TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. TPTD Poc 1ap — Tw do — H phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n s6: 1409/2023/DS-ST
Ngay: 11-5-2023
V/v Tranh chap hop dong thué can
ho
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TPTP THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Hai Quynh Anh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong V& Vin Loi;
2. Ong Cao Qudc Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan TPTD,
Thanh phé H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan TPTD, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Lam — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan TPTD, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 786/2022/TLST- DS ngay
14 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap vé hop dong thué cin ho” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sd: 1582/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 4 nim 2023 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba TTKT — Sinh ndm: 1950 - CHKDPL
Dia chi: S6 SBA duong QH, phuong TD, TPTD, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong TNT— Dia chi lién hé: S6 C/M duodng PT,
phuong PK, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit)

2. Bi don: Ba BTMH — Sinh nam: 1946

Dia chi: Can h¢ MKM LM, Toa nha SBA duong QH, phuong TD, TPTD,
Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi phién dich cho bj don: Ong BQK— Sinh nim: 1978 — Pia chi thuong
tra: B Khu phd B, phuong APD, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN:



Nguyén don, ba TTKT la CHKDPL trinh bay tai Pon khoi kién: Ba T 1a
CHKDPL. HKDPL c¢6 théa thuan cho ba BTMH thué cin ho s6 MKM dién tich 82m?
tai Toa nha s SBA QH, phuong TP, TPTD, Thanh phd Hd Chi Minh; thoi han thué
cin ho 12 01 nam bat dau tir ngay 05/7/2021 va hét han thué ngay 04/7/2022; gia thué
can ho mdi thang 1a 13.000.000d6ng; diat coc 01 thang tién thué twong ung
13.000.000d6ng va c6 nghia vu T toan tién thué cin ho tir ngdy 05 dén ngay 09 mdi
thang. Trong thoi gian dau thyc hién thoa thuan, ba H da T toan tién coc va tién thué
can ho, tién dién sir dung mdi thang day du dén hét thang 12/2021; tuy nhién sau d6 ba
H khong tiép tuc thuc hién nghia vu T toan tién thué can ho va chi phi str dung di¢n
bat dau tir thang 01/2022 dén nay. Cu thé s tién con no phai T toan cua ba H tinh dén
hét ngay 31/5/2022 1a 65.756.000d0ng, trong d6 tién thué cin ho 1a 62.500.000d6ng,
tién dién st dung 1a 3.256.000d6ng. Mic do HKDPL d3 nhiéu lan nhic nhé ba H phai
ban giao cin ho ciing nhu T toan so tién con thiéu nhung ba H van khong thyc hién.
Nay ba T yéu cau Toa an budc ba H phai tra lai tai san da thué la can ho s6 MKM tai
s6 SBA QH, phuong TP, TPTD, Thanh phé HO Chi Minh (viét tit 13 “cin ho MKM”),
budc ba H T toan tién con thiéu tam tinh dén ngay 31/5/2022 14 65.756.000d6ng.

Qua trinh giai quyét vu an,

- Ngay 18/11/2023, bi don ba BTMH trinh bay: Khoang ngay 5-6/7/2021, ba
H dén ¢ tai can ho MKM s6 SBA QH, phuong TP, TPTD, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba H di dua 13.000.000d0ng dé tra trude tién thué cin ho va tién coc 13.000.000d6ng.
Thang 8 va thang 9 nam 2021, ba H tra tién thué 1a 11.700.000d0ng/thang; tir thang 10
dén thang 12 nam 2021, ba H tra tién thué nha 1a 12.500.000d6ng/thang. Khi ba H dén
& thi bén cho thué néi tién dién mdi thang 1a 300.000d6ng, lic thi noi 780.000d0ng,
lac gan 800.000d0ng, ti dién thi chii nha khéa khong cho ba H xem. Ba H nhiéu lan
yéu cau cht nha dong thué 10% cho Nha nudc va giao cho ba H héa don, gidy ching
nhan tam trd, gidy chii nha dugc phép cho thué nha nhung chii nha khong giao. Vi chu
nha khong giao cho ba H cac gidy to néu trén nén ba H khong thé rut tién trong Ngan
hang, can ho khong c6 dién va cac dich vu nhu ban dau khi ba H thué nén khong thé
tra tién thué can ho cho chu nha. Nay nguyén don yéu cau ba H tra can ho thi phai tra
cho cho ba H s6 tién 1a 1.000.000.000d6ng (Mot ty dong) do chii nha da vit cac tai san
cua ba H (Laptop, dién thoai, mdy mat xa, cuc sac dy phong) khi ba H dang sac dién
cho céc tai san nay tai khu dat may giat 14u 6 vi can ho cua ba H bi chu nha cét dién.

- Ngay 28/02/2023, ba H trinh bay: Ba H thué va dang & tai can ho MKM s
SBA QH, phuong TP, TPTD, Thanh phé H6 Chi Minh tir ngay 05/7/2021. Ba H thué
can ho gia 13.000.000d6ng/thang khong bao gom tién dién va tién nudc, tién dit coc
thué can ho 1a 13.000.000dong. Ba H di tra tién thué can ho duoc 08 thang, c6 thang
tra tién thué cin ho 1a 13.000.000ddng, ¢ thang tra tién thué 1a 11.700.000d0ng, tra
bang tién mat, cht can ho khong giao bién nhan. Ban hop dong ma nguyén don giao
cho ba H khong diing ndi dung thdéa thuan vé quéc tich ctia ba H, vé& murc thué 10% va
nhiing ndi dung khac. Sau 08 thang thi ba H khong tra tién thué cin ho vi nguyén don
khong giao cho ba H gidy dang ky tai Cong an. Ba H dong y tra lai cho nguyén don
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cin ho khi nguyén don bdi thudng cho ba H 04 Laptop, 02 may in, 01 ghé mat xa, 01
10 vi song, 01 tivi, cac d6 dién gia dung trong can hd MKM va chi phi ma ba H phai
tra cho bénh vién 1a 3.000EURO, chi phi kham bac si vi nguyén don cét dién cia cin
ho va thang may khién ba H khong st dung duoc cac dich vu cua cdn ho, phai di thang
b, khong sir dung duoc cac may moc lién quan dén sitc khoe cia ba H.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don 1a 6ng TNTgiit nguyén yéu
cau khéi kién.
Tai phién toa so tham,

- Ong TNTthay d6i mot phan yéu cau khai kién, cu thé: rat yéu cau khoi kién
vé viéc budc bi don phai T toan tién dién da st dung tinh tir thang 01/2022 dén ngay
26/5/2022; giit nguyén yéu cau budc bi don phai tra lai cin ho MKM tai s SBA
duong QH, phuong TD, TPTD; gitt nguyén yéu cau khdi kién budc bi don phai T toan
tién thué cin ho tinh tir thang 01/2022 dén khi ban giao lai can ho cho nguyén don,
tam tinh dén ngay 11/5/2023 1a 202.822.000dong.

- Bi don, ba H trinh bay cac ndi dung nhu qua trinh giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TPTD, Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién: vé viéc tuan theo phéap luat té tung ciia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 13 dung
quy dinh phap luat; xac dinh quan hé tranh chap, thim quyén, tu cach duong sy, thu
thap chung ctr, tong dat va thong bdo van ban td tung dung quy dinh phap luat; vé
viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén dinh chi yéu cau khoi kién vé
tién dién, chép nhan yéu cau khoi kién giao trd can ho va T toan tién thué can ho cua
nguyén don, cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

V& quan hé phap luit, thim quyén giai quyét: Ba TTKT khoi kién yéu cau ba
BTMH tra lai cin h6 MKM LM, Toa nha SBA duong QH, phuong TP, TPTP va sd
tién thué cin ho (bao gdm tién sir dung dién) chwa T toan. Tai phién toa so tham
nguyén don rat yéu cau khai kién lién quan dén tién dién chua T toan. Can ctr khoan 3
biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cta B luat T6 tung dan su
2015 day 1a vu an “Tranh chap vé Hop dong thué can ho” thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan TPTD, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& yéu cau khai kién cta duong su:

[2.1] Nguyén don trinh bay HKDPL cho ba BTMH thué cin h¢ MKM LM,
Toa nha SBA duong QH, phuong TP, TPTD vo61 cac ndi dung thoa thuan nhu Hop
d6ng thué can ho 1ap ngay 05/7/2021. Ba H trinh bay ba H thué cin ho MKM voi gia
13.000.000ddng/thang tir ngay 05/7/2021, ba H cu tra tai cin hd MKM tir ngay



05/7/2021 dén nay. Nhu vay, thuc té co giao dich cho thué can ho MKM gitra nguyén
don va bi don, c6 thoa thuan gia thué can ho MKM la 13.000.00066ng/théng; do do,
cac duong su phai tuan thi cac thoa thuin nay mic du ba H khong ky tén tai Hop dong
thué can ho do nguyén don giao ndp cho Toa an.

[2.2] Nguyén don trinh bay ba H con no tién thué cin ho tinh tir thang 01/2021
dén nay, tién dién str dung tir ngay 01/12/2021 dén ngay 28/6/2022 nén yéu cau Toa an
budc ba H giao tra can ho MKM va T toan tién con no tinh dén ngay thyc té giao tra
can hd MKM. Ba H xac nhan ba H khong T toan tién thué cian hd cho nguyén don vi
nguyén don khong cung cap cho ba H hoa don dong thué cho Nha nudc, gidy ching
nhan tam tra cta bi don, gidy ching nhan nguyén don c6 quyén cho thué cin ho,... Hoi
ddng xét xir dbi chiéu nguyén nhan ba H khéng tra tién thué cin hd cho nguyén don
v6i quy dinh tai Diéu 472 vé Hop dong thué tai san “...bén thué phdi trd tién thué” va
Piéu 481 vé Tra tién thué “Bén thué phdi tra du tién thué ding thoi han da thoad
thudn...” va thuc té ¢ cu tra tai can hd MKM cua ba H thi trinh bay cua ba H 1a khong
c6 can cu phap luat, ba H da vi pham nghia vu T toan cua bén thué tai san, do d6 c6 co
s& chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va y kién cia dai dién Vién kiém sat
nhan dan TPTD.

[2.3] Nguyén don trinh bay va ba H x4c nhén tién thué cin ho cic bén thoa
thuan 1a 13.000.000d0ng/thang; tir thang 10 dén thang 12/2022 tién thué cin ho ma ba
H d tra cho nguyén don 1a 12.500.000d0ng/thang. Nay nguyén don yéu cau ba H phai
tra tién thué cin ho con thiéu véi gia 12.500.000d6ng/thang 1a thap hon gia cac bén
thoa thuan va bang véi mirc gia thué cudi cing ma ba H da T toan cho nguyén don 13
co lo1 cho ba H.

[2.4] Nguyén don trinh bay ba H con no tién thué can ho tir thang 01/2022 cho
dén nay. Ngay 28/02/2023 ba H trinh bay ba H da T toan tién thué nha cho nguyén don
duogc 08 thang, tic tir thang 7/2021 dén hét thang 02/2022 nhung ba Hang khong cung
cap duoc tai liéu chting ¢t chirng minh cho trinh bay nay va tai phién tda ba ciing trinh
bay khong nhd chinh xéac thoi diém T toan tién thué can ho 1an cudi cung. Trinh bay
ctia nguyén don vé thoi gian ba H dd T toan tién thué can hd phu hop véi trinh bay
ngay 18/11/2022 cua ba H. Do d6 Hoi dong xét xir budc ba H phai T toan cho nguyén
don tién thué can ho MKM con thiéu tinh tir ngay 05/1/2022 dén khi ban giao can ho
MKM cho nguyén don.

Tur [2.1], [2.2], [2.3] va [2.4], tong s6 tién thué cin ho ma ba H phai tra cho
nguyén don tam tinh dén 11/5/2023 1a 202.822.000dong (Hai trim 1é hai tridu tdm
tram hai muoi hai ngan dong)

[2.4] Tai phién toa so tham (ngay 11/5/2023) nguyén don dé nghi rat lai yéu
cau khoi kién vé viéc budc bi don T toan tién dién ma bi don sir dung, khong yéu ciu
Toa an budc ba H phai tra. Do d6 Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét yéu cau khai
kién nay ctia nguyén don.



[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don yéu cau nguyén don phai bdi thudng cho
bi don gié tri cac tai sin ma nguyén don 1am hu hong va chi phi kham chita bénh, diéu
tri strc khoé nhung khong ndp don phan té theo quy dinh cta phap luit. Can ct Diéu
202 cta Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét yéu cau cia
bi don trong vu an nay.

[4] V& 4n phi Dan sy so thAm: Tai phién toa so thim, Hoi dong xét xir da giai
thich quy dinh phap luat vé thu tuc dé nghi mién an phi dbi véi cac duong sy nhung ba H
khong ndp Pon dé nghi mién 4n phi. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa &n va Danh muc an phi, I¢ phi Toa an (Ban hanh kem theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016), ba BTMH phai chiu 4n phi
dan sy so tham khong co gia ngach d6i v6i yéu cau khoi kién budc giao tra lai cin hod
MKM 12 300.000d6ng, chiu 4n phi dan sy so thim cé gia ngach dbi véi yéu cau khoi
kién budc T toan tién thué cin ho con thiéu 1a 10.141.100d6ng.

Ba TTKT khong phai nop an phi nén dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da
nop.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 217 va Piéu 235, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273, Diéu 280 B
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 472, Piéu 481 ctia Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su sira d6i bo sung nam 2014;

Can ctr Phap 1énh 4n phi, 18 phi Toa an, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba TTKT vé viéc budc ba
BTMH phai tra tién dién chua T toan tinh tir thang 1 nim 2022 dén ngay 26/5/2022 1a
4.324.000dong (Bdn triéu ba trim hai muoi bon ngan dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba TTKT:

2.1 Ba BTMH c¢ trach nhiém tra lai cho ba TTKT tai san da thué la can ho
s6 MKM tai s6 SBA QH, phuong TP, TPTD, Thanh phd H6 Chi Minh

2.2 Ba BTMH c6 trach nhiém T toan tién thué cin hd MKM tai s6 SBA QH,
phuong TD, TPTD, Thanh phd H6 Chi Minh con thiéu tinh tir ngay 05/01/2022 dén
khi ban giao lai cin hé MKM tai s6 SBA QH, phuong TD, TPTD, Thanh phd Ho Chi
Minh cho ba TTKT, tam tinh dén ngay 11/5/2023 1a 202.822.000d6ng (Hai trdm 1¢ hai
triéu tAm tram hai muoi hai ngan dong).



Thi hanh ngay khi ban an c6 hi€u lyc phép luat.

Viéc T toan tién do ba TTKT va ba BTMH tu thuc hién hodc duge thuc hién
tai co quan Thi hanh an dan su c6 thaim quyén. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap
luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Ba TTKT c6 trach nhiém tra lai cho ba BTMH s tién dit coc 13.000.000d6ng
(Mudi ba triéu ddng) ngay sau khi ba BTMH hoan thanh nghia vu néu trén.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ba BTMH phai ndp an phi 1a 10.441.100d6ng (Mudi triéu bdn trim bén
muoi mot ngan mot trim dong)

- Ba TTKT khong phai ndp an phi; tra lai cho ba TTKT s6 tién tam ng 4n phi
da nop 1a 1.943.900d (Mot tridu chin trim bén muoi ba ngan chin trim dong) theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0028769 va s
AA/2021/0028770 cung ngay 07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TPTD,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo, khang nghi: Ba TTKT, ba BTMH duoc quyén khang
c4o trong han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay Toa an tuyén 4n.

Vién kiém sat nhan dan c6 quyén khang nghi ban 4n theo quy dinh ctia phap
luat.

4. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu cau thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TPHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.Tha Duc;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP.Thu Puc;
- Luu: ho so vu an.

Luu Hai Quynh Anh






