TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pégc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 106/2026/DS-PT
Ngay 13 thang 3 nam 2026
VIV : Tranh chap kién doi tai san 1a nha ¢

NHAN DANH
NUGC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Ngo Thi Thanh Hao

Céac Tham phan: Ong Nguyén Nhu Hién; 6ng Pham Vin Ta

- Thw ky phién toa: Ong Trinh Pinh Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 13 thang 3 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh xét xir phtic tham cong khai vu an thu ly s6 486/2026/TLPT-DS ngay
12 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 1a nha ¢”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 08/2025/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2025
ctia Toa &n nhan dan Khu vuc 9 - Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham s 08/2026/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

* Nguyén don

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974;

2. Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nam 1974;

Cung dia chi: Thon S, xa G, tinh Bac Ninh (dia chi cii: Thon S, xi D,
huyén G, tinh Bac Ninh), (ving mit).

- Ngweoi dai dién theo uy quyén cuia 6ng Nguyén Ngoc H1: Ba Nguyén Thi
T, sinh ndm 1979, dia chi: thon B, xa G, tinh Bac Ninh, (vang mat).

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng H1, ba H: Ong Pham
Tuan A, Luat su céng ty L2, doan lut su tinh Bac Ninh, (c6 mat khi xét xir,
vang mat khi tuyén an).

* Bj don:

1. Ba Binh Thi M, sinh ndm 1975;

2. Ong Nguyén Dinh N, sinh nim 1975, (d4 chét);



Pia chi: Khu d6 thi P, khu phé N, phudng M, tinh Bac Ninh. (dia chi cii:
Khu db thi P, khu phd N, phuong A, thi xa T, tinh Bac Ninh), (bd M c6 mit khi
xét X, V:fmg mat khi tuyén an).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Pinh Thi M: Ba Hoang Thiy H2,
sinh ndm 1993, dja chi: s6 A, N, phuong K, tinh Bic Ninh, (c6 mit).

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cua ba Pinh Thi M: Ba Nguyén
Thi Minh H3 - luat su thudc cong ty L3, doan luat su tinh B, dia chi: s6 F, N,
phuong K, tinh Bac Ninh, (c6 mat).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng N:

1. Ong Nguyén DBinh N1, sinh ndm 1952, dia chi: Xm T, xa G, tinh Bic
Ninh, (c6 don xin xét xir vang mat).

2. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1954, dia chi: Xém T, x4 G, tinh Béc
Ninh, (c6 don xin xét xtr vang mat).

3. Anh Nguyén Binh M1, sinh nam 1997, dia chi: khu d6 thi P, t6 dan phé
N, phuong M, tinh Bac Ninh, (c6 mat khi xét xt, vang mat khi tuyén an).

4. Anh Nguyén Pinh K, sinh nam 2002, dia chi: X6m T, x G, tinh Bac
Ninh, (c6 don xin xét xir vang mat).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1997, dia chi: thon S, xa G, tinh Bic Ninh,
(vang mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi L: Ba Nguyén Thi Ngoc Al, sinh
nim 2001, dja chi: Thoén S, x& G, tinh Bac Ninh, (c6 mat khi xét xt, vang mat
khi tuyén an).

2. Anh Nguyén Dinh M1, sinh nam 1997, dia chi: khu d6 thi P, t6 dan phd
N, phuong M, tinh Bac Ninh, (c6 mat khi xét xt, vang mat khi tuyén an).

3. Qu¥ tin dung nhan dan Pai Bai, dia chi: Khu cong nghi¢p D, xa G, tinh
Bic Ninh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1981 -
Giam ddc, (ving mit).

4. Ong Nguyén Vian T2, sinh nam 1983, dja chi: To dan phd N, phuong T,
tinh Bac Ninh, (ving mat).

- Nguroi khang cdo: Ba Binh Thi M la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kign dé ngay 11/02/2025, trong qué trinh gidi quyét vu
an tai cdp so tham, nguyén don ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngec H1
théng nhdt trinh bay: Vo chong 6ng ba va vo chong ba Binh Thi M, 6ng
Nguyén Pinh Nhét L1 thdng gia véi nhau. Ngay 09/02/2023, vo chong 6ng ba
mua cua 6ng Nguyén Vian T2 01 thira dat s 27, to ban d6 sb 17, dién tich 95m?
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tai khu d6 thi P thuoc khu phd N, phuong A trude ddy, nay 1a t6 dan phd N,
phuong M, tinh Bic Ninh, trén thia dat ¢ 01 ngbi nha 03 tang. Gia tri thira dat
la 01 ty dong, gié tri ngdi nha 1a 2,2 ty dong. Ong ba va 6ng Nguyén Vin T2 ky
hop dong chuyén nhuong co tén 1a “Vin ban thoa thuan mua ban”. Ong T2 ban
cho vo chdng 6ng ba thira dat va tai san trén thira dat s6 27 néu trén vai gia thoa
thuan 1a 3.200.000.000d trong d6 gia dat 1a 1.000.000.000d, gia nha Ia
2.200.000.000d. Cung ngay, 6ng ba va éng T2 di 1ap bién ban giao tién va ban
giao nha dat. Khi 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, 6ng ba da dé
chi L va anh M1 truc tiép ky hop dong véi 6ng T2. Ngay 14/02/2023, thira dat
d3 duoc vin phong dang ky dét dai tinh B x&c nhan chuyén nhwong cho chi L va
anh M1 vao muc 1V caa giay chiang nhan. Ong ba gitr “Van ban thoa thuan mua
ban” thé hién quyén caa ong ba doi vai ngdi nha.

Ngay 05/10/2023, chi L va anh M1 1am thii tuc tang thira dat cho ba Pinh
Thi M. Tuy nhién, ngdi nha van la tai san cia vo chong dng ba. Qua trinh chung
séng, chi L, anh M1 mau thuin nén ngay 30/9/2024, anh chi ly hén, ba M, dng
N dén sinh séng trong ngdi nha cua vo chdng dng ba ma khong tra nha cho vo
chong ong ba. Ong ba da nhiéu lan giri vin ban thong bao dén ba M, ng N budc
ba M, 6ng N phai tra nha cho ong ba nhung khong c6 két qua. Ba M, 6ng N van
tiép tuc sinh séng trong ngdi nha cua 6ng ba. Nay dng ba khoi kién yéu cau ba
M, 6ng N tra v chong 6ng ba ngdi nha 03 tang xay dung trén thira dat s6 27, to
ban d6 s6 17 tai khu d6 thi P, t6 dan phé N, phuong M, tinh Bic Ninh. Gi tri
ngdi nha theo két qua dinh gid cia Toa an la: 306,8m? x 4.987.000d x
93%=1.420.128.000d. Yéu cau ba M, 6ng N ra khoi nha dé tra nha cho vo chong
ong ba. Truong hop ba M, 6ng N muén lay nha thi tra tién cho vg chong 6ng ba
theo gia tri dinh gia 1a 1.420.128.000 dong.

* Bj don ba Pinh Thi M, 6ng Nguyén BPinh N théng nhadt trinh bay:
Ong ba xac dinh dau nim 2023 6ng ba cho con trai va con dau 1a Nguyén Pinh
M1 va Nguyén Thi L sé tién 3,5 ty dong dé mua thira dat s6 27, to ban d6 s6 17,
dién tich 95m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s DI 499792, s6 vao so6 cap gidy chang nhan quyén
s dung dat s6 CS03818 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay
29/12/2022 mang tén Nguyén Van T2 va tai san trén dat 1a cin nha 03 tang co
san da hoan thién trang thiét bj noi that. Thira dat va ngdi nha c6 dia chi tai A, T,
Bac Ninh.

Ong ba xac dinh thoi diém nam 2023, ba B, 6ng T3 ban nha dat néu trén,
ong ba dén xem va mudn mua nhung vi mau thuan vai ba B, 6ng T3 nén 6ng ba
nhd 6ng H1, ba H 1a théng gia ding ra mua gidp chir thuc té 6ng H1, ba H
khong phai 1a nguoi mua.



Théang 02/2023, sau khi anh M1, chi L mua dugc nha dat thi 6ng ba va 2
con la M1, L da chuyén dén & trong ngdi nha, thira dat néu trén. Tir d6 dén nay,
ong ba da quan ly, st dung ngdi nha, thira dat khdng phat sinh tranh chap véi bat
ky ai. Thang 10/2023, anh M1, chi L ky hop ddng ting cho riéng ba thira dat s6
27 Vi ba van dang tra ng cac khoan vay mua nha dat nén can cd tai san dé thé
chap dam bao khoan vay. Sau khi dugc tang cho thira dat, ba da thé chap dé vay
sb tién 1,2 ty déng tai Quy tin dung nhan dan P.

Ong ba xac dinh cac bién ban giao nhan tién ngay 09/02/2023, bién ban
ban giao nha ngay 09/02/2023 gitra 6ng T2, 6ng H1, ba H khong cé gié tri phap
ly vi ng ba cho anh M1, chi L tién mua dét va nha chir khdng phai chi mua thira
dat khong. Ngoi nha chua thé hién trén gidy chiang nhan vi 6ng T2 chua di lam
thu tuc dang ky tai san gan lién véi dat. Tuy ngdi nha khong thé hién trén giay
chting nhan nhung thuc té khi chuyén nhuong, 6ng T2 da ban toan bo nha va dat
chtr khong ban dat riéng. Hon nita 6ng H1, ba H khong phai 1a bén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat trong hop dong véi 6ng T2 ma nguoi ding tén 1a anh
M1, chi L. Hon nita hop d6ng mua ban nha & phai duoc cdng chiing hoac ching
thuc. Vi vay ong ba dé nghi Toa &n bac toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng H1,
ba H.

Ong ba dé nghi toa an can ctr két qua giam dinh chir viét, chit ky thé hién
khong phai cung 6ng T2 ky ra trén 2 van ban xac dinh ngdi nha la cua 6ng N, ba
M.

* Ngwoi cO quyén lei, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L trinh bay:
Ngay 09/02/2023, b6 me chi la dng H1, ba H ky két vin ban thoa thuan vai 6ng
Nguyén Van T2 dé mua ban thira dat sé 27, to ban d6 sé 17 tai A, T, Bac Ninh
da dugc cap giay chang nhan mang tén Nguyén Vian T2, trén dat ¢6 01 ngbi nha
3 tang duoc xay dyng nam 2020 véi gia nha 1a 2,2 ty dong, gia dat 01 ty dong,
tong la 3,2 ty dong. Ong H1, ba H 1a nguoi tryc tiép giao dich, truc tiép thanh
toan toan bo sé tién 3,2 ty dong néu trén.

Sau khi 6ng H1, ba H va ng T2 giao nhan tién, ban giao nha dat, chi xin
bd me cho vg chdng chi diing tén trén gidy ching nhan va duoc 6ng H1, ba H
ddng y. Ngay 09/02/2023, tai vin phong C, 6ng T2 di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi chi va anh M1. Thoi diém d6 6ng H1, ba H chi
d6ng y cho chi dimg tén dat, con nha van la cua 6ng H1, ba H. Do chi va anh
M1 khong c6 noi & nén chi xin 6ng H1, ba H cho vo chong chi vé ¢ trong ngoi
nha 3 tang d6 dé tién kinh doanh vi khi 6ng T2 ban giao nha da dé lai mot s6 do
dung trong d6 c6 ban ghé caa quan ca phé. Ong H1, ba H dong ¥ nén vo chong
chi chuyén dén ngbi nha sinh séng va kinh doanh tai do.

Nam 2023, éng H1, ba H ddng y cho chi thé chap thira dat va ngdi nha dé
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vay von tai ngan hang V. Tuy nhién, anh M1 lam an thua 13, no Xau nén ngan
hang V khéng tiép tuc cho vay nita. Ba H di dua cho chi 1 ty dong dé tat toan
khoan vay nay. Tuy nhién, ba M va anh M1 néi dé ba M vay vén gilp, thé chap
dat s& vay duogc 1,2 ty dong. Moi thu tuc vay tién, ba M, anh M1 di 1am, chi chi
ky van ban chi ban than chi ciing khong biét 1a di ky vao hop dong tiang cho ba
M dit.

Théang 9/2024, chi va anh M1 mau thuin din dén ly hon, chi vé nha bé me
dé 6. Ba M, 6ng N lién don dén ngdi nha 03 tang trén thira dat s6 27 caa b me
de chi 6. B6 me chi di yéu cau ong N, ba M ra khoi nha nhiéu lan nhung khong
duoc.

Hién nay b6 me chi 1a 6ng H1, ba H khoi kién budc dng N, ba M tra lai
ngdi nha 03 tang trén thaa dat s6 27, chi hoan toan dong y. P& nghi tod an chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng H1, ba H.

* Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan anh Nguyén Pinh MI trinh
bay: Anh x4c dinh dau nim 2023 vo chdng anh duoc 6ng N, ba M cho sb tién
3,2 ty dong dé mua thtra dat sé 27, to ban do sé 17 tai A, T, Bac Ninh mang tén
6ng Nguyén Vin T2, trén dat c6 01 ngdi nha 3 ting. Do gia dinh anh mau thuan
véi Ong ba Binh T3 nén nho ba H, 6ng H1 dang ra giao dich.

Thang 02/2023, sau khi mua duoc nha dat thi ca gia dinh anh di chuyén
dén o tai d6. Do ba M dang phai tra cac khoan no vay ngan hang nén anh va chi
L da thong nhat tang cho ba M ngbi nha, thira dat s6 27 dé thé chap vay tién.
Ngay 05/10/2023 anh va chi L cung ba M da thuc hién cac thu tuc tang cho tai
van phong C.

Hién dng H1, ba H khoi kién doi nha 1a khong dung, anh nhat tri véi 10i
trinh bay cua dng N, ba M. Anh khong dong y véi yéu cau khoi kién caa 6ng
H1, ba H, dé nghi toa an bac yéu cau khai kién cua 6ng H1, ba H.

* Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 la nguwoi
dai dién theo phép lugt cia Quy tin dung nhin din Dgi Béi trinh bay: Ngay
02/11/2023 Quy tin dung nhan dan Pai Bai cho ba Dinh Thi M, 6ng Nguyén
Pinh N vay sb tién 1.200.000.000d, thoi han vay 12 thang, giai ngan ngay
02/11/2023, 1ai suat 9.0%/ nam. Dén han, ba M, 6ng N da tra duoc ng. Ngay
19/5/2025, Q tin dung nhan dan Dai Bai cho ba M, dng N vay sb tién
1.200.000.000d, thoi han vay 12 thang, giai ngan ngay 19/5/2025. Bé dam bao
khoan vay, ba M, dng N thé chap thira dat s6 27, to ban d6 17 tai khu d6 thi P
trén dat c6 ngdi nha 03 tang. Quy tin dung da xem xét tham dinh tai san thé chap
ctia ba M va hai bén c6 vin ban thé chap tai van phong cong ching.

Hién ba M, 6ng Nhat L1 bi don trong vu &n tranh chap ngdi nha 03 tang
thugc thira dat thé chap néu trén. Quan diém cua Quy tin dung nhan dan Dai Béi
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nhu sau: Ong N, ba M c6 nghia vu tra ng cho Quy tin dung nhan dan Dai Béi,
truong hop ba M, dng N khéng tra duoc no thi Quy tin dung dé nghi phat mai tai
san thé chap 1a thira dat s 27, to ban @6 17 tai khu do thi P @é thanh toan toan
bo khoan no. B4i v6i ngdi nha, dé nghi ba M, 6ng N va ba H c6 bién phép giai
quyét phi hop dé tranh tn that cho Quy tin dung vi theo thoa thuan toan bo tai
san trén dat cling 1a tai san thé chap vay tai quy tin dung. Qu¥ tin dung khong cé
yéu cau doc lap vi chua dén han tat toan hop dong vay véi dng N, ba M.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin T2 trinh
bay: Ong xac dinh thang 12/2022, dng mua lai thira dat s6 27, to ban d6 sb 17
trén dat c6 01 ngdi nha 03 tang cua ba B, 6ng T3 tai A, T, Bac Ninh. Ong ciing
ba B, 6ng T3 da lam thua tuc chuyén nhuong day du va 6ng dugc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Van T2. Ngay 09/02/2023, 6ng cling
6ng H1, ba H ky két van ban vé viéc mua ban chuyén nhuong thira dat s6 27, to
ban d6 s6 17 néu trén cung ngdi nha 03 tang trén dat. Hai bén thoa thuan gia
mua ban dat 1a 1 ty, nha 1a 2,2 ty dong, tong tién nha va dat 1a 3,2 ty déng. Ong
d3 nhan du sb tién 3,2 ty dong tir ba H, 6ng H1, hai bén ky xac nhan theo bién
ban giao nhan tién ngay 09/02/2023. Do 6ng H1, ba H ndi 1a cho con gai dung
tén gidy chiing nhan nén ngay 09/02/2023, 6ng cung chi L, anh M1 1am tha tuc
chuyén nhuong tai van phong C. Thai diém ky hop dong chuyén nhuong thi ong
chi ky hop dong chuyén nhuong dat vi ba H chi cho con gai dimg tén dat. Con
ngdi nha 3 tang va d6 dung thiét bi trong nha 6ng khéng chuyén nhuong cho chi
L ma ban giao truc tiép cho ba H, 6ng H1. Ong xac dinh d ky vin ban 1a “Bién
ban giao nhan tién” va “Bién ban ban giao nha” “ Vin ban thoa thuan mua ban”
ciing ngay 09/02/2023 voi 6ng H1, ba H. Péi vai két qua giam dinh thé hién
khong phai cing chit ky cua dng. Ong khong co y kién phan ddi nhung ong cam
doan nhiing chir ky trén cac van ban dé la chir ky dang cta ong.

* Ngwoi 1am chaeng 14 ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba B xéac dinh: Vo
chong ba 1a nguoi c6 thira dat s6 27, to ban d6 s6 17 va 1a nguoi xay dung ngoi
nha 3 tang trén dat nam 2020. Dén nam 2022, do khong c6 nhu cau st dung nén
vo chdng ba di ban lai nha, dat cho dng T2. Pau nam 2023, ong T2 khdng & d6
nén da thong bao ban nha, dat. Ba H, 6ng H1 biét tin nén da dén hoi mua. Khi
6ng T2 va ba H 6ng H1 giao tién, giao nha ba c6 biét va lam ching. Ba ching
kién viéc ba H, dng H1 giao tién cho dng T2, éng T2 giao chia khoa va ban giao
nha cho ba H, 6ng H1. Tuy nhién, ba chi ky lam ching 1 bién ban giao nhan nha
con bién ban giao nhan tién ba H, dng H1 khong dé nghi ba ky lam chang nén
ba khong ky.

* Toa an cdp so tham dd xem xét tham dinh tai ché, do dac va dinh gia
doi Vi tai san tranh chdp, két qud nhuw sau:
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Két qua thé hién ngdi nha cip 3, loai 3 c6 don gia xdy dung la
4.987.000d/m?, gia tri con lai tai thoi diém dinh gié 12 93%. Két qua do dac thé
hién dién tich san xay dung tang 1 14 101m?; tang 2 la 102,6m?, tang 3 la
102,6m?,

Véi ngi dung trén, Bin dn dan sw so thim sé 08/2025/DS-ST ngay
30/10/2025 ciia Toa dn nhén dén khu vwe 9- Bic Ninh da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

- Xac dinh ngdi nha 03 tﬁng trén thira dat sb 27, to ban dd sb 17 tai khu do
thi P, thudc t6 dan phé N, phuong M, tinh Béc Ninh 14 tai san cta ong Nguyén
Ngoc H1 va ba Nguyén Thi H.

- Budc 6ng Nguyén Pinh N va ba Dinh Thi M2 phai tra ong Nguyén Ngoc
H1, ba Nguyén Thi H 01 ngdi nha 03 ting c6 dién tich cac san 1an luot 13 tang 1
= 101m?, tang 2 =102,6m?, tang 3 — 102,6m? tong 1a 306,2m? duoc xay dung
trén thira dat s6 27, to ban d6 s6 17 tai khu d6 thi P, thudc 6 dan phd N, phuong
M, tinh Bic Ninh.

Do ngoi nha gan lién véi thira dat khong thé tach roi nén 6ng N ba M2 ¢6
nghia vy thanh toan tra 6ng H1, ba H gia tri ng6i nha 1a 1.420.128.000d (Mot
ty, bon tram hai muoi triéu, mot trim hai muoi tdm nghin dong).

Lai chdm trd: Ké tir ngdy ban dn cé hiéu lyc phdp ludt, ba H, 6ng H1 c6
don yéu cau thi hanh dn, néu ba M2, 6ng N khéng thuwc hién nghia vu trd sé tién
nhir trén thi hang thang con phdi trd tién Idi trén so tién con phdi thi hanh dan
theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh tai Piéu 357, 468 BLDS nam 2015 twong iing
Véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn.

Ngoai ra, ban &n dan su so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi
dan su so tham, quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so thiam:

Ngay 31/10/2025, ba Pinh Thi M khang céo, dé nghi Toa an phiic thim
huy ban 4n so tham s 08/2025/DS-ST ngay 30/10/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 9-Bic Ninh

* Do 6ng N chét trong thei gian dei Toa cdp phuc thdm gidi quyét, Toa
an cap phac thdm cé dwa hang thira ké thie nhdt cia 6ng N vao tham gia té
tung.

* Ong Nguyén Pinh NI, Ba Nguyén Thi N2, anh Nguyén Pinh K la
nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng N trinh bay tei vin
bdn y kién nhw sau: Khong dong y véi Ban an so tham caa Toa an nhan dan
khu vuc 9-Bic Ninh, d& nghi xét xtr vang mat.

* Tai phién toa phiic tham:



- Ba M ciing nhu dai dién theo uy quyén cua ba M trinh bay: Ba M thay
d6i khang cao dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham stra ban &n so tham theo
hudng bac yéu cau khai kién caa ba H, 6ng H1.

- Anh M1 trinh bay: Nhat tri nhu y kién trinh bay caa ba M

- Chi Nguyén Thi Ngoc A1l 1a dai dién theo uy quyén cua chi L trinh bay:
Dé nghi Hoi ddng xét xur phic tham giit nguyén ban 4n so thim caa Toa &n nhan
dan khu vuc 9-Bic Ninh da tuyén.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba M trinh bay: Pé nghi
Hoi déng xét xu phic tham chap nhan khang cao cua ba M, sira ban an so tham
ctia Toa an nhan dan khu vuc 9-Bic Ninh, theo huéng khéng chap nhan yéu cau
khai kién cua ba H, ong H1.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham khéng chap nhan khang céo cia ba M, giit nguyén ban
an so tham cta Toa &n nhan dan khu vuc 9-Béc Ninh.

* Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Bic Ninh phdt biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an:
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuan tha theo dung cac quy dinh
cua phap luat Té tung dan sy trong quéa trinh thy ly, giai quyét va xét xur vu an.
Céc duong sy di chap hanh ding cac quy dinh cua phép luat T4 tung dan su.

- Y Kkién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy. Chap nhan khang cdo cua ba Pinh Thi
M. Stra ban &n dan sy so tham sé 08/2025/DS-ST ngay 30/10/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 9-Bic Ninh.

Xtr: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H, dng
Nguyén Ngoc H1 vé viéc budc 6ng Nguyén Pinh N va ba Pinh Thi M2 phai tra
6ng Nguyén Ngoc H1, ba Nguyén Thi H 01 ngoi nha 03 tang c6 dién tich cac
san lan luot 1a tang 1 = 101m?% tang 2 =102,6m?, tang 3 — 102,6m? tong la
306,2m? duoc xay dung trén thira dat s 27, to ban d6 sé 17 tai khu d6 thi P,
thudc t6 dan phd N, phuong M, tinh Bic Ninh.

- V& an phi so tham: Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc H1 phai chiu
54.603.840 dong an phi dan sy so tham.

- V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc H1 phai chiu
10.000.000 dong tién chi phi dinh gia.

- Vé an phi dan su phuc tham: Ba Pinh Thi M khong phai chiu an phi dan
su phic tham, hoan tra ba M sé tién tam Gng 4n phi 300.000 dong d nop theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi s6 000017 ngay 07/11/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Bac Ninh.



- Yéu cau, kién nghi khac phuc vi pham: Khong
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cta dai
dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1]. V& tb tung: Nguyén don,nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khoéng c6 khang cdo dd dugce Toa an triéu tdp hop 1¢ 1an thr hai nhung ving mat
khéng c6 1y do, do vay Hoi dong xét xtr ving mit cac duong su 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B0 luat td tung dan su.

[2]. V& noi dung: Ngay 05/10/2023, ba Pinh Thi M dugc anh Nguyén
Pinh M1, chi Nguyén Thi L 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat ddi véi
thira dat 27, to ban d6 s6 17, dién tich 95,0m2, dia chi thira dat phuong A, thi xa
T, tinh Bac Ninh (trudc khi sap nhap). Ngay 25/10/2023 ba M duogc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ngay 30/9/2024, chi L, anh M1 giai quyét ly hon tai Toa an nhan dan huyén Gia
Binh, tinh Bac Ninh. Ong Nguyén Ngoc H1, ba Nguyén Thi H 12 b me dé cua
chi L cho rang, 6ng T2 ban dat cho chi L, anh M1, con nha xay trén thira dat trén
1a ctia ong ba mua ctia 6ng T2 va yéu cau ba M, 6ng N phai tra lai gid trj nha ba
tang trén dién tich dat trén, ba M, 6ng N khong dong y. Piéu nay di lam phat
sinh tranh chép kién doi tai san gitta cac duong su.

[3]. Hoi dong xét xtr phuc thim nhan thiy viéc Toa 4n cip so tham chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc H1 1a khong c6
can cu. B&i cac 1€ nhu sau:

[3.1]. V& ap dung phap luat: Ngay 09/02/2023, giira 6ng T2, ba H 6ng H1
co 1ap cac bién ban nhu: Van ban thoa thuan mua nha; Bién ban giao nhan tién;
Bién ban ban giao nha. Cép so tham ap dung cac quy dinh cta Luit nha ¢ nim
2023 |a khéng phu hop vi: Luat nha ¢ nam 2023 duoc Qubc Hoi ban hanh ngay
27/11/2023, c6 hiéu luc thi hanh ngay 01/01/2025. Cap so tham can rat kinh
nghiém.

[3.2]. Ngay 09/02/2023, gitta 6ng T2, ba H éng H1 co6 1ap cac bién ban
nhu: Vin ban thoa thuan mua nha; Bién ban giao nhan tién; Bién ban ban giao
nha khéng phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 9, khoan 1, 2 va 5 Diéu 12,
diém a khoan 1 Diéu 118 Luat nha ¢ nam 2014. Ngoai ra, bién ban giao nhan
tién; Bién ban ban giao nha, tai két luan giam dinh s 2929/KL-KTHS ngay
16/10/2025 ciia Phong K1 Cong an tinh B da két luan: “Chir ky, chir viét dimg
tén Nguyén Vin T2 dudi muc "BEN GIAO NHA" trén tai liéu can giam dinh
(ky hiéu A2), dudi muc "BEN NHAN TIEN" trén tai liéu can giam dinh (ky
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hiéu A2); Chir ky tai vi tri thir 3 (tir trai sang) dudi trang s6 1,2 trén tai liéu can
giam dinh (ky hiéu A1) va dudi trang s 1 trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu
A2) so v6i chir ky, chir viét cia Nguyén Van T2 trén tai liéu mau so sanh (ky
hiéu M1, M2) khong phai do cting mot ngudi ky viét ra”. Cap so tham can cir
vao cac chimg clr trén dé cong nhan ngdi nha 03 tang xdy dung trén thira dat sb
27, t ban dd s6 17, dién tich 95,0m2, dia chi thira dit phuong A, thi xd T, tinh
Bic Ninh (trudc khi sap nhap) nay 1a khu d6 thi P, t6 dan phd N, phuong M, tinh
Bic Ninh thudc quyén s¢ hiru hop phap ctia 6ng H1, ba H 14 trai v6i quy dinh tai
Piéu 160, 161 B luat t6 tung dan sy va cac Diéu 2, 8 va 9 Luat nha ¢ nim
2014.

[3.3]. Ngay 09/02/2023, 6éng Nguyén Van T2 lap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho anh Nguyén Dinh M1 va chi Nguyén Thi L, hop
dong duoc 1ap tai Van phong C, sé chimg thuc 292 quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 14/02/2023 Chi nhanh van phong dang ky tinh B sang tén
cho anh Nguyén Dinh M1 va chi Nguyén Thi L 1a phii hop véi quy dinh tai Diéu
166, 167 Luat dat dai ndm 2013. Khi nhan chuyén nhuong trén dat di c6 nha ba
tang, anh M1, chi L khong x4y dung va sira sang lai gi, sau khi nhan chuyén
nhugng ba M, éng N, anh M1, chi L sinh song tai nha dat trén. Ba H, 6ng H1
chua khi ndo sinh séng tai nha va dat trén.

[3.4]. Ngay 05/10/2023, anh Nguyén Dinh M1 va chi Nguyén Thi L 1ap
hop dong tang cho quyén sir dung thira dat trén cho ba Pinh Thi M tai Vin
phong C, s6 cong chiung 2482 quyén s6 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay
25/10/2023 ba M dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa T cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 459, 500,
501,502, 503 Bo lut dan sy va Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013.

[4]. Ttr nhitng phan tich trén Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba H, ong H1 la khdng c6 can ctr

[5]. Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan khang céo ctia ba M, nhu dé
nghi cua Pai dién Vién kiém sat tinh Bic Ninh la phu hop.

[6]. V& an phi dan sy so thim: Yéu cau khoi kién ctia ba H, 6ng H1 khong
duoc chép nhan, do vay, ba H, 6ng H1 phai chiu an phi dan su so tham 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su va khoan 1 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

[7]. V& chi phi té tung: Yéu cau khoi kién cua ba H, 6ng H1 khong dugc
chap nhan, do vay, ba H, 6ng H1 phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va
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chi phi dinh gia tai san 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1
Piéu 165 B9 luat t6 tung dan su.

[8]. Pbi véi giao dich giita ba H, 6ng H1 véi 6ng T2 néu sau nay cé yéu
cau thi ba H, dng H1 duoc quyén khoi kién bang vu an dan su khac.

[9]. HOi dong xét xtr phiic tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac cta ban an so thAm ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[10]. V& an phi phtic tham: Khang cdo ctia ba M duogc chap nhan, do vay
ba M khéng phai chiu 4n phi dén sy phic tham 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1& phi
Toa &n. Chap nhan khang cao cua ba Pinh Thi M. Stra ban &n dan sy so tham s6
08/2025/DS-ST ngay 30/10/2025 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 9-Bac Ninh;

- Cin ctr cac Piéu 459, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su; cac Piéu 166,
167, 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 8, khoan 1 Piéu 9, khoan 1, 2 va 5 Diéu
12 va diém a khoan 1 Diéu 118 Luat nha & nam 2014. Khoan 1 Diéu 147, khoan
1 PBiéu 157 va khoan 1 Piéu 165 Bo luat t6 tung dan sy. Khoan 1 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an. Xt

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Ngoc H1 vé viéc budc 6ng Nguyén Pinh N va ba Pinh Thi M2 phai tra 6ng
Nguyén Ngoc H1, ba Nguyén Thi H 01 ngdi nha 03 tang c6 dién tich cac san lan
lwot 1a tang 1 = 101m?, tAng 2 =102,6m? tang 3 - 102,6m? tong 1a 306,2m? duoc
xay dung trén thira dat sb 27, to ban d6 s6 17 tai khu d6 thi P, thudc to6 dan phd
N, phudng M, tinh Béc Ninh.

2. V& an phi so tham: Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc HI phai chiu
54.603.840 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao sb tién tam Ung an phi di
ndp 28.500.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi sé 0001648
ngay 17/02/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Thuan Thanh, tinh Bic
Ninh (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 9-Bic Ninh).
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3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc HI phai chiu
10.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Xac nhan
ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Ngoc H1 da thi hanh xong.

4. An phi dan sy phtic tham: Ba Pinh Thi M khéng phai chiu &n phi dan
su phic tham, hoan tra ba M sé tién tam Gng 4n phi 300.000 dong di ndp theo
bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi s6 000017 ngay 07/11/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Bac Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKS Tinh Bic Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan khu vuc 9-Bic Ninh;

- Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9-Bic
Ninh;

- Thi hanh &n dan su tinh Béc Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP./. Ngo Thi Thanh Hao
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