TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Doc 1ap-Tw Do-Hanh Phiic

Ban 4n s6: 71/2018/DS-PT
Ngay 06-6-20];8 ‘ ,
VIV “Tranh chap quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phan: Ong Nguyen Viét Hung
Ong Nguyén Vian Nhan

- Thu ky phién Toa: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

A - Dgi di¢n Vién ,kiém sdt nhén ddn tinh Binh Phudéc tham gia phién toa :
Ong Nguyén Thanh Mén- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Phude xét xur
phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 118/2017/TLPT- DS ngay 13 thang 11

nim 2017 vé viéc tranh chap: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan sy so tham sd: 16/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén B bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 38/2018/QPPT-DS ngay
17 thang 4 nam 2018, gitra:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thiy D1, sinh ndm 1985; Cu trt tai: SO 50, khu
pho 5, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudec.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Ngoc L, sinh ndm 1955;
Cu trd tai: Thon K, Xé‘ P, huyén B, tinh Binh Phudc, 1a nguoi dai dién theo uy
quyeén; (van ban uy quyén ngay 02/8/2013). C6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Nguyén
Chau H, ,Céng Ty Luat TNHH MTV C va Cong Sy, la luat su thudc Poan luat su
thanh pho Ha No6i. Co mat ‘

Dia chi: 114/15B D, Phuong 1, Quan B, TP H6 Chi Minh

- Bi don: Ong Hoang Kim T, sinh ndm 1973; Cu tra tai: Thén B 1, xa B,
huyén B, tinh Binh Phudc. Nay 1a thon 3, xa P, huyén B, tinh Binh Phuéec.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vian T, sinh nim 1963 va ba Lé Thi C, sinh nam 1964

Cung cu tru tai: Thén S, Xd B, huyén B, tinh Binh Phuéc. Co mat

2. Ong Nguyén Puc A, sinh nim 1982; Cu tra tai: Thén 1, x& P, huyén B,
tinh Binh Phuéc. Ving mit

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966. Ving mit

4. Ba Lé Thi Thay D2, sinh nam 1989. Ving mat

5. Ong Lé Ngoc Duy X, sinh nam 1992. Vang mat

Cung cu tri tai: S6 50, khu phé 5, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

6. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1975; Cu tra tai: Thon B 1, xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc. Nay 1a thon 3, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc. Véng mat

7. UBND huyén B

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Huynh Vian B — Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong huyén B.

Dia chi: Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén B — x& P, huyén B, tinh
Binh Phudc. C6 don xin xét xir vang mit

- Nguoi khang cao: Ong Lé Ngoc L - Pai dién theo iy quyén ciia nguyén
don; Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Lé Thi C.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén B.

NOI DUNG VU AN

~ Tai don khoi ki¢n ngay 25/4/2012 ciia ba Lé Thi Thuy D1 va qua trink giai
quyét vu dn ong Lé Ngoc L |a nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Niam 2003 ba Lé Thi Thity D1 nhén chuyén nhuong dién tich dit 1.400 m?,
chiéu ngang mat duong 40m, chiéu dai hét dat, dat toa lac tai thon 1, xa P, huyén B,
tinh Binh Phudc cia 6ng Mai Van T va vo la ba Lé Thi C. Khi nhan chuyén
nhuong hai bén théng nhat ranh mdc tir gidp ranh dat hién nay 6ng Hoang Kim T
dang str dung 1én nga tu Qudc Té 40m, tim dudng tai thoi diém chuyén nhugng hai
bén thoa thuan 1a 06m. Hién nay mdc ranh nay da khdng con. Ngay 28/8/2003 ba
Lé Thi Thiy D1 duge UBND huyén P (cii) cap gidy ching nhan quyén st dung dét
(GCNQSDD). Thang 4/2012 ba Lé Thi Thay D1 phat hién 6ng Hoang Kim T chat
ctia ba 01 hang cay diéu 6 cay va 02 cay xa cir, nhd cdc mdc ranh gidi gitta dat cua
ba va 6ng Hoang Kim T, 1an chiém dién tich 1a chiéu ngang mit dudng 03m, chiéu
dai khoang 72m va lam nha trén phan dién tich dat 1an chiém. Nay ba Lé Thi Thuy
D1 yéu cau Toa an budc 6ng Hoang Kim T tra lai dién tich dat da lan chiém Ia
chiéu ngang 03m, chiéu dai hét dit 72m. Ngay 21/6/2016 dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don khai kién bo sung yéu cau Toa an budc 6ng Hoang Kim T tra lai
dién tich dit co chiéu ngang mat trudc la 5,6m, chiéu ngang mat hau la 8,85m,
chiéu dai 43,8m.

Bi don ong Hoang Kim T trinh bay:



Nam 2010 6ng c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 1a 1.013m?, chiéu ngang
14 20m, chiéu dai hét dat cua ong Tran Cong D va vo 1a ba Ngo6 Thi L, dién tich dat
c6 tir can: Phia bac giap dat 6ng T, phia Nam giap dat ba Lé Thi Thay D1, phia Tay
giap dudong DT 760, phia Dong giap dat 6ng H. Khi nhan chuyén nhuong hai bén
lam thu tuc sang nhugng theo quy dinh phap luat. Ong Tran Cong D, ba Ngé Thi L
no6i ngudn gbe dién tich dat 1a ctia 6ng Mai Van T va ba Lé Thi C nén c6 nho ba C
chi ranh gi6i dat cho 6ng. Ngdy 26/7/2010 6ng dugc UBND huyén B cap
GCNQSDD. Ong chi st dung du phan dién tich dat theo GCNQSDD va ranh gioi
dat ba C chi nén ong khong dong ¥ yéu cau ctia nguyén don va ngudi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don. Theo 6ng dugc biét thi ba Lé Thi Thay D1 nhan chuyén
nhuong lai dién tich dat cua 6ng Mai Van T, ba C dién tich dat chiéu ngang mat
duong 40m, chiéu dai hét dat. Médc ranh 13 cot bé tong cii hién nay van con, tim
duong hai bén thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong la 06m, nhu vy dién tich
dat ciia ba Lé Thi Thiy D1 khong thiéu. D6i véi can nha xay cap 4 Ong Xxay nam
2010 khong ai co y kién gi ca va cho 6ng Nguyén Purc A thué dé ¢. Yéu cau Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’
Ong Mai Van T, ba Lé Thi C trinh bay:

Vo chdng 6ng ba c6 dién tich dit 1a 10.676m? dat toa lac tai thon 1, xa P,
huyén B, tinh Binh Phudc. Phan dién tich dat nay 6ng ba nhan chuyén nhuong cta
ong Nguyen Thanh P vao nam 2000, dat co gidy chimg nhan QSDD mang tén ong
Nguyen Thanh P. Nam 2003 dng ba da chuyén nhuong 01 phan dién tich dat ¢
chiéu ngang mat duong la 40m tinh tir ngé tu Qudc Té vao, chidu dai hét dat, moc
ranh dé do phan dién tich 40m 13 méc cot bé tong cii hién trang dit dén nay van
con, tim duong thdi diém hai bén chuyén nhuong théa thuan 1a 06m cho ba Lé Thi
Thay D1 1 con géi rudt ctia 6ng Lé Ngoc L, khi chuyén nhuong hai bén 1am thi tuc
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat, 6ng ba da tach so cho ba Lé Thi Thuy D1
nhung khi tach so thi khong di do dac lai dién tich dat. Ngoai ra 6ng ba con chuyén
nhuong mat phﬁn dién tich dat 1a 1.013 m?, chiéu ngang mat duong 20m, chiéu dai
hét dat cho 6ng Tran Cong D va vo 1a Ngd Thi L vao nim 2003; chuyén nhuong
cho dng Bui Quang T dién tich chiéu ngang 12m, chiéu dai hét dat; chuyén nhuong
cho ba Lé Thi Linh T dién tich dat chiéu ngang 10m, chiéu dai hét dat; ba Ngo Thi
Thanh H dién tich dat chiéu ngang 25m, chiéu dai hét dat; ba Nguyén Thi H dién
tich dat chidu ngang mat duong 12m, chiéu dai hét dat; chuyén nhuong cho 6ng L&
Dinh D dién tich dat chiéu ngang 09m, chiéu dai hét dit.

Ngay 19/02/2017 ba Lé Thi C c6 dé nghi giai quyét tranh chap quyen sur
dung dét, cu thé ba yéu cau cho ba nhan lai dién tich dat con lai trong tong s dién
tich dat da duoc cip GCNQSDD cua 6ng Nguyén Thanh P.

Ong Nguyén Birc A trinh bay:



Tir thang 10/2015 dén nay 6ng dang & thué tai cin nha cap 4 nam trén phan
dién tich dit toa lac tai thon 1, x3 P, huyén B, tinh Binh Phudc cia 6ng Hoang Kim
T. Khi vao ¢ thue ong khong biét gitra 6ng Hoang Kim T va ba Lé Thj Thuy D1 CO
tranh chip quyén st dung dat voi nhau. Nha 1a cua Ong Hoang Klm T nén quyén
quyét dinh 1a ctia 6ng Hoang Kim T, 6ng khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba Ia vg cua 6ng Hoang Kim T, ba théng nhéat phan trinh bay cta 6ng Hoang
Kim T, ba khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi Thay D1, yéu cau Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba thong nhat phan trinh bay cua 6ng Lé Ngoc L, ba yéu cau ong Hoang Kim
T tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cta con gai ba 12 Lé Thi Thay D1 1a chiéu
ngang 03m, chiéu dai hét dat 72m, dét toa lac tai thon 1, xi P, huyén B, tinh Binh
Phude.

Ong Tran Céng D, ba Ngé Thi L trinh bay:

Niam 2003 6ng ba nhan chuyén nhuong dién tich dat 1013 m2, chiéu ngang
20m, chiéu dai hét dat ciia ba Lé Thi C, 6ng Mai Van T. Nam 2010 6ng ba chuyén
nhuong lai phan dién tich dat trén cho 6ng Hoang Kim T va vo 1a ba Nguyén Thi
M, dét co tr can phia Bic giap dat ong T, phia Nam giap dat ba Lé Thi Thay DI,
phia Dong giap dat ong T, phia Tay giap duong thon. Hai bén da lam thu tuc
chuyen nhuong, tach s6 theo quy dinh phap luét. Nay 6ng ba khong con lién quan
gi dén dién tich dat nay nén khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Pai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung ciia UBND huyén B - 6ng Huynh
Van B - Truong phong TN&MT huyén B trinh bay:

Pbi véi GCNQSDD cua ho 6ng Hoang Kim T va ho ba Lé Thi Thay D1 da
dugc UBND huyén P (cii) cap theo dung trinh tu va quy dinh cua phap luat. Cac
bén duong sy Ong Hoang Kim T, ba Lé Thi Thay D1 va 6ng Lé Ngoc L chi ranh
gidi khong nhat quan va khong dugce co quan Nha nudce co tham quyén céng nhan
nén khong c6 co so. Yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat,

Tai Ban an dén sy so tham s6 16/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 ciia Toa &n
nhan dan huyén B da quyet dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Thuy D1 vé
viéc yéu cau bi don 6ng Hoang Kim T tra lai phan dién tich dat mat trudc 03m,
chi€u dai 72m va céc tai san trén dat bao gom 06 cay diéu va 02 cay xa cur.

Giao cho UBND huyén B quan 1y dién tich dat 227,9m? (T can: Phia dong
gidp dat ba Lé Thi Thuy D1 dai 40m; Phia dong giap dat ong Hoang Kim T dai
43m; Phia nam giap duong nhya lién xa dai 7,44m (toa d0 M1+M12+M13); Phia
béc giap dat 6ng Lé Ngoc L dai 7,37m (Theo so dd do dac cta trung tam dia chinh
thudc so tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudéce)
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Kién nghi UBND huyén xu ly can nha xay cap 4 co dién tich 105m , tuong
khong t0 trat, nén xi mang, mai lgp ton, keo+cot+don tay bang sit) ndm trén dién
tich dat 227,9mdo 6ng Hoang Kim T xay dung khong gidy phép.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/9/2017 Pai dién theo uy quyen cua nguyen
don ong L€ Ngoc L c6 don khang cdo v6i ndi dung; dé nghi Toa an cip phiic thim
huy ban an so thim vi chua xem xét toan dién chtng ct trong vu 4n.

Ngay 13/9/2017 nguoi cd quyén loi va nghia vy lién quan ba Lé Thi C co
don khang cao voi noi dung; d€ nghi Toa an cap phic tham stra Ban an so tham,
tuyén giao cho ba duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat 227,9m’,

Ngay 15/9/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B khang nghi
Ban 4n so tham dé nghi cap phtic thAm huy toan bo Ban an so thim vi vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va chua thu thap day du chung ct.

Tai phién toa phic tham; Ong Lé Ngoc L, ba C van giir nguyén yéu cau
khang cao nhu néu trén. Dai dién Vién kiém sat xet xtr phuc tham gitt nguyén
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén B.

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thi
tuc t0 tung, giao dién tich dat tranh chap cho Uy ban nhén dan huyén B la vuot qua
tham quyén, vi pham luat dat dai. Trong ho so c6 nhiéu két qua do dac khac nhau
nhung két qua do dac ciia Van phong dang ky dat dai huyén B la chinh xac, ngoai
ra y kién cua dai dién Uy ban nhan dan huyén B xac dinh dat cia éng Hoang Kim T
va ba Lé Thi Thay D1 1la lién ké nhau khong c6 khoang trong, do d6 viéc ba C cho
rang dién tich dat dang tranh chap la cua ba la khong c6 can cu.

Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo cua ong Lé Ngoc L,
khang nghi ctia Vién ki€ém sat huyén B va stra an so tham budc 6ng Hoang Kim T
phai thdo d& nha trd lai dién tich dat tranh chap cho 6ng L& Ngoc L.

*Pai dién Vién kiém sat xét xtr phiic tham phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu &n theo thu tuc phuc tham
va tai phién tdoa Tham phan, Hoi1 dong xét xu, thu ky va cac duong su da tudn thu
ding cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& duong 161 giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dé{lg xét xtr phtic tham ap dyung
khoan 3 Diéu 308 BLTTDS huy toan by ban an so tham vi vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung va thu thap chung ctr chua day du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lidu, chimg cir dia dwoc xem xét tai phién toa, két qua

tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic tham nhdn dinh:
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Vé t6 tung

[1] Nguon goc dat tranh chap 1a cua ong Nguyen Thanh P da dugc UBND
huyén P (cii) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va da chuyén nhuong cho ong
Mai Van T ba C vao nim 2000. Nim 2003 ong Mai Van T ba C chuyén nhuong
cho 07 ngudi. Trong d6 chuyén nhuong dién tich dt 1.400m? c6 chiéu ngang mit
duong 40m cho 6ng Lé Ngoc L va dién tich dat trén di duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Thay D1 dién tich 1.400m?; chuyén nhuong dién
tich dat 1.013m* c6 chiéu ngang mit dudng 20m choTran Cong D, ba Ngb Thi L.
Niam 2010 ong Tran Cong D, ba Ngo Thi L sang nhuong dién tich 1.013m? cho 6ng
Hoang Kim T, ba Nguyén Thi M. Ba Lé Thi Thay D1 va 6ng Hoang Kim T c6 dét
giap nhau va tranh chap. Nhu vdy, trong vu an nay, ong L& Ngoc L, ong Tran Cong
D, ba Ngo6 Thi L 1a nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan dén vu an nhung toa
so tham khong dua ho tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68, diéu 73 Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Don khai kién (BLO1) nguyén don yéu cau tra dat, boi thuong tai san
trén dat (diéu, xa cur) nén day la tranh chap quyén sur dung dat va b01 thuong thiét
hai tai san trén dat. Qua trinh giai quyét nguyén don van gitr yéu cau tra dat, boi
thuong tai san trén dat (diéu, xa ctr) (BL33, 35) va bd sung yéu cau bi don boi
thuong thém 03 tru bé tong ma Ong Hoang Kim T d3 nho trén dat tranh chap
(BL86, 87). Toa so tham khong yéu cau nguyén don lam don khoi kién bd sung,
khong xem xet thu Iy, giai quyét ddi v6i yéu cau bod sung nay cia nguyén don la
giai quyét chwa hét yéu cau cua duong su.

[3] Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an cdp so tham tién hanh thdm dinh tai
chd, do dac 3 1an véi 3 két qua khac nhau. Déi voi két qua do dac cua VPDKQSDD
va ctia Cong ty H 09/4/2016 thi dat cua nguyén don va bi don con bi thiéu, ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba C cho rang minh da chuyén nhuong hét dat
cho nguoi khac nén ngay 08/12/2016 toa cong khai chimg ctr ba C khong ¥ kién gi
la phu hop (BL344, 346). Tuy nhién, Sau d6, 6ng Mai Van T ba C tu do vé va nhan
thay dat ciia minh con thira (phan tranh chap). Ngay 19/02/2017 ba C ¢6 don yéu
cau doc lap (BL 296a) va dén khi két qua do dac ciia Trung tdm k¥ thuét dia chinh
s6 TNMT ngay 22/5/2017 thi cho ra két qua thira dat tranh chap khong nim trong
gidy Ching nhan QSDD cua ca nguyén don va bi don. Do do ba C c6 yéu cau bi
don tra dat, day 1a yéu cau doc lap cua ba C. Tai bién ban kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chtng cir (b6 sung) 1a cac bién ban, két qua do dac duoc tién
hanh vao ngay 10/8/2017(BL425-426). Nhu vay, don cua ba C dua ra trudc khi mé
phién hop cong khai chimg ctr bo sung ngay 10/8/2017, nhung tda so tham khong
xem xet thy ly, giai quyét yéu cau doc 1ap cua ba C 1a vi pham nghiém trong thu t6
tung theo diéu 200, 202 BLTTDS.

[4] Mit khéc, theo hop dong do dac cta ba C véi TTKTDC ngay 05/5/2017
thi ngay 22/5/2027 TTKTDC tién hanh do dac dién tich dat (khong rd nhiing dién
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tich nao) (BL394). Viéc do dac khong c6 day du thanh phan duong su, UBND
huyén c6 y kién (BL396) két qua do dac nay khong dang theo théng tu
25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B0 tai nguyén moi truong, khong c6 gia
tri ching minh nhung Toda 4n van st dung lam chung ctr 1a khong dung phap luat.
Ngay 19/6/2017 Toda 4n nhan dan huyén B ban hanh cong vin sé 92/TA yéu cau
TTKTDC chinh sira, bd sung hop thirc hoa két qua do dac nén trung tim c6 hoan
thanh so d6 do dac ngay 15/6/2017 (khong do dac). Toa &n cép so tham nhan dinh
TTKTDC da thong bdo nhung duong sy ba C 6ng Mai Van T khong dong y véi
phan chinh sira, bd sung nén so do trén khong c6 cin cir phap ly. Két qua do dac
khong dung quy dinh, khong phal la ching cir theo diéu 93 BLTTDS nhung van
duogc sir dung lam chimg ctr giai quyét vu an 1a chua phu hop.

[5] TOa &n cap so tham ciing nhan dinh néu chinh sta hién trang theo so d6
bd sung thi hién trang dat ctia cac ho giap 6ng Hoang Kim T bi thay d6i din dén
tranh chap. Tir d6 cho thiy, hién trang dat cac hd dan 1a nhitng nguoi nhan chuyén
nhuong cua 6ng Mai Van T ba C da su dung khong dung ranh hang loat va can do
dac tong thé dién tich, kich thuéc thiua dat cua ong Mai Van T, ba C khi nhan
chuyén nhuong ciia 6ng P két hop va sau khi chuyén nhugng. So sanh véi ban do
tong the, giai thira ciia phong TNMT thi méi ¢6 du can ctr giai quyét nhung toa so
tham khong thuc hién 13 thu thap chimg ¢t chua day du.

[6] Toa 4n cdp so tham cho rang ban d6 cua Cong ty H khong ding khong
dugc su dung lam chimg ctr, nhung lai str dung ban d6 cua Cong ty H dé khong
chap nhan yéu ciu cia ba C; nhan dinh két qua do dac cia TTKTDC ngay
15/6/2017 khong c6 co sé phap 1y nhung van st dung lam can cur giai quyét 1a mau
thuan trong nhan dinh va danh gia chimg cu; Lay ly do nay khong thu 1y, khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba C la khong dung. Mat du, khong thy ly yéu cau
doc 1ap nhung gioi thiéu cho ba C tién hanh hop ddng do dac, yéu cau ba C cung
cap két qua do dac, yéu cau ba C dong tam g chi phi tham dinh, dinh gia. Trong
khi d6, Toa &n khong cung tién hanh tham dinh, do dac véi TTKTDC ma sau khi co
két qua do dac lai yéu cau duong su dong tam ung thém chi phi, tham dinh, dinh
gia 12 khong can thiét gay tén kém cho duong su.

[7] Toa an cip so thim yéu cau bd C ndp tam ung xem xét tham dinh
4.000.000d0ng (BL409), ba C khong nop (BL410) nhung tda an van tién hanh tham
dinh theo don cua ba C (BL413-414). Dé sau do, toa an yéu cau 6ng Mai Van T ndp
chi phi dinh gia 3.000. OOOdong (BL417) va ong Mai Van T cling khong dong v
(BL418) nhung tda van tién hanh dinh gia 1a khong dung quy dinh diéu 101, 104
BLTTDS nén két qua trén khong duoc su dung lam chung cur giai quyét vu an.
Nhung toa so thAm van sir dung 1am ching cir va bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don la khong phu hop.

Vé ngi dung

[8] Céc két qua do dac khac nhau nhung toa so thim khong 1am rd su mau
thuan, nguyén nhan sy khac nhau, khong 1am rd nguyén nhan ting giam dién tich
7



dat cuia ba Lé Thi Thay D1. Trong khi d6, Gidy ching nhan QSDD cua 6ng Hoang
Kim T va ba Lé Thi Thuy D1 c6 canh giap nhau dai 60m. Nhung két qua do dac
TTKTDC cho ring khong ndm trong gidy chtrng nhan cua ai 1a khong phu hop. Ban
trinh bay ¥ kién ctia phong TNMT huyén B 21/6/2016 (BL247): Thira dat cua ho ba
Lé Thi Thay D1 (ké ca phan dién tich dang tranh chép) c6 s6 do phu hop véi cac sb
do cac canh cua thira dat trong GCNQSDD s6 630/CNTT ky ngay 03/9/2003. Theo
Cong vin s6 154/UBND-SX ngiy 06/4/2016 ciia UBND huyén B (BL269) Dién
tich ghi trong sb ong Hoang Kim T, ba Lé Thi Thiy D1 co6 sai sot, nhung kich
thude tr can, hinh thé 1a dung. Phu hop véi thyuc té sir dung (do dac 29/01/2015).
Nhu véy, két qua do dac cuia VPDKQSDD va y kién ctia UBND huyén cho ring
phan dit tranh chip nam trong gidy chimg nhan ctia ba Lé Thi Thiy D1. Tham chi
két qua do dac cua Cong ty H, cia TTKTPC ciing déu xac dinh nam hoan toan va 1
phan trong dat ba Lé Thi Thay D1 (BL402): phan dién tich 227,5m? khéng nam
trong gidy chimg nhan ctua 6ng Hoang Kim T va ba Lé Thi Thay D1, phan dat co
canh gidp duong nhya lién xa 1,76m, mat hau 1,61m, dién tich 59,2m2 thudc ranh
hién tranh ctia ba Lé Thi Thuy D1 nhung toa so tham van tuyén bac yéu cau cia
nguyén don 1a khong du can cir thuyét phuc.

[9] Pi véi dién tich dat tranh chap nay UBND huyén khong c6 yéu cau gi dbi
v6i dién tich 227,9m?, dit khong thudc dién quy hoach. Nhung Toa an nhan dan
huyén B giao UBND huyén B quan Iy dién tich dat 227,9m?(#i¢ cdn: Phia Péng
gidp ddt ba Lé Thi Thiiy D1 dai 40m; Phia Tdy gidp dat éng Hoang Kim T dai 43m;
Phia Nam gidp dwong nhya lién xa dai 7,44m (toa do MI1+MI12+MI13); Phia Béc
giap dat ong Lé Ngoc L dai 7,37m 1a khong ding quy dinh tai khoan 5 Diéu 99
Luat dat dai nam 2013.

[10] Nam 2012 ba Lé Thi Thay D1 6ng Lé Ngoc L da giri don dén UBND x4
khiéu nai vé tranh chap dat v4i ho 6ng Hoang Kim T, ngay 25/4/2012 d3 khoi kién
ra toa, ngdy 28/6/2013 tda thu Iy vu 4n nhung tai bién ban xac minh ranh dat ngay
17/6/2013 (ltc nay da tranh chép) nhung can b6 VPDKQSDD, xa van ghi nhan
ranh gi6i dat rd rang khong tranh chap va c¢6 chi Lé Thi Thay D1 (khong phai chir
ky cta chi Lé Thi Thay D1) ky giap ranh dé dé nghi UBND huyén cap d6i s6 Ong
Hoang Kim T (BL183, 184). Mic du dat dang tranh chap, khong du diéu kién cap
d6i nhung dén ngay 05/8/2013 UBND huyén van cap doi so cho dng Hoang Kim T
1a khong dung quy dinh phap luat dat dai, nhung toa so tham khong xem xét 1a c6
thiéu sot.

[11] Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat ngay 04/3/2012 ctia UBND xi P
(BL07-08) giira ho 6ng Lé Ngoc L va dng Hoang Kim T theo ndi dung khiéu nai
cua ong Lé Ngoc L (khong phai gilta ba L& Thi Thuy D1 véi ong Hoang Kim T) thi
UBND x3 ¢6 ¥ kién cho rang phan dét tranh chap nay 1a thudc dat ctia ong Lé Ngoc
L, cht khong phai phan dat du theo 1oi ong Mai Van T, ba C. Phan du 3m nam trén
ngi tu thudc hang lang 16 gidi, khong nam trong so. C)ng Hoang Kim T phai tra lai
cho ong Lé Ngoc L. Vi trude khi ba C ban cho éng Hoang Kim T ¢6 do phan hanh
lang (ndm ngoai so) tir ngd tu chay vao dat ba L din dén du 3m. dan dén do dac
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thue té 6ng Hoang Kim T 23m, du 3m, con cua éng Lé Ngoc L 40m thi thiéu 3m
(con 37m). Ong Hoang Kim T gip vo chdng 6ng Mai Van T dé lay lai tién. Cay
trén dat thi 6ng Hoang Kim T da chat 02 cay xa cu, 05 cay diéu 17 nam tudi. CoN
6ng Hoang Kim T ba Nguyén Thi M lai cho rang 3m mit tién tranh chép 1a dat ong
mua thém cua vo chong 6ng Mai Vian T, ba C, cht khong 14n dit ong Lé Ngoc L.
Sau d0, tai Bién ban 14y 10i khai ngay 12/10/2015 (BL201-202) ba Nguyén Thi M
trinh bay: Sau dé vg chf)ng ong ba mua thém 5m 1a mau thuan. Tuy nhién, cap so
tham khong yéu cau 6ng Hoang Kim T ba Nguyén Thi M cung cap ching ctr chimg
minh dé 1am can ct giai quyét vy an.

[12] Ngudn gbc dat cua trung tim P giao cho 6ng P, 6ng P chuyén nhuong
nguyén thira cho 6ng Mai Van T ba C. Sau d6 6ng Mai Van T ba C phan 16 ban cho
nhiing nguodi dan. Viéc tach thura khong c6 su do dac lai, khong c6 ky giap ranh la
khong dung trinh ty, thu tuc. Mat khac, phan con lai 6ng Mai Vin T Canh chuyén
nhuong cho ai khong lam r3, khong thu thap tai lidu nay. Pé giai quyét dung dan vy
an, theo UBND huyén B thi can lam r6 ho so do dac thia ciia 6ng P trong tong the
ctia trung tdm P. Ho so do doc lap hay chinh quy. Tu do, can cir vao giay da cap
cho ba C (Dién tich, hinh thé, s6 do cac canh) cip cho 6ng P (chuyén nguyén thta
cho 6ng Mai Van T ba C) va cac hd so CNQSDD giira ba C vé6i cac ho dan nhan
chuyén nhuong vé dién tich, hinh thé, sb do cac canh thuc té su dung dé lam can cur
giai quyét.

[12] Tai phién toa so tham dai dién UBND huyén B cho rang: Trinh tu, thi tuc
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi Thay D1 va éng Hoang Kim
T, ba Nguyen Thi M la ding quy dinh cua phap luat; cac thira dat tranh chap giap
ranh va lién ké nhau, khong c6 khoang tréng UBND huyén khéng c6 yeu cau gi ddi
v6i dién tich 227,9m?, dit khong thudc dién quy hoach. Nhung Toa an nhan dan
huyén B giao UBND huyén B quan Iy dién tich dat 227,9m® (it cdn: Phia Péng
gidp ddt ba Lé Thi Thiiy D1 dai 40m; Phia Tay gidp dat ong Hoang Kim T dai 43m;
Phia Nam gidp dwong nhya lién xa dai 7,44m (toa d¢ M1+M12+M13); Phia Bic
giap dat ong Lé Ngoc L dai 7,37m 1a khong ding quy dinh tai khoan 5 Diéu 99
Luat dat dai ndm 2013.

Dong thot, tham quyen giao dat 1a cia UBND céc cép, Toa an nhan dan khong
c¢6 tham quyén giao dat nhung toa so tham lai tuyén giao dat dang tranh chéap cho
co quan quan 1y dat dai 13 trai v6i quy dinh cta luat dat dai.

Nhu véy, Toa an nhan dén huyén B da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
thu thap chimg cur chua day du, danh gia ching ctr thiéu khach quan nén xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong su; vi pham nghiém trong thu tuc td
tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc thim chip nhan yéu cau khang cdo cia
ong Lé Ngoc L, chap nhan mot phan yéu ciu khang céo ctia ba C; Chap nhan toan
bd khang nghi cia VKS nhan dan huyén B, hity toan bd ban 4n so tham va chuyén
ho so vu 4n cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[4] V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:
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An phi dan su so tham va chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia s€ dugc quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhin mot
phan nén Pai dién theo uy quyén cia nguyén don ong Lé Ngoc L, nguyén don ba
Lé Thi Thuy Duy, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi C khong
phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B c¢o6 trach nhiém tra lai cho cac duong
su tién tam Ung an phi dan sy phuc tham d3 ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat T tung déan su;

Chép nhéan chip nhan yéu cau khang cdo cua ong Lé Ngoc L, mot phan
khang cdo cua ba C; Chap nhan toan bo khang nghi cia VKS nhan dan huyén B

Huy ban an so tham sd 16/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén B xét xir vy an tranh chap quyén sir dung dat giita nguyén don: Lé Thi Thuay
D1, bi don: Hoang Kim T; giao ho so vu an cho Tda an nhan dan huyén B dé xét xir
so tham lai vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

An phi dan su so tham va chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia s€ dugc quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

An phi dan su phac tham: Do yéu cau khang céo dugc chap nhan nén 6ng Lé
Ngoc L, ba C khong phai chiu. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B tra lai tién tam
ung an phi dan sy phuc tham da nop 1a 300.000 ddng cho 6ng L& Ngoc L theo bién
lai s6 0018023 ngay 15/9/2017, tra cho ba C 300.000d theo bién lai s6 0018025
ngay 21/9/2017.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B,;

- THADS huyén B;

- Cac dwong su;

- Luu HSVA.

Hoang Minh Thinh
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Cac tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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