TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 142/2026/DS-ST
Ngay 07 — 4— 2026
V/v tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Ngan

Cdc Hgi tham nhéan dan:  Ong Ly Quéc Triéu

Ba Nguyén Thi Hong Loan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cic — Tham tra vién Toa an nhan
dan khu vuc 13 — Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan khu vwe 13 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hién — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 4 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 13 —
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 392/2025/TLST-DS
ngay 20 thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 211/2026/QDXXST-DS
ngay 13 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ba L& Thi Bé T, sinh nam 2002; dia chi: ép C,xaT, thanh
phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong V& Minh T1, sinh
nam 1993; dia chi: Ap E, xa H, thanh phé Can Tho, theo vin ban uy quyén
ngay 11/6/2025; c6 mat.

-Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1957; dia chi: ép C,xaT,
thanh phé Can Tho; ¢6 mit.

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Nguyén Phuéc A, sinh nim 1980

2/ Nguyén Phudc E, sinh nim 1982

3/ Nguyén Thi D, sinh nim 1984

Cung dia chi: 4p C, xa T, thanh phd Can Tho; cing vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén
don Lé Thi Bé T va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trudc day nguyén don ba Lé Thi Bé T ¢6 nhu cau mua dat dé ¢ va duoc
biét bi don ba Nguyén Thi Ngoc A c6 nhu cau ban dat nén hai bén thuong luong
va di dén théng nhét ba A s& chuyén nhugng cho nguyén don mot phan dat véi
kich thuéc chiéu ngang 06 m, chiéu dai 20 m véi tong dién tich 120 m? dat tho
cu. Tai thira dat sb 714, t& ban d6 s6 16, muc dich str dung: dat tho cu, do ﬁy
ban nhan dan huyén P cip ngay 03/7/2003 cho ho ba Nguyén Thi Ngoc A. Hai
bén thong nhét gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong (mdt trim tAm muoi
triéu déng). Khi théa thuan chuyén nhuong, hai bén da cé 1ap hop déng mua
ban va bén nhan tién gidy tay ngay 23/10/2022, nguyén don di giao du s tién
chuyén nhuong cho ba A va dd cdm try ranh giao dat. Tuy nhién dén nay ba A
khéng lam gidy to dat cho nguyén don dtng tén. Khi nguyén don lién hé véi
co quan chirc nang thi duoc biét dat nay dang tranh chip véi ho giap ranh va
dang bi ngan chin nén khong tién hanh lam giay dat duoc.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau vo hiéu
hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat (gidy tay) duoc lap ngay
23/10/2022 gifta nguyén don ba Lé Thi Bé T va bi don ba Nguyén Thi Ngoc A;
budc ba Nguyén Thi Ngoc A tra lai cho s6 tién chuyén nhuong dat 1a
180.000.000 dong ( mot trim tam muoi triéu dong).

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Bi don Nguyén Thi Ngoc A thira nhan c6 chuyén nhugng phan dat cho
ba Lé Thi Bé T, phan dit chuyén nhuong ¢ chiéu ngang 06 m, chiéu dai 20 m;
téng dién tich 1a 120 m? dit toa lac tai ép C, xa T, thanh phé Can Tho, gia
chuyén nhuong phan dat 1a 180.000.000d (mdt trim tdm muoi triéu dong), bi
don d3 nhan du sb tién chuyén nhuong nay. Viéc chuyén nhuong phan dat néu
trén hai bén c6 1am gidy tay va theo thoa thuan ba T tu di lam gidy chimg nhan
quyén su dung d4t, viéc tach thira hodc 1én thd cu thi do ba T tu chiu, déng thoi
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ba A da giao dat cho ba T ké tir ngay chuyén nhuong dat cho dén nay ma khéng
c6 bat ky tranh chip nao ddi voi phan dat chuyén nhuong. Nay bi don khong
d6ng ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau tiép tuc thue hién hop
déng chuyén nhuong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Phudée A, Nguyén Phude
E, Neuyén Thi Diéu C trinh bay: Théng nhét véi phan trinh bay cua me 14 ba
Nguyén Thi Ngoc A, khong c¢6 yéu cau doc lap trong vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé tha tuc tb tung: viéc tuan theo phap luat cua td tung clua Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dam bao diing theo quy dinh cuia Bo luat T6
tung dan sy. BPuong su da bao dam dé thuc hién ding, déy du quyén va nghia
vu t tung theo quy dinh ctia phap luét.

V& ndi dung vu 4n: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay
23/10/2022, budc bi don tra cho nguyén don sb tién 180.000.000 dong, budc
nguyén don giao tra lai dat cho nguyén don theo két qua do dac 1 115,6m?; vé
an phi: mién an phi cho bi don do bi don 1a ngudi cao tudi; vé chi phi td tung:
bi don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don Lé Thi Bé T khai kién yéu cau
tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu. Can ctr khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chip gitra cac duong sy 1a tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an.

[2] V& tham quyén xét xir: Bi don Nguyén Thi Ngoc A c6 dia chi cu tri ¢
rflp C, xa T, thanh phé Can Tho. Can ¢t Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TH tung dan su nam 2015, stra ddi bd sung nam 2025, vy an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 13 — Can Tho.

[3] Vé thu tuc td tung: Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Phudc A, Nguyén Phudc E, Nguyén Thi D vang mit nhung da



4

don xin xét xir vang mat. Can ctr Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xtr ving mit duong su.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thdng nhat
trinh bay: Ngay 23/10/2022, nguyén don Lé Thi Bé T va bi don Nguyén Thi
Ngoc A c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat chiéu ngang 06 m, chiéu dai 20
m, dién tich 120 m?, toa lac tai ép C, xa T, thanh phé Cén Tho, gia chuyén
nhugng 13 180.000.000 dong (mdt tram tdm muoi triéu dong), khi chuyén
nhuong c6 lam gidy viét tay, hai bén da tién hanh ban giao dat va nhan du tién
chuyén nhuong. Can cu Piéu 92 Bo luat T tung dan su, Ho1 déng x€ét XU xac
dinh day nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh va ding 1am chtng
clr dé giai quyét vu 4n.

[4.2] Xét hiéu luc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/10/2022:

[4.2.1] V& chu thé giao két hop dong: Xét thdy, phan dit chuyén nhuong
thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat vao so sé CX 0004 do Uy ban nhan
dan huyén P, tinh Hau Giang (cil) cip ngay 03/7/2003, cap cho ho do ba Nguyén
Thi Ngoc A dai dién dimg tén. Can cit Cong vin sd 41/CAX-CSKV ngay
30/10/2026 ctia Cong an x& T, thanh phd Can Tho thi thai diém cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhitng thanh vién trong ho khau ctia ba A gdm: Nguyén
Thi Ngoc A va cac con la Nguyén Phuéc A, Nguyén Phudc E, Nguyén Thi
Diéu . Béi chiéu véi quy dinh tai khoan 9 Piéu 3 Luat Pat dai ndm 2013 thi
nhimg thanh vién nay ciing dong thoi 13 “ho gia dinh sir dung dat” do c6 quan
hé huyét thong va c6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém Nha nudc cong
nhan quyén str dung dat.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 23/10/2022
chi c6 ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Phudc E, ba Nguyén Thi D ky tén;
6ng Nguyén Phudc A 1a thanh vién ho gia dinh c6 day du ning luc hanh vi dan
su nhung khong ky tén tham gia giao dich 1a da vi pham diéu kién vé chi thé
giao két hop ddng quy dinh tai khoan 2 Diéu 212 B6 luat Dan sy ndm 2015 va
diem a khoan 1 Diéu 117 B luat Dan sy ndm 2015.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Phudc A c6 ¥ kién thong nhat véi viéc chuyén nhuong, khong co
yéu cau doc 1ap trong vu an. Diéu nay thé hién cac dong chu sir dung dat da
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biét va chap nhan viéc chuyén nhuong phan dit néu trén. Ap dung An 18 s
04/2016/AL cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dén téi cao, trong trudng
hop quyén str dung dat 13 tai san chung ctia ho gia dinh nhung khi chuyén
nhuong chi ¢c6 mot hodc mat s6 thanh vién ky tén, néu céac thanh vién con lai
biét viéc chuyén nhugng, khong phan ddi va cing tham gia té tung thé hién ¥
chi théng nhat thi can xac dinh giao dich khong v6 hiéu do vi pham diéu kién
vé chu thé.

[4.2.2] V& hinh thirc hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra cac bén chi duoc 1ap bang gidy viét tay, chua dugce cong chimg hoic
ching thuc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 1a o vi
pham vé mat hinh thirc. Tuy nhién, sau khi giao két hop dong nguyén don da
giao du tién chuyén nhuong, bi don d3 giao dat cho nguyén don; nhu vy céc
bén da thyc hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich nén cin ctt Diéu 129 B
luat Dan su viéc vi pham vé hinh thirc nay khong phai 1a can ctr 1am v6 hiéu
hop d6ng chuyén nhuong.

[4.2.3] Vé noi dung hop dong: Cac bén thoéa thuan chuyén nhuong phan
dét c6 dién tich 120 m2 Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 09/01/2026 cac duong su di thong nhat chi ranh va xac dinh vi tri phan
dat chuyén nhuong c6 dién tich thuc té 12 115,6 m2, thudc mot phén thtra 710,
loai dat trong cdy lau nim, nam trong Gidy chting nhin quyén st dung dat s6
CX 0004 ngay 03/7/2003 do bi don dimg tén (theo So d6 do dac hién trang thira
dat s6 25/TK ngay 26/02/2026 ctua Cong ty trach nhiém hitu han D).

Cin ctr Quyét dinh s 44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 cta Uy ban
nhan dan thanh phé C thi dién tich tach thua toi thiéu dbi voi dat trong cay lau
nam tai cac xa trén dia ban thanh phé Can Tho 14 300 m2. Nhu vay, ph?m dién
tich cac bén thoa thuin chuyén nhuong chi co 115,6 m? 1a khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh. Viéc cac bén thoa thuan chuyén nhugng mot phan thira
dat khi khong bao dam diéu kién tach thira da 1am phat sinh hé qua phap 1y 1a
khong thé dang ky, khong thé cap gidy ching nhan riéng cho phan dat chuyén
nhuong. Noi dung thoa thuan nay trai v6i quy dinh cua phap luat dat dai nén
v0 hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir ¢6 du can cir xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt (gidy viét tay) ngay 23/10/2022 gitta nguyén
don va bi don la v6 hi€u do vi pham diéu cAm cta luat.
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[4.3] V& hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015, khi giao
dich dan su v6 hiéu khong lam phaét sinh, thay d6i, cham dit quyén, nghia vu
dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi d nhan, bén c6 1561 gay thiét
hai phai bdi thudng. Trong vu 4n nay, nguyén don di giao cho bi don sb tién
180.000.000 dong; bi don da giao phan dat chuyén nhuong cho nguyén don sir
dung. Do hop dong vo hiéu, nén can budc bi don phai hoan tra cho nguyén don
s6 tién 180.000.000 dong da nhan; nguyén don c6 nghia vu giao tra lai phan dat
nhan chuyén nhuong theo két qua do dac thuc té 1a 115,6 m? cho bi don.

Déi véi cay trong trén dat: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
09/01/2026 va tai phién toa, cac duong su déu thong nhat xac dinh 06 cay xoai
loai A trén dat chuyén nhuong do phia nguyén don trong va dai dién nguyén
don théng nhat ty nguyén dén hodc di doi dé giao tra lai dat cho nguyén don
theo dting hién trang ban dau. Xét thiy ddy 1a sy tu nguyén ctia duong sy nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Céc duong sy khong ai yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[5] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cu, ding
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1a 1.286.000 dong dé hoan tra cho nguyén don. [7] Vé an phi: Bi don 1a
nguoi cao tudi nén duge mién toan bd an phi dan su so tham.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 28, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 92,
Piéu 147, Biéu 157, Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B luat T6 tung dan sy ndm
2015, stra d6i bd sung nam 2025; Diéu 117, Diéu 122, Piéu 123, Piéu 129,
Piéu 212, Biéu 131, Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 167, Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
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Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi
Toa an;
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Bé T.

1.1. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy
viét tay) ngay 23/10/2022 giira nguyén don ba Lé Thi Bé T va bi don ba Nguyén
Thi Ngoc A.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc A c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Bé T s
tién 180.000.000 ddng (mdt trim tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015.

1.3. Budc ba Lé Thi Bé T giao tra cho ba Nguyén Thi Ngoc A phan dat
c6 dién tich 115,6 m? tai thira 710 theo So d6 do dac hién trang thua dat sb
25/TK ngay 26/02/2026 cua Cong ty trach nhi€ém hitu han P (kém theo ban an).

1.4. Vé cay trong trén dat: Budc ba Lé Thi Bé T ty dén hodc di doi 06 cay
x0ai loai A trén phan dat c6 dién tich 115,6 m? tai thira 710 theo So d6 do dac
hién trang thira dat s6 25/TK ngay 26/02/2026 ciia Cong ty trach nhiém hiru
han D dé giao tra dit theo hién trang ban dau cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc bi don ba Nguyén Thi Ngoc A phai chiu chi
phi xem xé&t, tham dinh tai chd 13 1.286.000 déng (mot tri¢u hai trdm tdam muoi
sau nghin dong) dé giao tra cho nguyén don ba Lé Thi Bé T.

3. Vé an phi: Mién toan bo an phi dan su so tham cho bi don ba Nguyén
Thi Ngoc A. Nguyén don ba Lé Thi B¢ T dugc nhan lai 4.500.000 déng (bén
triéu nam tram nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sb
0006068 ngay 16 thang 10 ndm 2025 tai Thi hanh an dan su thanh ph Can
Tho.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don duoc quyén lam don khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi cd quyén loi, nghia vu
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lién quan ving mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tunguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 13- Can Tho;

- THADS TP Cén Tho;

- Cac duong su, ’ (d k)

- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Thanh Ngan



