TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 155/2020/DS-PT
Ngay 05-10-2020
V/v tranh chap doi tai san la quyén st dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong L& Quang Tan

Cdc Tham phan: Ong Tran Binh Pao

Ong Tran Ba Kha

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 9 va 05 thang 10 nam 2020, tai try sé Toa an nhan
dan tinh Kién Giang tién hanh xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sd
125/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 8 nam 2020 vé tranh chap doi tai san 1a quyén
su dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd 24/2020/DS-ST ngay 15/6/2020 cua Tda &n
nhan dan thanh phd RG, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 133/2020/QP-PT ngay 01 thang 9
nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi B, sinh nim: 1952 va 6ng Tran Thanh S, sinh
nam: 1945. Pia chi: 173B 4p 1, xd TH, thanh phé BH, tinh Pong Nai (Ba B ¢
mit, ong S vang mat).

Nguoi dai dién theo vy quyén cua ba B, éng S: Ong Nguyén Viét H, sinh
nam: 1940 va ba Phan Thi L, sinh ndm: 1942. Cung dia chi: S6 162 ép PH, xa PT,
thanh phd RG, tinh Kién Giang (Ong H c6 mit tai phién toa ngay 30/9/2020, vang
mat ngay 05/10/2020, ba L ¢6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Poan Cong
Th - Van phong Luat su Poan Cong Th, doan ludt su tinh Kién Giang (C6 mat).



- Bi don: Ba Phan Thi V, sinh niam: 1945 (chét duoc Uy ban nhan dan
(UBND) x& PT cép gidy khai tor ngay 23/05/2017) va ong D4 Vian X, sinh nim:
1937 (chét duwoc UBND x3 PT cép gidy khai tir ngay 27/10/2019).

Nhitng ngueoi thira ké quyén loi, nghia vu ciia éng X va ba V gom cdc con: DS
Thi B; P6 Thu L; D6 Vian B; D6 Thi Ph; Pd Thi Bich T; 6 Thi B; P Thi S; P6
Vian C; Pd Thi M; Nguyén Viét H (chét 23/02/2011); P& Vin H (chét
05/07/2011).

Cung dia chi: S6 146 td 5, ép PH, xa PT, thanh phé RG, tinh Kién Giang.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

.NLQ1 (Ving mit).

. NLQ2 (Ving mit).

. NLQ3 (Ving mit).

. NLQ4 (Ving mit).

. NLQ5 (Co6 mat)

. NLQ6 (Ving mit).

. NLQ7 (Ving mit).

. NLQ8 (c6 mat ngay 30/9/2020, vang mat ngay 05/10/2020).

Nguoi dai dién theo uy quyén NLQI1, NLQZ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQG,
NLQ7, NLQ7: Ong Lé Quang B, sinh nam: 1957. Bia chi: Khu Phé DT, thi trdin TH,
huyén TH, tinh Kién Giang (C6 mat).

9. NLQ9 (C6 mit).
10. NLQ10 (C6 don xin vang mit tham gia t6 tung ngay 22/02/2020).
11. NLQ11.
12. NLQ12 (Vang mat).
13. NLQ13 (Vang mat).
14. NLQ14 (C6 don xin xét xir ving mat).
NOI DUNG VU AN:

o N O O A W N P

Nguyén don ba Phan Thi B, ong Tran Thanh S va nguoi dai dién tham
gia t6 tung trinh bay:

Me ba B 1a ba V6 Thi L d4 chét vao thang 07 nam 1979 (a4m lich). Ngay 02
thang 8 nam 1979 (am lich) cha ba B 1a 6ng Phan Phudc H dung ra mua dat lai tir
ba Tam X gia 300.000 ddng dé lai cho ba B, dng S. Ba B dua tién cho cha 1a éng H
tra trudc cho ba Tam X 100.000 dong con lai 200.000 ddng dén ngay 28/8/1979 thi



6ng H chét dot ngot. Ngudi ban dat doi vo chong ba B, dng S tra da 200.000 ddng,
nén khong con no nan tién mua dat.

Phan dét ba B, 6ng S mua khong c6 gidy chu quyén. Hai bén mua bén co giay
tay, do sua chira nha |14 va di chuyén téi lui nhiéu 1an gidy to bi that lac. Dién tich
dat éng S, ba B mua c6 dién tich 616m?, dai 56m; ngang trugc 10m; ngang sau
12m véi gia tri dat hién nay khoang 500.000.000 ddng.

Phan dat nay vo chong ong S, ba B chdn cat cha me (6ng Phan Phudc H va ba
V4 Thi L) ¢ phia trude nha.

Vao nam 1990, chong ba B 1a 6ng S di bo ddi dong quan tai BH, Pong Nai va
gia dinh ba B va cic con di theo dinh cu & d6 cho dén nay. Nén ba V va éng X c6
Xin & nho trén can nha 100m? phan dét trén, khdng c6 1am vin ban, c6 su chung
kién cua 6ng Nguyén Viét H (em ré), ba Phan Thi L (em gai Gt) va 6ng Duong Van
C. Hang nam vo chong 6ng S, ba B ¢6 vé dam gid cha me do vg chong ba Phan
Thi L cing va tham mo ma dat dai.

Tu khi tranh chap & cdp x4, thi ba V, 6ng X ngang nhién xay dung nhiing
cong trinh phu trén dat, vo chong éng S, ba B ¢6 bao chinh quyén dia phuong.

Nay vo chong 6ng S, ba B dugc biét 6ng X, ba V da lam gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi phan dat trén.

Vo chong 6ng S, ba B yéu cau Toa an budc dng P56 Van X, ba Phan Thi V
phai tra lai dién tich dat 12 616m” toa lac tai 4p PH, x4 PT, thanh phd RG, tinh Kién
Giang, ddng thoi y&u cau Toa an huy gidy ching nhan quyén si dung dat do éng
P6 Vin X dung tén.

Tai phién toa, ba Phan Thi B va ngudi dai dién y quyén 1a 6ng Nguyén Viét H
rat lai mot phan khai kién va bo sung ¥ kién: Dé nghi Toa an huy gidy ching nhan
quyén st dung dat do 6ng DS Vin X ding tén c6 dién tich 1a 844,0m” thudc thira 28
va cép lai cho gia dinh ba Phan Thi B, 6ng Tran Thanh S % dién tich ong X dung
tén, vo chong ong S, ba B dong ¥ tra cong 6ng X va V giit gin va ton tao dat tir nim
1998 cho dén nay % dién tich con lai. Vo chéng ong S, ba B khong dong y bodi
thuong vat kién tric trén dat, vi khi ong X va ba V sira chita nha, vo chong dng S, ba
B c6 1am don ngin chin dén Toa an va dia phuong. Pong thoi, 6ng X ¢o to trinh
cho rang khi 6ng X stra nha, néu sau ndy Toa xir ong X thua kién, thi ong X khong
yéu cau bdi thudng.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don, dong thoi 13 nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan va nguoi dai dién theo iy quyén 13 dng Lé Quang
Péng trinh bay:

Vao nam 1978, do bj lii lut nén cha me vg dng P6 Vian X tén Phan Phudc H
va ba Vo Thi L kéu vo chong 6ng X, ba V vé dé ¢ chung gia dinh.



Pén thang 7/1979 me vo dng X 13 ba V6 Thi L chét; d¢én thang 8/1979 cha vo
6ng X 1a Phan Phuéc H chét. Trude khi chét dng H, ba L c6 cho vo chdng dng X
phan dt dién tich 830m? toa lac tai Ap PH, xa PT, thanh phd RG, tinh Kién Giang
va trude d6 vo chong ba Phan Thi B, dng Tran Thanh S ciing ¢ chung gia dinh mot
thoi gian.

Théang 10/1980, 6ng Tran Thanh S va ba Phan Thi Bvé BH, Bong Nai sinh
séng. Thi phan dat dang tranh chap gia dinh 6ng X, ba V khong ngung ton tao va
cho @én nam 1993 6ng X, ba V cép gidy chung nhan quyén su dung dat véi dién
tich 830m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat mau xanh.

Pén ngay 31/8/1998, 6ng X lam thi tuc d6i gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir mau xanh sang mau do va ong X, ba V st dung gidy ching nhan quyén sir
dung dat mau do cho dén nay.

Pén ngay 16/11/2012, vo chong 6ng S, ba B thua 6ng X, ba V doi chia dat,
ngay 31/12/2012 Uy ban nhan dan x& PT moi xudng hoa giai va budc vo chong
6ng X, ba V phai tra lai dat cho ba B, 6ng S.

Vo chong 6ng X, ba V d4 cai tao dat va sir dung 6n dinh dén thoi diém hién
nay. Hién nay s6 ho khau & dia chi dat néu trén gém c6 13 ngudi gdm 6ng X, ba V
va cé4c con dang sinh song.

Viéc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat cho ba V, ong X ngay 31/8/1998
la dugc cap gidy dong loat theo chu truong Nha Nudc, nén khong dong véi toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NLQ14 trinh bay tai don xac nhan nhuw sau:

Nguyén trude day me 6ng tén Phan Thi X c6 mot phﬁn dat toa lac tai ép PH,
x& TH nay 1a 4p PH, xa PT, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang véi tong dién
tich khoang 500m? c6 ban cho 6ng Phan Phuéc H 14 cha rudt cua ba Phan Thi B
v6i 86 tién 1a 300.000 ddng vao nim 1979, dua trudc 100.000 dong, tGi thang
8/1979 cau o6ng 1a 6ng Phan Vin C c6 vao lay 200.000 dong con lai 13 du tién ban
dat. Nay ong lam gidy nay xac nhan nhiing gi 6ng trinh bay 1a dung su that, néu co
trinh bay sai thi 6ng hoan toan chiu trach nhiém

Ban an dén su so thAm s6 24/2019/DS-ST ngay 15 thang 6 nim 2020 ciia
Toa 4n nhan dan thanh phd RG, tinh Kién Giang di quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi B, 6ng
Tran Thanh S vé viéc “Tranh chdp doi tai san 1a quyén st dung dat” d6i voi bi don
ong P Vin X, ba Phan Thi V.

- Yéu cau Uy ban nhéan dan thanh phd RG cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Thanh S va ba Phan Thi B quyén st dung dét dién tich la



427,02m* ngang trudc 6,6 m, ngang sau 6,6m giap 6ng H. Dai (canh 64,90m gidp
ong Hoang Vin M va canh 64,50 giap phan dat con lai ciia ong X, ba V). Tai dia
chi to 5 4p PH, x4 PT, thanh phd RG, tinh Kién Giang (theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 17/05/2017 ctia Toa an BL 90 - 95 va to trich do dia chinh ngay
16/9/2019) - (BL179).

-Yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd RG thu hdi va diéu chinh lai gidy ching
nhan quyén str dung dat s6: M 892188 do Uy ban nhan dan thanh phd RG cap ngay
31/8/1998 do ong Pd Vin X dimg tén con lai % dién tich 1a 419,25m? ngang trudc
4,8m, ngang sau 8,2m giap dat 6ng H. Dai (canh 64,50m giap dat ong Nguyén Vian
Th va canh 64,50m giap phan dat con lai cia ong Tran Thanh S va ba Phan Thi B).
Tai dia chi T6 5 4p PH, xa PT, thanh phd RG, tinh Kién Giang (Theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 17/05/2017 cia Toa an BL 90 - 95 va to trich do dia
chinh ngay 16/9/2019) (BL 179).

- Budc bi don 6ng B Vian X, ba Phan Thi V va nhiing ngudi ké thira quyén
logi, nghia vu lién quan la NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7,
NLQ7 phai di doi di noi khac dé giao tra cho ba Phan Thi B, ong Tran Thanh S
quyén st dung dat dién tich 427,02m® ngang trude 6,6 m, ngang sau 6,6m giap 6ng
H. Dai canh 64,90 m giap 6ng Hoang Van M va canh 64,50 giap phan dét con lai
ciia 6ng X, ba V) tai dia chi t6 5 4p PH, xa PT, thanh phd RG, tinh Kién Giang
(theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/05/2017 ciia Toa an BL 90 - 95).

- Budc ong Xinh, ba Van va nhiing nguoi ké thira quyén loi, nghia vu lién
quan la NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ7 th4do do cong
trinh xay dung trén phan dat tranh chap c6 dién tich ngang trude 6,6 m, ngang sau
6,6m gidp 6ng H. Dai (canh 64,90 m giap 6ng Hoang Van M va canh 64,50 giap
phan dét con lai ciia 6ng X, ba V) tai dia chi t6 5 4p PH, x4 PT, thanh phd RG, tinh
Kién Giang (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/05/2017 cta Toa an
BL 90 - 95) (BL 179).

- Bj don ong X, ba V va nhiing nguoi ké thira quyén loi, nghia vu lién quan 1a
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ7 duoc quyén luu cu tai
dia chi to 5 4p PH, x& PT, thanh phé RG, tinh Kién Giang trong thoi han 03 (ba)
thang ké tir ngay 15/6/2020.

- Budc bi don ong Pd Vin X, ba Phan Thi V va nhimng ngudi ké thira quyén
loi, nghia vu lién quan 1a NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7,
NLQ7 phai hoan tra cho nguyén don ba Phan Thi B, 6ng Tran Thanh S chi phi dinh
gia 12 4.550.000 dong (Bon triéu nam tram ndam muwoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi va bao quyén khang céo cia
cac duong su.



Ngay 25/6/2020, nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don, dong thoi
la NLQ8 c6 don khang cdo ban an so thim véi ndi dung: Xem xét toan bd noi
dung vu an, mot 14 bac yéu cau cta ba B, ong S cong nhan phan dat tranh chip 1a
ctia ho gia dinh 6ng D3 Vian X; hai 1a néu thdy vi pham nghiém trong thu tuc t&
tung, thi hity 4n giao vé Toa an cap so tham xét xur lai.

V& vin ban hop gia toc ngay 11/11/2009, me 6ng khong biét chit, chi lan tay,
nhung c6 chir ky t€n “dan” ciia me 6ng la khong ding (Van ban nay tu tao).

Dat cua 6ng ba cho cha me va dugc nha nude cip gidy chirng nhan quyén su
dung dét theo quy dinh phap luat, nha & tir nim 1979 cho dén nay 13 41 nam.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén quyén cua NLQS van
gilr nguyén nd1 dung khang cdo.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir gii
nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop ctia nguyén don cho rang: Ngudn gbc dat
tranh chap 14 ciia nguyén don thé hién & hai can ci 13 10i trinh bay cia NLQ14 da
c6 ban phan dat ban cho éng H, sau nay 1a ba B voi gia 300.000 dong, thir hai 1a
bién ban hop mat gia toc ngay 11/11/2009.

Viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi don 1a khong hop phap,
vi nguon gdc dat 1a cua phia nguyén don, bi don khong phai 1a cha s& hitu hop
phap ciia quyén str dung dat d6. Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat
dat dai day 13 thudc trudng hop thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nguyén don khong ddng ¥ bdi thuong, vi khi xay dung bi don va ngudi lién
quan d3 c6 cam két néu thua kién s& tu dap bo va khong yéu ciu boi thuong.
Nguyén don ddng ¥ giao tra ' dién tich, nhung khong yéu cau vé s liéu cu thé,
viéc nay do Toa so tham tu 4n dinh.

Do do6, dé nghi HO1 déng xét x{r xem xét toan bd cac tinh tiét, ching ctr chép
nhén yéu cau chia % dién tich dat cua nguyén don.

Céc duong sy khong thoa thudn voi nhau vé viée giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia td
tung trong vu an tir khi thu 1y dén trudc thoi diém nghi 4n tai phién toa phuc tham
da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so tham, giao ho so
vé cho Toda an cap so tham thu 1y, giai quyét lai theo tha tuc chung.



Can cu vao tai li¢u, chung ct da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve td tung:

[1.1] V& ngay cta ban an sb 24/2020/DS-ST, Toa an cap so tham ghi la 10-
15/06/2020 1a bao gdm ngay md phién toa va ngay tuyén an la khong dung, ma chi
can ghi ngay tuyén an ngay 15-6-2020 méi pht hop véi quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 266 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va huéng dan tai Céng vin sb
155/TANDTC-PC ngay 28/7/2017 cua Toa an nhan dan tdi cao vé viéc p dung
théng nhét vé thé thire va k¥ thuat trinh bay cac vin ban t6 tung, nén Tda an cip so
tham can phai rat kinh nghiém dé thé hién cho phu hop.

[1.2] NLQ12 d3 duoc Toa 4n niém yét dén lan thér hai nhung van vang mat,
NLQ14 c6 don xin xét xur Véng mat, tai phién toa so tham NLQ13 c6 mat va da
dugc Chu toa xét hoi duoc thé hién trong Bién ban phién toa so thim ngiy
10/6/2020 (BL 249), nhung trong qua trinh chuan bi xét xtr phiic tham, thi ngudi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung ctia bi don, dong thoi 1a NLQ5 cho rang Toa an tricu
tap xét xur thi chong chi 1a NLQ13 dang ¢ Canada khong c6 mit tai dia phuong. Tuy
nhién, NLQ13 c6 trinh bay anh 1a r&, nén viéc tranh chap giita nguyén don véi bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh khong co ¥ kién gi. Sau khi ban an
so tham da tuyén, NLQ13 ciing khong khang cao. Néu NLQ13 c6 yéu cau gi vé can
nha, thi NLQ13 ¢6 quyén khai kién thanh vu an khac. Do d6, Hoi dong xét xtr can
ctr Biéu 296 B luat T6 tung dan sy van tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don, bi don;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu trinh bay cha me va 6ng ba tén la 6ng
Phan Phudc H, ba V& Thi L, nhung ban 4n so tham lai ghi 14 6ng Phan Phuéc H, ba
Vo Thi L la co sai sot.

[1.4] Bi don ba Phan Thi V, 6ng P Vin X uy quyén cho NLQ8 tham gia t6
tung theo Gidy uy quyén duoc cong ching ngay 28/01/2013 va 03/4/2013 (BL 29,
30). Ba V chét ngay 08/6/2019, 6ng X chét ngay 27/10/2019 (BL 202, 203), nén
viéc ba V, 6ng X oy quyén cho NLQ8 da chim dut. Khi Toa an cip so tham xét xu
vu 4n vao ngay 10 va tuyén an ngay 15/6/2020, nhung trong ban an van thé hién
NLQS8 1a nguoi dai dién hop phap 1a ctia ba V, 6ng X 1a khong dang véi quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 140 B9 luat Dan sy nim 2015.

[1.5] NLQ10 (la con cta ciia ba V, éng X) da chét ngay 28/6/2011, NLQ10 la
con chét trude cha me, nén chi co nhitng nguoi con ciia NLQ10 1a chdu cua ba V,
6ng X gom B4 Van B, B3 Van C, B§ Vin Ng, Db Ngoc H 13 nguoi thira ké thé vi



ctia NLQ10 theo quy dinh tai Diéu 652 B¢ luat Dan su ndm 2015. Nhung ban an so
tham lai xac dinh ba Dodn Thi X (vo ctia NLQ10) vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan 1a khdng chinh xac, vi ba X khong phai 1a
ngudi thira ké thé vi va phan dét tranh chap khong xam pham gi dén chd &, ciing nhu
quyén loi ctia ba X.

Bén canh d6, NLQ8 khang cao cho rang NLQ10 c6 05 ngudi con, bao gom 04
ngudi con néu trén con c6 6ng PS Vin H, nhung theo s6 ho khau, don xin ving mat
tham gia to tung dé ngay 22/02/2020 (BL 213, 214, 215) thi thé hién NLQ10 c6 vo
va 04 nguoi con. Néu trudong hop 6ng B3 Vian H 1a con ciia NLQ10 va ba X thi phai
yéu cu cung cp gidy t& co gia tri phap 1y ching minh. Néu 6ng H cung cp duoc,
thi Toa 4n cap so thim phai dua 6ng H vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi thira
ké thé vi ctia bi don.

[1.6] NLQ8 trinh bay trong don khang cdo cho rang 6ng NLQ11 luc con sdng
c6 vo va 03 nguoi con tén Nguyén Vian G, Nguyén Thi Tuyét H, Nguyén Van Tr.
Tai phién toa phuc tham, NLQ8 trinh bay NLQ11 c6 vo trude tén S, va c6 cac con
tén Nguyén Van G, Nguyén Thi Tuyét H dang & Kénh TT, xa TH; ¢6 vo sau tén L, ¢6
mot ngudi con tén Nguyén Vin Tr, dau tén D c6 chau tén Nguyén Viét T dang & cin
nha dudi mé song. Néu phan chia dat nhu Toa an cip so tham thi cé dinh cin nha
dudi mé song do ba L, anh Tr dang ¢. Nhung tai Bién ban phién toa so tham (BL
249), nguoi dai dién theo ty quyén cuia NLQS trinh bay khi NLQ11 chét khong co
VO con, viéc ndy c6 su mau thuan can thiét xdc minh dé 1am rd. Nhu nhan dinh &
trén, néu c6 gidy to chimg minh anh G, anh Tr, chi Ha 13 con cta 6ng Tr va c6 dinh
dén can nha cua ba L dang ¢, thi Toa an cép so tham tiép tuc dua anh G, anh Tr, chi
H vao tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi thira ké thé vi cta bi don va ba L 1 ngudi
c6 quyén loi lién quan dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua ho.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn dat phan dat dang tranh chdp nguyén don cho rang vao ngay
02/8/1979 (4m lich) cha ba B 1a 6ng Phan Phudc H dtng ra mua dat lai tir ba Tam
X gi& 300.000 dong dé lai cho ba B, 6ng S. Ba B dua tién cho cha 1a ong H tra
truéc cho ba Tam X 100.000 ddng con lai 200.000 dong dén ngay 28/8/1979 thi
cha ba B 1a 6ng H chét dot ngot. Nguoi ban dat doi vo chong ba B, dng S tra du
200.000 dong, nén khong con no nan tién mua dat.

Con bi don cho rang, trudce khi chét dng H, ba L ¢6 cho vo chong 6ng X phan
dat dién tich 830m? toa lac tai Ap PH, x& PT, thanh phd RG, tinh Kién Giang va
trude d6 vo chong ba B, 6ng S cing ¢ chung gia dinh mot thoi gian. Pén thang
10/1980, 6ng S va ba B vé BH, Bong Nai sinh séng, thi phan dat dang tranh chap
gia dinh 6ng X, ba V khéng ngimg ton tao va cho dén nam 1993 6ng X, ba V duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat mau xanh véi dién tich 830m?. Bén ngay
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31/8/1998, 6ng X lam tha tuc doi gidy chimg nhan quyén str dung dat tir mau xanh
sang mau do va ong X, ba V str dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat mau do
cho dén nay.

Nguyén don thi cho ring cha 1a 6ng H 13 nguoi ding ra mua dat, nhung
ngudn tién 1a cua nguyén don dua cho cha 1a ong H tra cho ba Tam X 1a 100.000
ddng, phan con lai 200.000 ddng thi nguyén don tra cho nguoi ban dit. Nhung tai
don xac nhan ciia NLQ14 (Con ctia ba Tam X), thi viéc me NLQ14 mua ban dit
v6i dng H, nhung khong thé hién 15 1a ngudn tién 13 cua ai, nhung phia dudi c6 xéac
nhan cta 6ng Pham Van C la em cua ba Tam X (cau cia NLQ14) da nhan 200.000
d6ng cua ong H va dua lai cho ba X.

Bi don cho rang trudc khi cha me 13 6ng H, ba L chét cho da cho bi don phan
dat hién dang tranh chap voi nguyén don, dén nim 1993 duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat bia xanh, dén nam 1998 1am thii tuc xin dbi sang gidy chig nhan
quyén sir dung dat bia do, nhung Tda an cap so tham khong thu thap toan bd ho so
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng DS Vin X, dong thoi ¢6 vin ban
trao doi v6i Uy ban nhan dan thanh phé RG, tinh Kién Giang vé viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat bia xanh nam 1993 cho 6ng P& Vian X dua trén co sé nao?
Nguon gdc éng X ké khai dé dugc cap gidy ra sao méi 1a quan trong? Trong khi do,
Toa an cip so tham c6 van ban trao ddi voi Uy ban nhan dan thanh phd RG, tinh
Kién Giang nhung lai chi trao d6i d6i véi viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ndm 1998 c6 ding trinh ty quy dinh cia Luat dat dai khong? Van dé nay khong
can thiét, vi gidy cAp ndm 1998 ciia ho 6ng (ba) PO Vian X, chi 1a 1am tha tuc doi
gidy va viéc cap ding trinh tu thu tuc hay khong thi Toa 4n van c6 quyén xem Xét,
néu trinh ty thu tuc sai, thi Toa an ¢6 quyén hiy gidy ching nhan quyén st dung dat
dé dé nghi cép lai theo quy dinh.

[2.2] Trong don khoi kién dé ngay 26/12/2012 (BL 01), nguyén don ba B,
6ng S khai kién yéu cau bi don phai tra lai toan bd dién tich 616m?, ngang trude
10m, ngang sau 12m, dai 56m, dat toa lac tai t6 5, 4p PH, xa PT, thanh phd RG,
tinh Kién Giang va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho dng X. Nhung
sau do tai bién ban phién hop hoa giai ngay 11/01/2017 (BL 79-81), bién ban hoa
giai ngay 19/9/2017 (BL 141 -147), nguyén don yéu cau bi don tra lai % dién tich
dat 616m” bi don chua cit nha & va hay gidy ching nhan quyén st dung dét cua
6ng X va cap lai gidy méi ddi voi (1/2 dién tich 616m?); Theo gidy chiung nhan
quyén sir dung dit cua ho ong (ba) DS Van X ding tén véi dién tich 830m?( bao
gdm 400m” dit & va 430m” dat vuon), thudc thira 28, t& ban dd sé 4 do Uy ban
nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) RG cap ngay 31/8/1998 (BL 70). Tai Trich do
dia chinh s6 TP 136-2019 (24-4) ngay 16/9/2019 thé hién thira dat 28 dién tich
844m* (bao gdm 400m* dat & va 444m” dat CLN) - (BL 178). Tai phién toa so



tham, nguyén don dé nghi Toa an hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong
Pd Vin X dung tén c6 dién tich 1a 844,0m” thudc thira 28 va cip lai cho gia dinh ba
Phan Thi B, 6ng Tran Thanh S % dién tich ong X dimg tén. Vo chong ong S, ba B
ddng ¥ tra cong sitrc giit gin va ton tao dat cho 6ng X, ba V tir nam 1998 cho dén nay
la ¥ dién tich con lai. Vo chong ong S, ba B khong dong ¥ bdi thudng vat kién tric
trén dat.

Xét thay, yéu cau ndy cta nguyén don khong vuot qua ndi dung khai kién ban
dau (1/2 dién tich 844m? so v6i yéu cau doi 616m?). Tuy nhién, ddi véi dién tich
dat ting thém theo gidy chimg nhan quyén st dung ctia ong X duoc cap gidy
214m* (830m? - 616m?) chua duoc 1am rd. Bén canh d6, ong X dugc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat tai thira 28 vé6i dién tich 83Om2, nhung khi do dac
thue té tai thira 28 thi dién tich dit 844m?, ting thém 14m? (844m? - 830m?), viéc
nay Tda 4n cp so tham chua co van ban trao ddi vé viéc dién tich dat ting thém
v6i Co quan cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a Uy ban nhan dan thanh phé
RG, tinh Kién Giang 1a c6 thiéu sot.

[2.3] Bi don ba Phan Thi V chét ngay 08/6/2019, 6ng P& Vin X chét ngay
27/10/2019 (BL 202, 203), nhung ban an so tham lai tuyén budc 6ng X, ba V va
nhiing ngudi ké thira quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung véi thuc té. Vi ba
V, 6ng X da chét, phan nao lién quan dén quyén, nghia vu cia ba V, 6ng X thi chi
can tuyén budc nhirng ngudi ké thura quyén loi, nghia vu ctia 6ng X phai thuc hi¢n
moi la chinh x&c.

[2.4] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/5/2017, Tda an cip so
tham thé hién trén dat tranh chap c6 hai cin nha: Can nha cip 3 va cin nha tam.

Trong can nha tam cta ong D6 Vian X, ba Phan Thi V, NLQ9, NLQ12, Tran
P4 Hong Ng, Tran Bao Ch, P4 Thi S dang cu trii va sinh séng.

Trong cin nha cip 3 ¢6 NLQ5, Tran Quang D, Tran Kiéu Ph dang cu tr@, sinh
song.

Tuy nhién, trong phan Quyét dinh ctia ban 4n so thAm tuyén budc bi don ong
P4 Vin X, ba Phan Thi V va nhimg ngudi ké thira quyén loi, nghia vu lién quan 1a
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ7, NLQ8 phai di doi di noi
khéc dé giao tra cho ba Phan Thi B, ong Tran Thanh S quyén st dung dét dién tich
427,02m* ngang trude 6,6 m, ngang sau 6,6m giap 6ng H. Dai canh 64,90m giap
ong Hoang Van M va canh 64,50m giap phan dit con lai cua 6ng X, ba V) tai dia
chi t6 5 a4p PH, xa PT, thanh phd RG, tinh Kién Giang (Theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 17/05/2017 ctia Toa an BL 90 - 95). Nhung lai khong tuyén
budoc NLQ12, Tran D Hé)ng Ng,Tr?m Bao Ch, NLQ?7, Tran Quang D, Tran Kiéu
Ph phai di doi di noi khac dé giao tra cho ba Phan Thi B, 6ng Tran Thanh S, néu
duong su chong dbi, khong hop tac, thi khong thé thi hanh an.
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[2.5] Trong qua trinh giai quyet vu an, Ong X co glay xin stra nha & dé ngay
17/7/2014 d6i véi can nha dang nam trén phan dat tranh chap, nhung bi don khong
ddng ¥ viéc nguyén don sira nha, nén c6 don trinh bao chinh quyén dia phuong va
dugc UBND xa PT lap bién ban dé ngay 04/12/2018, ddéng thoi don yéu cau Toa
an ap dung bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh tai Piéu 114 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015. Nhung ong DS Vian X c6 don yéu cau dé ngay 06/12/2018
c6 ndi dung cam két néu trudng hop 6ng that (thua) kién ong hoan toan doi doi cac
vat kién tric da cét trén phan dat noi trén, khong yéu cau boi thuong thiét hai. Tuy
nhién, theo Chiing thu dinh gia s6 V¢ 17/6/47/CT-TVAP ngay 26/6/2017 ctia Cong
ty Trach nhiém hitu han dinh gia TV (BL 113) thé hién nha vé sinh khéng xac dinh
dugce nim xay dung, giéng khoan duogc xay dung nam 2000. Day 1a c4c cdng trinh
6ng X xay dung dé phuc vu sinh hoat hang ngay va dugc xay dung trude khi ong
S, ba B tranh chap vao nam 2012. Nhung Toa an cip so tham khong xem xét va xtr
Iy trong ban an so tham 14 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng X.

[2.6] NLQS8 yéu giam dinh chir ky cta cia ba Phan Thi V trong Bién ban hop
mit gia toc ngay 11/11/2009, vi cho ring me 6ng la ba V khong biét chir, thi 1am gi
c¢6 ky tén vao bién ban néu trén, Toa 4n cip so tham di ban hanh Théng bao yéu
cau NLQS nop chit ky ba V ¢ trudc, trong va sau thdi diém nam 2009, dong thoi
phai ndp tién tam tng chi phi giam dinh, nhung NLQ8 khong thyc hién trong thoi
han theo Thong bao ctia Toa an, nén NLQ8 mat quyén yéu cau giam dinh 1a phi
hop. Nhung tai bién ban hoa giai ngay 19/9/2017, thé hién noi dung nguyén don
yéu cau giam dinh chit ky va s& ndp tién tam tng chi phi trong thdi han 07 ngay ké
tor ngay hoa giai (19/9/2017). Nhung khong néu rd6 hau qua phap ly sau 07 ngay
nguyén don khong ndp don va tam tng chi phi giam dinh thi s& xtr 1y nhu thé nao.
Do vay, khi hét 07 ngay ké tur ngay hoa giai (19/9/2019), Toa an cip so tham phai
moi nguyén don 1én lam viéc, néu ho khong nop don, ndp tam ng chi phi gidm
dinh, thi xem nhu ho tir bo va khong yéu cau, nhung vay méi day du.

Ngoai ra, trong Bién ban hop mat gia toc ngay 11/11/2009 gifra ba Phan Thi V,
ba Phan Thi L, ba Phan Thi B ¢6 sy chimg kién va viét bién ban ctia 6ng L& Trung D,
nhung Toa an cap so tham khong tién hanh 1y 10i khai ciia ong D dé xé4c dinh cac
duong sy c6 thoa thuan va ky tén xac nhan vao bién ban hop gia dinh khong dé 1am
co so danh gia ching ctr. Trudng hop, 6ng D di chét, thi phai c6 bién ban x4c minh
c6 xac nhan ctia chinh quyén dia phuong thé hién 14 6ng D da chét.

Do do, sau khi thdo luan va nghi an, Hoi dé)ng xét xur nghi nén chép nhan
khang cao cua nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don, dong thoi la NLQ8,
chap nhan dé nghi cua Kiém st vién tham gia phién toa. Huy ban an dan sy so tham
s0 24/2020/DS-ST ngay 10-15/6/2020 cua Toa an nhén dan thanh pho RG,tinh Kién
Giang, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[3] V& an phi:

- An phi dan su so tham: S& dugc xem xét khi vu an duoc giai quyét lai.

- An phi déan s phiic tham: NLQ8 khong phai ndp an phi dan su phic tham.
Hoan lai ti€én tam trng an phi phic tham cho NLQ8.
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[4] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
s€ dugc xem xét khi vu an duoc giai quyet lai.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat to tung dan su;

Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi
don, dong thoi 1a NLQS.

Huy ban an dan su so tham s 24/2020/DS-ST ngay 10-15/6/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho RG, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Hiy ban 4n dan su so tham s 24/2020/ DS-ST ngay 10-15/6/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho RG, tinh Kién Giang. Giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dén
thanh pho RG, tinh Kién Giang giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

2. V¢ an phi:

- An phi dén sw so tham: Tién tam (g an phi dugc xir 1y khi vu an dugc tiép
tuc giai quyeét.

- An phi dén sw phiic tham: Hoan tra lai cho NLQS s tién tam tng an phi phuc
thdm da nop 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an so 0004556 ngay 29/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho RG,
tinh Kién Giang.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai
s€ dugc xem xét khi vu an dugce giai quyét lai.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. RG;

- THA dan su Tp. RG;

- Céc duong su; (Ky tén va dong diu)

- Luu ho so.

Lé Quang Tin
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