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Ban an so: 29/2026/DS-ST
Ngay: 09 — 02 — 2026
V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi My Ghét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Liéu Tai Ngoanh

2. Ong T6 Hung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung, Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Ca Mau.

- Dai di¢n Vién ‘kié?m sat nhan dan khu vuec 7 - Ca Maw, #inh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Tran Trung Kién - Ki€m sat vién.

Ngay 09 thang 02 ndm 2026 tai Try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu én thu 1y s0: 12/2025/TLST-DS
ngay 21 thang 01 nam 2025 ve “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir so: 18A/2026/QDBXXST-DS ngay 16 thang 01 nam 2026
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Qudc C, sinh nam 1991

Pia chi: S6 54 TVB, khom B, phuong H, thanh phé BL, tinh Bac Liéu
(nay la khom HT, phuong BL, tinh Bac Liéu).

Ba Pham Thi Cam L, sinh nam 1995

Dia chi: S6 24 NT, khom C, phuong M, thi xa N, tinh Séc Trang (nay la
khom C, phuong N, thanh pho Can Tho).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bad Pham Thi Cam L: Ong Tran Quéc
C, sinh nam 1991

Pia chi: S6 54 TVB, khém B, phuong H, thanh phé BL, tinh Bac Liéu
(nay la khém HT, phuong BL, tinh Bac Liéu).

Bi don: Ong Nguyén Thanh A, sinh nim 1979

Dia chi: S6 006/6 khom KT, phuong NM, thanh phé BL, tinh Bac Liéu
(nay la phuong HT, tinh Ca Mau).

(6ng Trdan Quoc C, dng Nguyén Thanh A c6 mdt)



NOI DUNG VU AN:

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa nguyén don ong Tran
Quéc C, dong thoi 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba Pham Thi Cam L
trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chdp 1a do vo chdng 6ng nhin chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Qudc Tr, ba Nguyén Thi Gai T1 ndm 2023 véi dién tich
dat 937m” dat tai 4p MB, xa VHA, huyén HB, tinh Bac Liéu (nay 1a x4 VH, tinh
Ca Mau), sau khi chuyén nhuong dat thi vo chéng 6ng da thuc hién thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong dng. Do chua ¢6 nhu ciu st
dung nén dng dé dat tréng. Khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng va éng Trang
¢ cam ranh dat tam. Sau d6 6ng phat hién 6ng Nguyén Thanh A xay dyng hang
rao lan qua phan dat ctia 6ng nén anh khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh A
thdo do hang rao tra lai cho vo chdng 6ng dién tich dit qua do dac thuc té 1a
138,4m?, dit tai 4p MB, x4 VHA, huyén HB, tinh Bac Li€u (nay la xa VH, tinh
Ca Mau) Tai don kh0’1 kién vo chong Ong yéu cau Ong Nguyen Thanh A tra lai
dién tich dat 15 lm Qua do dac thyc té c6 mot phan dat khong nam trong gidy
ching nhan quyen su dung dat do vo chong 6ng dung tén nen ong va ba L xin
rut lai mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i dién tich dat 12 6m Déi v6i dién tich
dat 37,5m” thudc dit kénh 6ng va ba L khong khoi kién yéu cau ddi v6i phan dit
nay.

Ong Nguyén Thanh A 1a bj don trinh bay: Pau nam 2024 thi 6ng c6 nhan
chuyén nhuwong ctia ba Nguyén Thi L1, ong Nguyén Van T dién tich dat 492,5m’,
dat tai ap MB, x& VHA, huyén HB, tinh Bac Liéu (nay la x& VH, tinh Ca Mau).
Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng da duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét. Khi giao dat cho 6ng thi ba L ¢6 do dac dat va cim ranh dat cho 6ng.
Cung nam 2024 thi 0ng xay dung hang rao. Trudc khi xay dung hang rao thi ong
cO6 moi trudng ép, can bo dia chinh dén dé do dac lai phﬁn dat dé xay hang rao.
Sau khi xay hang rao xong thi Ong C khéi kién tranh chap dat voi 6ng. Qua két
qua do dac phan dat tranh chap thi xac dinh phan dat tranh chép 14 138,4m” nim
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat caa Ong C. Viéc 6ng xay dung hang
rao lan qua phan dat tranh chap caa Ong C khong phai 16i ciia 6ng Do d6, 6ng
khong dong v thao dd hang rao.

Tai phién toa ong dong ¥ thao d& hang rao tra lai cho 6ng Tran Quéc C,
ba Pham Thi Cam L phan dat dién tich 138,4m’, dét tai 4p MB, x VH, tinh Ca
Mau.

Y kién cua kiém sat vién:

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hoi dong xét xit, thu ky: Tham
phan, Hoi dong xét xir, thu ky da thuc hién dung, day du cac quy dinh ciia phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xtr va tai phién toa.

Viéc tuan theo phdp ludt cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh giai
quyét vu an: Nguyén don thyc hién ddy di quyén va nghia vy t6 tung ctia minh.

[/e noi dung: pé nghi can gu: Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 227 Bg
luat t6 tung dan sy va BDiéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016:



- Chap nhén mot phan yéu cau khai kién ciia ong Tran Quéc C, ba Pham
Thi Cam L yéu cau ong Nguyén Thanh A thao d& hang rio tra lai dién tich dat
138,4m?, dt toa lac tai ap MB, xa VH, tinh Ca Mau.

- Bmh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Quoc C, ba Pham Thi
Cam L dbi voi yéu cau 6ng Nguyén Thanh A tra dién tich dat 12,6m? dit toa lac
tai ap 17, x4 Vinh Hau, tinh Ca Mau

- Chi phi xem xét thim dinh tai ch6: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh
phép luat.

- Vé an phi: Ong Nguyén Thanh A phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay
rang:

[1] V& thu tuc t6 tung: 6ng Tran Qudc C, ba Pham Thi Cam L khoi kién
6ng Nguyén Thanh A tranh chap phan dat toa lac tai 4p MB, x& VH, tinh Ca
Mau. Can ct Diéu 35, Diéu 39 B0 luat tb tung dan su, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ca Mau.

[2] Tai don khai kién dé ngay 14/01/2025 Ong Tran Qudc C, ba Pham Thi
Cam L khai kién yéu cau ong Nguyen Thanh A tra lai dién tich dat 151m®. Tai
phién tda hém nay 6ng Tran Qudc C, ba Pham Thi Cam L yéu cau 6ng Nguyen
Thanh A tra lai dién tich dat 138,4m? Ong Tran Qudc C, ba Pham Thi Cam L
rit lai mot phan yéu cau khéi kién ddi véi dién tich dat con lai 1a 12,6m?. Can cir
vao khoan 1 Piéu 244 cua Bo luit to tung dan sy, xét thiy viéc thay doi yéu cau
khai kién ctiia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban déu,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Qubc C, ba Pham Thi Cam L dbi
véi dién tich dat 138,4m”,

Phén dat tranh chap qua do dac thuc té ¢6 tr canh nhu sau:

+ Hudng dong: Giap phan dat 6ng Tran Qudc C dang sir dung, s6 do
37,62m.

+ Hudng tiy: Giap phan dit 6ng Nguyén Thanh A dang st dung, s6 do
37,75m

+ Hudng nam: Giap phan dat thudc kénh, s6 do 4m

+ Hudng bic: Giap dat ba Phan Chuc L8, s6 do 3,36m

Dién tich: 138,4m? (thudc mot phan thira s6 631, t& ban do sé 2) Phan dat
toa lac tai 4p 17, xa Vinh Hau, tinh Ca Mau (ndm trong gidy chting nhan quyén
str dung dat s DK 820190 cép cho 6ng Tran Qudc C, ba Pham Thi Cam L ngay
18/4/2023).

Déi v6i dién tich dat 37,5m” thude dat kénh, Ong C, ba L khong yéu ciu
nén khong dit ra xem xét giai quyét.



Ong Nguyén Thanh A xé4c dinh khi 6ng mua dat thi dd dugc cam ranh
dung vi tri va khi 6ng xay dung hang rao thi c6 chu dat 1a ba Nguyén Thi L1 va
can bd dia chinh UBND xa Vinh Hau A do dac xac dinh dang vi tri dat mai xay
dung hang rao.

Tai Bién ban ngay 22/12/2025 6ng Lé Vi Phong — can by dia chinh
UBND x3 Vinh Hau A (nay 13 xd Vinh Hau) xac dinh: “Thoi diém ong Nguyén
Thanh A xay dung hang rio thi ong khong c6 dén phan dat dé khao sat. Pén khi
Ong C, Ong A xay ra tranh chp dat thi UBND xa c6 thanh 1ap hoi dong va tién
hanh do dac dat.”

Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 05/8/2025 ba Nguyén Thi L1 xac dinh:
“khi chuyén nhugng dat cho 6ng Nguyén Thanh A thi ba da giao dat dung vi tri.
Vi tri dat ctia Ong A tinh tir ¢at Ong C do ngang 13m. Vi tri dat caa Ong C 1a
25m ngang tinh tor mi kénh do ngang 25m.

Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 05/8/2025 6ng Nguyén Quoc Trang xac
dinh: “Phan dat ma ong chuyén nhugng cho Ong Cladoba Nguyen Thi L1 tang
cho. Vi tri dat tinh tir mi kénh do ngang 25m. Ong di chuyén nhuong toan bo
dién tich dat cho Ong C va giao du dat cho Ong C”.

Tai Ban vé ngay 09/5/2025 ctia Trung Tam ky thuat — So Nong nghiép va
moi truong tinh Ca Mau xac dinh: Dién tich dat tranh chap 138,4m” nam trong
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DK820190 cap cho ong Tran Québc C va
ba Pham Thi Cam L.

Ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Qudc C va
6ng Nguyén Thanh A thuc hién theo dung quy dinh phép luat.

Do d6 c6 can ctir xac dinh mot phén hang rao co6 di¢n tich 61,47m2 6 két
cau tru bé tong cot thép cao 1,6m x 20cm (12 tru bé tong) mot phan xay tudng
gach cao 0,5m, day 10cm, phia trén lap khung luéi B40 cao 1m dai 40,98m va
dién tich hang rao 8m? c6 két cau tru bé tong cbt thép cao 3m x 40cm, mot phan
tuong gach cao 0,5m, day 10cm, phia trén lap khung sit cao 1,5m dai 4m, 01
canh ctra sat do 6ng Nguyén Thanh A xay dung lan qua phan déat cua Ong C, ba
L. Tai phién toa 6ng Nguyén Thanh A xé4c dinh phan hang rao ma 6ng xay dung
lan qua dat ctia Ong C, ba L 6ng dong ¥ thao do hang rao dé tra lai dat cho Ong
C, ba L 1a dién tich dat 138,4m°. Pay la su ty nguyén cua duong sy va phu hop
quy dinh phap luat nén dugc ghi nhan.

Tir nhitng phan tich trén c6 co s& chdp nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia Ong Tran Quéc C, ba L ddi véi 6ng Nguyén Thanh A.

[4] Chi phi t6 tung vé xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va trich
luc hd so cip gidy chting nhan quyen su dung dat 1a 14.288.701 dong. Ong
Nguyen Thanh A phai chiu toan bd. Ong Tran Qudc C tu ngyén chiu % chi phi
tb tung. bay la sy tir nguyén cua Ong C va phu hop quy dinh phap lut nén dugc
ghi nhan. Ong Tran Qudc C phai chiu chi phi t6 tung 13 7. 144.350 dong (Ong C
dd du nop xong). Ong Nguyén Thanh A phai chiu chi phi t6 tung 1a 7.144.350
d6ng. Ong Tran Qudc C da du nop chi phi t6 tung sb tién 7.144.350 dong. Ong
A c6 nghia vu hoan lai cho Ong C sé tién 7.144.350 dong.



[5] Vé an phi: Ong Nguyén Thanh A phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong.

[6] Nhitng phan tich, nhan dinh va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hop vdi tai liéu chimg cur cling nhu phan tich, danh gia cua Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can c: Didu 26, Piéu 35, Piéu 39, Picu 244 Bo luat to tung dan su; Didu
203 Luat dat dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Qubc C, ba Pham

Thi Cam L d6i voi ong Nguyén Thanh A yéu cau tra lai dién tich dat 138,4m?,
dat toa lac tai ap 17, xd Vinh Hau, tinh Ca Mau.

Budc ong Nguyen Thanh A thdo dé mot phan hang rao dién tich 61, 47m
+ 8m° tra lai cho ong Tran Qudc C, ba Pham Thi Cam L dién tich dat 138,4m?,
dat tai 4p MB, xa VH, tinh Ca Mau; phan dat c6 tir canh nhu sau:

+ Hudng dong: Giap phan dat 6ng Tran Qudc C dang sir dung, s6 do
37,62m.

+ Hudng tay: Giap phan dat 6ng Nguyén Thanh A dang st dung, s6 do
37,75m

+ Hudng nam: Giap phan dat thudc kénh, s6 do 4m

+ Huéng bac: Giap dat ba Phan Chuc L8, sé do 3,36m

(ban v€ hién trang ngay 09/5/2025)

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba 6ng Tran Quéc C, ba Pham

Thi Cam L d6i véi yéu cau 6ng Nguyén Thanh A tra dién tich dat 12,6m?* dat toa
lac tai 4p 17, xa Vinh Hau, tinh Ca Mau.

3. Chi phi to tung: 1a 14.288.701 dong. Ong Tran Qudc C phai chiu chi
phi to tung 1a 7. 144.350 dong (Ong C da du nop xong). Ong Nguyén Thanh A
phai chiu chi phi t6 tung 1a 7.144.350 dong. Ong Tran Quédc C da du ndp chi phi
t6 tung s tién 7.144.350 ddng. Ong A c6 nghia vu hoan lai cho Ong C sb tién
7.144.350 dong.

4. V& an _phi: Ong Nguyen Thanh A phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
300.000 dong Ong Tran Quéc C, ba Pham Thi Cam L da ndp tam tng an phi
300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0005882 ngay 21/01/2025 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh, tinh Ca Mau (nay 1a Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 7 - Ca Mau) duoc hoan lai toan bo s6 tién da nop.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
Piéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi han thi hanh an duogc thuc hién


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
6. Cac duong sy €O mdt tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Duong su;

- VKSND khu vuee 7 - Ca Mau;

- Chi cuc THADS khu vuc 7 - Ca Mau;
-TAND tinh Ca Mau;

- Luw: HS; VI-TA. Phan Thi My Ghét



