TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Bén 4n sb: 09/2022/DS-ST
Ngay: 30/5/2022

VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hai @dng xét xir so' tham gom co:
Tham phén- Chu toa phién tda: Ong Pham Binh
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Vi Thi Dung
Ong Lé Buc Hién
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Quy - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudac.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phwéc
tham gia phién tda: Ba B3 Thi Minh Dung — Kiém sét vién.
Ngay 30 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi Xa Binh Long, tinh
Binh Phudce, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 140/2021/TLST-DS
ngay 15 thang 11 nam 2021, v€ vi¢c: Tranh chap quyén sur dung dat, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr so0: 11/20122QDXXST — DS ngay 26/4/2022, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1967
Pia chi: T6 1, khu phd PN, phuong PP, thi xa BL, tinh Binh Phudc.
Bi don: Chi Pao Kim T, sinh nam 1987
Pia chi: T6 2, khu phd PT, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu chung cir kem theo don va loi trinh bay cua
nguyén don.

Niam 2012 ba Lé Thi H nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Vian Cat thira dat
s6 69, to ban dd sb 47, dién tich 278,6m? tai dia chi: Khu phé Hung Thinh, phuong
Hung Chién, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc. Ba H di dugc Uy ban nhan dén thi xa
Binh Long cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 488348 ngay 10/4/2012.
Giap ranh véi thira dat ctia ba H 1a thira dat sé 12, to ban do sb 47, dién tich 372,2m?
cua chi Pao Kim T, vi tri giap ranh tai canh phia dong thtra dét ctia ba H.

Nam 2019 ba H chuan bi xay dung nha ¢ trén thira dat thi phat hién chi Pao

Kim T st dung dét 14n qua thtra dat caa ba H. Két qua do dac dét tranh chap cua Chi

nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Binh Long xac dinh dién tich dat chi T st

dung 14n qua dét cta ba H 12 40,7m?, mot phan dién tich dat 40,7m? chi T di xay dung
nha & kién cd.
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Tai don khai kién, ba H yéu cau Toa an giai quyét budc chi Pao Kim T phai tra
lai cho ba H 40,7m? dat, dong thoi yéu cau chi budc chi T pha1 di doi toan bo nha ctra
ra khoi dién tich dat nay. Tai phién toa ba H thay d6i ndi dung khéi kién nhu sau:
Trong dién tich dat 40.7m? tranh chip, phan dat ma chi T d3 xay dung nha & thi ba H
ddng ¥ giao cho chi T st dung, chi T phai tra gia tri dat tinh bang tién theo gia dat ma
Hoi dong dinh gia tai san da dinh; phan con lai budc chi T tra dit cho ba H.

Bi don: Pao Thi Kim T ving mit trong sudt qué trinh t6 tung ké tir khi Toa an
thu 1y vu 4n cho dén khi xét xtr so thAm nén Toda an khong ghi nhan duoge ¥ kién cua
chi T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qu4 trinh tién hanh t6 tung, Tham phan,
Thu ky Toa an va Hoi dong xét xtr da tudn theo dung cac quy dinh cua phap luat vé
tham quyén gidi quyét, quan hé tranh chép va thanh phan tham gia t6 tung. Nguyén
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién ding quyén va nghia vu khi
tham gia t6 tung. Bi don khong c6 mit theo gidy triéu tap ctia Toa an, khong tham gia
phién hop, phién toa, khong thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an:

Ba Lé Thi H yéu cau ba Pao Kim T tra lai dién tich dat 40,7m? va c6 nghia vu di
doi cac cong trinh da xay dung trén phan dat 1an chiém. Tai phién toa ba H thay doi
yéu cau Trong dién tich dat tranh chap, phan ba T da xay dung nha ¢ kién co thi dé ba
T tiép tuc s dung va ba T phai thanh toan tién dat nay cho ba H; phan dat ba T s
dung 1am sin va hang rao thi phai tra lai dat cho ba H. Yéu cau nay 1a phu hop phép
luat nén dé nghi chap nhan toan bd yéu cau thay doi tai phién toa ctia ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung: Tranh chap gitra ba Lé Thi H va chi Pao Kim
T 1a tranh chap quyén st dung dat; dién tich dat tranh chép toa lac tai khu phd Hung
Thinh, phuong Hung_ Chién, thi xa Binh Long nén can ctr vao khoan 9 Bleu 26, dlem
a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

[2] Vé nguoi tham gia té tung: Ong Nguyén Vian Cat 1a nguoi chuyén nhugng
dat cho ba H, nay ong Cat khong co yéu cau gi; ong Bang Ngoc Lam va anh V6 Thanh
Chlen dd co van ban xac dinh thira dat s6 69, to ban d6 s6 47 ma Toa an dang giai
quyét tranh chap 1a tai san riéng cta la Lé Thi H. Viéc giai quyét vu an ciing khong
anh hudng gi dén quyén va nghia vu ctia 6ng Cat, 6ng Lam va anh Chién nén dng Ct,
ong Lam, anh Chién khong phai 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

Chi Pao Kim T da duogc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thr hai nhung van vang mat,
cin cir Piéu 227 Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xtr vang mat chi T.

[2] V& ap dung phap luat ndi dung: Ba Lé Thi H khoi kién yéu cau Chi Pao Kim
T phai tra lai cho ba H dién tich dét 40,7m?. bay thudc truong hop Bao vé quyén so
hitu va quyen doi lai tai san la quyen su dung dat nén 4p dung cac quy dinh tai Piéu
164 va biéu 166 Bo luat dan su dé giai quyét.



[3] Xét yéu cau cua ba Lé Thi H: o o

Ba Lé Thi H nhan chuyén nhuong thua dat s6 69, to ban d6 so 47 tir dng
Nguyén Van Cét vao nam 2012 véi dién tich 276,8m2; chi Pao Kim T nhan chuyén
nhuong thira dit s6 12, to ban d6 s 47 tir ba Pao Thi Hoa vao nam 2018, chuyén
nhuong nguyén thira dién tich 372,2m2. Tinh trang dat khi nhan chuyén nhuong thi dat
cia ba H 1a dat tréng con dit caa chi T da duoc cha cii str dung 1am nha ¢, sau khi
nhan chuyén nhuong dat thi chi T pha bo nha cii va xdy dung lai nha méi nhu hién
trang hién nay. Truéc khi nhan chuyén nhuong thi giira cac cha dat cii khong hé c6
tranh chap vé ranh giéi. Tur khi ba H nhan chuyén nhuong thira dat sé 69 vao nam
2012 cho dén khi ba Pao Thi Hoa chuyén nhuong thira dat s6 12 cho chi Pao Kim T
thi giita ba Hoa va ba H ciing khong c6 tranh chap. Nhu vay ¢ cin ctr xac dinh tranh
chap xay ra do chi Pao Kim T xay dung nha khong dung véi ranh gidi giita thira dat so
12 cua chi T véi thira dat s6 69 cua ba H, cu thé 1a chi T da xdy dung nha, hang rao lan
qua thira dat cua Ba H voi dién tich 12 40,7m? Pay 14 15i caa chi T nén ba H khoi kién
y&u cau chi T tra lai phan dat 1an chiém 40,7m? 1a c6 can ct. Tai phién toa ba H thay
d6i yéu cau, cu thé 1a: Trong dién tich dat tranh chap, phan Chi T da xay dung nha thi
ba H ddng y giao cho chi T tiép tuc st dung, dbi v4i phan nay thi yéu cau chi T thanh
toan gié tri dat cho ba H; phan dat con lai thi budc chi T tra lai cho ba H.

Vé thuc té sir dung dat hién nay: Trén dién tich dat 40,7m? tranh chap hién nay
do chi Pao Kim T st dung, chi T da xay dung nha ¢ kién cd trén dién tich 36,2m? nén
khdng thé di doi, phan dién tich 4,5m? con lai duoc chi T st dung 1am san, canh gidp
ranh véi dat caa ba H, chi T d3 lam hang rdo sit c6 méng xay bang gach, hang rao sit
nay c6 mot phan 1a 1,2m? nam 1énh qua phia thira dat cua ba H. Nhu vay dé thuan loi
cho viéc st dung dét cua hai duong s, ciing nhu viéc bao dam thi hanh ban &n thi can
giao mot phan dién tich dat tranh chap la 36,2m? (phan chi T da x4y nha) va 3,3m?
(phan chi T sir dung 1am san) cho chi T st dung, chi T phai tra gia tri phan dat nay cho
ba H. Phan dat tranh chap con lai 12 1,2m? can bugc chi T phai tra cho ba H.

Theo két qua dinh gi4 tai san tranh chap thi 1m2 dat c6 gia tri 1a 7.000.000d.
Nhu vay gid tri dat ma chi T phai tra cho ba H 12 (36,2m2 + 3,3m2) x 7.000.000d/1m?
=276.500.000d (hai muoi sau triéu ndm trim nghin dong).

Chi T con phai di doi hang rdo sat mong xay bang gach ra khoi dién tich dat
1,2m2 dé tra dat cho ba H.

[4] V¢ chi phi té tung: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét
tham dinh va Binh gié tai san tranh chap, chi phi hét 4.000.000 dong (bon triéu dong),
sb tién nay do ba L& Thi H nop tam ung. Do yéu cau caa ba H duoc Toa an chap nhan
nén chi T phai chiu phan chi phi t6 tung nay. Buoc chi T phai hoan tra cho ba H
4.000.000 dong (bdn triéu dong).



Ba L& Thi H ciing phai nop tién chi phi do dac dét tranh chap hét 3.382.0004d (ba
triéu ba trim tdm muoi hai nghin dong) nén budc chi T phai tra s6 tién nay cho ba H.

Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long
tai phién tda vé phan giai quyét vu an 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén duoc chap nhan.

[5] V& an phi: Yéu cau khai kién caa ba Lé Thi H duoc chap nhan nén chi Dao
Kim T phai chiu tién &n phi dan sy so tham. Cuy thé la: 284.900.000 d x 5% =
14.245.000 dong (mudi bdn triéu hai traim bén muoi 1am nghin d6ng). Hoan tra cho ba
H sé tién tam Gng an phi da nop.

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 164, 166 Bo luat dan sy; Diéu 147 Bo luat to tung dan su;
Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hai vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi H.

Giao cho chi Pao Kim T dién tich dat 39,5m? tai thira dat s6 69, t& ban d6 s6 47,
dia chi tai khu phé Hung Thinh, phuong Hung Chién, thi x4 Binh Long, tinh Binh
Phudc, ¢6 t can: Phia dong giap thira dat cua chi T canh dai 38,16m + 9,10m, phia tay
giap phan con lai cua thira dat s6 69 caa ba H, c6 canh dai 28,84m + 9,04m; phia nam
la mot phan canh phia nam cua thira dat s6 69 dai 1,9m. Chi Pao Kim T phai tra cho
ba L& Thi H gi4 tri dién tich dat 39,5m? nay 1a 276.500.000d (hai trim bay muoi sau
triéu nam tram nghin dong).

Budc chi Pao Kim T phai tra cho ba Lé Thi H dién tich dat 1,2m? tai thira dat sd
69, to ban d6 s6 47, dia chi tai khu phd Hung Thinh, phuong Hung Chién, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc, c6 ti can: phia bic giap dudong dat, canh dai 0,16m; phia nam
giap dat thuoc thira s6 69 cua ba H, canh dai 0,13m; phia dong giap dat thuoc thira sd
69 da giao cho chi T, canh dai 9,04m; phia tay giap dat thugc thira dat s6 69 cua ba H,
canh dai 9,04m. Chi Pao Kin T phai di doi hang rao bang sit mong xay gach ra khoi
dién tich dat nay dé tra dat cho ba H.

(c6 so @6 ban vé& dat tranh chap kém theo)

Khi ban an cé hiéu luc phap luat, cac duong su ¢6 nghia vu téi Co quan quan ly
dat dai ¢ dia phuong dé ding ky bién dong vé dat cho dung vai dién tich, vi tri nhu ban
an da tuyén.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau
Thi hanh an, néu nguwoi phdi thi hanh an chdm tra cac khoan tién néu trén thi phdi
chiu I4i sudt theo muzc 13i sudt guy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.



Truong hop Bdn an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sy cé quyén
théa thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc b;
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugdt Thi hanh &n dan su.

2. V& chi phi t6 tung: Buoc chi Pao Kim T phai tra lai cho ba L& Thi H
4.000.000 dong (bdn triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san
tranh chap va 3.382.000 ddng (ba triéu ba tram tdm muoi hai nghin déng) tién phi do
dac dat tranh chap.

3. Vé an phi: Chi DPao Kim T phai chiu 14.245.000 ddng (mudi bén triéu hai
tram bén muoi 1am nghin déng) an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Lé Thi H
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu sd
0002535 ngay 15/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dén sy thi x& Binh Long, tinh Binh
Phudc.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién tda cé quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n. Bi don ving mat c6 quyén khang
c&o ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an hop Ié.

THAY MAT HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuréc (da ky)

-VKSND TX Binh Long.

-Chi cuc THADS TX Binh Long.

-Cac dwong su.

-Luru ho so.

Pham Binh



