TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 61/2024/DS-PT

Ngay: 28-02-2024

V/v tranh chip: “Hop dong chuyén
nhirong quyén svr dung dat; Poi tai
san la quyen sir dung dat”.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hoang

Cdc Tham phéan: Ong Cao Minh L&; Ba Nguyén Ngoc Giao

- Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén My Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xur
cong khai vu an dén sy phuc tham thy ly so: 316/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11
nam 2023; vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyen nhwong quyén si dung dat, doi tai
san la quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 225/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham so: 26/2024/QDPT-DS ngay 29
thang 01 nam 2024, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 45/2024/QDPT-DS ngay 30 thang
01 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru M, sinh ndm 1976; Ba Luu Thi Anh N, sinh
nam 1977. Cung cu tra: S6 C, khém D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n, cua ba N: Or]g Phan Hoa N1, sinh nam 1987, cu
trd: Khom b, phuong M, thanh pho L tham gia to tung (Theo van ban Gy quyén ngay
28/02/2024).

- Bi don: Ong Nguyén Hoang H, sinh ndm 1980; Ba Trinh Thi Kim L, sinh nam
1981. Cung cu tra: SO C, khom B, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hoang P, sinh nim 2001,
Cu trii: SO C, khém D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.
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Nguoi khang cdo 6ng Nguyén Hitu M, ba Luu Thi Anh N.
~ (Tai phién toa ong N1, 6ng H, ba L, ng P c6 mat. Riéng ong M c6 don xin xét
Xue vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi ki€n va ban tu khai ngay 24/10/2022 tai liéu kem theo va
dién bién tai phién toa thé hién ndi dung: Ong M va 6ng H c6 mdi quan hé 1a ban
bé than thiét tur trude. Do 6ng H can tién de thanh todn ng nén c6 thoa thuan chuyen
nhuong thira dat s6 205, thudc td ban dd sb 02 cho 6ng M véi gia 1a 40.000.000 dong.
Ngay 27/5/2019, vo chong ong H, ba L va vo chong 6ng M, ba N tién hanh ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai Van phong C. Noi dung, ong H, ba L
d6ng y chuyén nhuong va 6ng M, ba N déng ¥ nhan chuyén nhugng thira sé 205, to
ban do sb 2, dién tich 1a 95m?, trong do6 co 57m?* dat & d6 thi, 38m? dat tréng cay lau
nam, da dugc Uy ban nhan dan(viét tat 'UBND) thanh phé L cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat(GCNQSDD) s6 vao s6 CH02552 ngay 16/8/2011 cho & ong H va ba
L. Trén dat c6 nha va cac vat kién trac khac nhu tai bién ban xem xet, tham dinh tai
chd ciia Toa an ngay 04/3/2023, nha chua dugc cap gidy ching nhan quyén sé hitu
nha. Gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong. Ong M, ba N da tra du tién mua dat cho
ong H, ba L ngay sau khi ky tén hop dong chuyén nhuong. Pén ngay 29/ 10/2020, ong
M, ba N duge S¢ T cdp GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 CS10036. Do 6ng M, ba N mua dat 1a dé dau tu kiém 10i nén 6ng M, ba
N tiép tuc cho ong H, ba L ¢ trén dat. Do giita 6ng M va 6ng H 1a ban bé nén viéc
thoa thuén cho 6ng H, ba L tiép tuc & lai trén dat va ong H, ba L cam két di doi khi
6ng M, ba N yéu cau khong dugc 1ap thanh van ban.

Pén thang 9/2022, 6ng M ba N c6 nhu cau chuyén nhuong dat nén yéu cau ong
H, ba L tra lai dat dang ¢ nhung ho khong thuc hién. Ong M, ba N xac dinh, chi yéu
cau dng H va ba L giao tra dat ma ong M va ba N da nhén chuyén nhugng hop phap,
da duge cap quyén su dung dat. Ong M, ba N rut lai yéu cau 6ng H, ba L trd cdn nha
trén dat. De tao di€u kién cho ong H, ba L, dng M va ba N dong ¥ ho trg cho ong H,
ba L 20.000.000 dong dé di doi nha, vat kién trac, cong trinh ¢o trén dat.

- Bi don 13 6ng Nguyén Hoang H va ba Trinh Thi Kim L, nguoi ¢6 quyén
lgi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Hoang P khong guri cho Toa an van ban trinh
bay v kién qua y€u cau khaoi kién cua nguyén don, khong dén tham gia phién toa.

Tai ban an s6 225/2023/DS-ST ngay 08 thing 9 nim 2023 ciia Toa dn nhin
ddn thanh pho Long Xuyén da tuyén xu

_ Can clr Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan 1
biéu 147, Diéu 157, bicu 165, Diu 244, bicu 271 va biéu 273, 278, 280 cta B luat
T6 tung dan sy ndm 2015.

- Can ctr cac Diéu 166, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quodc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;
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- Cac Piéu 2, 6, 7, 9 va 30 cta Luét Thi hanh 4n dan su.
Tuyén xu:
[1] Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ong Nguyén Hiru

M, ba Luu Thi Anh N do tu nguyén rut, vé Viép yéu cau bi don 1a ong Nguyén Hoang
H va ba Trinh Thi Kim L tra lai can nha trén dat.

[2] Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén don 1a 6ng
Nguyén Hitu M va ba Luu Thi Anh N, vé viéc budc bi don 1a 6ng Nguyén Hoang H
va ba Tnnh Thi Kim L giao tra thira dat s6 216, thudc to ban do6 dia chinh s6 21, dién
tich 1a 95m? (trong do c6 57m? 1a dét & tai do thi va 38m’ 1a dat trdng cdy lau nam)
Pat da duoc cip quyén sir dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung . dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 bia CX 959416, sb vao s6 CS10036
do So Tai nguyén va Mai trudong tinh T cap ngay 29/10/2020 mang tén 6ng Nguyén
Hitu M va ba Luu Thi Anh N.

3] Vé chi phi to tung: Ong M, ba N phai chiu chi phi xem Xet, tham dinh tai
cho, do dac, dinh gia 1a 9.700.000 (chin tri¢u bay trdm nghin) dong dugc trir vao phan
chi phi éng M, ba N da tam tng.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ong M, ba N phai chiu an phi khong co gia
ngach ddi v6i yéu cau khong dugce chdp nhan, duoc trir vao tién tam ung an phi déa
ndp 1a 600.000 (sau traim nghin) dong theo bién lai thu sb 0001025 va s6 0001026
cung ngdy 14/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phd Long Xuyén,
nguyén don da ndp du an phi.

Ngay 11/9/2023, 6ng Nguyen Hitu M, ba Luu Thi Anh N khang cao véi noi
dung: “Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cia nguyén don budc ong Nguyen
Hoang H, ba Trinh Thi Kim L tra lai phan dat theo GCNQSDD mang tén 6ng Nguyen
Hiru M, ba Luu Thi Anh N do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh T cap GCNQSDD s6
CX 959416 s6 vao s6 CS10036 cap ngay 29/10/2020”.

Dién bién tai phién toa hom nay:

- Dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng ‘Phan Hoa N1 ddng ¥ tra cho bi
don thém mot khoan tién la ‘270.000.00‘0 dong voi dieu kién b1 don phai giao tra eho
nguyén don can nha gan lién voi quyén sir dyng dat theo ndi dung cua hop dong
chuyén nhuong QSDD lap ngay 27/5/2019. Thoi gian giao tién va bi don giao nha
duoc an dinh vao ngay 28/5/2024.

- Bi don 6ng H, ba L va nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan anh P thong nhat
v0i phuong an ma dai dién theo uy quyén cua nguyén don dua ra dong y nhan thém
s6 tién 270.000.000 dong va s& giao cin nha gan lién v&i quyén s dung dat cho
nguyén don vao ngay 28/5/2024.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé té tung: Viéc chap hanh phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
thu ky va cac duong su la ding quy dinh phap luat.



4

- Vé néi dung: Tai phién toa phuc thAm gitra nguyén don va bi don thong nhat
vO1 nhau cach giéi‘ quyét vu ‘éln nén dé nghi HDXX cong nhan su théa thuan cua ho,
can ci khoan 2 Diéu 308, Bicu 309 BLTTDS 2015 stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra va qua két
qua tranh lyan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc khang cao: Nguyén don 6ng Nguyen Hiru M, ba Luu Thi Anh N
nop don khang cao, np tién tam Ung an phi phiic thAm trong han luat dinh nén dugc
chap nhén xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham hom nay nguoi dai dién theo uy quyen
cua ba N la dng N1, 6ng H, ba L, 6ng P c6 mat. Riéng 6ng M c6 don xin xét xtr vang
mit va co trinh bay: v kién cua ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba N tai phién toa
phuc tham ciing 13 ¥ kién cta 6ng va khong c¢o ¥ kién khac. Do d6 viéc xét xir van tién
hanh theo thu tuc chung.

[3] NO1 dung tranh chap Tai phién toa phuc thim cac duong sy thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyet vu an. Theo do, ong M ba N thong nhét sé& tra thém cho
ong H, ba L va anh P s0 tién 1a 270.000.000 dong, ong H ba L va anh P s€ giao can
nha cap 4 theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/3/2023 cua Toa an nhan
dan thanh phé Long Xuyén thuc hién, gin lién voi quyén st dung dat s6 CS10036
ngay 29/10/2020 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh T cap cho 6ng M, ba N. Thoi
gian giao tién va giao nha, dat dién ra trong cing mot ngay la ngay 28/5/2024. Do do,
Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

[4] V& an phi:

- Ap phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Ong M ba N ty nguyén chiu nhu ban
an so tham da quyét dinh.

- An phi dan sy phtic thim: Ong M ba N chiu an phi phtic tham theo quy dinh.

Céc phan Quyét dinh con lai ctia cia Ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi H)1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, khoan 2 Piéu 148 ciia B¢ luat t6 tung dan
su nam 2015;

Stra ban 4n dan sy so tham s 225/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023 cta
Toa an nhan dan thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang.
- Cong nhan su thoa thuén gitra nguyén don 6ng Nguyén Hiru M, ba Luu Thi
Anh N do dng Phan Hoa N1 dai di¢n theo iy quyén va bi don 6ng Nguyen Hoang H,
ba Trinh Thi Kim L va nguoi c6 quyén 19i nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang P,
nhu sau:
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Ong Nguyén Hiru M, ba Luu Thi Anh N dong v tra cho 6ng Nguyén Hoang H,
ba Trinh Thi Kim L va anh Nguyén Hoang P thém mot khoan tién 1a 270.000.000
dong (Hai tram tri¢u dong). Ong Nguyén Hoang H, ba Trinh Thi Kim L va anh
Nguyén Hoang P dong y nhén tién va s€ giao can nha cap 4 ¢o két ciu nen lang xi
mang, gach men, khung go khung sat tién ché, vach gach + tole, san ling gd, mai tole
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/3/2023 do Toa an nhén dan thanh
phé Long Xuyén thyuc hién gin lién v6i phan dat co dién tich 95m®, theo gidy ching
nhan QSDD s6 CS10036 ngay 29/10/2020 do S¢ tai nguyén va moi tru:(mg tinh T cap
cho dng Nguyén Hiru M, ba Luu Thi Anh N.

Thoi gian giao tién va giao nha, dit hai bén théng nhét thuc hién 1a cing mot
ngay 28/5/2024.

Ban trich do hién trang khu dat ngay 28/3/2023 cuia Cong ty trach nhiém hiru han
D 12 mdt phan khong thé tach roi1 ban an.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hiru M, ba Luu Thi Anh N ty nguyén chiu
9.700.000 dong (chin triéu bay tram nghin dong) tién chiu chi phi xem xét, thdm dinh
tai cho, do dac, dinh gia theo bién ban quyét toan ngay 31/7/2023, hop dong do dac
ngay 15/02/2023, chung thu tham dinh gia ngay 16/5/2023 (Pa nop xong).

- V& an phi:

+ An phi dan sy S0 thém: ‘(A)ng Nguyéq Htru M, ba Luu Thi Anh N tu nguyén
chiu an phi dan sy so tham s6 tién 600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo cac bién
lai thu s6 0001025, 0001026 cung ngay 14/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho Long Xuyén (Pa ndp xong).

+ An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Hiru M, ba Luu Thi Anh N phai chiu
600.000d (Sau trim nghin déng) tién 4n phi dan su phic tham theo cac bién lai thu sd
0002260, 0002261 cing ngay 28/9/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Long Xuyén (D3 ndp xong).

Nhimg Quyét dinh khéc cia Ban 4n dan sy so tham s6: 225/2023/DS-ST ngay
08/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén khong bi khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cp cao tai TP HCM;



- VKSND tinh AG;
- TAND TP Long Xuyén;
- THA TP Long Xuyén;
- Toa Dan su;
- VP Toa an tinh;
- Phong KTNV & THA ;
- Buong su “ bé thi hanh ”;
- Luu: HS.
Lé Thanh Hoang






