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THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s 56/2021/DS-PT
Ngay 17-9-2021
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Ping Ho Piép

- Thur ky phién tda: Ba Dao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong: Ba Pao Thi
Hué - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 9 niam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 17/2021/TLPT-DS ngay 26
thang 3 nam 2021 vé tranh chap dat dai.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 232/2020/QD-PT
ngdy 21 thang 6 nim 2021 va Thong bao vé thdi gian mé lai phién toa xét xur
phuc tham s6 2007/2021/QD-PT ngay 10 thang 9 nim 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Duy H va ba Luong Thi T; dia chi: S6 X t5 Y, H,
phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong; déu c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Khic Th; dia chi: S6 X1, T6 7 D, quan H, thanh phd
Hai Phong; vang mat.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Duy T1 va ba Bui Thi Th1; dia chi: s6 X4 H, t6 Y B, quéan H,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

2. Ong Luu Duy T2; dia chi: S6 X2, t6 Y H, phuong B, quan H, thanh
phé Hai Phong; ving mat.

3. Ba Tran Ngoc Th2; dia chi: S6 X3, N, phuong C, Quan L, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.



4. Ba Nguyén Thi S; dia chi: T6 8 phuong D, quan H, thanh ph Hai
Phong; c¢6 mat.

5. Chi Luu Kim Y; chi Luu Kim O; dja chi: S6 X t6 Y H, phuong B, quan
H, thanh phé Hai Phong; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Duy H, ba Luong Thi T; cling
dia chi: S6 X t0 Y H, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

6. Ba Lé Thi L; dia chi: S6 X1 t6 7 P, quan H, thanh phé Hai Phong;
Véng mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Luu Duy H va ba Luong Thi T 1a nguyén don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan H, thanh phd
Hai Phong khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cdu khoi kién cia nguyén don: Nam 1993 theo chinh
sach dat dai, ho gia dinh 6ng Luu Duy H duoc Nha nudc giao cho dién tich dat
néng nghiép dé canh tac trong trot. Pén nim 1999 ho gia dinh 6ng Luu Duy H
dugc UBND huyén A (nay 1a UBND quan H, thanh phé Hai Phong) cip gidy
chting nhan quyén st dung dat sb 757538; sd vao s6 01013 ngay 19/01/1999;
manh dit c6 dién tich 880m?, trong d6 gdm 02 thira dat tach biét: 01 manh dét co
dién tich 384m’ thugc to ban d6 07, thira s6 543A; 01 manh dat c6 dién tich
496m? thudc to ban d6 08; thira sé 310 mang tén chu ho 13 6ng Luu Duy H. Qua
trinh str dung dat, khoang nam 2001 nha nudc da thu hdi mot manh dat cé dién
tich 384m? thudc to ban do 07, thira sé 543A dé phuc vu du 4n Nga nam san bay
Cat Bi (da ghi bién dong trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat), con lai manh
dat c6 dién tich 496m? thudc to ban dd 08; thira s6 310 van mang tén cha ho éng
Luu Duy H. Nam 1997, ltc d6 6ng H dang dm, céc con con bé, gia dinh dng ba
khdng c6 diéu kién canh tac toan bo dién tich dat néu trén nén 6ng H cho dng Th
thué lai phan dién tich dat 496m? thudc t& ban do 08; thira s6 310 dé canh tac.
Ong Th da tra cho 6ng H sb tién 1a 2 triéu dong (tuwong tmg véi tién thué 1a
100.000 dong/nam). Hai bén c6 viét gidy tay v6i nhau nhung khong c6 ai chimg
kién, hoan toan do mot minh 6ng H ky nhan vao gidy viét tay, sau d6 ba T méi
biét. Do khong hiéu biét phap luat nén trong gidy viét 1a “chuyén nhwong tdi san”
nhung thyc té 1a cho thué khoan dat nong nghiép, vi ndi dung da ghi o 1a “6ng
Th duwoc sir dung 20 nam ké tir vu muia nam 1997, hai bén cé khiic mdc gl nho
chinh quyén gidi quyér” va 6ng Th 1a nguoi truc tiép viét gidy nay, khi do dat
chua duoc cép gidy ching nhin quyén str dung dat. Dén nim 2017, khi hét thoi
han thué 20 nidm theo thoa thuan, vo chong 6ng H yéu cau 6ng Th phai tra lai
dién tich dat nay nhung 6ng Th khéng tra vi 6ng Th cho ring vo chong 6ng H da
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng va 6ng Th ciing di chuyén nhuong
dién tich dat trén cho nguoi khac 1a 6ng Luu Duy T1. Ong H, ba T khang dinh
ban chét su viéc giira hai 6ng ba véi dng Th 1a cho thué khoan dit nong nghiép
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chtr khéng phai mua ban chuyén nhuong. Béi 18, nam 2001-2002 nha nudc thu
hdi mot phan dién tich dit dé lam tram dién van dung tén 6ng H (thoi diém nay
ca 6ng H, 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Th déu dugc Nha nude hd tro tién
giai phéng mit bang, 6ng H nhan tién bdi thudng dat, 6ng T1 nhan tién bdi
thuong hoa mau). Hién tai, chu ho 6ng H van dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat, co quan nha nudc chua cap bat ky gidy chimg nhan quyén str
dung d6i v6i dién tich dat nay cho bat ky ai khac. Hon nita, hét thoi han 20 nam
nhu thoa thudn, chinh 6ng Th 12 nguoi sang néi véi 6ng H, ba T 14y lai dat vé
trdong trot. Tuy nhién, 6ng Th lai dd chuyén nhuong dat cho éng T1, 6ng T1
khong tra lai va 6ng Th khéng c6 trach nhiém doi lai dat dé tra cho 6ng H, ba T.

Nay 6ng H, ba T khai kién yéu cau dng Th phai tra lai tai san 1a dién tich
dat nong nghiép (nhu da néu trén) dé hai 6ng ba sir dung. Khi doi lai tai san, 6ng
H, ba T ciing cho rang khong phai c¢6 bat ky trach nhiém gi voi nhimg ngudi st
dung dat vé sau, khi nhimg nguoi nay khai di bo cong sirc, tién cua dé ton dang,
cai tao dat.

Trinh bay va dé nghi cia bi don: Vao nam 1997, ong nhan chuyén
nhuong (mua béan) tir vo chong ong Luu Duy H va ba Luong Thi T dién tich
480m’ dit nong nghiép dé canh tac (luc bay gio chua ¢ dia chi cu thé nhung
thuc té ding 1a hién trang dién tich dat dang c0 tranh chép da duoc Toa an va cac
bén duong su xem xét tham dinh tai chd). Dién tich dat luc d6 chua c6 gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Viéc mua ban, chuyén nhuong ndy dugc hai bén
viét gidy tay v&i nhau, khong c6 ngudi chimg kién, ndi dung 1 vo chong ong H,
ba T chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dién tich dat nong nghiép (nhu da noi
trén) cho 6ng dé canh tac. Ban chat cua thoa thuén nay 1a mua ban, chuyén
nhuong, trong gidy thoa thuin véi nhau c6 doan “6ng Lé Khdc Th dwgc sir dung
20 ndm ké tir vu mia nam 1997”. Do ba T, 6ng H néi véi ong 1a dat ndng nghiép
chi duoc Nha nudc giao c6 thoi han 1a 20 nam nén chuyén nhugng sang cho ong
cling chi 1a 20 ndm cho phu hgp v&i quy dinh cua Nha nude. Sau khoang 06
thang, 6ng Th thyc hién viéc chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho ong Luu
Duy T1, c6 chiing nhan cta 6ng Nguyén Vin B 1a truéng thon véi gia 2.000.000
dong, con 6ng T1 ban lai cho 6ng Luu Duy T2 noi dung théa thuan nhu thé nao
ong khong biét.

Nay, nguyén don khoi kién, quan diém caa dng Th 1a khong chap nhan
yéu cau khai kién ciia nguyén don vi dién tich dat nay da dugc chuyén nhuong.
Hon nira, khi Nha nudc léy mot phﬁn dién tich dat nay phuc vu cho dy an quy
hoach, 6ng H va 6ng T1 c6 duoc UBND phudng P moi ra linh tién hd trg thu hoi
dat va hoa mau (thu hoi 24m2 vao khoang nam 2001-2002), 6ng khéng duoc
nhan nén 6ng Th khong co bat ky nghia vu nao dbi v6i dién tich dat nay. Trong
truong hop dat nay phai tra lai cho 6ng H, ba T thi dé nghi Toa 4n xem xét nhiing
nguoi da sir dung dat trong timg giai doan da phai bo ra bao nhiéu tién dé cai tao
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dat trong giai doan d6 va budc 6ng H, ba T phai thanh toan sd tién nay cho nhimg
nguoi do.

Trinh bay va dé nghi ciia NQuoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la éng
Luu Duy TI va ba Bui Thi Thi: Ong va vo hoan toan khong biét, khong ching
kién gi vé viéc vo chong 6ng H, ba T viét gidy chuyén nhuong dién tich 480m®
dat trong cdy 1au nam (dat nong nghiép) & to 5 phuong B, quan H; sb thia 310;
to ban dd s6 08 cho dng Th dién ra nhu thé nao. Ong ba chi biét dau nam 1998,
gia dinh dng do dng lam dai dién chu ho nhan chuyén nhuong dién tich dat nay tur
bi don 1a 6ng Lé Khic Th, muyc dich la dé gia dinh canh tac trong hoa mau. Khi
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Th, dng Th c6 néi 1d véi dng day 1a dién tich dat
noéng nghiép do 6ng Th nhan chuyén nhuong lai cia 6ng H va ba T (co gidy
chuyén nhuong viét tay). S6 tién 6ng T1 bo ra dé nhan chuyén nhugng 1a khoang
02 triéu dong. Viéc chuyén nhuong nay giita 6ng va 6ng Th chi duogc viét gidy
tay (ndi dung duoc viét ludn vao trang sau cua gidy chuyén nhuong giira 6ng H,
ba T va 6ng Th) va sau dugc 6ng Nguyén Vian B ky ching kién. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng Th, 6ng da tién hanh ton dang, cai tao dat va canh tac
hoa mau trong khoang 17 nam. Nam 2015, do khong con nhu cau s dung dat
nita, 6ng da chuyén nhuong lai cho 6ng Luu Duy T2 véi gia 100.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong tiép cho 6ng T2 vao nam 2015 cang chi co gidy viét tay
giita hai bén va toan bd cac gidy to nay (gom gidy chuyén nhuong gira 6ng T1 va
ong Th, dng T1 va 6ng T2) 6ng T1 da dua lai cho 6ng T2 gilr. Sau nay khi xay ra
tranh chap giira 6ng H, ba T voi 6ng Th, 6ng méi biét dat nay da c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho ong Luu Duy H. Dén nay dat nay duogc cap gidy
chtng nhan cho ai hay khong, ong khong biét. Tir 1lc 6ng str dung dat dé canh
tac cho dén khi nha nude khong thu thué nira, 6ng 12 ngudi ndp thué str dung dat
hang nam (do 6ng Ban 14 truong khu truc tiép thu).

Nay nguyén don khoi kién, quan diém cta ong 1a khong dong v véi yéu
cau cta nguyén don. Ong H, ba T da chuyén nhuong dat cho dng Th thi khdng c6
quyén doi lai nita. Ong ddng ¥ v6i quan diém cua dng Th.

Trinh bay ciia NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Luu Duy T2:
Ong hoan toan khong biét, khong chimg kién gi vé viéc vo chong ong H, ba T
viét gidy chuyén nhuong dién tich 496m’ dt trong cdy lau nam (dat ndng nghiép)
d to 5 phudng P, quan H; s thira 310; to ban do s6 08 cho 6ng Th ciing nhu viée
6ng Th chuyén nhugng dién tich dat nay cho 6ng T1 dién ra nhu thé nao. Ong chi
biét ddu nam 2015, 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat nay tir ong Luu Duy
T1, muc dich 14 dé canh tac trong hoa mau. Ong T1 noi voi ong ddy 1a dat ong T1
nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Th. So tién ong dd bo ra dé nhan chuyén nhuong
tir 6ng T1 12 100.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong nay chi dugc viét gidy tay
va khong c6 ai chung kién. Qua trinh nhan chuyén nhuong va sir dung dat, ong
hoan toan khong biét dién tich dat nay di duoc cip gidy ching nhan quyén sir
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dung dat. Sau nay khi xay ra tranh chép gitta 6ng H, ba T voi 6ng Th (nam 2017),
ong méi biét dat nay da cé gidy chimg nhan quyén sir dung dt mang tén 6ng Luu
Duy H. Pén nay dit nay da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai
hay khong, ong khong biét. Ciing trong sudt thoi gian 6ng st dung dat dé canh
tac, ong khong phai ndp bat ctr loai thué gi cho nha nude. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng T1, 6ng da tién hanh cai tao dat va canh tac hoa mau trong 03
nam (tir 2015 dén 2018). Bén cudi nim 2018, dng da chuyén nhuong lai dién tich
dat nay cho ba Nguyén Ngoc Th2 véi sb tién 1a 300.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong gitta 6ng Luu Duy T2 va ba Tran Ngoc Th2 ciing chi c6 gidy viét tay
giita hai bén voi nhau, c6 6ng T1, ba L (vo 6ng) ching kién va ky giay.

Nay nguyén don khoi kién, quan diém cta 6ng 1a khong dong y voi yéu
cdu ctia nguyén don. Bai 18, 6ng H, ba T da chuyén nhuong dat cho 6ng Th thi
khong c6 quyén doi lai tai san nay. Viéc éng chuyén nhugng dién tich dat nay
cho ba Th2 1a dang, vi d6 1a tai san thudc quyén s& hitu cta ong.

Trinh bay cia NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Ngoc
Th2: Ngay 22/11/2018, ba va ba Nguyén Thi S c6 nhan chuyén nhugng 480m2
dat nong nghiép (14 dién tich dat ma Toa an da xem xét, tham dinh tai chd) tir ong
Luu Duy T2 véi gia 1a 300.000.000 dong (ba Th2 va ba S mdi nguoi thanh toan
cho 6ng T2 1a 150.000.000 dong). Viéc chuyén nhuong nay dugc lap thanh vin
ban c6 day du chit ky cta vo chong ong Luu Duy T2 va c6 6ng Nguyén Vian B
lam chimg (tuy nhién do quan hé ban bé 1au nam nén ba S dong ¥ dé mot minh ba
Th2 dtng tén trén gidy chuyén nhuong viét tay). Khi nhan chuyén nhuong ba da
tim hiéu rat k¥ va ban than 6ng T2 cam két v4i ba day 1a tai san hop phap cia gia
dinh 6ng T2. Ba Th2 khang dinh biét chu st dung dat ban dau la nha ong H, ba T
nhung khong biét dat nay c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qua gidy to cac
bén chuyén nhuong, ky véi nhau ba khang dinh dat nay (vao thoi diém ba Th2
nhan chuyén nhuong tir 6ng T2) khong con thudc quyén st dung cia 6ng H, ba
T, 6ng Th hay dng T1 ma thudc quyén sé hitu, st dung hop phép cua gia dinh
6ng T2 nén viéc chuyén nhuong giira ba va dng T2 1a hop phap.

Nay nguyén don khai kién, ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Trong trudng hop dién tich dat nay phai thu hoi tra lai thi ba yéu cau
nguoi nhan lai dat phai thanh toan tra lai cho toi s6 tién 300.000.000 dong (14 tién
ba Th2, ba S bo ra nhan chuyén nhuong tir 6ng T2) va sd tién 55.000.000 dong
(1a tién cong strc, nguyén vat liéu toi bo ra dé cai tao, ton dang manh dét). Tong
cong 1a 355.000.000 dong va tién 14i tir thang 11/2018 14 10,5%/nam.

Trinh bay va dé nghi ciia nQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi S: Su viée giao dich chuyén nhuong 480m2 dit néng nghiép (1a dién
tich ¢at ma Toa 4n d3 xem xét tham dinh tai chd, dang giai quyét tranh chép trong
vu 4n) dung nhu 16i trinh bay cta ong Luu Duy T2, ba Tran Ngoc Th2 di trinh
bay. Khi thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong ndy, ba S ciing c¢6 tim hiéu
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ngudn gbc dat, biét chu st dung dau tién 1 v chéng éng Luu Duy H, ba Luong
Thi T nhung 6ng H, ba T da chuyén nhugng dit nay cho ngudi khac dang phap
luat. Thoi diém ba va ba Th2 nhan chuyén nhuong dét, dién tich dat nay 13 tai san
hop phap ctia 6ng T2 nén ba va ba Th2 nhan chuyén nhuong 13 ding phap luat.

Do vay, nguyén don khoi kién ba khong dong y vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don, ba ddng ¥ v6i ¥ kién cua bi don 1a 6ng Th, dng T2 va ba Th2.

Trinh bay va dé nghi ciia nQueoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi
L: Ba théng nhit véi trinh bay ctua éng Lé Khic Th - chong ba, do diéu kién stc
khoe nén ba dé nghi Toa 4n giai quyét xét xir vu an vang mit ba.

Tai Ban tu khai cua chi Lvu Kim Y, chi Luu Kim O; nQuoi dai dién theo
1y quyén: Ong Luu Duy H, ba Lwong Thi T trinh bay: Nam 1993, theo chinh sach
dat dai, gia dinh 6ng Luu Duy H duoc Nha nudc giao cho dién tich dat nong
nghiép dé canh tac trong trot theo nhan khau trong gia dinh (gom 04 ngudi), han
muc giao cho mdi nhan khau dién tich dat canh tac 1a 216m2. Nhung do thoi
diém d6 chi Y, chi O con nho nén bd me cac chi 1a nguoi truc tiép san xuat. Nam
1999, gia dinh cac chi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, cha me cac
chi van 1a nguoi quan 1y khai thac, st dung dién tich dat cta cac chi. Pén nay,
cac chi duoc biét dién tich dat nong nghiép ciia ho gia dinh céc chi xdy ra tranh
chip véi 6ng Lé Khic Th va mét s ngudi khac (trong do ¢o tiéu chuin cua chi
Y, chi O duoc giao). Quan diém dé nghi Toa an cin ct theo quy dinh ciia phap
luat dam bao quyén tai san cua cac chi va iy quyén cho 6ng H, ba T thay mat cac
chi toan quyén dinh doat vé dién tich dit cta cac chi nhu da néu.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sd 16/2020/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhin dan quan H, thanh phd Hai Phong di can
ctr khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan su 2015; Cén clr
cac 116, 117, 118, 119, 130, 131, 132, 133 BLDS nam 1995; Can ctt Diéu 3 Luat
dat dai nam 1993; Can ctr Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
hoi déng thadm phan TAND tdi cao; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi nuéc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam quy dinh vé& murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Duy H va ba Luong
Thi T vé viéc kién doi lai quyén su dung dat nong nghi¢p tai thura dat s6 310 to
ban d6 s6 08 dién tich 496m?2 gidy chting nhan quyén st dung dat s6 757538; s6
vao s6 01013 do UBND huyén A (nay la UBND quan H, thanh ph Hai Phong)
mang tén 6ng Luu Duy H.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy
chuyén nhuong tai san dé ngay 27/9/1997 giita 6ng Luu Duy H va 6ng Lé Khac
Th.



3. Vé an phi: Ong Luu Duy H, ba Lwong Thi T phai nop 300.000 dong an
phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 01/10/2020 éng Luu Duy H va ba Luong
Thi T khang c4o toan boi dung dung 4n so thdm. Ly do khang c&o: Toa an cip so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a khong ding; Tda an
cap so thdm cong nhan viéc chuyén nhuong theo “Gidy chuyén nhuong tai san”
1a khong ding; toa an cp so tham budc nguyén don chiu an phi 1a khong dung.

Theo Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 08 thang 10
nam 2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quian H, thanh phé Hai
Phong: Khang nghi toan bd Ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan thanh pho
Hai Phong xét xir phuc tham theo hudng stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc ngudi dang chiém giir dién tich dét tranh chap
phai tra lai cho gia dinh 6ng Luu Duy H va giai quyét hau quéa cta cac giao dich
chuyén nhugng dét vo hiéu.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit khong ddng ¥ véi noi dung
khang cdo ctia nguyén don, dé nghi gitt nguyén 4n so tham.

Y kién cta Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong
phat biéu: Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét x, Thu ky Toa 4n da chap hanh ding cac
quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién
dung cac quyén va nghia vu cua duong sy quy dinh tai B6 luat T6 tung dan su.
Quan diém cta Kiém sat vién ddi v6i khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xir phic
tham cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; cin cit Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi; dé
nghi Ho1 déng x&t xur cép phuc tham: Chélp nhan khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan quan H va khang cao ctia nguyén don 6ng Luu Duy H va ba Luong Thi
T. Stra mdt phan ban an dan su so tham theo huéng: Tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Khac Th véi 6ng Luu Duy T1,
6ng Luu Duy T1 véi 6ng Luu Duy T2, 6ng Luu Duy T2 véi ba Tran Ngoc Th2,
Nguyén Thi S, d6i véi dién tich 467m2 dat thudc to ban d6 s6 08 so thira 310 vo
hiéu. Budc ba Tran Ngoc Th2 va ba Nguyén Thi S phai tra lai cho gia dinh 6ng
H, ba T quyén st dung dién tich dat c6 tranh chap trén va di doi lan tam dung
trén dat bang t6n kém ma mau ra khoi dién tich dat; Giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu: Budc 6ng Luu Duy H phai thanh toan cho 6ng Lé Khic Th sé tién
24.350.000 ddng; 6ng Lé Khic Th phai thanh toan cho 6ng Luu Duy T1 sé tién
24.350.000 ddng, d6i trir nghia vu tra tién cho nhau giita 6ng H, 6ng Th va éng
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T1 thi 6ng H con phai thanh toan cho 6ng T1 s tién 24.350.000 dong. Ong T1
phai thanh toan cho 6ng Luu Duy T2 sé tién 100.000.000 déng va 6ng T2 phai
thanh toan cho ba Tran Ngoc Th2, ba Nguyén Thi S sb tién 300.000.000 dong.
An phi dan su phuc thim: Cac dwong su phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip, tham quyén, thoi hiéu khoi kién: Pay 1a vu 4n
vé tranh chdp dat dai; tranh chip da duoc Uy ban nhan dan phuong B, quan H,
thanh phd Hai Phong hoa giai nhung khong thanh; bi don c6 noi cu tri tai
phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong nén can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan
dan quan H, thanh phd Hai Phong xét xtr so tham la ding tham quyén. Do vu an
c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho
Hai Phong. Nguyén don c6 yéu cau doi quyén st dung dat ma theo nguyén don 1a
d3 cho bi don thué co6 thoi han. Trong khi do, bi don cho rang dién tich dét co
tranh chap 1a cta bi don do nguyén don chuyén nhuong cho bi don. Do d6, ¢6 co
so xac dinh cac duong su tranh chap vé quyén su dung dat va tranh chap c6 lién
quan dén viéc xem xét c6 hodc khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2] Ngudn gdoc dién tich dat nguyén don khoi kién doi bi don tra lai; qua
trinh st dung dat, nguoi sir dung dat: Nam 1993 ho gia dinh 6ng Luu Duy H
duge Nha nude giao cho dién tich dit nong nghiép 496m” thudc t& ban do 08;
thira s6 310 theo Nghi dinh sb: 64-CP ngay 27 thang 9 nam 1993 dé st dung 6n
dinh 1au dai vao muyc dich san xuit nong nghiép. S6 muc ké nim 1995: thira 310,
t ban d6 s6 08, dién tich 496m? chu st dung 1a Luu Duy Ng (thuc té sir dung 1a
6ng Luu Duy H, t&n Ng 1a do nham 14n tén). Nam 1997, sau 04 nam sir dung 6ng
H chuyén nhuong quyén st dung dién tich dt néu trén cho 6ng Th, sb tién 1a
2.000.000 dong. Hai bén c6 viét “Gidy chuyén nhuong tai san” va ghi noi dung
“6ng Th duoc str dung 20 nam ké tir vy mua nam 1997, hai bén c6 khic méc gi
nho chinh quyén giai quyét”, “Giay chuyén nhuong tai san” khong c6 nguoi lam
chung. Hai bén d giao dat, nhan tién xong. Nam 1998, 6ng Th chuyén nhugng
lai dién tich dat cho ong Luu Duy T1, ¢6 ching nhan cua 6ng Nguyén Vian B 12
truéng thon véi gia 2.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng nay ciing chi viét gidy
tay (ndi dung duogc viét ludn vao trang sau ciia “Gidy chuyén nhuong tai san”
giita 6ng H va dng Th trudc ddy) va duoc ong Nguyén Vin B ky ching kién. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Th, 6ng T1 di tién hanh ton dang, cai tao dat
va canh tac hoa mau trong khoang thoi gian dai 17 nam (tr 1998 dén 2015). Mic
du dién tich dat da dugc chuyén nhuong qua cac lan néu trén nhung thuc té nam
1999 ho gia dinh 6ng Luu Duy H lai dugc Uy ban nhan dan huyén A (nay la Uy
ban nhan dan quan H, thanh ph Hai Phong) cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 757538 ddi véi dién tich dat di chuyén nhuong cho 6ng Th trudc day.
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Thue té, thoi diém 6ng H duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi ho gia
dinh 6ng H khong con str dung dat. Nam 2015, 6ng T1 chuyén nhuong tiép cho
6ng Luu Duy T2 véi gia 100.000.000 dong. Co gidy viét tay giita hai bén, khong
c6 ai chimg kién. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T2 di tién hanh cai tao dat va
canh tac hoa mau trong 03 nam (tir 2015 dén 2018). Pén cubi nim 2018, 6ng T2
chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho ba Nguyén Ngoc Th2 véi s tién la
300.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong chi co gidy viét tay gitta hai bén véi
nhau, ¢6 6ng T1, ba L (vo 6ng T2) chtng kién va ky gidy. Tir cac tai liéu chimg
ctr trong hd so cho thiy: Ngudn gbc quyén st dung dién dit thudc to ban d6 08;
thira s6 310 tai phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong 12 dt néng nghiép dugc
Uy ban nhan dan xa D, huyén A cap cho ho gia dinh 6ng Luu Duy H. Nhan dinh
ctia ban 4n so thAm vé nguodn goc dién tich dét, qua trinh chuyén nhuong quyén
str dung dt 13 co can cu.

[3] Hién trang dién tich dat dang c6 tranh chép: Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 04/10/2019; Binh dd hién trang tai giai doan xét X so tham thi
dién tich dat tranh chip 1a 465,66m’. Gin lién v6i dién tich dat hién nay co cac
tai san: 01 nha dung bang t6n ma mau (khong c¢6 moéng), kich thude 04m x 03m;
mit trude cao 03m; mit sau cao 2,7m do ba Tran Ngoc Th2 xay dung trén dat
ngoai ra khong c6 tai san gi khac. Theo Két luan dinh gia tai san thi gi tri thia
dat trén 1a 46.700.000 dong. Hién nay, toan bo dién tich dat va tai san gan lién
v6i dat do ba Nguyén Thi S va Tran Ngoc Th2 quan 1y, st dung. S6 liéu vé dién
tich dat c6 sy khéc nhau: S6 muc ké ndm 1995: thira 310, t& ban d6 sb 08, dién
tich 496m? Theo Gidy chuyén nhwong tai san Ia dién tich 01 sao 05 thudc
(480m2); theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit 13 496m? hién trang 13
465,66m?. C6 su khac nhau 1a do sy bién dong cua dat qua lich str st dung va do
trudc day viéc do vé& dugc tién hanh bang phuong phép tha cong.

[4] Viéc chuyén nhuong/cho thué quyén st dung dat; yéu cau khai kién
ctia nguyén don; ndi dung khang céo ciia nguyén don; khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong: Xét “Gidy chuyén nhugng tai san”
ngay 27/9/1997, ngudi nhuong: Luu Duy H, ngudi nhan: Lé Khac Th voi noi
dung: “Tén t6i 1& Luu Duy H, t6i c6 miéng dat 03 & khu dong cé dién tich 1 sdo 5
thude, ... nay téi chuyén nhwong cho éng Lé Khdic Th dwoc sir dung 20 nam, ké tir
vu muia ndm 1997. Hai gia dinh théa thudn nhat tri hai bén cé gi khiic méc nho
chinh quyén gidi quyét”. Gidy chuyén nhugng dugc viét tay do 6ng Th truc tiép
ghi. Cac bén hoan toan tu nguyén va da thanh toan day da so tién chuyén nhuong
theo dung ndi dung ghi trong gidy bién nhan nhung khong c6 xac nhan chung
thuc ciia co quan c6 tham quyén, ciing nhu dién tich dat tai thoi diém chua c6
gidy chtrng nhan quyén st dung dat néng nghiép do nha nudc cap. Theo tra 10i tai
Cong vin sé 15/UBND ngay 18/6/2020 cia UBND phudng D, quan H, thanh phd
Hai Phong cho biét: Pén nam 1999, 6ng H duoc Uy ban nhan dan huyén A cap
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Gidy chtng nhan quyén sir dung dat néng nghiép sb seri 757538, s6 vao s6 01013
ngdy 19/01/1999 tai thira dit s6 310 t& ban dd sb 08 dién tich 496m? loai dat
néng nghiép, thoi han st dung dén nam 2013. Tai gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho thay, thoi han sir dung dat 1a 20 nam (tir nam 1993 dén nim 2013).
Trong Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép gitra ong
Luu Duy H véi 6ng Lé Khic Th dugc 1ap vao ngay 27/9/1997 ¢6 ndi dung
chuyén nhuong quyén st dung dit nong nghiép “thdi han chuyén nhuong 1a 20
nim ké tir vu mua 1997”. T théa thuin cta hai bén va tra 16i cua co quan cé
chtrc ning cho thiy dng H di chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dién tich dat
néng nghiép néu trén trong thoi han st dung ma nha nude giao dat cho ho gia
dinh ong nén ho gia dinh dng H khong con quyén str dung d6i véi dién tich dat
néu trén. Dién tich dt chuyén nhuong duge cp cho ho gia dinh 6ng Luu Duy H
theo s6 lugng nhan khau (khi d6 nha gia dinh 6ng H c6 04 khau 1a dng H, ba T va
hai con 1a cac chi Luu Kim O sinh nam 1988 va chi Luu Kim Y sinh nam 1990).
Theo 101 khai cua 6ng H, ba T khi d6 cac con con nho, 6ng H bi bénh, gia dinh
ong ba khong s dung, canh tac nén mdi chuyén nhuong dat cho 6ng Th thué
canh tac hét toan bo thoi gian giao dat cia nha nude 1a 20 nam. Ba T va vo 6ng H
va ba L vo 6ng Th déu biét vé viéc chuyén nhuong va ca hai khong c6 ¥ kién gi.
Dién tich dat dugc cap theo nhan khau trong d6 ¢ phan dat cap cho khau ctia 02
con 6ng H va ba T 1a chi Y va chi O. Tuy nhién, tai thoi diém khi chuyén nhuong
nam 1997, ca hai déu con rat nhd (mot nguoi 11 tudi, mot ngudi 06 tudi), ong H
va ba T 1a cha me nén la nhitng nguoi dai dién theo phap luat cho ca hai, ong ba
c6 toan quyén dinh doat tai san cua ho gia dinh dé phuc vu cho cudc song cia ca
gia dinh. Do d6, c6 thé thay mic du gidy chuyén nhuong ngay 27/9/1997 chi viét
tén 6ng H va 6ng Th chuyén nhuong cho nhau nhung thuc té 6ng H va 6ng Th
dai dién cho ¥ chi thong nhét ctia hai ho gia dinh ma cac ong 1a chu ho dé ky két
hop ddéng chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy 1995. Sau
khi 6ng H va 6ng Th giao két hop dong, gia dinh éng Th canh tac duoc 01 vu roi
chuyén nhugng dién tich dat trén cho dng T1. Sau d6 6ng T1 chuyén nhuong cho
6ng T2, 6ng T2 chuyén nhuong cho ba Th2. Thyc té 6ng T1 tryc tiép canh tac va
sit dung cong khai, on dinh trong khoang thoi gian dai tir nam 1998 dén nam
2015 va dong céc loai thué phat sinh cho co quan nha nude va khong bi co quan
nha nudc c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh ctia Nha
nudc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Gia dinh dng H ciing
khong c6 ¥ kién gi. Tir cac phan tich néu trén cho thay khi chuyén quyén st dung
dat, dng Luu Duy H va 6ng Lé Khac Th c6 diy du nang luc hanh vi dan sy va
hoan toan ty nguyén khong bi ép budc gi. Mic du theo quy dinh tai tai cac Diéu
708, Dicu 709, Diéu 710, Diéu 711, Diéu 712 Bo luat Dan sy ndm 1995 thi viée
chuyén nhuong vi pham diéu kién vé hinh thiac hop dong khi chuyén nhuong
quyén st dung vao nam 1997 mot phan do phép luat chua quy dinh chit ché vé
hinh thirc ctia hop déng, mot phan do nhéan thirc cia ngudi dan con han ché nén
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khi ban hanh Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao di hudng din chi tiét vé: “Viéc giai quyét tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap tir sau ngay
15/10/1993”. Tuy nhién, ap dung cac huéng dan tai Muc 2.3 phan II Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi Hop dong chuyén nhuong giita 6ng Luu Duy H va dng Lé Khic Th
d6i voi quyén sir dung dién tich dit nong nghiép 480m? thudc td ban dd 08; thua
s6 310 tai phudng B, quan H, thanh phd Hai Phong theo Gidy chuyén nhugng tai
san ngay 29/7/1997 1a du diéu kién dé Toa 4n coéng nhan. Do d6, khong ¢ can ctr
chap nhdn yéu cau khoi kién ctua nguyén don, khong c6 cin ct chip nhan noi
dung khang c&o cua nguyén don va khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan quan
H, thanh phé Hai Phong, Hoi dong xét xir cap phuc tham giit nguyén ban an so
tham.

[5] Péi voi viéc chuyén nhuong gitta 6ng Lé Khiac Th va 6ng Luu Duy
T1; gilta 6ng Luu Duy T1 va 6ng Luu Duy T2; giita dng Luu Duy T2 va ba Tran
Ngoc Th2 nhan xét danh gia déu khong tuan thu cac quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, do cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an khong xét
giai quyét. Truong hop c6 tranh chap, co thé khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
va Toa an s& xem xét thy 1y giai quyét bang vu an khéc theo quy dinh.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Do Toa an cip phiic thim khong chap
nhan khang céo gitr nguyén ban an so thim bi khang cao  nén nguyén don la
nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39; biéu
147, khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung
dan sy 2015;

Cin ctr cac Piéu 116, 117, 118, 119, 130, 131, 132, 133 BLDS nam 1995;

Cian ct Diéu 3 Luét Dat dai nam 1993;

Can ctr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan téi cao vé Huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh.

Can ci Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc
thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an; xu:

Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don, khang nghi cua Vién Kiém
sat nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong,

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2020 cta Toa 4n nhan dan quin H, thanh phé Hai Phong.
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1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Duy H va ba Luong
Thi T vé viéc kién doi lai quyén su dung dat nong nghiép tai thira dat s6 310 to
ban dd s6 08 dién tich 496m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
757538; s6 vao s6 01013 do Uy ban nhan dan huyén A (nay 14 Uy ban nhan dan
quan H, thanh phb Hai Phong) cap ngay 19/01/1999.

2. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dét tai thira
dat s6 310 to ban dd s6 08 theo Gidy chuyén nhuong tai san ngay 27/9/1997 giita
6ng Luu Duy H va 6ng Lé Khéc Th; dién tich dét thuc té hién nay 1a 465,66m?.

3. V& an phi:

3.1. V& 4n phi dan sy so thim: Ong Lwu Duy H, ba Luwong Thi T phai
chiu chung s tién 300.000 dong an phi dan su so tham dugc trir vao sb tién tam
tmg an phi dan sy 300.000 dong di nop theo Bién lai thu sé 0005036 ngay
21/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan H, thanh phd Hai Phong. Ong
Luu Duy H, ba Luong Thi T da ndp di1 an phi dan sy so tham.

3.2. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Luu Duy H, ba Luong Thi T mdi
ngudi phai 300.000 dong an phi dan su phiic thim; dugc trir vao sb tién tam ung
an phi dan sy 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu sé 0005036 ngay 21/5/2019
va Bién lai thu s6 0017911 ngay 20/10/2020; éng Luu Duy H, ba Lwong Thi T
con phai nop chung 300.000 dong tién an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi1 duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén H;

- Chi cuc THADS quén H;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son
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