TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 133/2023/DS-PT
Ngay 05-12-2023

V/v Tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan
Cdc Thiam phan:  Ong Ngo Dé
Ba Ngo6 Thi Kim Chau
- Thw ky phién toa: Ong Luu Chi Tam, Thu ky Toa an cia Toa an nhan dan

tinh Tra Vinh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong

D6 Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh xét xt

phtc tham cong khai vu an thy 1y s6: 129/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nim
2023, vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023 cla

Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 151/2023/QD-PT ngay 16

thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi G, sinh nam 1962.
bia chi: ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.
Ngwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Banh Van C, sinh nam 1987,

dia chi: ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat).

- Bi don: 1/ Ba Cao Thi K, sinh ndm 1956 (ving mat).
2/ Chi Huynh Thi L, sinh nam 1983 (vang mat).
Pia chi: S6 B T, khém E, phuong G, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Huynh Thi E, sinh nam 1960.

Nguoi dai dién hop phdap cia ba Huynh Thi E: Ba Huynh Thi U, sinh nim
1964, dia chi: ap T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat).

2/ Ba Huynh Thi U, sinh ndm 1964 (c6 mit).

3/ Anh Tran Huynh D, sinh nim 1998 (ving mit).

4/ Anh Nguyén Tri D, sinh nim 1985 (ving mit).

5/ Anh Banh Vin N, sinh nim 1985 (vang mit).

6/ Anh Banh Van C, sinh nam 1987.

7/ Anh Banh Vin T, sinh nim 1989 (ving mit).

8/ Anh Banh Vian N1, sinh nam 1991 (ving mit).

Cung dia chi: ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.

9/ Ba Huynh Thi T1, sinh nim 1986 (ving mit).

Dia chi: ép H, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh.

10/ Ba Huynh Thi P1, sinh nam 1971 (ving mit).

Dia chi: 4p H, x4 H, huyén P, tinh Hau Giang.

11/ Ba Pham Thj T2, sinh nim 1949 (ving mat).

Dia chi: s6 F, khom B, phuong B, thanh phé T, tinh Tra Vinh.
Nguoi khang cao: Ba Huynh Thi E 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, anh Banh Van C trinh bay:

Ngay 02/3/1995 ba Pham Thi G c¢6 mua dit cua 6ng Huynh Vin B dién tich ba
cong rudi (dat lua) (nam trong tong dién tich 6.340m?) thudc mot phan thia 1197 to
ban dd s6 04, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. Viéc mua c6 lam “Giéy
giao kéo sang nhuong” gia mdi cong 1a 02 chi vang 24k, tong cong 1a 07 chi vang
24k (98), ba G giao di1 s6 vang cho 6ng B va 6ng B giao dat cho ba canh tac tir nim
1995.

- Qua trinh canh tac khong ai tranh chép, ngin can, ba G canh tac lién tuc tir nim
1995 dén nam 2016 ba yéu cau ong B 1am thu tuc sang tén tach thira, nhung 6ng B
no6i gidy dat hién cam c6 cho ngudi khac nén ba G 1am don yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét. Uy ban nhan dan xa M, huyén C, tinh Tra Vinh t6 chirc hoa giai,
tai budi hoa giai c6 mat ba G, 6ng B va ba Huynh Thi U 14 em rudt 6ng B, 6ng B thira
nhan c6 ban dat va dong y tach thira sang tén cho ba G, ba U ciing thong nhat 1am tha
tuc tach thira dat ban, Uy ban 1ap bién ban hoa giai thanh va hudéng dan cho cac bén
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lam thu tuc sang tén tach thira. Nam 2017 6ng B chét, tir 46 dén nay ba G van chua
lam dugc thu tuc tach thira dat.

Nay ba Pham Thi G yéu cau ba Cao Thi K, chi Huynh Thi L 14 vo va con éng
Huynh Vian B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Huynh Vin B voi ba Pham Thi G dién tich thuc do 3.888m? loai dit trong lta
thudc mot phén thira 1197 to ban dd s6 04, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Tra
Vinh. Pdng thoi cong nhan quyén st dung dat cho ba G.

Pbi voi yéu cau xin chudc dat ciia ba Huynh Thi E vé6i gia 07 chi vang 24k, ba
G khéong dong ¥ cho chudc.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 07/02/2023 bi don ba Cao Thi K trinh bay: Ba
va 6ng Huynh Vin B ¢6 01 con chung tén Huynh Thi L, ba va 6ng B di khong song
chung tir thoi diém ba mang thai chi L, nén tit ca cac van dé lién quan dén ong B, ba
va chi L khong tham gia, khong c6 ¥ kién ciing nhu khong tranh chép. D6i v6i phan
dat ba G dang tranh chap, ba khong co ¥ kién, ciing nhu khong tranh chip. Ba yéu
cau cho ba va chi L tir chéi tham gia cac 1an Toa 4n moi cling nhu ¢ 1an Tda an xét
xur. Ba cam doan khong khiéu nai bat ky quyét dinh nao cta Toa an.

Nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién quan ba Huynh Thi U (vtra Ia nguoi dai dién
theo Gy quyén cho ba Huynh Thi E c6 don yéu cau doc lap vao ngay 12/2/2023) trinh
bay:

- Nam 2016 Uy ban nhan dan xd M moi ong Huynh Vin B va ba U dén giai
quyét don yéu cau cta ba Pham Thi G yéu cau 6ng B chuyén nhuong cho ba G ba
cong rudi dat ong B ma 6ng B dimg tén tai thira 1197, ban cho ba G véi sé vang 07
chi vang 24k. Tai cudc hoa giai 6ng B thira nhan c6 ban cho ba G ba cong rudi dat
gia 14 07 chi vang 24k, viéc ban dat nay ong B tu y ban chu gia dinh khong ai biét.
Sau d6 Uy ban x4 yéu cau ba G dén gip ba Huynh Thi E (chi rut ong B) dé thuong
luong dat vi ba E 13 ngudi ¢6 cung ho khau 6ng B. Nhung ba G khong c6 di tim ba
E. Nam 2017 6ng B chét. Nam 2021 Uy ban nhan dan x3 M tra lai gidy chirg nhan
quyén st dung dét thira 1197 t& ban dd sb 04, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh
Tra Vinh cho ba E. Hién nay gidy to dat ba Huynh Thi E dem di cAm c6 cho ba Pham
Thi T2 véi sd tién 50.000.000dong.

Viéc tranh chap dat ban giita ba G voi ong B, ba U khong c6 y kién, khéng
tranh chap. P6i v6i ba Huynh Thi E xin chudc lai phan dat ma 6ng Huynh Vin B
chuyén nhuong cho ba Pham Thi G tai dat dién tich ba cong rudi thuoc maot phr:fm thira
1197 t& ban d6 sb 04, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh, theo ) vang ma
ong B da nhan 1a 07 chi vang 24k.



Tai ban tu khai ngay 22/5/2023 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi T2 trinh bay: Ba Huynh Thi E c6 muon ba sé tién 50.000.000 ddng va ba E giao
cho ba 01 gidy chirng nhan quyén str dung dat dién tich 6.340m? thira 1197 t& ban do
sb 04, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh do ho¢ Huynh Van B dung tén,
c6 su chimg kién ctia ba Huynh Thi U. Nay dbi v6i tranh chap dét ban giita ba G véi
6ng B ba khong ¢ ¥ kién, khong co yéu cau. Va ba ciing khong c6 yéu cau khai kién
gi d6i v6i ba Huynh Thi E, khi ndo ba E tra tién thi ba tra gidy dat.

Tai ban an s6 53/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh Tra Vinh da xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi G vé viéc yéu cau vg ong
Huynh Vian B 14 ba Cao Thi K va con dng Huynh Vian B 1a chi Huynh Thi L tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich thyc do 3.888m?
(ndm trong tong dién tich 6.340m?) thudc mot phan thira 1197 to ban do sé 04, loai
dat trong laa, toa lac tai 4p T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh do ho Huynh Vian B dung
tén.

Cong nhan cho ba Pham Thi G dugc quyén st dung dat dién tich 3.888m? (nam
trong téng dién tich 6.340m?) thudc mot phén thira 1197 t& ban dd s6 04, loai dat
tré)ng lua, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh; dat co so do vi tri tar can
kem theo.

Vin phong ding ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong cin cir VAo quyét
dinh cua ban an da c6 hiéu lec phap luat dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap
lai gidy chitng nhan quyén str dung dét theo quy dinh cua phép luat.

2. Khong chép nhan yéu cau doc lap ctia ba Huynh Thi E yéu cau xin chudc lai
phan dat ma ong Huynh Vian B chuyén nhugng cho ba Pham Thi G véi gia 07 chi
vang 24k.

3. Danh cho ba Pham Thi T2 vu kién déan su khac khi c¢6 yéu cau..

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ngay 13/7/2023 ba Huynh Thi E khang céo yéu cau
Toa an phuc tham: theo hudng chép nhan yéu cau doc lap ctia ba Huynh Thi E cho
ba duge chudc lai phan dién tich dat 6ng B di ban cho ba G 1a 3.500m? thudc thira
1197, t& ban d6 s6 4 véi gia 07 chi vang 24K loai 98%.

Tai phién toa phtc thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gir nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi1 nhau vé viée
giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat biéu y
kién nhu sau:

V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi quyét dinh dua vu &n ra xét Xt va tai
phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung tai phién
toa dd thyc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé noi dung vu &n:

Xét yéu cau khang cdo ctia ba Huynh Thi E 1a khong c6 co so chdp nhén, dé
nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo ludt td tung dan su gilt nguyén
ban an so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan
huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai licu, chung ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat, y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét
xU nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chdp: Ba Pham Thi G khéi kién yéu cau ba Cao
Thi K, chi Huynh Thi L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ma trude ddy ong Huynh Vian B (chong ba K) da chuyén nhuong cho ba G nhung
chua hoan tat thii tuc chuyén nhuong, day 1a quan hé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chép yéu cau thuc
hién nghia vu do ngudi chét dé lai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dit va cong nhan quyén st dung dat 1a khong phu hop quy dinh phép luat,
can rat kinh nghiém.

[2] Vé tham quyén: Vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dat tranh chép toa lac tai huyén C, tinh Tra Vinh nén Toa 4n nhan dan huyén C
thu 1y giai quyét 1a diing tham quyén quy dinh tai Diéu 26 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat TS tung dan su.

[3] Ngudn gdc phan dat cac duong sy tranh chip c6 dién tich thuc do 3.888m?
thudéc mot ph?m thtra 1197, t& ban dd sd 04, loai dt tréng lua, toa lac tai ép T,xa M,
huyén C, tinh Tra Vinh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 G 203541 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh cap ngay 21/11/1995 cho ho Huynh Vin B dung
tén.

[4] Ngay 02/3/1995 6ng Huynh Vin B chuyén nhuong cho ba Pham Thi G ba
cong rudi dat tai mot ph?m thtra 1197 t& ban d6 sb 04, loai dit tréng lua, toa lac tai ép
T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh vdi gid 1a 07 chi vang 24K 1a c6 that, thé hién qua
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“Gidy giao kéo sang nhuong (dit nong nghiép)” ghi rd ranh gidi tr can thia dat, c6
x4c nhan cua trudng ban nhan dan 4p, c6 chit ky ctia ngudi chuyén nhuong va ngudi
nhan chuyén nhuong. Ba G di giao du tién va sir dung dat tir ndm 1995 dén nay trén
20 nim ma khong ai tranh chap ngin can hay co6 ¥ kién phan d6i. Png thoi, tai bién
ban hoa giai ngdy 16/6/2016 tai Uy ban nhan dan xd M, 6ng B thira nhan c6 sang
nhuong cho ba G dién tich 3.500m? va dong ¥ tach thira cho ba G. Ba Huynh Thi U
cling c6 mit va thong nhét theo y kién cua 6ng B.

[5] Tai thoi diém chuyén nhuong dat ong Huynh Vin B chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[6] Tai Cong vin s6 226/XN ngay 16/3/2023 ciia Cong an huyén C xac nhan tir
nam 1990 dén nim 1995 trong ho 6ng Huynh Vian B gom c6 céac thanh vién: Huynh
Vian B (chu hg), Cao Thi K (v¢), Huynh Thi L (con). Va tai bién ban léy 161 khai ba
Cao Thi K, ba K cho biét ba va 6ng B khong sdng chung tir ndm 1981 khi ba mang
thai chi L, nén ba khong c6 ¥ kién ciing nhu khong c6 tranh chip dbi v6i phan dat
nay (BL68).

[7] Theo quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sd
02/2004/NQHD-TP, ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan t6i
cao hudng dan ap dung phap lut trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va
gia dinh thi: Dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cac diéu kién duoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3
muc 2 nay, nhung sau d6 da dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai naim 2003 ma c6 phat sinh tranh chip va tir ngay
01/7/2004 m&i c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi khong coi 12 hop dong vo hiéu do vi
pham diéu kién nay.

[8] Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Huynh Vin
B va ba Pham Thi G 1a hop phap, c¢6 hiéu lyc. Nén Toa an so tham xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba G, cong nhan cho ba Pham Thi G duoc quyén sir dung dat dién
tich 3.888m? (ndm trong tong dién tich 6.340m?) thudc mot phan thira 1197 to ban dd
s6 04, loai dat tréng lua, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh la c6 can cu.

[9] Pbi v6i yéu cau khang céo cta ba Huynh Thi E, xét thay: Ba E khong c6
chung ctr chimg minh phan dat trén 1a cia chung ba va 6ng B, tai thoi diém cap giay
ching nhan quyén sir dung dat ba E khong 1a thanh vién trong ho ong Huynh Vin B;
theo gidy giao kéo sang nhuong dit, 6ng B chuyén nhuong ba G ba cong rudi dit,
khong c6 vin ban nao thé hién ba cong rudi bang 3.500m?, dong thoi, phan dat chuyén
nhugng cho ba G ¢ ghi rd ranh gidi tir can thira dat; qua trinh giai quyét ¢ cip so
tham khong giai quyét vé yéu cau tién canh tac dat, tai phién toa phic tham, ngudi
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dai dién hop phap cua nguyén don khong dong ¥ cho ba E chudc lai dat, nén Hoi dong
xét xUr xét thiy yéu cau khang cdo ctia ba E 1a khong c¢6 co s¢ chdp nhan.

[10] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chp nhan khang céo cua
ba E, giit nguyén ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan huyén C tuy nhién can sira lai
cach tuyén an.

[11] Xét thay y kién cua Kiém sat vién 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[12] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén nguoi khang cao phai
chiu an phi phuc thAm. Tuy nhién do ba Huynh Thi E 1a nguoi cao tudi, thudc hod
nghéo, can nghéo va ¢ don xin mién 4n phi nén dugc mién an phi

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 12,
29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Huynh Thj E.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 53/2023/DSST ngay 28/6/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi G.

Cong nhan cho ba Pham Thi G dugc quyén sir dung dat dién tich 3.888m? (nam
trong téng dién tich 6.340m?) thudéc mot phén thira 1197 t& ban dd s 04, loai dat
trong lta, toa lac tai 4p T, x3 M, huyén C, tinh Tra Vinh; dat c6 vi tri tt can nhu sau:

Huéng Pong giap thira 1197 ¢6 s6 do 28,46m va 15,29m

Hudng Tay giap thia 1195 ¢6 s6 do 3,61m va 32,07m
Huéng Nam giap thaa 1205 ¢6 s6 do 99,69m
Hudng Bac giap thira 1197 ¢6 s6 do 49,76m va 47,26m

(Kém theo so do khu ddt theo Céng van sé 11/CNHCT ngay 05/01/2022 cua
Chi nhanh Van phong dét dai huyén C, tinh Tra Vinh).

Ba Pham Thij G c6 trach nhiém lién hé vdi co quan nha nude c6 thadm quyén va
thuc hién nghia vu vé tai chinh dé 1am thu tyc xét cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat theo ban an nay.

Co quan nha nudc c6 tham quyén cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dét
cho ho 6ng Huynh Vin B sau khi trir di phan dién tich dat cong nhan cho ba Pham
Thi G.



2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Huynh Thi E yéu cu xin chudc lai
phan dét voi gia 07 chi vang 24k.

3. Danh cho ba Pham Thi T2 vu kién dén su khac khi ¢6 yéu cau.

4. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Budc ba Huynh Thi E phai chiu 2.847.508
d6ng (Hai triéu tam trim bén muoi bay nghin nim trim 1é tam d6ng). Ba Pham Thi
G khong phai chiu. Chi Cuc Thi hanh 4n dan huyén C, tinh Tra Vinh thu tir ba Huynh
Thi E s6 tién 2.847.508 dong (Hai triéu tdm tram bon muoi bay nghin ndm tram 1é
tam dong) dé giao tra lai cho ba Pham Thi G.

5. V& an phi dan su so tham: Ba Huynh Thi E duoc mién 4n phi. Ba Pham Thi
G khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai ba G s6 tién tam Gng an phi da
ndép 300.000 dong theo bién lai thu sé6 0007143 ngay 26/10/2021 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Tra Vinh.

6. V& an phi phuc thim: Ba Huynh Thi E dugc mién an phi
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 cua Luat
thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XUU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C; (da ky va déng dau)

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, ho so vu an. Huynh Ai Loan



