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- Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom c6:

Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba Truong Thi Pao

Cdc Hi tham nhan dan:

1. Ong Tran Dtc Hoa

2. Ba Lé Thi Than

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Chang — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu
Dang, tinh Binh Phudec.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Bi DPang tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Tam - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Dang,
tinh Binh Phudc mo phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thy 1y s:
144/2021/TLST - DS, ngay 28 thang 9 ndm 2021 vé& viée "Tranh chdp hop dong thué
tai san”’. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 20/2023/QDbXX — ST ngay 16 thang
02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Duong Quang T, sinh nam 1966

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974

Cung dia chi: Thon 3, xi A, huyén B, tinh Binh Phudc. (Péu ving mdt)

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Ninh Thi Nguyén H, sinh nim 1987

Dia chi: Ap 9, x4 C, huyén D, tinh Binh Phuéc. (C6 mdt)

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1964

, Dia chi: Thon 3, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc. ( chng mat, co don xin gidi

quyét vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki€n va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va nguoi dai
dién theo tiy quyén ctia nguyén don, ba Ninh Thi Nguyén H trinh bay:



Vao ngay 21/9/2017, dng Nguyén Thanh S ¢6 ky két hop dong thué mit bang
kho bai kinh doanh déi vé6i dién tich dat 1850m?, trén dat c6 01 nha kho toa lac tai Thon
3, xd A, huyén B, tinh Binh Phudc vai ba Nguyen Thi N va 6ng Duong Quang T vdi
muc dich dé kinh doanh nha hang tiéc cudi. Dat da c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH00432 do UBND huyén Bu Pang cip ngay 17/6/2015 cho 6ng T, ba N. Thoi
han cho thué 12 07 ndm tinh tir ngay 01/01/2018 cho dén ngay 01/01/2025 Am lich vé1
gia tién thué 5.000.000 dong/thang, nam dau tién tra trude 02 thang mot lan, tir ndm
2019 tra trude 06 thang 01 lan cho dén khi hét han hop d6ng. Néu 03 thang khong tra
thi éng T, ba N ¢6 quyén don phuong cham dut hop c’[ong Trong thoi gian tir ndm 2013
dén nam 2020, 6ng S thyc hién dung thoa thuan vé viéc tra tién thué mat bang. Tuy
nhién tir ddu ndm 2021 cho dén nay thi 6ng S khéng tra tién thué mat bang cho 6ng T,
ba N du 6ng T, ba N yéu ciu nhiéu lan. Do d6 6ng T, ba N khoi kién ra Toa &n nhan
dan huyén Bu Dang yéu cau 6ng S phai tra tién thué mit bang tam tinh tir dau nim 2021
(thang 01/2021) cho dén thang 12/2021 véi s6 tién 65.000.000 dong.

Qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu cau hiy
hop dong thué mit bang kho bai kinh doanh ngay 21/9/2017 gitta 6ng T, ba N v&i 6ng
S néu trén. Dong thoi bude 6ng S phai di doi nhiing tai san ciia 6ng S dau tu trén phan
dién tich dat nay. Néu phia bi don dong y hity dong thué mit bang kho bai kinh doanh
ngay 21/9/2017 gitta 6ng T, ba N v6i 6ng S va tra lai mit bang cho 6ng T, ba N thi dng
T, ba N khong yéu cau 0ng S tra khoan tién thué tir naim 2021 cho dén nay.

Bi don éng Nguyén Thanh S trinh bay: Vao nim 2017 do ¢6 nhu ciu thué mit
bang dé 1am nha hang tiéc cudi nén dng S d thué mit bang ctia 6ng T va ba N nhung
chua 1am hop ddng. Sau ndy cac bén thong nhat 1am hop dong vao ngay 01/01/2018
(Am lich). Theo noi dung hop ddng, 6ng S thué mit bang khoang 1.850m? cta 6ng T
v6i ba N (trén dat c6 01 nha kho), thoi gian thué 07 nam tinh tir ngay 01/01/2018 (4m
lich) voi gia 5.000.000 dong/thang. Nam 2018 thi tra 02 thang mot lan la
10.000.000d6ng, dén nam 2019 cho dén lac két thic hop dong thi tra trudc 06 thang
mdt 1an 1a 30. 000.000 d6ng. Cac bén cam két néu tra tién thué tré 03 thang thi bén 6ng
T, ba N c6 quyén don phwong chim dit hop dong, con néu 6ngT,ba N vi pham hop
dong thi b01 thuong toan bo co s¢ vat chat do dng S xay dung. Viéc 1ap hop dong lam
02 ban, mdi bén gitr 01 ban. Theo ndi dung thoa thudn, 6ng S dugc quyén xay du’ng,
dau tu co s ha tang trén dat nhung phai thong bdo, thoa thuén cho ong T, ba N. Néu
sau khi chdm durt hop dong thi 6ng S c6 quyén thao dd toan bd cac cong trinh da dau tu
tra la1 mat bang ban dau cho ong T, ba N.

Qua trinh thyc hién hgp dong 6ng S d tién hanh dau tu, xay dung dé lam nha
hang tiéc cudi trén phan dat da thué ciia ba N, 6ng T. Trong cac nam 2018, 2019, 2020
6ng S da tra hét tién thué theo dung nhu thoa thuan trong hop dong. Ngay 28/12/2020
(Am lich) 6ng S tra trudc 20.000.000 dong ciia 06 thang 2021 (tir thang 01 dén thang
06), con thiéu 10.000.000 dong, dén ngay 22/01/2021 tra sd tién ndy cho ong T, ba N.
Tir thang 7/2021 cho t&i nay thi dng S chua tra tién thué cho 6ng T, ba N. Tuy nhién,
hién nay dng S da di doi cac tai san dau tu trén dat va khong sir dung mit bang nay tir
lau nén néu phia nguyén don khong yéu cau 6ng S phai tra tién thué mit bang tir nim
2021 cho dén nay thi 6ng S dong y huy hop ddng thué mat bang kho bai kinh doanh
ngay 21/9/2017 giira 6ng T, ba N véi dng S, tra lai phan dién tich dat thué lai cho 6ng
T, ba N. Ngoai ra, ong S khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.



Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dé nghi Toa an tuyén hiy Hop
ddng thué mat bang kho bai kinh doanh ngay 21/9/2017 giita 6ng T, ba N véi 6ng S;
budc 6ng S phai tra lai dién tich dat va tai san 13 01 nha kho trén dat cho dng T, ba N;
khong yéu cau 6ng S phai tra tién thué mit bang con thiéu tir nim 2021 cho dén nay.
Ngoai ra, khong co yéu cau gi khac.

Ong Nguyén Thanh S ving mit tai phién tda va co don xin giai quyét ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Pang ¢6 quan diém:

Vé t6 tung: Quad trinh thy 1y, giai quyet vu 4n va tai phién tda Tham phén, Hoi
ddng xét thuc hién dung cac quy dinh vé t6 tung

Quan diém vé hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, tuyén hity Hop dong thué mit bang kho bii kinh doanh ngay
21/9/2017 giita 6ng Duong Quang T, ba Nguyén Thi N véi ong Nguyén Thanh S; budc
6ng S phai tra lai dién tich dat da thué va tai san 1a 01 nha kho trén dét cho 6ng T, ba
N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4n da dugc xem xét tai phién
tda, can ctr vao 101 khai cua duong su va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

Ve to tung:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Theo don khoi kién cia
nguyén don khdi kién 6ng Nguyén Thanh S ¢6 ho khau thuong tra tai thon 3, X& A,
huyén B, tinh Binh Phudc dé yéu cau ong S phai thanh toan thué mit bang ma ong S
chua thanh toan tir ddu nam 2021. Hoi dong xét xir xac dinh ddy 12 vy 4n dan sy vé viée
“Tranh chap hop ddng thué tai san". Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
khoéan 1 Diéu 39 cua B6 luat td tung dan su, vu an thude thém quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Bu Bang, tinh Binh Phudc.

[2] V& su Vang mit ctia bi don 6ng Nguyén Thanh S: Hoi dong xet xu thy rang
qué trinh giai quyét vu an, bi don 0ng S dé c6 van ban trinh bay y kién vé noi dung vu
an da co don xin giai quyet vang mat. Vi vay, can cir vao khoan 1 Piéu 227 ctia Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat dbi vai 6ng S.

Vé néi dung:

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu thong nhat noi
dung: Vao ngay 21/9/2017, ba Nguyén Thi N va 6ng Duong Quang T c6 ky két hop
d6ng thué mit bang kho béi kinh doanh ddi véi dién tich 1850m?, trong d6 c¢6 01 nha
kho. Pat c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00432 do UBND huyén Bu
Ping cap ngay 17/6/2015 cho dng T, ba N voi muyc dich dé kinh doanh nha hang tiéc
cudi. Thoi han cho thué 1a 07 nidm tinh tir ngay 01/01/2018 cho dén ngay 01/01/2025
Am lich véi gia thué 5.000.000 dong/thang, naim dau tién tra trudc 02 thang mot lan, tir
nam 2019 tra truée 06 thang 01 1an cho dén khi hét han hop dong. Ong S di dau tu xay
dung nha hang tiéc cudi trén dién tich dét thué dé phuc vu cho viéc kinh doanh.

Tuy nhién, theo 10i trinh bay cua nguyén don thi tir ddu nim 2021 cho dén nay,
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6ng S vi pham viéc thanh toan tién thué mat bang mic du phia nguyén don da nhiéu lan
yéu cau 6ng S thanh toan. Do d6, nguyén don méi khoi kién yéu cau dng S phai thanh
toan khoan tién thué tam tinh tir thang 01/2021 cho dén thoi diém khai kién véi s6 tién
65.000.000 dong.

[4] Qua trinh lam viéc va tai phién toa, phia nguyén don khong yéu cau éng S
phai thanh toan khoan tién thué mit bang con ng néu 6ng S dong y huy hop dong thué
mit bang ngay 21/9/2017 ma cac bén di ky két, tra lai mit bang cho nguyén don.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 09/02/2023, bi don ong Nguyén Thanh S dnng y
huy hop dong thué mat bang ngay 21/9/2017 néu bén nguyén don khong yéu cau tra
tién thué. Di v6i yéu cau tra mat bang thi 6ng S da di doi cac tai san trén dat va khong
str dung mit bang nay tir 1au nén dong ¥ tra mit bang lai cho dng T, ba N. Ngoai ra,
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac. Do d6, ghi nhan su tu nguyén nay cta 6ng S va
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T, ba N.

[5] An phi dan su so tham: Ong Duong Quang T, ba Nguyen Thi N khong phai
chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho ong T, ba N s tién tam Ung an phi da nop.
Ong Nguyén Thanh S phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thim khong cé gia
ngach.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Ding tai phién toa
1a ¢6 can cir nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct cac Dicu 472, 481, Diéu 482 ciia B luat dan sy 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 235 va
Diéu 273, cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Duong Quang T, ba Nguyén
Thi N.

Tuyén hiy Hop dong hop ddng thué mit bang kho bai kinh doanh ngay
21/9/2017 gitta 6ng Duong Quang T, ba Nguyén Thi N v6i ong Nguyén Thanh S doi
v6i dién tich dat 1850m?2 trong d6 ¢6 01 nha kho; dién tich dat nam trong thira dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén Bu Piang cip Gidy chimg nhan quyén st dung s6 CH
00432 ngay 17/6/2015 cho 6ng T, ba N.

Budc ong Nguyén Thanh S phai tra lai mat bang da thué trén dién tich dét 1850m?

, trong d6 ¢6 01 nha kho cho dng Duong Quang T, ba Nguyén Thi N. Dét c6 glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH 00432 do Uy ban nhan dan huyén Bu Pang cip ngay
17/6/2015 cho 6ng T, ba N.

Ong Nguyén Thanh S khong _phai thanh toan s6 tién thué mit bang tir thang
01/2021 cho téi thoi diém huy hop dong néu trén.

2. An phi dan su so tham: Ong Duong Quang T, ba Nguyén Thi N khong phai
chiu, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu Dang hoan tra cho 6ng T, ba N so tién tam
mg an phi d3 nodp 14 1.650.000 ddng (Mot triéu sdu tram ndm mueoi nghin dong) theo
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Bién lai thu tién tam tmg an phi sb 016458 ngay 28/9/2021. Ong Nguyén Thanh S phai
chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong).

3. Puong su ¢ mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Ludt thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND huyén Bu Dang;

- THA huyén Bu Dang;

- Puong su;

- Luu HS - DS.

Truwong Thi Dao



