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Ban 4n s6: 13/2018/HNGD-PT
Ngay: 07/5/2018

"V/v: ly hén, tranh chdp vé tai san
chung"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh plu”in Hopi déng xét xi¢ phiic thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Mac Minh Quang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Huy Hiéu

Ong Nguyén Vin Chat

- Thuw ky phién toa: ba Vi Thi Ha- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin din tinh Hii Dwong: Ba Pham Thi
Thuy- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 nam 2018 tai Tru s¢ TAND tinh Hai Duong xét xur phtic
tham cong khai vu an thy 1y s6: 01/2018/TLPT-HNGD ngay 04 thang 01 niam
2018 vé ly hon, tranh chip vé tai san chung. Do ban 4n hon nhéan va gia dinh so
tham s6 34/2017/HNGD-ST ngay 03/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Duong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb:
10/2018 /QDXX-PT ngay 05 thang 3 nam 2018, Thong bao s6 01/TB-TA ngay
08/3/2018 vé viéc thay d6i thoi gian xét xtr vu an va Thong bao mé lai phién toa
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi T, sinh nam 1954;

DHKTT: duong L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong;

Hién ¢: duong L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong ( ¢é mdt tai
phién toa).

2. Bi don: Ong Vii Vin P, sinh nam 1954;

PHKTT va tra tai: duong L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong (c6
mat tai phién toa).

*Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vi Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, vu dn ¢é ndi dung tom tat nhw sau:

- V& quan hé hon nhan: Ba Mai Thi T va 6ng Vi Van D két hon trén co so
hoan toan ty nguyén vao nadm 1977, c6 dang ky va dugc UBND xa S, huyén T,
tinh Hai Duong cip gidy chung nhan két hon nhung di bi mat; dén ngay



29/6/2009 sau khi duoc UBND x4 S x4ac nhan do khong con luu gilt duge s6 theo
ddi két hon nén 6ng ba da lam thi tuc dang ky lai viéc két hon tai UBND phuong
T. Tuy nhién, sau khi két hon tir ndm 1977 vo chong chung séng dugc mot thoi
gian ngan thi phat sinh mau thudn. Ba T va 6ng D sbng ly than da 1au va khong
con tinh cam nén ba T 1am don khai kién ly hon, 6ng D nht tri.

- V& quan hé con chung: Ong ba c6 ba con chung 13 Vii Xuan L, sinh nim
1978; Vi Thi N, sinh nam 1980 va Vi Xuan P, sinh ndm 1982. Do cac con
chung d3 truong thanh nén 6ng ba khéng yéu cau Toa an giai quyét.

- V& quan hé tai san chung: Ba T 6ng P déu xac dinh tai san chung cta vo
chdng gdm c6 dién tich 123,2m2 dit & tai thira dat sé 64, to ban d6 sb 16 dia chi
& dudong L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong; trén dat co6 nha xdy mai
bang bé tong cbt thép ba tang. Khi ly hon ong ba dé nghi chia doi tai san chung
cua vo chéng cho mdi nguodi mot nira. Quan diém cta ba T, ba nhan hién vt hay
tién mat ba déu nhat tri nhung néu nhan tién mat thi yéu cau thuc hién ngay; con
ong D xin dugc hudng bang hién vat nhung ong khong co tién mat dé tra chénh
léch choba T.

Péi voi cac tai san khac 6ng ba khong yéu cau, vo chong ty thoéa thuan
phén chia v6i nhau.

- V& no chung: Vo chong khong co.

Tai ban an so tham s6 34/2017/HNGD-ST ngay 03/11/2017, TAND thanh
phb Hai Duong ap dung cac quy dinh cta phap luét, xir:

Vé hon nhéan: Cho ly hén giita ba Mai Thi T va éng Vii Vian D.

V@ tai san chung: Giao cho ba Vi Thi T dugc quyén st dung toan bd dién
tich 123,2m2 d4t & tai thira dat sd 64, to ban d6 s6 16 dia chi duong L, phuong T,
thanh phd H, tinh Hai Duong va sé hitu toan bo cong trinh xay dung trén dat
tong tri gia sau khi da déi trir s6 tién ba T, 6ng P phai thuc hién nghia vu doi véi
nha nudc 1a 2.521.889.000d. Ba Mai Thi T ¢6 trach nhi€ém trd cho 6ng Vii Van b
phan chénh 1éch gia trj tai san bang tién 13 1.260.944.500d.

Ba Mai Thi T phai c6 trach nhiém thanh toan tai Chi cuc Thué thanh phd
Hai Duong sO tién st dung dat, 1& phi trudc ba va tién thué thu nhap ca nhan,
téng cac khoan 13 125.349.000d dé duoc 1ay gidy chimg nhan quyén st dung dat
va phai c¢6 trach nhiém ty 1am thu tuc dé xac 14p quyén sir dung dat ciing nhu s
hiru tai san trén dét tai co quan nha nudc c6 thim quyén.

Ngoai ra ban an con xir Iy vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong sy
theo quy dinh cta phap luat.



Ngay 17/11/2017, TAND thanh phd Hai Duong nhan dugc don khang céo
ctia 6ng Vil Van B. Ong P khang céo vé phan quan hé tai san chung, khong dong
v voi két qua dinh gié tai san vi cho rang gia dat theo két qua dinh gia 1a thap so
v6i thi trudng va dé nghi khong phén chia tai san chung 1a nha va dat ma giir lai
dé cho con chau sau nay sir dung.

Tai phién toa phiic tham ngay 23/3/2018, do 6ng B c6 dé nghi dinh gia lai
tai san 1a dién tich dat dang tranh chap nén HPXX di tam ngimng phién toa dé
tién hanh tha tyc dinh gia lai. Ngay 20/4/2018 Hoi dong dinh gia lai tai san theo
t6 tung dan su két luan gia dat tir thoi diém dinh gia 1an dau (28/8/2017) cho dén
nay khong co bién dong, gitt nguyén két qua dinh lan dau gia dat Ia
18.000.000d/m2.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ong D van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi khong phan chia tai
san chung va ong khong c6 v kién thac méc gi vé két qua dinh gid lai tai san.

- Ba T khong nhat tri voi quan diém trén cia 6ng D va trinh bay 6ng ba
khong thé chung sng cuing nhau nén dé nghi chia tai san chung ciia vo chong dé
sém 6n dinh cudc séng. Néu ba dugc Toa an giao cho s& hiru béng hién vat thi
ba s& thanh toan ' gia tri tai san chung cho 6ng P bang tién mat sém nhat dé tra
cho ong D.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phdt biéu y kién: Toa an cip phac tham
d4 thuc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thu 1y dén khi xét xir. Vé
huéng giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién VKS phan tich cac tinh tiét cia vu
an, diéu kién hoan canh cua cac bén duong su, dai dién VKS dé nghi HBXX
khong chip nhan khang céo ctia 6ng D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa
vd can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xet xut nhan dinh:

[1]. V& t tung: Khang céo ctia ong D trong thoi han lut dinh nén khang cao
hop 1€.

[2]. Xét don khang cdo ctia 6ng D:

- V& viéc dinh gi4 tai san: Tai phién toa ngay 23/3/2018, theo yéu cau
dinh gi4 lai tai san d6i voi dién tich dat dang tranh chap cia 6ng D, Toa an di ra
quyét dinh dinh gia lai tai san. Tai bién ban dinh gié lai tai san ngay 20/4/2018,
xac dinh dién tich dat & duong L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong c6 gia
18 triéu dong/m2, gilt nguyén két qua dinh gia 1an dau. Vi vay, éng P cho ring
gia tri quyén st dung dat dang tranh chp c6 gia thip hon so véi thi truong 1a



khong c6 can ctr duoc chap nhan. Tuy nhién tai phién toa hom nay, 6ng khong
dé nghi chia tai san chung nén ong khong c6 ¥ kién thac mac gi vé két qua dinh
gia lai tai san.

- V& quan hé tai san chung: 6ng B va ba T déu xac dinh ong ba c6 khéi tai
san chung 1a dién tich 123,2m2 dat & tai thira dat s6 64, to ban d6 sb 16, dia chi
d: duong L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong va toan bo cong trinh nha
xay dyung trén dat 1d mot nha xay mai bang bé tong cdt thép 3 ting, dién tich xay
dung 1a 123,2m?; téng gia tri tai san nha va dat theo két qua dinh gia 1a
2.647.238.000d. Hién nha, dat da dugc UBND thanh phé Hai Duong cip
GCNQSD vao ngay 28/12/2006.

Ba T dé nghi chia d6i khéi tai san chung cua vo chong cho mdi nguoi mot
nua, nhung 6ng b khong déng y. Xét yéu cau chia tai san chung cua vo chéng
khi 1y hon cua ba T 1a chinh dang va phu hop v61 quy dinh cia phap Luat hon
nhan va gia dinh nén Toa 4n chap nhan.

Hién nay, dién tich dit 6ng ba dang st dung tuy rong (123,2m? ) nhung
hién trang dat mit duong nho (4,7m), mit khac trén dat da xay dung cong trinh
nha kién cb véi dién tich xay dung 1a 123.2m? (xay hét dat), néu chia bang hién
vat cho ca hai nguoi sir dung thi khong dam bao vé gia tri sir dung. Cho nén can
giao toan bd nha va dat cho mot bén quan 1y, st dung va ¢ trach nhiém tra
chénh 1éch bang tién cho bén con lai. Ong P trinh bay 13 ong c6 nhu cau sir dung
hién vat 13 nha va dat nhung ong lai khong c6 tién mat dé tra chénh 1éch cho ba
T, trong khi ba T d4 xudt trinh nhing tai liéu chimg minh néu ba dugc giao hién
vat nha va dt thi ba c6 thé thuc hién ngay vi¢c tra tién mit cho ong b. HbXX
nhan thiy, hién nay 6ng ba déu khong c6 nha dat riéng dé ¢, tudi ciing da cao,
nén khi Toa an giao tai san cho bén nao so hitu bang hién vat can phai dam bao
quyén lo1 cho ca bén con lai, mat khac con dam bao ban an dugc thuc thi nhanh
chong dé éng ba sém c6 chd & 6n dinh. Vi vy, cAp so thAm cin clr vao cic quy
dinh cta phap luat va diéu kién thuc té cua cac bén duong su da giao toan bd nha
va dat cho ba T st dung va ba T c6 trach nhiém thanh toan cho ong P % gia tri
nha va dat bang tién mit 1a phu hop, dam bao chinh sach uu tién cho phy nit co
chd & ngay va ciing 12 dam béao diéu kién cho 6ng P c¢6 chd ¢ méi. Tuy nhién,
Toa an s& quyét dinh cho 6ng P duoc luu cu trén nha, dat dén khi ba T tra tién
xong cho ong D.

Dién tich 123,2m2 dat ¢ tai thira dat s6 64, to ban d6 sé 16 dia chi duong
L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong va toan b cong trinh nha xay dung
trén dat 13 mot nha xay mai bang bé tong cbt thép 3 tang, dién tich xay dung la



123,2m? ¢o tong gia tri 12 2.647.238.000d. P4t va nha di duoc cap GCNQSD dét
nhung van do UBND phudng T quan 1y, vi ba T va ong P van con ng tién st
dung dat 13 112.870.000d; 1& phi trudc ba 1a 4.577.000d va tién thué thu nhap ca
nhan 13 7.902.000d; tong 1a 125.349.000d. Sé tién nay ba T va 6ng D phai chiu
va s& dugc d6i trir vao gia tri tai san chung ctia vo chong. Vi vay tong gia tri nha
dat sau khi trir di nghia vu ba T 6ng P phai thanh toan d6i véi Nha nude s& 1a
2.521.889.000d(2.647.238.000d - 125.349.000d). Do ba T dugc giao su dung
toan bd nha dat nén giao cho ba T phai chiu trach nhi¢m tra chénh 1éch gié tri tai
san 6ng P dugc huong bang tién 1a 1.260.944.500d; dong thoi ba T phai thanh
toan toan bo sé tién 125.349.000d cho Chi cuc Thué TP. Hai Duong va phai tu
chiu trach nhiém dé xac 1ap quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ddi voi tai
san dugc giao.

[3]. V& an phi: Khang cdo cua ong D khong duoc chdp nhan, nhung do
ong P 12 ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi dan su phac tham.

Céc Quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi,
cap phtic tham khong xem xét va da c6 hiéu lyc ké tir khi hét thoi han khang céo
khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Pieu 308 Bé ludt t6 tung dan su,

1. Khong chap nhin khang cio ciia bi don éng Vii Viin P.

Giit nguyén ban 4n hon nhan va gia dinh so thim sd 34/2017/HNGD-ST
ngay 03/11/2017 cua TAND thanh phd Hai Duong.

2. Vé cin cir phap luat: Ap dung cac Diéu 59, 62 Luat hon nhan gia dinh;
Diéu 148 Bo luit t6 tung dan su; Diéu 170 Luat dat dai; Diéu 357, Diéu 468 B
luat Dan sy; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

3. Tuyén xir:

- V& quan hé tai san chung: X4c dinh ba Mai Thi T va 6ng Vii Van P ¢6
khdi tai san chung 1a: dién tich 123,2m2 d4t ¢ tai thira dat s6 64, to ban d6 s6 16,
dia chi o: duong L, phudong T, thanh phd H, tinh Hai Duong va toan bd cong
trinh nha xay dung trén dat gdbm 01 nha xdy mai bang bé tong cbt thép 3 tang,
dién tich xay dung 1 123,2m?; Tong gia trj tai san chung 13 2.647.238.0004.

Giao cho ba Mai Thi T duoc quyén st dung toan bd dién tich 123,2m2 dat
& tai thira dat s6 64, to ban d6 s6 16, dia chi 0: duong L, phuong T, thanh phd H,



tinh Hai Dwong va so hitu toan bo cong trinh xdy dung trén dat, tong tri gia tai
san (sau khi da d6i trir s6 tién ba T, 6ng P phai thyc hién nghia vy ddi voi nha
nudce) 13 2.521.889.000d (hai ti nam tram hai mwoi mot triéu tam tram tdm muoi
chin nghin dong).

Ba Mai Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng Vii Vin D phan chénh léch gia
tri tai san 6ng P duoc hudng bang tién mat 13 1.260.944.500d (mét ti hai tram
sdu muwoi triéu chin tram bon mwoi bon nghin nam tram dong). Ong P duge
quyén luu cu tai nha dat & dia chi: duong L, phudng T, thanh phd H, tinh Hai
Duong cho dén khi ba T thuc hién nghia vu thanh toan béng tién mat xong cho
ong D.

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, bén c6
nghia vu cham thi hanh con phai tra ldi doi véi s6 tién chdm tra theo thod thudn
ciia cdc bén nhung khong dwoc vieot quéd mike 1di sudt theo quy dinh tai khodn 1
diéu 468 BLDS 2015; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 BLDS ndm 2015 twong img véi thoi gian chdm trd tai thoi
diém thanh todn.

Ba Mai Thi T phai c6 trach nhiém thanh toan tai Chi cuc Thué thanh phé
Hai Duong sd tién st dung dat phai nop 1a 112.870.000d; 1& phi trudc ba la
4.577.000d va tién thué thu nhap ca nhan 1a 7.902.000d4. Tong cac khoan la
125.349.0008 (mét tram hai muoi lam triéu ba tram bon muwoi chin nghin dong)
dé dugc lay gidy chimg nhan quyén str dung dat va phai c6 trach nhiém ty 1am
thu tuc dé xac 14p quyén st dung dét cling nhu s& hitu tai san trén dat tai co quan
nha nude co thaim quyén.

- V& an phi: Ong Vii Van D khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

- Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cao, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (07/5/2018).

Noi nhin;: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; 3 (o > - N
_ TAND thanh phé Hai Duong; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THA thanh pho Hai Duong;
- Céc duong su; ~ 1
- Luu HS; Itu to. (Da ky)

Mac Minh Quang



