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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CR - TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém co:

Tham phadn - chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Hay.

Cdc Hi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Quéc Thinh

2/ Ba Vo Thi Diéu Thao

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho CR, tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhdn dan thanh phé CR, tinh Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Bui Van Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tu 21 dén 24 thang 02 nam 2023, tai try ¢ Toa an nhan dan
thanh pho CR, Hoi dong xét xu Toa an nhén dén thanh ph6 CR xét xu so tham
cong khai vu an dén sy thu ly s6 207/2021/TLST-DS ngay ngay 09 thang 12 ndm
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can h¢ va tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 148/2022/QbXXST-DS ngay 09
thang 12 nam 2022 gitra cac duong sy:

* Nguyén don:

1. Ong Luong Anh T, sinh nim: 1982;

Dia chi 1: Phong A3314, Mipec Long Bién Riverside, phuong N, quan H
thanh pho Ha Noi.

bia chi 2: Phong 804, Toa OC 1B Muong Thanh Vién Triéu, phudng V,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién hop phap: Ong Poan Trung H2, sinh nim: 1985

Dia chi: P442 Toa VPS5, khu d6 thi Linh Pam, quan H, Thanh phé Ha Ngi.

(Vin ban uy quyén sb cong chimg 1987, quyen s6 01 — SCT/CK, BC ngay
01/12/2022, tai Van phong cong chimg Tran Tién Sam)

Ving mit tai phién toa (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)
2. Ba Duong Quynh H1, sinh nam: 1975;



Noi cu tra: P12A 05 tang 12A, 71 Nguyén Chi Thanh, phuong L, quin D,
thanh pho Ha Noi.

Dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoai P, sinh nim 1966;

Noi cu tra: S6 26/29 Cao Ba Quat, thanh phd N, tinh Khanh Hoa

(Vin ban 0y quyén sé cong ching 5645.GUQ, quyén sb 28/2022;
TP/CC/HDGD ngay 14/9/2022, tai Van phong cong chirng Gia Khanh)

3. Ba Tran Thi Tuyét H; sinh ndm: 1982

Noi cu tri: S6 28 Pham Van Chét, khu 3, phuong S, thanh phé B, tinh Béc
Ninh.

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Hoai P, sinh nim:1966;

Noi cu tria: S6 26/29 Cao Ba Quat, thanh phd N, tinh Khanh Hoa

(Van ban Uy quyén sb cong ching 5648.GUQ, quyén sd 28/2022;
TP/CC/HDPGD ngay 14/9/2022, tai Van phong cong chiing Gia Khanh)

* Nguoi bao vé quyen va lo1 ich hgp phap cua nguyén don ba Duong Quynh
H1 va ba Tran Thi Tuyét H: Ong Vi Cong D — Luat su thuoc Van Phong Luat su
Bao Hler} Doan Luat su thanh phé Ha Noi.

Viang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang mat.

* Bj don: Cong ty ¢6 phan TTCR; Bia chi: Lo TT13,16 D14d, L6 TT9b, khu
4, khu du lich Bac ban dao CR, phuong Cam Nghia, thanh phé CR, tinh Khanh
Hoa.

bai dién hop Ehép: Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1988; Ba Liél} Thi Ngoc
L, sinh ndm 1983; Ong L& Xuan A, sinh ndm: 1994 — Phong phép che. (Gidy uy
quyén ngay 06/10/2022 cua Cong ty C6 phan TTCR). Ba L c6 mat. Ba T va dng A
vang mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Lé Van H3, sinh
nam 1989 — Van phong Cong ty Luat TNHH MY WAY thudc doan luét su thanh pho
Ha Noi.

Véng mit, c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

* Neuwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam (Ngén hang MSB);
dia chi: 54A Nguyen Chi Thanh, phuong Lang Thuong, Quén Dong Da, Thanh
pho Ha Noi.

- Pai dién theo uy quyén:

+ Ong Pao Ngoc T, sinh nam 1987; noi cu tri: 224 Dién Bién Phu, quén
Thanh Khé, thanh ph6 Da Nang.

+ Ong Nguyén Tién T1, sinh ndam: 1987; noi cu tri: 224 Dién Bién Phu, quén
Thanh Khé, thanh ph6 Da Nang.



+ Ong Lé Dz‘mg’H4, Si{lh nam: 1990; noi cu tra: 224 Dién Bién Phu, quan
Thanh Khé, thanh phé Pa Nang.

+ Ong Vo Dinh H5, sinh nam: 1990, noi cu tra: 76A Quang Trung, phuong
Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

(Vin ban uy quyén sd 5436/2022/UQ — TGDD ngay 27/7/2022)
Ong Ty c6 mat. Ong T1, dng H4, 6ng H5 vang mat.
2/ Ong Téng Van N, sinh nam: 1978

Noi cu t,rﬁ: S6 28 Pham Vian Chat, khu 3, phuong Sudi Hoa, thanh phé) Bic
Ninh, tinh Bac Ninh.

Ving mit, c6 don dé nghi xét xir ving mit.
NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don éng Lwong Anh T trinh bay:

Pau nam 2018, Cong ty CP TTCR (sau ddy goi tat la Cong ty TT) quang céo
trén phuong tién thong tin dai chung, thong qua nhan vién ban hang, qua cac dai ly
moi gidi bat dong san gidi thiéu vé Dy an The Arena 5 sao tai bii bién CR dd mo
ban. Céng ty CP TTCR khang dinh v6i khach hang day 1a du an dat thué 50 nam,
da tra tién thué dat mot 1an. Nguyén don dugc mdi tham quan cin nha mau dé chao
ban tai Van phong dai dién cua Cong ty tai 360 Kim Ma, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Qua tin tuong vao Cong ty TT, nguyén don di quyét dinh mua 01 cin ho tai
du 4n nay la can LiA10 — 20. Nguyén don ky Thoa thuan ky quy véi cong ty TT
dé dat coc mua can ho LiA10 — 20.

Ngay 02/01/2019, 6ng Luong Anh T va Cong ty da ky két Hop dong mua
ban cdn ho (sau day viet tat la HDMB) s6 LIA10 — 20/HDMB/THE ARENA dé
mua can hd LIA10 — 20 thudc du ,én THE ARENA tai khu du lich Bac ban dao
CR, phuong Cam Nghia, thanh pho CR, tinh Khanh Hoa.

Dién tich cin ho: 32,30 m?.

Gia ban cin ho: 1.471.678.266 dong.

Nguyén don d3 dong: 1.011.778.809 dong.

Can ctr theo Phu luc 2, Hop déng mua béan thanh toan cudi 1a thang 06/2020.

Thoi gian ban giao cin ho dy kién 1a thang 12/2020. Néu khong ban giao cin
h¢ dung thoi han (sau thoti gian ban giao du kién 1a 180 ngay) thi chu dau tu co thé
phai dén bu hop ddng, phai tra tién 13i cham tra, ngudi mua co thé yéu cau cham
dut HDMB.

Nguyén don cho rang Cong ty c6 nhiéu vi pham phap luat trong hoat dong
xdy dung, kinh doanh du an va lua d6i khach hang, thu tién tir khach hang mot
cach bat hop phap, cu thé nhu:

- Du an khong qua dau thau vi pham Piéu 54 Luat Pau tu 2005; Diéu chinh
quy hoach nhi¢u lan vi pham Khoan 1, Bicu 15 cua Luat Xay dung 2014.



- Vi pham vé gidy phép xdy dung va diéu kién dugc mé ban bat dong san
dugc hinh thanh trong tuong lai tai thoi diém thuc hién xay dung khu can hé du
lich va mo bén, ky cac hop déng mua ban cian ho v6i khach hang va c6 dau hiéu
Itra d6i khach hang.

- Cong ty TT cam két dam bao cho nguyén don duoc so hitu can ho trong
thoi han 50 (ndm muoi) nam 14 trai phap luat va khong thé thuc hién dugc.

- Bi don cam két viéc cac can ho du dich cﬁq nguyén don dugc cép Giéy
ching nhan 1a trai quy dinh cta phap luat tai thoi di€ém ky cac hop dong, mé ban
can ho du lich.

- Muyc dich, d6i tuong ctia cac hop dong giita hai bén khong dat duoc: Can
ho khong dat tiéu chuan, khong du diéu kién ban giao, hé thong xir 1y nudc thai
khong thé dugc nghiém thu, chua dong tién thué dat, cham tra cho nguoi mua hoa
don gia tri gia tang, thé chap du an cho Ngan hang.

- Trong qua trinh thyc hién dy 4n Arena, bi don d4 nhiéu lan gian dbi, quang
cao sai su that, dua ra thong tin gdy nham lan, che giau thong tin vé nhirng sai pham
cua du an khién nguyén don bi Itra doi.

- Vi pham nghia vu ban giao can ho nhu cam két.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don éng Lwong Anh T nhteu lin
thay doi, bé sung yéu cdu khoi kién, tai van ban ngay 23/8/2022 sira doi vé ni
dung yéu cdu trong don khéi kién nguyén don cé yéu cau khdéi kién sau cing
nhuw sau:

Tuyén HPMB cin ho s6: LiA10 — 20/HDMB — THE ARENA25012019 gita
nguyén don va Cong ty TTCR v0 hi¢u can ct Diéu 123, Dicu 127, Diéu 407 va
Diéu 408 cua Bo luat dan su.

Vé hau qua cua hop dong v6 hiéu, theo Piéu 131 ctia Bo luat dan sy 6ng T
yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Cong ty TTCR phai hoan tra lai toan bo s tién 1.011.778.809
ddng (Mot ti khéng tram muedi mét triéu bay tram bdy muwoi tam nghin tam tram 1é
chin déng) ma nguyén don da thanh todn mua cin ho LiA10 — 20 (Theo Diéu
13.2.4.a cua 02 hop dé‘ng mua ban can hd; khoan 3, diéu 8 Phu luc sira doi cdc
hop dong mua ban can hé va theo hdu qua phdp 1y khi cdc hop dong vé hiéu)

- Do céc hop déng mua ban can ho v0 hi¢u nén nguyén don, yéu cau Cong
ty TTCR phai thanh toan cho nguyén don s tién 13i duva trén so tién nguyén don
da thanh toan cho Cong ty theo Cac hop dong mua ban véi 13i sut co ban ctia ngin
hang nha nudc ban hanh nhu sau: sb tién thanh toan tung dot x 9%/nam (tuong
duong véi 0.025/%/ngay) x thoi gian cham tra tir thoi diém nguyén don di thanh
toan tam tinh dén 09/02/2023 (va s& dugc diéu chinh dén thoi diém Bi don thanh
toan xong tlen 131 cho nguyén don). Bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién
14i trén s tién nguyén don da thanh toan cho HDMB 1a 345.493.549 dong (Ba tram
bén muoi 1dm triéu bon trim chin muoi ba nghin ndm trim bén muoi chin dong)



Nhu vy, tong sd tién ma Cong ty TTCR phai thanh toan cho nguyén don
1.357.272.358 dong (MOt ti ba tram ndm muoi bay triéu hai tram bay muoi hai
nghin ba tram ndm muoi tdm dong).

V& yéu cu phan t6 cia bi don, dai dién nguyén don khong dong y vi cac 1y
do da néu trén.

2. Nguyén don ba Dwong Quynh HI trinh bay:

Thong qua quang céo trén phuong tién thong tin dai chung vé Du 4n The
Areana, ngdy 31/3/2018, ba Duong Quynh H1 va Cong ty C6 phan TTCR (Cong
ty TT) ky két Thoa thuin ky quy s6 SeB05-20/TTKQ-THE AREAN31032018.
Thoa thuan ky quy, ba H1 thanh toan cho Cong ty TT 388.358.250 dong, tuong
duong 25% gia ban can ho dé thuc hién viéc mua cin hd s6 SeB05-30.

Ngay 02/01/2019, ba H1 va Cong ty TT ky két Hop dong mua ban cin ho
(HDMBCH) s0 SeB05-20/HDMB/THE ARENA d6i v6i cin ho SeB05-20. Thoi
gian du kién ban giao can hg thang 06/2020.

Sau khi ky HDMB cin ho, ba H1 nop thém 122.954.222 dong.

Qua trinh thyc hién Hop ddng, ngay 30/12/2019, Cong ty TT co vin ban sb
277/2019/ARENA-TB-BGD vé viéc ky phu luc HDMB cin ho va chuong trinh hd
trg 141 suat ciia Ngan hang, thang 06/2020, ba H1 c6 vay von Ngan hang dé thanh
toan mot phan chi phi mua cin ho. S6 tién ba H1 vay Ngan hang ndp cho Cong ty
TT 12 681.749.962 dong.

Ba Duong Quynh H1 cho rang cho dén thang 12/2020, thoi diém ban giao
can ho, C@ng ty TT chua hoan thanh xay dung can ho va céc tién ich di kem, vi
pham nhiéu quy dinh cua HDMB cédn ho nhu:

- Khi ky HDMB cin ho khong co6 gidy phép xay dung;

- Khong cung cép cac vin ban 1a cin ct phap 1y dé lira dbi khach hang khi
ky HPMB cin ho - Trudce khi ky hop dong khong cho khach hang xem va biét 1d
cac ndi dung nay dé c6 cin ct tin tudng dam bao quyén va loi ich hop phép cia
nguol mua.

- Khong du diéu kién dé ky HDMB can ho — Khi ky Hop dong khong c6 gidy
phép xay dung, khong co cac vin ban chip thuin cho phép xdy dung. Vi pham khi
huy dong vén cho du an chung cu khi chua dugc phép — Ky Thoa thuan ky quy khi
chua c6 Gidy phép xay dung, chwa hoan thanh bét ky hang muc cong trinh nao. Ky
hop ddng khi ddi twong khong thé thyc hién duoc. ..

- Ky HPMB cin ho vi pham diéu cam cua luat nhu: Ky Thoa thuan ky quy
nham muc dich huy dong von chung cu khi chua duoc phép; lira doi khi biét ddi
twong trong Hop dong khong thé thuc hién duoc nhu: khong co gidy phép xay
dung, thoi han str dung khong d 50 nam.. theo quy dinh tai Diéu 407, 408 BLDS
2015.

Do Cong ty TT ¢6 cac vi pham nhu trén nén ba Duong Quynh H1 khai kién
yéu cau Toa an giai quyét.



- Tuyén bé HDMB cin ho sé SeB05-20/HDPMBCH-THE ARENA ky ngay
02/01/2019 v6 hiéu.

- Tuyén huy Hop dong thé chap quyén tai san ky ngay 04/6/2020 giita ba
Duong Quynh HI véi Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam.

- Budc Cong ty TTCR co trach nhiém hoan tra va bdi thuong cho ba H1 tong
so tien 1.431.374.575 dong, trong do:

+ Tién ba H1 da np tryc tiép 1a 511.312.472 dong, s tien lai tir thoi diém
ky Thoa thuan ky quy dén ngay 17/7/2021 la 159.490.639 dong. Tong cong 1a
670.803.111 dong.

+ Budc Cong ty TT dbi trir nghia vu ctia ba H1 tra cho Ngan hang Hang Hai
va bodi thuong thiét hai so tién tam tinh dén ngay 17/7/2021 |a 760.571.464 dong,
trong d6 sb tién vay Ngan hang thanh toan mua cin ho 1a 681.749.962 dong va
78.821.502 dong tién 1ai.

Dbi v6i yéu cau phan tb ciia bi don:
Nguyén don ba Duong Quynh H1 khéng chip nhan bai 18:

Ba Duong Quynh H1 khdi kién vu 4n “Tranh chap hop dong mua ban cin
h6” ra Toa 4n nhan dan thanh phd CR dé giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.
Theo d6 nguyén don yéu ciu Toa an tuyén bé HPMB cin ho SeB05-20 vo hiéu
vo1 ly do néu trén. Do do, b1 don dya vao HDMB can ho dé xac dinh ba Duong
Quynh H1 vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Piéu 12.1.2 cia Hop
d6ng mua ban 1a khong c6 cin cu.

D61 véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam:

Khong 6 vy kién gi vé yéu cau tra gdc va lai theo yéu cau cua Ngan hang.
Tuy nhién, ba H1 yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong thé chap tai san ky ngay
04/6/2020 gitta ba Duong Quynh H1 v6i Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam vi
ly do HDMB can ho SeB05-20 vo6 hiéu.

3/ Neuyén don ba Tran Thi Tuyét H trinh bay:

Théng qua quang céo trén phuong tién thong tin dai chung vé Dy an The
Areana, ngay 07/5/2018, ba Tran Thi Tuyét H va Céng ty TTCR ky két Thoa thuan
ky quy s6 SeA08-22/TTKQ-THE AREAN07/52018. Thoa thuan ky quy, ba H
thanh toan cho Cong ty TT 527.491.250 dong, twong dwong 25% gia ban cin ho
dé thyc hién viéc mua cin ho s6 SeA08-22.

Ngay 02/01/2019, ba Tran Thi Tuyét H va Cong ty TTCR ky két HDMB cin
ho s6 SeA08-022/HPMB-THE ARENA, d6i véi can ho s SeA08-22, tang 8, thap
Se (Toa A2), thuc Dy an The Arena va dy kién ban giao cin ho trong thang
6/2020.

Tong s6 tién ba H thanh toan tién mua cin ho 1.524.555.379 ddng, tuong
duong va1 70% gia ban can hg. Thot han ban giao can ho thang 12/2020, nhung




khi ¢én han Cong ty chua hoan thanh xay dung nén khong ban giao can ho va qua
trinh thuc hién Hop dong, Cong ty TT 0 cac vi pham nhu:

- Khong c6 gidy phép xdy dung khi ky huy dong von va ky két hop dong
mua ban;

- Khong cung cAp cac van ban 13 can ¢t phap 1y, lira d6i khach hang dé chiém
doat tién ctuia khach hang;

- Khong du diéu kién dé ky hop dong vi khong c6 dam bao can ho duoc cap
GCN cling nhu ddm viéc sé htru can hd trong thoi gian 50 nam.

Do Cong ty c6 cac vi pham nhu trén nén ba Tran Thi Tuyét H khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

- Tuyén HDMB can hd s0 SeA08-022/HDMB-THE ARENA ky ngay
02/01/2019 gitra ba Tran Thi Tuyét H va Cong ty TTCR 1a v6 hiéu.

- Bugc Cong ty TTCR phai thanh toan cho ba H s6 ti‘én 1.884.099.599 dong
gom: S6 tién da thanh toan dé mua can ho 1.524.555.379 dong; SO tién boi thuong
thi¢t hai trén s6 tién da thanh toan tam tinh dén ngay 31/7/2021 la 359.544.220
dong.

Pbi v6i yéu cau phan té cta bi don:

Nguyén don ba Tran Thi Tuyét H khong chap nhan bai 18:

Ba Tran Thi Tuyét H khoi kién vy 4n “Tranh chap hop dong mua ban cin
ho” ra Toa 4n nhan dan the‘}nh ph6 CR dé giai quyét theo quy dinh cta phap lut.
Theo d6 nguyén don yéu cau Toa an tuyén b6 HDMB can h§ SeA08-022 v6 hi¢u
v6i 1y do néu trén. Do d6, bi don dya vao hop dong mua ban cin ho dé xac dinh ba

Tran Thi Tuyét H vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Piéu 12.1.2 cua
HDPMB la khong c¢6 can cu.

4. Bi don trinh bay va cé véu cau phéan t6 nhiw sau:

Cong ty TTCR khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién ciia cac Nguyén
don vé viéc yéu cau tuyén HDMB v6 hiéu vi cac 1y do sau:

Thir nhét, cic hop ddng mua ban ky két giira cac bén c6 du cac diéu kién co
hiéu luc cta giao dich dan su quy dinh tai Diéu 117 B Luat Dan sy 2015 vé ning
lwc phép luét, nang luc hanh vi din sy, tham gia giao dich trén tinh than ty nguyén,
da tim hiéu ky thong tin Dy an va dé dugc ghi nhan tai Diéu 17.2.1 va biéu 17.2.2
ctia cac hop ddng mua ban. Noi dung va muc dich cua céc bén 1a mua ban cin ho
du lich, phu hop voi tinh chat cua Du an va quy dinh phap luat, khong vi pham
diéu cAm cua Luat. Piéu kién vé gidy phép xay dung da dugc khéc phuc va céc toa
nha c6 can ho da duogc phép dua vao st dung, du diéu kién ban giao can hg cho cac
nguyén don. Do d6, muyc dich va ndi dung cua cac hop dong ma cac bén hudng téi
da dat dugc, khong thay d6i vé ban chat.

Thir hai, vé tién do ban giao: Theo thoa thuan trong cac hop dong thi thoi
gian ban giao can ho thudc Toa Al, A2 la thang 06/2020; can hd thudc Toa A3, A4
la thang 12/2020. Tuy nhién qua trinh thi c6ng, Dy an bi anh hudng cta cac su kién



UBND tinh Khanh Hoa tam dimng giai quyét thu tuc hanh chinh cac du 4n bat dong
san dé phuc vu cong tac thanh kiém tra cua Thanh tra Chinh phu va dich bénh
Covid-19, phu hop v6i Diéu 14.1.2, 14.1.3, Piéu 14.3 Cac hop dong va Khoan 01
Piéu 156 Bo luat Dan su. Qua trinh thue hién cac hop dong, bi don cung da thong
bao day du, rd rang cho nguyén don vé 1y do gia han thoi gian ban giao va thuc té
da thong bao ban giao cac can ho thudoc Toa A1, A2 vao thang 06/2021; cac can hg
thudc Toa A3, A4 vao thang 02/2022, 1a phu hop véi cac hop dong.

Th ba, vé hinh thirc thué dit: Du 4n The Arena duoc Nha nudce cho thué dat
thuong mai dich vu, hinh thirc thué dat 1a dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué theo cac quyét dinh cho thué dat cia UBND tinh Khanh Hoa: Quyét dinh
s6 332/QP-UBND ngay 30/01/2018; Quyét dinh 517/QD-UBND ngay 12/2/2018;
Quyét dinh 2327/QD-UBND ngay 3/9/2020.

Thir tu, vé tién thué dat: Pay 1a nghia vu hanh chinh ma Cha Pau Tu phai
thuc hién voi Nha nude sau khi co quan thué ban hanh thong bao ndp tién thué dit,
khong phai 1a didu kién c6 hiéu luc cua cac hop dong hay diéu kién ban giao cin
ho.

Th& nim, Dy 4n The Arena khong thudc truong hop phai c6 vin ban chip
thuan du diéu kién duoc ban cin hd du lich cua S& Xay dung Khanh Hoa. The
Arena 13 Dy an dau tu xay dyng cin ho du lich nén khong thudc d6i twong diéu
chinh ctia Khoan 2 Piéu 55 Luat Kinh doanh Bat dong san.

Thtr sau, Dy 4n The Arena khong thude truong hop phai mé bao lanh theo
quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh Bt dong san. Quy dinh nay chi 4p dung véi
Dy 4n nha & hinh thanh trong tuong lai, khong &p dung véi dy an The Arena do
The Arena 13 du 4n dau tu, xay dung can hg du lich, biét thu du lich.

Tht bay, vé ¥ kién cua nguyén don cho rang cin ho chi 1a phong khach san,
chtr khong phai 1a can ho du lich do khong ¢ bép trong can ho. Theo thoéa thuan
tai Cac hop dong, thong tin thiét ké cin ho khong bd tri bép trong can ho ma thiét
ké mdi toa déu co bd tri “Sanh bép chung (Kitchen Lounge) thudc Phan sd hiru va
st dung chung cua cac Chu s¢ hitu va Chu Pau tu” quy dinh tai Phu dinh 4, Phu
luc 1 Cac hop ddéng. Phan cha thich diéu 5.1 TCVN2020 quy dinh: “Chii thich: Tuy
theo yéu cdu cu thé, bén trong can hé lwu trii c6 thé thiét ké bép hodc khéng thiét
ké bép”.

Thir tam, vé thiét ké, trang thiét bi noi that trong cin hd: Nguyén don cho
rang bi don thay doi thiét ké, trang thiét bi noi that trong cin ho khac véi nha mau.
Mo ta cin ho, dic diém cin ho va cac vat liéu bén trong cin ho duoc cac bén thoa
thuan xéac dinh tai Phu luc 1 Cac hop dong va cac bén ciing khong c6 thoa thuan vé
viéc can ho thuc té dugce dbi chiéu véi can ho mau tai thoi diém ky két Cac hop
dong. Thuc té bi don da xay dung, trang bi noi that trong cin ho dung véi quy dinh
cua Cac hop déng. Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd do Toa an thuc hién
cling da ghi nhan dac diém can ho va vat liéu bén trong can ho phu hop vdi miéu
ta tai Phu dinh 3, Phu luc 1 Céac hop déng.

Bi don trinh bay ¥ kién vé yéu cau phan to



V& cin ctr phan t6: Mic du Cong ty TTCR di thuc hién va hoan thanh nghia
vu xay dung va ban giao can hd theo dung théa thuan tai HDMB nhung cac Nguyén
don Luong Anh T, Tran Thi Tuyét H, Duong Quynh H1 dén nay van dang vi pham
nghia vu thanh toan. Theo quy dinh tai Diéu 12.1.2 HPMB “Trong qud trinh thirc
hién Hop Dong ndy, néu tong thoi gian qud han thanh todn ciia Bén Mua doi voi
tdt cd cdc dot phdi thanh todn quy dinh tai Piéu 3 va Phy Luc 2 vuot qud 45 (bon
muoi lam) ngay thi Ben Ban co quyén don phiong cham dirt Hop Dong theo Piéu
13 va ¢ cdc quyén khdc theo quy dinh ciia Phdp Ludt”.

Theo d6, hau qua phap 1y cua viéc don phuong cham dut hop déng quy dinh
tai Biém 13.2.2 Biéu 13 (da dugc stra d61 b sung tai Phu luc stra d61 hop dong)
la:

_ Bén Ban dugc quyén ban Can Ho cho khach hang khac ma khong can c6 sy
dong y cua Bén Mua;

Sau khi Bén Ban ban thanh cong Can Ho cho khach hang méi khac theo diém
13.2.2(a) (diéu ndy bao gém ca viéc ban giao Can Ho va thu tién day du tir khach
hang méi khac), Bén Bén s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan theo
Hop Dong (khong tinh 14i) sau khi trir di cac khoan sau:

’Tié‘n l1a1 do cham thaqh toan trén’khoén cham thanh toén,cﬁa Bén Mua véi
1ai suat bang 0,05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh
cong Can Ho cho khach hang khac nhung khong vuot qua 8% so tién thanh toan
cham,;

Cac thiét hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham ctua Bén
Mua (bao gdm ca chi phi ban hang phat sinh tir viéc phai ban Can HJ).”

Do d6, Bi don trinh bay yéu ciu phén to cu thé d6i véi tirng nguyén don
nhu sau:

1. Pi véi nguyén don Luong Anh T:

Nguyén don Luong Anh T dang vi pham thanh toan cia HbMB LiA10-20
nhu sau:

Pén han thanh toan dot 10: Sau khi hoan thanh x4y dung cin ho va du diéu
kién ban giao, ngay 02/06/2021, Bi don di gui Thong bao vé viéc Thanh toan tién
va nhan ban giao can hd cho Nguyén don, han thanh toan la trudc ngay 18/06/2021.
Nhung dén nay, Nguyén don van chua thuc hién thanh toan dé nhan cin ho.

Noi dung phan t6: Viéc Nguyén don khong thanh toan va nhan ban giao cin
ho6 1 vi pham Diéu 13.2.2, Piéu 3, Piéu 12.1.2 va Phuy luc 2 HPMB. Do viy cin
cir HDMB va Khoan 1 DPiéu 428 B6 luat Dan sy, Bi don yéu cau:

- Cham dut Hop dong mua ban do Nguyén don vi pham thanh toan.

- Nguyén don phai boi thuong thiét hai cho Bi don téng cong so tién phan tb
cua HDMB can ho 1a 193.246.835 dong, cu thé nhu sau:

+ Cac thiét hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do vi pham cua Bén Mua la:
167.131.904 dong, gom thuong cho nhan vién sale 88.000.000 dong; phi hoa hong
cho dai 1y 1a 79.131.904 dong.



+ Nguyén don d3 ky Phuy luc stra d6i HDMB nén cén ct Diéu 13.2.2 HDMB
va Khoan 1 DPiéu 8 Phu luc sira d6i HDMB, tién 14i tinh trén khoan cham thanh
toan ctia bén mua véi 13i suat bang 0.05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cta
nhitng khoan tién twong tmg véi cac dot thanh toan nhung khong vuot qua 8% sb
tién thanh toan cham nhu sau: 8% x 326.436.634 dong = 26.114.931 dong.

- Pé xuét thoi diém hoan tra tién:

Trong qua trinh thyc hién HDMB, Nguyén don dé thanh toan 1.011.778.809
ddng, bu trir khoan tién boi thuong do chdm dit HDMB 1a 193.246.835 dong, con
lai 818.531.974 ddng.

Theo Piéu 13 HDMB, sau khi Bi don ban dugc cin hd cho Khach hang moi1
va thu tién day du tir Khach hang méi thi Bi don s& hoan tra sb tién con lai cho
Nguyén don. Tuy nhién, nham hd trg Nguyén don, Bi don ty nguyén hoan tra sd
tién nay cho Nguyén don trong thoi han khong qua 03 nam ké tir ngay Ban an c6
hi¢u luc phap luat.

2. Péi v6i nguyén don Duong Quynh H1

Nguyén don Duong Quynh H1 dang vi pham thanh toan cia HDMB SeB05-
20 nhu sau:

Pén han thanh toan dot 03: Sau khi hoan thanh xdy dung cin ho va du diéu
kién ban giao, ngay 02/06/2021, Bi don d giri Thong bao vé viéc Thanh toan tién
va nhan ban giao can hd cho Nguyén don, han thanh todn 1a trudc ngay 18/6/2021.
Nhung dén nay, Nguyén don van chua thyc hién thanh toan dé nhan can ho.

Noi dung phan t6: Viéc Nguyén don khong thanh toan va nhan ban giao cin
h6 13 vi pham Diéu 13.2.2, Piéu 3, Piéu 12.1.2 va Phy luc 2 HDMB. Do viy cin
cir HDMB va Khoan 1 Diéu 428 B¢ luat Dan sy, Bi don dé nghi phan tb:

- Cham dut Hop dong mua ban do Nguyén don vi pham thanh toan.
- Nguyén don phai boi thuong thiét hai cho Bi don s tién cu thé nhu sau:
- Céc thi€t hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do vi pham ctia Bén Mua la:

245.075.867 dong, gdom thuong cho nhan vién sale 88.000.000 dong; phi hoa hdng
cho dai 1y 1a 83.110.658 dong; Chi phi ho trg 1ai suat 1a 73.965.209 dong.

- Nguyén don d3 ky Phu lyc stra d6i HDMB nén cin ctt Diéu 13.2.2 HDMB
va Khoan 1 Diéu 8 Phu luc sira d6i HDMB, tién 1di tinh trén khodn cham thanh
toan thyuc té ctia bén mua véi 13i sudt bang 0.05%/ngay ké tir ngay dén han thanh
toan ctia nhimg khoan tién twong ung véi cac dot thanh toan nhung khong vuot
qua 8% so tién thanh toan cham nhu sau: 8% x 384.925.326 dong = 30.794.026
dong. tuy nhién, chung t6i khong yéu cau phan 14i nay.

Nhu vay, Mic du tong sé tién nguyén don Duong Quynh H1 phai tra cho bi
don 1a 245.075.867 dong tuy nhién tai phién toa hom nay bi don chi yéu cau
Nguyén don thanh toan tong sb tién chi phi ban bang va hd trg 13i suat la
243.384.089 dong.

DPé xuat tho1 diém hoan tra:
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Trong qué trinh thuc hién HDMB, Nguyén don da thanh toan 1.193.062.434
d6ng, bu trir khoan tién boi thuong do chdm dit HDMB 1a 243.384.089 dong, con
lai 949.678.345 ddng.

Theo Piéu 13 HPMB, sau khi Bi don ban duoc cin ho cho Khach hang méi
va thu tién day du tir Khach hang moi thi Bi don s& hoan tra s6 tién con lai cho
Nguyén don. Tuy nhién, nham hd tro Nguyén don, Bi don tu nguyén hoan tra s6
tién nay cho Nguyén don trong thoi han khong qua 03 nam ké tir ngdy Ban 4n c6
hi¢u luc phap luat.

Quy trinh hoan tra:

Bi don sé& thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4.2 Théa Thuén v/v Quan 1y, xir Iy
tai san bao dam tai ngan hang duoc ky két giira ba bén: Nguyén don, Bi don, Ngan
hang MSB.

3. P6i v6i nguyén don Tran Thi Tuyét H.

Nguyén don Tran Thi Tuyét H dang vi pham thanh toan cua HDMB cin ho
SeA08-22 nhu sau:

Pén han thanh toan dot 03: Sau khi hoan thanh xay dung cin ho va du diéu
kién ban giao, ngay 02/06/2021, Bi don da giri Théng bao vé viéc Thanh toén tién
va nhan ban giao can hd cho Nguyén don, han thanh toan la trudc ngay 18/6/2021.
Nhung dén nay, Nguyén don van chua thuc hién thanh toan dé nhan can ho.

Noi dung phan t: Viéc Nguyén don khong thanh toan va nhén ban giao can
ho 1a vi pham Diéu 13.2.2‘, biéu 3, biéu 12.1.2 va Phu 11_19 2 HbMB. Do vay can
ct HDMB va Khoan 1 Biéu 428 B¢ luat Dan su, Bi don dé nghi phan to:

- Cham dut Hop dong mua ban do Nguyén don vi pham thanh toan.

- Nguyén don phai boi thuong thiét hai cho Bi don tong cong s tién phan tb
cua HDMB can h¢ 1a 231.552.468 dong, cu thé nhu sau:

+ Cac thiét hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do vi pham cta Bén Mua la:
192.202.308 dong, gom thuong cho nhan vién sale 88.000.000 dong; phi hoa hong
cho dai 1y 1a 104.202.308 dong.

+ Nguyén don d3 ky Phu lyc sira d6i HDMB nén can ctr Piéu 13.2.2 HDMB
va Khoan 1 Piéu 8 Phu luc stra d6i HDMB, tién 14i tinh trén khoan chdm thanh
toan cua bén mua véi 13i sudt bang 0.05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cta
nhirng khoan tién tuong (mg véi cac dot thanh todn nhung khong vuot qua 8% so
tién thanh toan cham nhu sau: 8% x 491.877.003 dong = 39.350.160 dong.

Pé xuét thoi diém hoan tra:
Trong qué trinh thuc hién HDMB can ho SeA08-22, Nguyén don da thanh

toan 1.524.555.379 dong, bu trir khodn tién boi thudng do cham dut HDMB la
231.552.468 dong, con lai 1.293.002.911 dong.

Theo Diéu 13 HDMB, sau khi Bi don ban duoc can ho chq Khéch hang ma&i
va thu tién day du tu Khéch hz‘mg moi1 thi Bi don s€ hoan tra so tién con lai chQ
Nguyén don. Tuy nhién, nham ho trog Nguyén don, Bi don tu nguyén hoan tra so
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tién nay cho Nguyén don trong thoi han khong qua 03 nam ké tir ngdy Ban an c6
hi¢u lyc phap luét.

Vé yéu cau doc ldp ciia Ngin hang doi véi Nguyén don cé vay Ngin hang
la Duong Quynh HI.

Nguyén don Duong Quynh H1 ~-HPMB cin ho s6: SEB05-20/HPMB - THE
ARENA.

- Bi don dong thuan d6i voi yéu cau cua Ngén hang Thuong mai ¢ phan Hang
Hai Viét Nam (goi tat 1a “MSB”) trong viéc yéu cau Nguyén don phai hoan tra tién
ng gdc, no 13i (néu ¢6) cho MSB theo Hop dong tin dung di ky véi MSB.

Tuy nhién, chi tiét vé so tién, ‘thO'l diém va phuoqg thttc hoan tra, Bi don dé
nghi thuc hién theo quy dinh tai Djéu 4.2 Théa thuan vé viéc quan ly, xu 1y tai san
bdo dam tai Ngan hang dugc ky két MSB, Nguyén don, Bi don nhu sau:

“Truwong hop Hop Poéng Mua Bén bi vé hiéu theo quy dinh ciia phdp ludt hodc
bi cham dirt theo quy dinh ciia Hop Dong Mua Bdn ma Can Ho chwa duoc
ban giao cho Bén Vay, Bén Vay dong Yy rang toan bo so tién ma Bén Vay duwoc
hwong theo quy dinh tai Hop DPong Mua Bdn (bao gom nhung khong gioi han
tién phat, boi thuwong thiét hai, ....) sé dwoc Chit Pau Tw chuyén vdo tai khodn
cua Khdch hang mo tai Ngdn hang sau khi da true di toan bo cac khoan ma
Bén Vay phdi thanh todn cho Chii Bau Tw (bao gom nhung khéng giéi han
boi cdc khodn phat, béi thuong thiét hai, 1di sudt qud han, phi, 1é phi, cdc
nghia vu tai chinh khac, ....thuéc nghia vu cua Bén Vay con phdi thanh todn
cho Chii Pdu Tu) theo ding quy dinh cia Hop Pong Mua Ban hodc ban
dan/quyét dinh c¢é hiéu lwc ciia Toa an”.

Theo d6, dén thoi diém chuyén tra nhu da trinh bay & trén, Bi don sé chuyén
s6 tién con lai phai hoan tra cho Nguyén don vao sb tai khoan ctia Nguyén
don mé tai MSB.

- Bi don khong dong ¥ yéu cau ctia MSB vé viéc phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no vi:

Theo Hop dong thé chap tai san bao dam 13 quyén tai san phat sinh tr HDMB
can h§ ma cadc Nguyén don ky vo1 Bi Pon. Thuc té, cac Nguyén don chua hoan
thanh nghia vu thanh todn nén chua dugc ban giao can ho. Can hd van thudc quyén
so hiru cua Bi don. HDMB giita Nguyén don va Bi don ciing di chim dat do Bi
don don phuong chdm dat HDMB nén tai san bao dam khong con dé MSB yéu cau
phat mai tai san bao dam.

5. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang Thwong mai c6 phin
Hang Hi Viét Nam trinh bay va cd yéu cau doc lap doi véi ba Dwond Quynh HI
nhu sau:

Ngay 04/6/2020, Ngan hang Ngan hang Thuong mai c6 phan Hang Hai Viét
Nam (Nay goi tat 1a Ngan hang) — Chi nhanh Bong Pa — Phong giao dich Thai Thinh
va ba Duong Quynh H1 ky két hop dong cho vay sb 04062020/2020/HPCV véi cac
nodi dung nhu sau:
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S tién vay: 850.000.000 ddng (Tam trim triéu dong)

Muc dich vay vén: vay thanh toan mot phan chi phi mua cian ho SeB05 — 20
tang 05, toa thap Se, du an THE ARENA; S6 tién duogc giai ngan theo Gidy nhan no
la 681.749.962 ddng. Thoi han vay 240 thang (tir 05/6/2020 — 05/06/2040). LAi suat
10%/nam (dén thang 12/2021). An han gbc 18 thang.

Tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir cic hgp d6ng mua ban cin ho s6
SeB05 — 20/HPMB-THE ARENA ngay 02/01/2019 gitra ba Duong Quynh H1 va
Chu dau tu c6 chic ning kinh doanh bat dong san 1a Cong ty ¢d phan TTCR tai dy
an The Arena (khdng bao gom quyén s¢ hitu Can Ho) theo hop ddng thé chap quyén
tai san ngay 04/06/2020. Ngan hang da thuc hién dang ky bién phap bao dam theo
quy dinh cua phép luat.

Trong qué trinh thyc hién cac hop dong cho vay, ba Duong Quynh H1 di vi
pham nghia vu tra no, déng thot vi pham vé diéu khoan tra no trudc han theo céac
hop ddng di ky két. Chinh vi vay, Ngan hang yéu cau ba ba Duong Quynh H1 tra
ng trude han d6i véi khoan vay. Ké tir ngay 06/01/2022 dén nay, ba H1 khong thanh
toan thém bat cir khoan nao cho Ngan hang.

Ngan hang cd yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Budc ba Duong Quynh H1 phai tra ngay cho Ngan hang s tién 801.225.439
déng, trong d6 no géc 1a: 675.446.206 ddng, no 13i 1a: 124.384.890 ddng, no 13i qua
han 1a: 1.394.343 dong (tam tinh dén ngay 21/02/2023). Ke tur ngay 22/02/2023, ba
Duong Quynh HI con tiép tuc phai tra cho Ngan hang sb tién 1ai phat smh theo cac
hop dong cho vay, cac phu luc va Gidy nhan no di ky két trén s6 tién no gdc con lai
cho dén khi tat toan khoan vay.

- Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luat ba Duong
Quynh H1 khong tra duoc toan b sb tién néu trén cho Ngan hang thi budc Cong ty
Co phan TTCR chuyén toan b so tién ma ba Duong Quynh H1 dugc hudng tir Cong
ty C6 phan TTCR theo Quyét dinh/Ban an nay ctia Toa an vao tai khoan cua ba H1
tai Ngan hang MSB, s6 tai khoan la 03182010461543, Ngén hang s€ phong toa tai
khoan nay va trich thu s tién c6 trong tai khoan dé thanh toan no khoan vay cta ba
H1 tai Ngan hang.

- Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Tda 4n ¢6 hiéu luc phap luat ma ba Duong
Quynh H1 chua tra dugc toan bo khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh an c6 tham quyen xtr 1y tai san thé chap 1a quyén tai san
phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 SeB05-20/HPMBCH-THE ARENA ngay
02/01/2019 giira ba Duong Quynh H1 va Chil dau tu c6 chirc ning kinh doanh bat
dong san 1a Cong ty ¢ phan TTCR tai du 4n The Arena (khong bao gdm quyén s&
hitu cin hd) theo hop dong thé chip quyén tai san ngdy 04/06/2020 dé thu hoi ng
cho Ngéan hang.

6. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tong Vin Nam trinh bay theo
vin bdn ngay 10/12/2021:

Ong Nam dwoc biét vo éng la ba Tran Thi Tuyét H ¢é tham gia giao dich ky
Hop dong mua ban can hé dw dn The Arena sé SeA08-22/HDMB/ THE ARENA
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vo1 Cong ty TTCR.

Tuy nhién do Céng ty TTCR vi pham nghiém trong hop ddng néu trén nén vg
ong c6 Pon khoi kién Cong ty TTCR dén Toa an nhan dan thanh phd CR, tinh
Khanh Hoa va dugc thu 1y giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nay Toa an nhan
dan thanh phé CR, tinh Khanh Hoa xac dinh 6ng Nam la nguoi c6 quyen lot, nghia
vu lién quan trong va yéu cau ong tham gia td tung theo quy dinh. Ong c6 ¥ kién
nhu sau:

Thir nhat: Ong hoan toan dong ¥ voi ndi dung khai kién ciia ba Tran Thi Tuyét
H.

Thr hai: Ong dé nghi xin Véng mat trong tat ca cac thu tuc td tung va xin dugc
x6t XUt vang mit tai phién toa theo cac thong bao hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd CR, tinh Khanh Hoa.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé CR phat biéu y kién tai phién
toa:

- Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cua B6 luat Té tung dan sy. Nguyén

don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day di quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- Quan diém gidi quyét vy an:

+ Dé nghi Hoi déng xét xur khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhén yéu cau phan t6 cta bj don; chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan Hang Hai
Viét Nam

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Cac nguyén don khei kién yéu cau tuyén bo cac hop dong mua ban can
h¢ vo hi¢u va hoan tra sO tién mua can ho, thanh toan tién 14i. Bi don phan t6 yéu
cau chim dut cac hop dong, b01 thudng thiét hai. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan yéu cau nguyén don tra tién ng da vay theo cac hgp dong tin dung. Vivay, Hoi
dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap ctia vu an 13 “Tranh chdp vé cdc hop dong
mua ban can hé va tranh chdp cdc hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo lut T6 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa dai dién theo uy quyen cua nguyén don Luong Anh T,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Téng Vin Nam; ngudi bao vé quyen va
loi ich hop phap cua nguyén don ba Duong Quynh HI va ba Tran Thi Tuyét H;
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta bi don Céng ty TTCR ving mit c6 don
Xin giai quyet vang mat. Do vay, Hoi dong xét xur can cu vao khoan Piéu 228 cia
BO luét to tung dan sy quyet dinh tién hanh xét xir Vang mat nhitng ngudi néu trén.
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[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Luong Anh T 14 6ng Poan Trung Hiéu gti dén Toa an dé nghl thu thap
tai liéu, chimg cw, tri€u tap nguoi lam ching lién quan lién quan dén viéc phé duyét
gia dat, thu tién thué dat cua dy an, viéc thé chap tai san cua Cong ty ¢ phan TTCR

. Hoi ddng xét xir xét thiy qua trinh ky két, thuc hién hop dong gilta cac nguyén
dorn Luong Anh T va Cong ty co phan TTCR khong c6 lién quan gi dén cac bén thu
ba nao khac. Vé cac chung cir trong hé so di dugc cac bén cung cap, va Toa an thu
thap ddy du dé chimg minh quyén va nghia vu clia cac bén trong qué trinh giao két
va thuc hién cac hop dong, khong can thiét thu thap thém ching cir ndo khéac. Vi
vay, Ho1 déng xét xur khong chép nhén viéc dé nghi thu thap tai li¢u, chung ctr va
triéu tap bd sung ngudi lam chimg cta 6ng Poan Trung Hiéu

[1.4] Theo don khai kién ong Lwong Anh T khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bb hop dong Mua ban cin ho LiA10 — 20/HPMB — THE ARENA25012019 ngay
25/01/2019 giira ong T va Cong ty TTCR v hiéu. Yéu cau bi don phai hoan tra s6
tién da nop 13 1.499.791.950 dong, tién 14i 193.677.488 ddng va tién phat vi pham
hop dong 13 294.335.653 ddng. Tuy nhién, tai van ban stra doi vé& ndi dung yéu cau
trong don khai kién ngay 23/8/2022, nguyén don 6ng Luong Anh T d3 rat yéu cau
s6 tién phat vi pham hop ddng 1a 294.335.653 dong. Hoi dong xét xir cin ¢ vao
khoan 2 Diéu 244 cta B luat té tung dan sy, dinh chi xét Xt ddi voi phan yéu cau
Khaoi kién nay.

[1.5] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy déu co
su diéu chinh vé s6 liéu va ndi dung yéu cau khoi kién, yéu cau phan td va yéu cau
doc lap. Xét viée diéu chinh, thay d01 cac yéu cau nay nam trong pham vi yéu cau
khai kién, yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap ban dau nén chap nhan.

[2] V& noi dung tranh chap:
[2.1] Cac duong su da thong nhét cac tinh tiét sau:

* Poi voi nguyén don 6ng Luong Anh T da tién hanh mua can ho LiA10 —
20, qua trinh giao két, thuc hién hop dong nhu sau:

- Ngay 05/04/2018, 6ng T ky thoa thuan ky quy LiA10 — 20/TTKQ-THE
ARENA05042018. Ngay 02/01/2019 éng T va Cong ty TTCR ky két HDMB cin
ho s6 LiA10 — 20/HPMB-THE ARENA dé mua can ho LiA10 — 20. Tong gia ban
can ho: 1.471.678.266 dong; Dién tich du kién theo hop dong: 32,30 m?. Thoi gian
ban giao can hg du kién thang 6/2020. Thuc hién hop déng, ong T da thanh toan truc
tiép 1.011.778.809 dong.

Ngay 05/3/2020 6ng T ky phu luc sira d6i HDMB cin ho voi Cong ty TTCR.

* Poi voi nguyén don ba Duong Quynh H1 da tién hanh mua cin ho SeB05-
20, qua trinh giao két, thyc hién hop dong nhu sau:

- Ngay 31/3/2018, ba H1 ky thoa thuan ky quy SeB05-20/TTKQ-THE
ARENA31032018. Ngay 02/01/2019, ba H1 va Cong ty TTCR ky két HDMB cin
ho sé SeB05-20/HDMB-THE ARENA dé mua cin ho SeB05-20. Ngay 30/3/2020
ba H1 ky phu luc stra d6i HDMB cin ho voi Cong ty TTCR. Tong gia ban cin ho:
1.704.374.906 d6ng; Dién tich dy kién theo hop dong: 34.33 m2 Thoi gian ban giao
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can h dy kién thang 6/2020. Thyc hién theo hop dong, ba H1 da thanh toan tryc
tiep 511.312.472 dong.

- Ngay 30/3/2020 ba H1 ky phu lyc sira d6i HDMB cén ho v6i Cong ty TTCR.

- Ngay 04/6/2020 ba H1 da thyc hi¢n vay von tai ngan hang dé thanh toan mot
phan tién mua cin ho cu thé: ba H1 d3 ky két hop dong cho vay sO
04062020/2020/HDCV; ba Duong Quynh H1 da ky két hop dong thé chap quyeén tai
san phat sinh tir hai hop dong mua ban can ho giita ba H1 va Chu dau tu c¢6 chic
nang kinh doanh bat dong san 1a Cong ty c¢6 phan TTCR tai Du an The Arena (khong
bao gdm quyén s¢ hitu can ho). 'Ngan hang da thuc hién dang ky bién phap bao dam
theo quy dinh cua phap luat. So tién duoc giai ngan la 681.749.962 dong dé thanh
toan tién mua cin SeB05-20. Tong s6 tién ba H1 d3 thanh toan cho Cong ty TTCR
la thanh toan 1.193.062. 472 dong.

- Ngay 09/6/2020, Cong ty TTCR, ba H1 va Ngan hang MSB ky két Thoa
thuan vé viéc quan 1y, xir 1y tai san bao dam tai Ngan hang va Thoa thuan ba bén vé
hd tro 131 suit. Theo do, Cong ty da hd tro tra tién 14i cho ba H1 tai Ngéan hang la
73.965.209 ddng dbi véi hop dong SeB05-20.

* POi v6i nguyén don Tran Thi Tuyét H da tién hanh mua cin ho SeB08-22,
qua trinh giao két, thyc hién hop dong nhu sau:

- Ngay 07/05/2018, ba H ky thoa thuin ky quy SeA08 — 22//TTKQ-THE
ARENA07052018. Ngay 21/6/2018, ba H va Céng ty TTCR ky Phu luc stra ddi s6
01 dé sira ddi, bo sung thoa thuan ky quy SeA08 — 22//TTKQ-THE
ARENA07052018 ngay 07/5/2018. Ngay 02/01/2019 ba H va Cong ty TTCR ky
két HDMB can ho s6 SeA08 — 22/HPMB-THE ARENA dé mua cian ho SeA08 —
22. Tong gia ban can ho: 2.262.790.916 dong; Dién tich du kién theo hop dong:
34,33 m? Thoi gian ban giao can ho dy kién thang 6/2020. Thyc hién hop dong, ba
H da thanh toan truc tiép 1.524.555.379 dong.

Ngay 05/3/2020 ba H ky phu luc sira d6i HPMB can ho véi Cong ty TTCR.

Thoi diém cac bén thyuc hién giao két cac hop ddng thi cong trinh can ho chua
duogc cap gidy phép xdy dung. Sau khi Cong ty TTCR duoc cap Gidy phép xay dung
diéu chinh s6 89/GPXD-SXD (cap ngay 15/11/2019), vao ngay 08/01/2020, bi don
d3 tién hanh thong bao cho cac khach hang theo thong bao s 003/2020/ARENA-
TB-BGD.

Trong qua trinh thuc hién cac hop ddng néu trén, phia bi don c6 nhiéu théng
bao vé viéc lui thoi gian ban giao can hd. Sau khi hoan thanh xay dung can ho va du
diéu kién ban giao Cong ty da giri nhiéu thong bao vé viéc thanh toan tién dot nhan
ban giao va cac thong bao nhéc nhd, vé viéc thanh toan va nhan ban giao can ho cho
cac nguyén don. Thoi gian ban giao véi cac cin ho thudc Toa Sea, Light dugc an
dinh tir ngay 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021 véi cac can ho thudc Toa Sand, Wind
dugc an dinh tir ngay 25/2/2022 dén ngay 15/3/2022.

[2.2] Di voi yéu cau cua cac nguyén don vé viée tuyén bd cac HDMB cin ho
vO hiéu thi thay rang, cac hop dong va phu luc cac hop dong dugc ky két gitra cac
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bén co6 du cac diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117
B0 luat dan su 2015, béi 1€:

[2.2.1] Cac HPMB cin hé 1a hop dong mua ban bat dong san hinh thanh trong
tuong lai. Tai thoi diém cac bén giao két hop dong thi cin ho chua dugc hinh thanh.
Thoi diém cac bén thyc hién glao két hop déng thi cong trinh cin ho chua duoc cip
gidy phép xay dung nén viée giao két hop dong chua dam bao diéu kién theo khoan
1 Piéu 55 caa Luat Kinh doanh bat dong san. Sau khi Cong ty TTCR duoc cap Gidy
phép xay dung diéu chinh s6 89/GPXD-SXD (cap ngay 15/11/2019) 14 d khic phuc
duoc diéu kién co hiéu luc cua cac HDMB.

Mait khac, vao ngay 08/01/2020, bi don da t1én hanh thong bao cho cac khach
hang tinh trang phép ly cta dy 4n theo Thong bao s6 003/2020/ARENA-TB-BGD.
Sau khi c6 gidy phép xay dung day du va nhan duoc thong bao néu trén, cac nguyen
don Luong Anh T, Duong Quynh HI va Tran Thi Tuyét H da ty nguyén ky két phu
luc hop dong bo sung diéu kién giao két hop déng va tiép tuc thuc hién viéc thanh
toan tién mua can ho nhu:

- Ngay 05/3/2020 6ng T ky phu luc stta d6i HDMB cin ho sé LiA10 —
20/HbMB-THE ARENA v6i Cong ty TTCR

- Ngay 30/3/2020 ba H1 ky phu lyc sira d6i HDMB can ho sb SeB05-
20/HbMB-THE ARENA voi Cong ty TTCR

- Ngay 05/3/2020 ba H ky phu luc sira d6i HDMB cin ho s6 SeA08 —
22/HDMB-THE ARENA v61 Cong ty TTCR.

Dong thoi, gidy phep xay dung s6 89/GPXD-SXD da l1am phat sinh diéu kién
hiéu lyc day du cua hop dong mua ban cac cian hd, khi Ngan hang chap thuan trién
khai cho cac khach hang mua can ho vay dé thanh toan mot phan tién mua cin ho
thl ba Duong Quynh HI da tlep tuc thanh toan thong qua viéc ky két hop dong vay
von ngan hang va thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban cin ho.

Nhu vay sau khi tiép nhan théng bao ciia bj don vé cac hd so phap 1y cua dy
an theo théng bao 003/2020/ARENA-TB-BGD thi tai thoi diém cac bén ky két cac
phu céac hop déng cap nhat lai thoi diém c6 hiéu lyc cua hop déng mua ban dén thoi
diém dy an c6 gidy phép xay dung day du cling nhu viée tiép tuc vay, thé chap ngan
hang va thanh toan tién da thé hién ¥ chi cta cac bén tiép tuc cap nhat gidy phép xay
dung 89/GPXD-SXD lam phat sinh diéu kién c6 hiéu luc ddy du cta cac hop dong
mua ban can ho.

[2.2.2] Theo két qua tham dinh va cac Thong bao sd 14/GD-GD3/HT ngay
26/01/2022 (Toa A3, A4) va 102/GD-GD3/HT ngay 01/6/2021 (Toa Al, A2) cua
Cuc Giam dinh nha nuéc vé chat luong cong trinh xay dung - B6 Xay Dung da thé
hién rﬁng, cac can ho da dugc Cong ty hoan thién, du diéu kién dua vao st dung.
Déi tuong clia hop dong mua ban bat dong san hinh thanh trong twong lai da hinh
thanh ding theo thoa thuan cua cac bén. Do vay, chap nhén y kién cua bi don rang
muc dich cua cac hop déng mua ban can ho da dat duoc.

[2.2.3] V& tinh phap 1y cua du an: Can ho cac bén thyc hién viéc mua ban
thugc Du an la cong trinh xay dung c6 day du ho so duge Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa phé duyét. Tai To trinh s6 5210/TTr-UBND ngay 15/6/2021 caa UBND

17



tiph Khanh Hba da thé hién: Dy 4n da thuc hién dﬁy du cép quy dinh cta phép luat
v€ thu tuc dau tu, phu hop quy hoach, myc dich sir dung dat, danh gia tac dong mai
truong, phong chay chita chay, tham dinh thiét ké, cap phép xay dung.

[2.2.4] Theo Quyét dinh 3456/QD-UBND ngay 17/11/2017 caa UBND tinh
Khanh Hoa va Gidy chtrng nhan dau tu thi Dy an 1a “Du dn dau tw, xdy dung khu du
lich, dich vu thwong mai va khu biét thw du lich, can ho du lich”, khong phai 1a nha
&. Tai n6i dung ctia cac hop dong cac bén ciing di théng nhét: “Cdan hé khéng phai
la nha ¢ hay nha chung cw theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢”. Nhu vy, cac hop dong
mua ban gitta cac bén c6 muc dich la nham mua béan “can hé du lich” thude Dy éan,
phuc vu muc dich du lich, nghi dudng dai han hoic ngin han. Qua xem xét cac hop
ddng, dbi chiéu véi cac van ban luat diéu chinh c6 lién quan trong d6 c6 Luat Kinh
doanh bat dong san 2014, Hoi dong xét xar nhan thay, khong co quy dinh cua luat
nao cam viéc ban “can ho du lich” hinh thanh trong tuong lai.

[2 2.5] Cacy kién khac cua nguyén don lién quan dén qua trinh thyc hién cac
hop ddng va trién khai Du an bi don da c6 mot sb sai pham dan dén cac hop dong
khong c6 hi¢u lyc nhu: Bi don vi pham chua nop tién thué dat; Quang cao chao ban
sai sy that; Cung cap thong tin sai vé thoi han so httu cén h 50 nam; thé chap dy an
bao gdm cé cin hd di ban cho nguyén don dé vay vén ngan hang; Bi don khéng du
diéu kién dé ban giao can hd nhu: Hé théng xir Iy nude thai chua dugce nghiém thu,
cac cong trinh phuc vu cho viéc kinh doanh nghi dudng chua hoan thanh; Bi don
cam két viéc can ho du lich duoc cap Gidy chimg nhan 14 trai quy dinh. Hoi dong
x&ét xtr nhan dinh nhu sau:

[2.2.5.1] Thir nhat, y kién ctia nguyén don cho rang bi don vi pham vé thong
tin va thoa thuan lién quan dén viéc bi don vi pham chua ndp tién thué dat, thoi han
sir hitu cin ho 50 ndm va viéc cap Gidy chimg nhan so hitu can ho, thé chap dy an
bao gdm ca cin ho da ban cho nguyén don dé vay von ngan hang. Hoi dong xét xur
xét théy Viéc xac dinh gia dat, thoi han st dung dat, loai dat, dong tién st dung dat,
thué dét, thoi han sé hitu can ho va viéc cap Gidy ching nhan so htru cén ho la nhing
ndi dung lién quan dén chtrc nang cua co quan thué va cac co quan quan ly nha nudc
vé dat dai. V& viéc cac nguyén don cho riang bi don dua ra cam két can ho duogc cp
gidy chimg nhan trong khi phép luat chua c¢6 quy dinh thi thdy rang: Theo Quyét
dinh s6 517/QD-UBND ngay 12/02/2008; Quyét dinh sé 2327/QD-UBND ngay
03/9/2020 va cong van tra 1oi ctia SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Khanh Hoa s6
4943/STNMT-TTr ngay 23/11/2021 V/v Tré 16i don clia cong dan lién quan dén du
an The Arena thi quyén st dung dét cua du an THE ARENA thudc trudng hop nha
nuéc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué. Theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 174 Luat Pat dai 2013, Cong ty c6 phan TTCR ¢ quyén ban
tai san thudc s¢ hitu ctia minh gan lién véi dat thué. Pong thoi, tai thoi diém céc bén
giao két hop dong thi Vian phong diang ky dat dai tinh Khanh Hoa ciing da cap gidy
ching nhén cho can ho du lich. Ngay 14/02/2020, B6 Tai nguyén va Moi truong dé
ban hanh vin ban s6 703/BINMT-TCQLDD hudng dan S¢ Tai nguyén va Moi
truong cac tinh, thanh phd truc thude Trung wong vé viée cp Glay Chtng Nhén cua
cin ho du lich. Nhu vay, viéc cam két, thoa thuan giita cac bén vé viée tién hanh thu
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tuc cap gidy chirmg nhan cin ho khi c6 day du diéu kién 1a ¢6 co s& phép 1y. Viéc thé
chap du an lién quan dén trach nhiém cua Cong ty c6 phan TTCR véi phia ngan
hang, khong giy anh huong gi dén noi dung va viéc thuc hién cac hop dong mua
ban can ho. Pay khong phai 1a diéu kién co hiéu lyc ctia hop dong.

[2.2.5.2] Thir hai, vé diéu kién dé ban giao cin ho: Theo céc tai liéu c6 trong
hd so vy anva két qua xem xét, thdm dinh tai chd thé hién bj don (bén ban) di hoan
thanh vé co ban viéc xay dung CAc cin ho; can ho du diéu kién ky thuat va phong
chay dé dua vao sir dung; Dy 4n da dugc Cyc Giam dinh nha nudc vé chat luong
cong trinh xay dung - B6 Xay dung ban hanh Thong bao vé viéc chip thuan nghiém
thu hoan thanh cac cong trinh; Pa dugc Cuc Canh sat Phong chay chita chay va ctru
nan ctu hg - B Cong an kiém tra, chép thuén két qua nghi¢m thu; Dién tich sir dung
thuc té cua can ho khong nhé hon/Ién hon tir 10% tré 1€n so vo1 dién tich sir dung
du kién ghi trong hop dong theo quy dinh tai hop dong. Nhu vy, Cong ty Co phan
TTCR d3 dap ung du cac diéu kién ban giao cin ho.

[2.2.5.3] Péi voi viée ban giao cin ho khi chua hoan thanh phan st dung
chung, phan s hitu chung, phan s& hiru riéng ctia bén ban, chua hoan thién hé théng
Xt Iy nu6e thai..., Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quan ly chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung,
tai khoan 2 Diéu 2 quy dinh: “Tuy theo diéu kién cu thé ciia cong trinh, timg phan
cong trinh, hang muc cong trinh da hoan thanh va dwoc nghiém thu theo quy dinh
c6 thé dwoc ban giao dwa vao khai thdc theo Yéu cau ciia chii dau tw hodc don vi
khai thdc, sir dung”. Do d6, viéc hoan thanh phan sir dung chung, phan s¢ hitu chung,
phan so hitu riéng ciia bén ban hay chua khong anh huong dén cac diéu kién ban
giao cian ho. Pay khong phai 1a diéu kién co hiéu luc ctia hop dong va ciing khong
phai 13 thoa thuan cta cac bén vé cham dut hodc hiy bo hop dong.

[2.2.4] Tai thoi diém ky két hop dong cac bén c6 ddy du ning luc phap luat,
nang luc hanh vi dan sy, tham gia giao dich ty nguyén ding quy dinh. Bén mua da
tim hiéu va xem xét k¥ thong tin vé can ho mua ban theo quy dinh tai Diéu 17.2.1
va 17.2.2 cta hop ddng. Cac bén tham gia hop dong da hiéu rd quyén va nghia vu
cua minh, duoc tiép can thong tin va xac dinh rd muc dich, ddi tuong mua ban.
Khong c¢6 chtng ctr nao chtimg minh mét trong cac bén c¢6 hanh vi lira dbi, cudng ép
d6i véi bén kia khi thuc hién viée ky két hop dong.

[2.2.5] T nhing nhén dinh trén c6 thé két luan cac hop dong mua ban cin ho
va phu luc hop dong o hiéu luc theo Piéu 117 ctia B luat dan sy, khong chap nhan
y€u cau cua cac nguyén don 6ng Luong Anh T, ba Duong Quynh H1 va ba Tran Thi
Tuyét H vé viéc yéu cau tuyén bd cac Hop dong mua ban can h bi v6 hi¢u. Do do,
cling khong chap nhan cac yéu cau hoan tra so tién di ndp dé mua cian ho va boi
thuong thiét hai cu thé nhu sau:

- Nguyén don ong Luong Anh T yéu cau bi don hoan tra va bdi thuong sb
tién: 1.357.272.358 dong

- Nguyén don ba Duong Quynh H1 yéu cau bi don hoan tra va bdi thudng sd
tién: 1.431.374.575 dong
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- Nguyén don ba Tran Thi Tuyét H yéu cu bi don hoan tra va boi thuong sb
tién: 1.884.099.599 dong.

[2.3] P61 voi1 cac yéu cau phan to cua bi don:

[2.3.1] Theo thoa thuan trong hop dong thi thoi gian ban giao cin ho cac bén
thoa thuédn vao thang 6/2020 (déi voi cac can hg thude Toa Sea, Light). Tuy nhién,
trong qué trinh thi cong, Hoi dong xét xtr xét thay khong tinh thoi gian do bi anh
huong ctia “bénh viém dudng ho hap cap do chung méi cta vi rat Corona” (sau day
goi 1a Covid-19) (tir thang 02/2020) 1a sir kién bdt khd khdng va thoi gian bi anh
hudng cua tré ngai khdch quan tix viéc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa tam dimg
giai quyét thi tuc hanh chinh cac du 4n bat dong san dé phuc vu cong tac thanh kiém
tra cia Thanh tra Chinh phu vao thoi han thuc hién cac hop dong (dén ngay
05/4/2021) 1a phit hop véi thoa thuan gitra cac bén tai Diéu 14.1.2, Diéu 14.1.3, Diéu
14.3 cua cac hop dong va quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 cua Bo luat dan sy. Qua
trinh thuc hién hop dong, bi don ciing da c6 thong bao day du, rd rang cho nguyén
don vé 1y do tam hodn thoi han giao cin hd. Tuy nhién, tai phién toa cac bén ciing
xac dinh, ngoai thoi gian cham ban giao do anh hudng cta dich Covid - 19 va viéc
tam dirng giai quyét thu tuc hanh chinh cac dy an bat dong san dé phuc vu cong tac
thanh kiém tra ctia Thanh tra Chinh phu thi phia bi don ciing d4 thuc hién quyén ban
giao chdm 180 ngay theo thoa thuan trong cac hop dong mua ban cin hd. Nhu vay,
viéc bi don cham ban giao can ho van nam trong thoi han hop 1€ theo thoa thuén ctia
cac hop dong. Thoi gian ban giao véi cac cin ho thudc Toa Sea, Light duoc an dinh
tir ngay 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021. Nhu vy, viéc Cong ty hoan thanh cin ho va
ban giao theo thong bdo 1a ding thoi han theo thoa thuan gifra cac bén trong hop
dong va quy dinh phap luat.

[2.3.2] Sau khi hoan thanh cin h9, trén co s& Thong bao két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung s6 102/GD-GD3/HT ngay 01/6/2022
va Thong bao sb 14/GD-GDD/HT ngay 26/01/2022, do Cuc Giam dinh nha nudc vé
cong trinh xdy dung — Bo Xay dung vé viéc chip thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh A1, A2, A3, A4 thudc Dy an The Arean. Cong ty TT da guri thong
bao vé viéc thanh toan tién dot nhan ban giao can ho va thoi gian thanh toan. Cong
ty cling gui cac Thong bao nhic nhd cu thé nhu sau:

- Péi voi 6ng Luong Anh T: Theo phy dinh 1 cia HDPMBCH, thoi gian du
kién ban giao cin ho s6 LiA10-20 tai tAng 10 Thap Li vao thang 06/2020. Ngay
22/5/2021, Cong ty TT ¢ van ban sb 29/2021/TB-TTCR vé viéc ban giao cin ho
tir 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021. Ngay 02/6/2021, Cong ty ¢ vin ban dé nghi ba
ong Luong Anh T thanh toan sé tién 318.621.945 dong tuy nhién 6ng T khong thuc
hién.

- Pbi v6i ba Duong Quynh H1: Theo phy dinh 1 cia HDMBCH, thoi gian
du kién ban giao cin ho s6 SeB05-20 tai Tang 5 Thap Se vao thang 06/2020. Ngay
22/5/2021, Cong ty TT c6 van ban sb 29/2021/TB-TTCR vé viéc ban giao cin ho
tir 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021. Ngay 31/5/2021, ba Duong Quynh H1 c6 vin
ban giri Cong ty CP TTCR vé viéc tir chdi nhan ban giao cin ho. Ngay 02/6/2021,
Cong ty c6 vin ban dé nghi ba Duong Quynh HI thanh toan sb tién 355.196.827
ddng va ngay 25/8/2021 ¢ van ban sb 80/2021/TB-ARENA, thong bao 1an 3 vé
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viéc dé nghi ba H1 thanh toan s6 tién 397.196.827 dong tuy nhién ba H1 khéng thuc
hién.

- Pbi v6i ba Tran Thi Tuyét H: Theo phu dinh 1 cia HDMBCH, thoi gian du
kién ban giao can ho s SeA08-22 tai ting 8 Thap Se vao thang 06/2020. Ngay
22/5/2021, Cong ty TT ¢o6 vén ban s6 29/2021/TB-TTCR vé viéc ban giao can ho
tir 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021. Ngay 02/6/2021, Cong ty c6 van ban dé nghij ba
Tran Thi Tuyét H thanh toan s tién 449.877. 003 dong va ngay 25/8/2021 ¢6 van
ban s6 80/2021/TB-ARENA, thong bdo 1an 3 vé viéc dé nghi ba H1 thanh toan sb
tién 491.877.003 ddng tuy nhién ba H khong thuc hién.

Viéc cac nguyén don khong nhan ban giao can hd theo thong bao ctia bi don
va chim thanh toan theo tién do 1a vi pham Diéu 12.1.2, Piéu 12.1.3 va Piéu 13.2.2
ctia cac hop dong. Do vay, bi don yéu cau cham dit cac hop dong va bdi thudng
thiét hai 1a phu hop véi khoan 1 Diéu 428 B luat dan su nén chap nhan.

[2.3.3] Xét cac yéu cau phan t6 cu thé cua bi don vé viéc bdi thudng thiét hai,
Hoi dong xét xir xét thay cac khoan bdi thuong nay phu hop voi thoa thuan cua cac
bén tai cac hop d6ng mua ban cin ho nén chap nhan. Do vay chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don, budc nguyén don bdi thudng cho bi don, sd tién cu thé:

- Poi véi nguyén don éng Lwong Anh T: Ong T phai boi thudng thiét hai cho
bi don tong cong s tién 1a 193.246.835 dong, bao gom: Tién 13i cham thanh toan
la 8% X 326.436.634 ddng = 26.114.931 dong, thuong cho nhan vién sale
88.000.000 dong; phi hoa hong cho dai 1y 1a 79.131.904 dong.

- Péi véi nguyén don ba Duwong Quynh HI: Ba H1 phai bdi thuong thiét hai
cho bi don tong cong s6 tién 1a: 245.075.867 ddéng, gdm: thuong cho nhén vién
sale 88.000.000 dong; phi hoa hong cho dai 1y 1a 83.110.658 dong, chi phi hd trg
131 suat 1a 73.965.209 dong. Tuy nhién, mic du tong sb tién nguyén don Duong
Quynh H1 phai tra cho bi don 1a 245.075.867 dong tuy nhién bi don chi yéu cau
Nguyén don thanh toan tong sb tién chi phi ban bang va hd tro l1di suit la
243.384.089 ddng.

- Boz voi nguyén don ba T ran Thi T uyetH Ba H phai boi thuong thiét hai cho
bi don tong cong s tién 1a 231.552.468 dong, cu thé nhu sau: Tién 13i chadm thanh
toan 1a 8% x 491.877.003 dong = 39.350.160 dong, thuong cho nhan vién sale
88.000.000 ddng; phi hoa hong cho dai 1y 1a 104.202.308 ddng

[2.3.4] V& viéc hoan tra sb tién ma nguyén don da thanh toan theo céc hop
dong Trong qua trinh thyuc hién hop dong, nguyén don da thanh toan cho bi don so
tién da nop dé mua cin ho. Bi don dong ¥y hoan tra lai sO tién nay sau khi bu trix
khoan tién boi thuong do cham dirt hop dong, con lai s& hoan tra cho nguyén don
sau khi ban thanh cong can hd hoac ké tir khi 4n c6 hiéu luc theo thoa thuén tai cac
hop dong, thoi han 03 nam véi nguyén don 6ng Luong Anh T, ba Duong Quynh H1
va ba Tran Thi Tuyét H.

Hoi dong xét xir xét thay, cac hop dong mua ban can ho 1a hop ddng theo rnﬁu
do bi don dua ra va dugc nguyén don chap thuan. Tai cac hop dong, phuc hop dong
cac bén co théa thuan:
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“b) Sau khi Bén Béan ban thanh cong Can Ho cho khach hang méi khéc theo
diém 13.2.2(a) (diéu nay bao gdm ca viéc ban giao Cin Ho va thu tién day du tir
khach hang mdi khéc), Bén Ban s€ hoan tra lai sb tién ma Bén Mua da thanh toan
theo Hop Pong (khong tinh 14i) sau khi trir di cac khoan sau:

’Tié‘n l1ai do cham thaqh toan trén’khoén cham thanh toén,cﬁa Bén Mua voi
1ai suat bang 0,05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh
cong Can Ho cho khach hang khac nhung khong vuot qua 8% so tién thanh toan
cham;

Cac ﬂ:liét hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham ctua Bén
Mua (bao gom ca chi phi ban hang phat sinh tir viéc phai ban Can Ho) [...].”

Xét thoa thuan hoan tra sb tién da thanh toan con lai sau khi bén ban ban thanh
cong can ho cho khach hang mai 1a mot thoa thudn khong 1o rang, khong quy dinh
thoi han cy thé, can phai dugc giai thich lai theo hudng c6 loi cho nguyén don va
pht hop véi ¥ chi ctia cac bén khi giao két hop dong theo quy dinh tai Diéu 404 va
405 cua B6 luat dan su. Theo do, viéc hoan tra s6 tién con lai s& duoc thuc hién trong
mot thoi han hop 1y. Hoi dong xét xir xét thay thoi han 03 nam ddi véi 6 ong Luong
Anh T, ba Duong Quynh H1 va ba Tran Thi Tuyét H 1a phu hop, nén chip nhéan. Cu
thé, sb tién bi don phai hoan tra lai cho nguyén don (sau khi trir di cac khoan boi
thuong khi chdm dut hop déng) gdm dng Luong Anh T 14 818.531.974 ddng; nguyen
don ba Duong Quynh H1 12 949.678.345 d6ng; nguyén don ba Tran Thi Tuyét H Ia
1.293.002.911 dong.

[2.4] V& yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

[2.4.1] Xét, cac hop dong bao gom: hop dong cho vay, hop dong thé chap
quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban cin ho, thoa thuan ve viéc quan ly, xu
ly tai san bao dam tai Ngan hang va thoa thuan ba bén vé hd tro 13i suat 1a cac hop
déng duoc giao két phu hop véi cac diéu kién c6 hiéu luc tai Piéu 117 ctia Bo luat
dan sy.

[2.4.2] Trong qua trinh thuc hién hop déng tin dung, cac nguyén don va nguoi
¢ quyen lgi, nghia vu lién quan gom ba Duong Quynh H1 da vi pham thoi han va
thoa thuan thanh toan gdc, 1ai trong cac hop dong, khong tién hanh nhan ban giao
tai san thé chap 13 cin ho nén Ngan hang c6 quyén khot kién yéu cau thanh toan no
trede han 13 phu hop véi thoa thuan tai cac hop dong cho vay va Pidu 466 Bo luat
dan su.

S6 tién goc, 1ai tinh dén ngay 21/02/2023 theo yéu ciu ctia Ngan hang la
801.225.439 dong, bao gom: ng gbc 1a: 675.446.206 dong, no 1ai 1a: 124.384.890
dong, no 13i qua han 1a: 1.394.343 d6ng. Ké tir ngay 22/02/2023, ba Duong Quynh
H1 con tiép tuc phai tra cho Ngan hang s tién 13i phat sinh theo cac hop dong cho
vay, cac phu luc va Giéy nhéan no da ky két trén sb tién no géc con lai cho dén khi
tat toan khoan vay.

Xét, s tién gbc, 13i theo yéu cau ciia Ngan hang 13 phu hop véi thoa thuan theo
hop dong tin dung da ky két nén chap nhan.
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[2.4.4] Vé yéu cau cua Ngan hang d6i véi s tién thanh toan can ho con lai
ctua nguyén don ba Duong Quynh H1 ma bi don phai hoan tra trong truong hop cac
nguyén don khong thanh toan gbc, 14i 1a pht hop véi thoa thuan cac bén tai Thoa
thuan vé viéc quan ly, xtr ly tai san bao dam tai Ngan hang. Tuy nhién, theo Thoa
thuan vé viéc quan Iy, xt ly tai san bao dam tai Ngan hang ciing quy dinh Cong ty
s& chuyén tra sé tién ma khach hang duoc hudéng theo quy dinh cua hop dong mua
ban, tic 1 thoi han chuyén tra ciing bi rang budc boi diéu kién caa hop dong mua
ban cin ho da duogc giai thich vé thoi han hop ly néu trén. Do vay, chap nhan yéu
cau cua Ngan hang, chuyén tra s tién thanh toan con lai cua cac nguyén don ba
Duong Quynh H1 con lai sau khi bu trir nghia vu boi thuong khi cham dat hop ddng
dé thanh toan tién gbc, 1ai trong han 03 nim ddi voi nguyén don ba Duong Quynh
H1 keé tir ngdy &n c6 hiéu lyc.

[2.4.5] Déi V6i yéu cau cua Ngan hang Vé Viéc Ngan hang co quyén yéu cau
€O quan thi hanh an c6 tham quyen xt ly tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh
tur cac hop d6ng mua ban can ho s6 SeB05-20 dy an THE ARENA dé thu hdi no thi
thay rang ba Duong Quynh H1 da thé Chap tai san hinh thanh trong tuong lai 1a
quyén vé tai san cia cac cian ho néu trén dé vay von ngan hang. Khi bi don hoan
thanh can ho va thong bao nhan ban giao thi cdc nguyén don khong nhan ban giao
nén quyén ddi véi cac cin ho néu trén chua duoc chuyén giao cho nguoi thé chap
quyén tai san la ba Duong Quynh H1. Va hién nay cac hop dong mua ban cin ho
néu trén da cham dat do nguyén don vi pham nghia vy thanh toan, do vay viéc xu ly
tai san duoc thuc hién theo Thoa thuan vé viéc quan Iy, xa 1y tai san bao dam tai
Ngan hang, phia bi don s& chuyén tra s tién di thanh toan trudc sau khi trir tién boi
thuong cho bi don do cham dit hop dong theo thoi han hop Iy. Cu thé, sb tién bi don
phai hoan tra lai cho ngan hang ddi véi hop dong vay cua nguyén don ba Duong
Quynh H1 14 949.678.345 dong dong trong han 03 nam ké tir ngay &n c6 hiéu lyc.

[2.5] Vé yéu cau ctia nguyén don ba Duong Quynh H1 vé viéc tuyén huy Hop
d6ng thé chip quyén tai san ky ngay 04/ 6/2020 gitra ba Duong Quynh H1 voi Ngan
hang TMCP Hang Hai Viét Nam thi thdy rang: Hop dong mua ban cin hd va phu
luc hop dong c6 hiéu luc theo Diéu 117 ctua BO luat dan su, hop dong thé chap cling
dugc giao két tw nguyén; do d6 khong cé cin ¢t cho thay hop ddng thé chap quyén
tai san phat sinh tir cac hop déng mua ban néu trén can bi huy bo.

[3] V& an phi va chi phi té tung:
[3.1] V& 4n phi:
[3.1.1] Bdi v6i cac nguyén don:
- Ong Luong Anh T phai chiu cac an phi dan sy so tham nhu sau:
~ + An phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong doi v6i yéu cau tuyén bo hop
dong vo hjéu khong dugc Toa an ghﬁp nhan va 300.000 dong doi véi yéu cau cham
dat hop dong cua bi don dugc chap nhan.
~ +Anphi52.718.171 dong di voi phan yéu cau khoi kién bi don hoan tré s
tien 1.357.272.358 dong khdng dugc chap nhan.
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+ An phi 9.662.342 dong doi v6i sO tién boi thuong khi chdm dirt hop dong
theo yéu cau phan t6 cua bi don 193.246.835 dong dugc chap nhan.

Téng cong: 62.980.513 dong.
- Ba Duong Quynh H1 phai chiu cic 4n phi dan su so tham nhu sau:

+ An phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong d6i v4i yéu cau tuyén bd hop
déng mua ban can hd vo hi¢u; 300.000 ddng dbi v6i yéu cau tuyén bd huy bo hop
dong cho vay, thé chap quyén tai san khong dugc Toa an chap nhan; 300.000 dong
d6i voi yéu cau chim dit cac hop dong cua bi don duoc chap nhan.

+ An phi 54.941.237 ddng vOi phan yéu cau khdi kién bi don hoan tra sd tién
1.431.374.575 dong khong duogc chap nhan.

+ An phi 12.169.204 dong d6i v6i yéu cau phan to ciia bi don 243.384.809
dong dugc chap nhan.

+ An phi 36.036.763 dong d6i vdi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 801.225.439 ddng duoc chap nhan.

Téng cong: 104.047.204 ddng.
- Ba Tran Thi Tuyét H phai chiu cac an phi dan sy so thAm nhu sau:

_ + An phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong doi v6i yéu cau tuyén bd hop
dong vo hiéu khong duge Toa an chap nhan va 300.000 dong doi voi yéu cau cham
duat hop dong cua bi don dugc chap nhan.

~ +Anphi 68.522.988 dong dbi voi phan yéu cau khoi kién bj don hoan tré s
tién 1.884.099.599 dong khong dugc chap nhan.

+ An phi 11.577.623 dong doi vdi sO tien boi thuong khi chdm diit hop dong
theo yéu cau phan t6 cua bi don 231.552.468 dong dugc chap nhan.

Tong cong: 80.700.611 dong.
[3.2] V& chi phi to tung:

Céc nguyén don 6ng Luong Anh T, ba Duong Quynh H1, ba Tran Thi Tuyét
H phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 4.420.000 dong.

Cac nguyén don da ndp du chi phi té tung.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr cac Diéu 26, 35,39, 144, 147, 157, 158, diém e khoan 1 Diéu 192,
khoan 1 Biéu 194, khoan 2 Bicu 244 va bicu 273 B¢ luat to tung dan su;

- Cian ctr cac Diéu 3, 117, 118, 398, 418, 419, 428, 430, 357, 440 cua Bo luat
Dan sy 2015;

- Can clr cac Diéu 16, 17, 18, 55, 59 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014;
- Can ct cac Diéu 48, 49 Luat du lich nam 2017;
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- Can ctr cac Diéu 301, 302, 303 Luat Thuong mai 2005;
- Can cr cac Diéu 91 va 95 Luat cac t6 chuc tin dung.

- Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xur.

1. Binh chi xét xtr d6i voi yéu cau ctia nguyén don ong Luong Anh T vé viée
budc bi don Cong ty TTCR phai tra s tién phat vi pham hop dong 1a 294.335.653
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, gdm cac yéu cau
nhu sau:

- Ong Luong Anh T vé yéu cau tuyén bd hop déng mua ban cin ho s6 LiA06-
LiA10 — 20/HDMB — THE ARENA25012019 ky ngay 25/01/2019 gitra ong Luong
Anh T va Céng ty TTCR |a v6 hiéu. Yéu cau bi don hoan tra va bdi thudong sé tién
1.357.272.358 dong (Mét ti ba tram ndm mueoi bdy triéu hai trdm bdy mwoi hai
nghin ba tram ndam muoi tdm dong).

- Ba Duong Quynh H1 vé yéu cau tuyén bd hop déng mua ban can ho sb
SeB05-20/HPMBCH-THE ARENA ky ngay 02/01/2019 gitta ba Duong Quynh
H1 va Cong ty TTCR 14 v6 hiéu v6 hiéu. Yéu cau bj don hoan tra va bdi thuong sb
tién 1.431.374.575 ddng (Mot ti bon tram ba mwoi mot triéu ba tram bdy muwoi bon
nghin nam tram bay mwoi lam dong)

- Ba Tran Thi Tuyét H vé yéu cau tuyén bb hgp dong mua ban cin ho sb
SeA08-022/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019 giita ba Tran Thi Tuyét H
va Cong ty TTCR 1a vo hiéu. Yéu cau bi don hoadn tra va boi thuong so tién
1.884.099.599 dong (Mot ti tam tram tam muoi bén tridu khéng tram chin muwoi
chin nghin ndm trdm chin mueoi chin dong)

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Duong Quynh H1 vé
yéu cau tuyén huy Hop dong thé chip quyén tai san s6 coéng ching
04103.2020/HDTC; Quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD, cong ching tai Van phong
cong ching Dong Do gitra ba Duong Quynh H1 va Ngan hang TMCP Hang Hai
Viét Nam ngay 04/6/2020.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty Co phén TTCR d6i vai cac
nguyén don 6ng Luong Anh T, ba Duong Quynh HI, ba Tran Thi Tuyét H vé yéu
cau don phuong cham dirt cac hop dong, cu thé nhu sau:

- Tuyén cham dut hop dong mua ban cin ho s6 LiA10 — 20/HPMB — THE
ARENA25012019 ky ngay 25/01/2019 giita 6ng Luong Anh T va Cong ty TTCR.
Budc ong Luong Anh T bodi thuong cho bi don sb tién 193.246.835 dong (Mot trdm
chin muwoi ba triéu hai tram bon muwoi sdu nghin tam tram ba muoi laim dong), s6
tién nay dugc khau trir vao sé tién ma nguyén don d nop cho bi don dé thanh toan
tién mua cin ho 1 1.011.778.809 dong.
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- Tuyén chim dit hop dong mua ban cin ho sé SeB05-20/HPMBCH-THE
ARENA ky ngay 02/01/2019 gitra ba Duong Quynh H1 va Cong ty TTCR. Budc
ba Duong Quynh H1 boi thudng cho bi don s6 tién 243.384.809 dong (Hai tram bon
muoi ba triéu ba tram tam miroi bén nghin tam tram 1é chin dong), sd tlen nay duogc

khau trir vao sé tién ma nguyén don da ndp cho bi don dé thanh toan tién mua cin
hé 1a 1.193.062.434 dong.

- Tuyén chdm dit hop dong mua ban can ho sé SeA08-022/HPMB-THE
ARENA ky ngay 02/01/2019 gitra ba Tran Thi Tuyét H va Cong ty TTCR. Budc
ba Tran Thi Tuyét H bdi thudng cho bi don s tién 231.552.468 dong (Hai tram ba
muoi mot triéu nam tram nam muoi hai nghin bon tram sdu muwoi tam dong), sb tlen

nay dugc khéu trir vao sb tién ma nguyén don da ndp cho bi don dé thanh toan tién
mua can hd 1a 1.524.555.379 dong.

5. Khau trir s6 tién nguyén don da thanh toan theo cac hop dong cho Cong ty
C6 phan TTCR véi s6 tién nguyén don phai bdi thudng cho Cong ty C6 phan TTCR
theo muc 4. Do do, bu trir nghia vu ctia cac bén, bi don Cong ty Co phﬁn TTCR hoan
tra cho cac nguyén don cu thé nhu sau:

- Hoan tra cho ong Luong Anh T s6 tién 12 818.531.974 dong (Tdm tram mueoi
tam triéu nam tram ba mwoi mot nghin chin tram bay mwoi bon dong) trong han 03
nam ké tir ngay ban an co6 hicu luc.

- Hoan tra cho ba Duong Quynh H1 sb tién 14 949.678.345 ddng (Chin tram
bon muoi chin triéu sau tram bay mwoi tam nghin ba tram bon mwoi l[am dong) trong
han 03 nam ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc.

- Hoan tra cho ba Tran Thi Tuyét H s6 tién 13 1.293.002.911 déng (Mot ti hai
tram chin mwoi ba triéu khong tram lé hai nghin chin tram muoi mot dong) trong
han 03 nam ké ttr ngay ban &n c6 hiéu luc.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn sau khi
hét thoi han néu trén ké tir ngay ban dn so tham cé hiéu lwc cho d‘en khi thi hanh
dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia so tién con phdi
thi hanh én theo mirc 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Dain
sy nam 2015, truwe truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

6. Chap nhan yéu. cau doc 1ap ctua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Hang Hai Viét Nam:

- Bugc ba Duong Quynh H1 phai tra cho Ngan hang thuong mai co phan Hang
Hai Viét Nam sb tién 801.225.439 d6ng, bao gdbm: ng gdc 1a: 675.446.206 dong, ng
1ai 1a: 124.384.890 ddng, no 13i qua han la: 1.394.343 dong (tam tinh dén ngay
21/02/2023). Ke tir ngay 22/02/2023, ba Duong Quynh H1 con tiép tuc phai tra cho
Ngén hang s tién 1ai phat sinh theo cac hop dong cho vay, cac phu lyc va Gidy nhan
ng da ky két trén sb tién ng gbe con lai cho dén khi tat toan khoan vay.

- Trong trudng hop ba Duong Quynh H1 khdng thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai co phan Hang Hai Viét Nam s tién gdc, 13i néu trén thi s tién ma Cong
ty C6 phan TTCR hoan tra cho cac nguyén don theo Muc 5 s& dugc chuyén thanh
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toan cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Hang Hai Viét Nam Thoi han thanh toan:
Khong qua 03 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Nguyén don ba Duong Quynh HI duoc nhan lai s tién con thira tai muc 5
sau khi khau trir s6 tién gdc, 14i phai tra cho Ngan hang theo muc 6.

7. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

6.1. V& an phi:

- Nguyén don ong Luong Anh T phai chiu 62.980.513 ddng (Sau muoi hai
triéu chin trim tdm muoi nghin ndm trim mudi ba ddng) an phi dan sy so tham,
tham, khau trir s tién tam Umg an phi da ndp 28.450.000 ddng theo Bién lai thu tam
tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s AA/2021/0006661 ngay 19/11/2021 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh phd CR. Ong T con phai ndp sd tién an phi 1a 34.530.513 dong (Ba
muoi bon triéu ndm tram ba muoi nghin ndm tram muwoi ba dong).

- Nguyén don ba Duong Quynh H1 phai chiu 104.047.204 ddng (Mot tram 16
bbn triéu khong tram bon muoi bay nghin hai trim 1¢ bon dong) an phi dan sy so
tham, tham, khau trir s0 tién tam Ung an phi da nop 27.470.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/0006565 ngay 29/9/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd CR. Ba H1 con phai ndp so tién 4n phi 1a 76.577.204 dong
(Bay muwoi sau triéu ndm tram bdy mwoi bay nghin hai tram 1é bén dong).

- Nguyén don ba Tran Thi Tuyét H phai chiu 80.700.611 dong an phi dan sy
so tham, tham, khau trir s tién tam ung an phi da nop 34.260.000 ddng theo Bién lai
thu tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0006570 ngay 23/9/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phdé CR. Ba H1 con phai ndp sb tién an phi 1a 46.440.611
dong (Bon muoi sdu triéu bon tram bén muwoi nghin sdu tram muoi mot dong).

- Hoan lai cho bi don Cong ty c6 phan TTCR tién tam tng an phi nhu sau:

+ S6 tién tam (mg 4n phi 14 5.867.000 dong (Nem triéu tam tram sdu muwoi by
nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0006908
ngay 19/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé CR.

+ S tién tam ung 4n phi 1a 6.084.000 dong (Sdu triéu khéng tram tam muwoi
bén nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an s AA/2021/0006914
ngay 19/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd CR.

+ S tién tam Gng an phi 13 5.620.000 dong (Nam triéu sdu trdm hai muwoi
nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s AA/2021/0007167
ngay 06/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé CR.

+ S tién tam tng an phi 1a 6.385.000 dong (Sdu triéu ba tram tam muwoi lim
nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1é phi Toa an s AA/2021/0006909
ngay 19/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd CR.

- Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam s tién
tam (mg an phi da nop 16.120.000 dong (Muoi sdu triéu mét tram hai mwoi nghin
dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2021/0006799 ngay
01/3/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd CR.

6.2. V& chi phi té tung:
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- Nguyén don 6ng Luong Anh T phai chiu toan bo chi phi xem xét, thim dinh
tai chd 1a 4.420.000 dong (Bon triéu bon tram hai mwoi nghin dong).

- Nguyén don ba Duwong Quynh HI phai chiu toan bd chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a 4.420.000 ddng (Bon triéu bon tram hai muoi nghin dong).

- Nguyén don ba Tran Thi Tuyét H phai chiu toan b chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a 4.420.000 ddng (Bon triéu bon tram hai muoi nghin dong).

Céc nguyén don da nop du chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

7. Quy dinh chung:

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Quyén khang cao:

- Bidon Cong ty ¢ phan TTCR; ngudi c6 quyén 191, nghia vy lién quan Ngan

hang thuong mai c6 phan hang hai Viét Nam dugc quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

- Nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dugc quyén khang cao

trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong
khai.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; 2 (N > A .
_VKSND TP. CR: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. CR;
- Buong su;
- Luu ho so.

Tran Quoc Hay
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