TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 153/2019/DS-PT
Ngay 06-3-2019

V/v tranh chap vé hop dong
mua ban nha ¢ va thué phong &

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thu Lan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Phong

Ong Phan Bau

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Tda 4n Toda 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 02 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh da xét xu phtic thAm cong khai va tuyén an vao ngay 06
thang 3 ndm 2019 vu an dan sy phac tham thy ly s6: 575/2018/TLPT-DS ngay
15 thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha & va thué
phong ¢”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 1959/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 cua Toa
an nhan dan quéan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham sé:,5979/201 8/Qb-PT ngay
27 thang 11 nam 2018 va Quyet dinh hodn phién toa s6 10385/2018/QDPT-DS
ngay 20/12/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Mai Hitu Th, sinh nam 1958

Pia chi: 67/05 Puong A, Phuong 3, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Tran Quang M, sinh nim 1962.

Dia chi: 100/16 Duong A, Phuong 1, quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1976; dia chi: 67/05 Duong A, Phuong 3,
quén Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh. Ngudi dai dién theo uy quyén la 6ng
Mai Huu Th (Theo Giay uy quyén duoc lap ngay 02/5/2013 tai Phong Cong
chung s6 6, Thanh phd HO Chi Minh (cé mat).

2. Ba Mai Thi Thu S, sinh ndm 1981 (vang mat).

3. Ong Ngb Tran H, sinh nim 1963 (vang mat).



4. Ong Huynh Tan Ph, sinh nim 1960 (ving mat).

5. Ba Nguyén Thi Bich Ph1, sinh nim 1968 (ving mit).
6. Ong Pham Qudc Tr, sinh nim 1961 (vang mit).

7. 0Ong L& Tuan A, sinh nam 1968 (vang mat).

8. Ba Tran Thi Diép Ng, sinh nim 1966 (ving mit).

9. Ong Nguyén Lé Pang Dz, sinh nam 1975 (vang mit).

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Ong Poan Thanh Ph2, sinh nim 1974 (ving mit).

Ong Nguyén Van M1, sinh nam 1973 (vang mat).

Ba Duong Thuc H1, sinh nim 1973 (ving mit).

Ong Nguyén Nhyt Thi, sinh nam 1983 (vang mit).

Ong Tran Viét T, sinh nam 1992 (vang mit).

Ong Pinh Quang B, sinh ndm 1985 (vang mat).

Ong Pinh Quang Kh, sinh nam 1989 (vang mit).

Ba Son Ngoc Th2, sinh nim 1970 (vang mit).

Tré Son Diém M2, sinh nim 2003 do ba Son Ngoc Thl (me ruot) la

nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

19.
20.
21,

Ba Phong Thi Trung D, sinh nim 1965 (vang mit).
Ong Nguyén Minh Th, sinh ndm 1995 (vang mat).
Tré Nguyén Minh Th3, sinh nim 2003 do ba Phong Thi Trung D (me

rudt) 1a nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

22,
23.
24,
25,
26.
217,
28.
29.
30.
31.
32.

Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1967 (vang mat).

Ba Ngoé Nguyén Phuong Tr, sinh nim 1988 (ving mit).
Ba Ngd Nguyén Phuong Th4, sinh ndm 1992 (vang mit).
Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1969 (vang mat).

Ba Nguyén Thij L2, sinh nim 1967 (vang mit).

Ong Chung Hoang Ph1, sinh nam 1996 (ving mit).

Ong Nguyén Hitu C, sinh ndm 1993 (vang mat).

Ong Ping Vin T1, sinh ndm 1989 (ving mat).

Ong Tran Cong H3, sinh ndm 1997 (vang mat).

Ba L& Thi Thu H4, sinh nam 1976 (ving mit).

Tré Doan Lé Gia B, sinh nam 2014 do ba Lé Thi Thu H4 (me rudt) la

nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

33.
34,
35.

Ong Tran Thién V, sinh nam 1979 (vang mat).
Ba Cao Thi My H5, sinh ndm 1985 (ving mat).
Tré Tran Cao S1, sinh nim 2013 do éng Tran Thién V (cha ruot) 1a dai

dién theo phap luat (vang mat).

36.
37.

Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1971 (ving mit).
Ong Truong Thi My D1, sinh ndm 1975 (vang mat).



38. Ong Nguyén Minh Ch, sinh ndm 1996 (vang mat).

39. Tré Nguyén Thi Minh H6, sinh ndm 2009 do 6ng Nguyén Vin Q (cha
rudt) la nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

40. Ong Pham Trong Ph1, sinh ndm 1964 (ving mat).

41. Ong Huynh Thi Ngh, sinh ndm 1969 (viang mat).

42. Tre Pham Huynh Gia Ph2, sinh nam 2004 do dng Pham Trong Phl (cha
rudt) la ngudi dai dién theo phap luat (vang mat).

43. Ong Tran Hoang H7, sinh nam 1983 (ving mit).

44. Ong Tran Vin D2, sinh nim 1989 (vang mat).

45. Ong Tran Hoang H8, sinh nam 1989 (ving mit).

46. Ong Tran Manh H9, sinh nam 1987 (vang mat).

47. Ong Bui Van Th4, sinh nam 1980 (vang mat).

48. Tre¢ Bui Thanh H10, sinh nam 2006 do 6ng Bui Van Th4 (cha rugt) la
nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

49. Tre Bui Thanh H11, sinh ndm 2008 do 6ng Bui Van Th4 (cha rudt) la
nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

50. Ong Pham Co6ng T2, sinh ndm 1962 (vang mat).

51. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1982 (vang mit).

52. Tré Pham Mai L, sinh ndm 2006 do dng Pham Cong T2 (cha ruét) la
ngudi dai dién theo phap luat (vang mat).

53. Tre Pham Mai H12, sinh ndm 2007 do 6ng Pham Cong T2 (cha ruét) la
nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

54. Tré Pham Trung K, sinh ndm 2011 do 6ng Pham Cong T2 (cha rugt) la
ngudi dai dién theo phap luat (vang mat).

Cung dia chi: 21/7/9 duong Buong BL, Phuong 13, quan Binh Thanh,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

55. Ong Lé Vin Tr3, sinh ndm 1972, dia chi: 29/9 V& Duy Ninh, Phuong
22, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyen cua 6ng Tr3: Ong Nguyén S§ Thé (theo Giay
uy gquyén duoc lap ngay 05/12/2018 tai Van phong Cong chung Chau A) (co
mat).

Pia chi: TK 19/15 Puong C, phuong Cau Kho, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

56. Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, dia chi: 06 Phan Bang Luu, Phuong
14, quan Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan quin Binh Thanh: Ong

Nguyen Quéc Th5 (theo Gidy uy quyén duoc 1ap ngay 15/01/2019) (C6 don Xin
vang mat).

57. Phong Cong chang so 6 thanh pho Ho Chi Minh; dia chi: 47A Puong
b, Phuong 6, quan Binh Thanh, thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy
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quyén |a ba Phan Thi Hong Ph4 (Theo gidy ty quyén ngay 21 thang 9 nim 2018)
(c6 don xin vang mat).

58. Van phong cong chimg Pong Thanh Phd, dia chi: 982 Kha Van Can,
phuong Linh Chiéu, quian Thi Pic, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién
theo phap luét 1 ba Tran Thi Kim Loan (c6 don xin vang mat).

Nguoi khang céo: 6ng Mai Hitu Th 1a nguyén don va 6ng Tran Quang M |4
bi don.

NOI DUNG VU AN

- Tai Pon khoi kién, 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda so tham, nguyén don 1a 6ng Mai Hiru Th trinh bay:

Ngay 28/01/2013, 6ng ky hop dong mua ban cin nha s6 21/7/9 Pudng BL,
Phuong 13, quan Binh Thanh, thanh phd Ho Chi Minh (sau ddy goi tat 1a cin
nha s6 21/7/9) véi 6ng Tran Quang M véi gia 700.000.000 dong, 6ng M da dua
trude s6 tién 100.000.000 dong, s6 tién con lai sé tra trong thoi han mot ngay
ngay sau khi 6ng M nhan duoc gidy chi quyén. Néu qua thoi han néu trén 6ng
M tra hét tién thi phai chiu hoan toan trach nhiém va huy bo hop dong mua ban.

Ngay 31/01/2013 6ng M da nhan duoc gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cép nhung lai
khéng thuc hién nghia vu tra tién. Do viy, 6ng yéu cau hay bo hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc céng chimg sé 4293 ngay
28/01/2013 tai Phong Cong chimg s 6.

Pon khoi kién bd sung ngay 04/02/2013, 6ng Th trinh bay: Thuyc té gia mua
ban cin nha néu trén 1a 8.000.000.000 dong, nhung nham muc dich giam sd tién
thué phai ndp nén dng M c6 dé nghi ghi gia mua ban 13 700.000.000 dong, dng
cling dong ¥ nén hop dong mua ban nha dugc cong ching sé 4293 ngay
28/01/2013 dugc ky gitta 6ng va 6ng M chi ghi gia mua ban 1a 700.000.000
dong.

Tir khi khoi kién cho dén tai phién toa ong chi yéu cau huy bé hop dong
mua ban cin nha sé 21/7/9 véi 6ng M vi chua tra du tién va ghi gia trén hop
ddéng khong dung thuc té. Ong dong v tra lai sb tién dd nhan cta 6ng M Ia
1.060.000.000 ddng va chi phi dau tu, xdy dung. Ong khong yéu cau ong M tra
tién mua cdn nha s6 21/7/9 con thiéu.

- Tai ban khai, va bién ban ldy 10i khai cta bi don 1a 6ng Tran Quang M tai
Trai tam giam Chi Hoa 6ng trinh bay nhu sau:

Ong va 6ng Th da nhiéu 1an mua ban cin nha s6 21/7/9 Puong BL, phudng
13, quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh véi nhau nhung 6ng chua tra du
tién mua nha nén da huy bo viéc mua ban. Thang 1/2013 6ng da tra du tién mua
cin nha néu trén, véi s6 tién 1a 8.000.000.000 dong nén dng Th di thuc hién tha
tuc mua ban va sang tén cin nha cho dng. Do d6, 6ng M khong ddng ¥ yéu cau
khoi kién cia 6ng Th. Ong dé nghi Toa xem xét vi ong dd mua hop phép co
cong chung, hai bén did giao tién, nhan nha va da duoc Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dét. Sau
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do, 6ng co lam hop dong dit coc ban can nha s6 21/7/9 cho ong Dinh Minh T4
nhung thuc chit day la viéc vay tién cua 6ng voi Ong T4 s tién vay la
7.000.000.000 (bay ty) dong tién 13i 3.000.000.000 (ba ty) dong Ong con ng 6ng
T4 tong cong 13 10.000.000.000 (mudi ty) dong sau nay co tién Ong sé& tra cho
Ong T4. Sau do, 6ng c6 chuyén nhuong can nha sb 21/7/9 cho ong Lé Van Tr3
s6 tién 2.500.000.000 (hai ty nim trim triéu) dong. Hai bén céng ching xong
6ng Tr3 di giao du tién nhung ong chua giao nha vi thuc chat ddy 1a viéc 6ng
muon tién cia 6ng Lé Van Tr3.

Con yéu cau cla nhig nguoi dang thué phong 6ng xac nhan la ding, ong
M ddng ¥ chdm dut hop ddng va tra lai sé tién dd nhan.

- Ngay 27/11/2015 6ng Pinh Minh T4 rat don yéu cau doc 1ap, Toa an da
tach vu 4n va dinh chi gidi quyét vu 4n d6i v6i yéu cau cia 6ng T4, nhung trude
day ong c¢ trinh bay:

Ngay 29/01/2013, 6ng da dat coc cho 6ng Tran Quang M 7.000.000.000
déng dé mua cin nha sb 21/7/9, gia mua ban la 10.500.000.000 doéng. Ngay
02/02/2013, 6ng dit coc tiép 3.000.000.000 dong, tong cong sd tién coc ma ong
M di nhan 1a 10.000.000.000 ddng, 6ng M ciing giao cho 6ng toan bo gidy to
ban chinh cdn nha dé bao dam cho viéc thuc hién hop dong va cam két sang tén
cho 6ng trong thoi han ba ngay ke tor ngay dugc cap chu quyen d6i v6i can nha,
con 6ng s€ thanh toan ngay so tién con lai 1a 500.000.000 ddng. Sau do, ong da
nhiéu 1an lién lac yéu cau 6ng M thuc hién thi tuc mua ban nhung ong M ¢o tinh
tri hodn, khong thuc hién nghia vu cua nguoi ban nha. Ong yéu cau ong M phai
tra lai s6 tién coc dd nhan 13 10.000.000.000 dong; néu khéng co tién tra thi 6ng
M phai thyc hién thu tuc mua ban theo quy dinh cua phap luat.

-Ong Lé Van Tr3 trinh bay: Qua moi gioi nha dat ong ky hop dong chuyen
nhuong can nha sO 21/7/9 tir ong Tran Quang M theo hop dong cong chimg s6
00004615, quyén sd 46/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin Phong cong ching Dong
Thanh Phd, véi gia 2.500.000.000 (hai ty nam tram tri¢u) dong o6ng da tra du tién
cho ong M. Ong M giao toan bo _gidy to phap 1y can nha, ban chinh gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat dé dang bo ra gidy theo quy dinh
phap luat, 6ng da dong thué trudc ba, thué thu nhap ca nhan nhung khi ndp tai
Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Binh Thanh thi duoc tra 15i do can
nha trén dang tranh chap nén khong dang bo dugc. Ong 1a ngudi mua nha hop
phap, ngay tinh nén 6ng yéu cau T0a an giai quyét tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban dang bd sang tén cho ong can nha 21/7/9 Puong BL va yéu cau ong
Tran Quang M va nhitng nguoi lién quan khac dang song trong can nha giao nha
dat cho ong theo ding quy dinh. Ong khéng quen biét v6i 6ng Tran Quang M
nén hoan toan khong co6 viéc cho ong M vay sé tién 2.500. 000.000 (hai ty nam
trdm triéu) dong, 6ng M khai muon tién cta 6ng nhung lam gidy chuyen nhuong
nha la bia dat, khong ding sy that. Hién ong dang gitr toan b gidy to phap ly vé
viéc mua ban cin nha va ban chinh gidy ching nhan nha & va quyén sir dung dat.

. -Ba TranATh1 Diép Ng trinh bay: Ngay 31/8/2012, ba va 6ng M c6 ky hop
dong ve viéc: Ong M giao cho ba mot can phong trong can nha s6 21/7/9 dé ¢
trong thoi han hai nam, con ba dua cho 6ng M so6 tién 120.000.000 dong, sau khi
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hét thoi han 6ng M sé tra lai toan bd s6 tién da nhan. Nay c6 tranh chap giira 6ng
M va 6ng Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, ba yéu cau 6ng M phai tra lai
s6 tién 120.000.000 dong, con ba s& tra lai cin phong da thué.

- Ba Mai Thi Thu S trinh bay: Ngay 22/11/2012, ba va 6ng M c6 ky hop
dong vé viéc: Ong M giao cho ba mét cin phong trong cén nha s6 21/7/9 @é ¢
trong thoi han hai nam, con ba dua cho 6ng M s tién 100.000.000 dong, sau khi
hét thoi han dng M sé tra lai toan bd sb tién da nhan. Nay c6 tranh chap giita ong
M va 6ng Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, ba yéu cau 6ng M phai tra lai
s6 tién 100.000.000 dong, con ba sé& tra lai cin phong da thué.

- Ong Lé Tuan A trinh bay: Ngay 21/7/2012, 6ng va 6ng M c6 ky hop dong
vé viéc: Ong M giao cho 6ng mdt cin phong trong can nha s6 21/7/9 dé & trong
tho1 han mot ndm, con 6ng dua cho Ong M s6 tién 200.000.000 dong, sau khi hét
thoi han 6ng M sé& tra lai toan bo sb tién dd nhan. Ong M nhan tién cta ong
nhung lai khong giao phong. Nay c6 tranh chap gitta 6ng M va 6ng Th ‘trong

viéc mua ban cin nha néu trén, ong yéu cau Ong M phai tra lai sd tién
200.000.000 dong.

- Ong Ng6 Tran H trinh bay: Ngay 31/8/2012, dng va éng M ¢6 ky hop
dong vé viéc: Ong M giao cho 6ng mot cin phong trong cin nha sd 21/7/9 dé ¢
trong thoi han hai nim, con 6ng dua cho 6ng M sé tién 90.000.000 dong, sau khi
hét thoi han dng M sé tra lai toan bd sb tién da nhan. Nay c6 tranh chap giita dng
M va 6ng Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, 6ng yéu cau 6ng M phai tra
lai s6 tién 90.000.000 dong, con dng sé tra lai cin phong da thué.

- Ong Nguyén Lé bang Dz trinh bay: Vao cac thang 8 va 9 ndm 2012, ong
va 6ng M €0 ky hop ddng vé viéc: Ong M giao cho 6ng mét sb can phong trong
cin nha sb 21/7/9 dé & trong thoi han hai nam, con ong dua cho ong M sb tién
200.000.000 dong, sau khi hét thoi han dng M sg tra lai toan bo sb tién da nhan.
Nay c6 tranh chap gitta 6ng M va Ong Th trong viéc mua ban can nha néu trén,
ong yéu cau 6ng M phai tra lai sd tién 200.000.000 dong, con ong s& tra lai
phong da thué.

- Ong Poan Thanh Ph2 trinh bay: Ngay 13/7/2012, 6ng va dng M cé ky hop
ddng vé viéc: Ong M giao cho 6ng mot cin phong trong cin nha sb 21/7/9 dé ¢
trong thoi han mot ndm, con ong dua cho 6ng M sb tién 60.000.000 dong, sau
khi hét thoi han 6ng M s tra lai toan b sb tién dd nhan. Nay c6 tranh chip giira
6ng M va 6ng Th trong viéc mua ban can nha néu trén, 6ng yéu cau 6ng M phai
tra lai s tién 60.000.000 dong, con 6ng s& tra lai cin phong da thué.

- Ong Huynh Tén Ph trinh bay: Ngay 06/9/2012, 6ng va 6ng M co ky hop
ddng vé viéc: Ong M giao cho 6ng mot cin phong trong cin nha sd 21/7/9 dé ¢
trong thoi han hai nim, con 6ng dua cho 6ng M sé tién 80.000.000 ddng, sau khi
hét thoi han dng M sé tra lai toan bd sb tién da nhan. Nay c6 tranh chap giita ong
M va 6ng Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, ong yéu cau ong M phai tra
lai s6 tién 80.000.000 dong, con dng sé tra lai cin phong da thué.

- Ba Nguyén Thi Bich Phl trinh bay: Ngay 29/8/2012, ba va 6ng M co6 ky
hop dong vé viéc: Ong M giao cho ba hai cin phong trong cin nha sb 21/7/9 dé



& trong thoi han hai nam, con ba dua cho dng M sb tién 70.000.000 dong, sau
khi hét thoi han 6ng M s tra lai toan bo sb tién dd nhan. Nay c6 tranh chép giita
6ng M va 6ng Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, ba yéu cau 6ng M phai
tra lai s tién 70.000.000 ddng, con ba sé& tra lai phong da thué.

- Ong Pham Quéc Tr trinh bay: Ngay 01/9/2012, 6ng va ng M c6 ky hop
dong vé viéc: Ong M giao cho ong hai cin phong trong cian nha s 21/7/9 dé &
trong thoi han hai nam, con ong dwa cho Ong M s tién 100.000.000 déng, sau
khi hét thoi han 6ng M s tra lai toan b sb tién dd nhan. Nay ¢ tranh chap gitra
ong M va Ong Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, éng yéu cau 6ng M phai
tra lai sd tién 100.000.000 dong, con éng s& tra lai phong da thué.

- Ong Nguyen Van M1 trinh bay: Ngay 12/9/2012, dng va 6ng M c6 ky hop
ddng vé viéc: Ong M giao cho 6ng mot can phong trong can nha s6 21/7/9 &é &
trong thoi han hai nam, con 6ng dua cho 6ng M so tién 50.000.000 dong sau khi
hét thoi han 6ng M sé tra lai toan bd sb tién dd nhan. Nay c6 tranh chép giita 6ng
M va 6ng Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, 6ng yéu cau dng M phai tra
lai s6 tién 50.000.000 dong, con dng sé tra lai cin phong da thué.

- Ba Duong Thyc H1 trinh bay: Ngay17/8/2012, ba va 6ng M c6 ky hop
dong vé viéc: Ong M giao cho ba mét cin phong trong can nha s6 21/7/9 @é ¢
trong thoi han ba nam, con ba dua cho 6ng M s tién 100.000.000 dong, sau khi
hét thoi han dng M sé tra lai toan bo sb tién da nhan. Nay c6 tranh chap giira dng
M va 6ng Th trong viéc mua ban cin nha néu trén, ba yéu cau 6ng M phai tra lai
50 tién 100.000.000 dong, con ba s& tra lai can phong da thué.

- Ong Lé Dtic Tan, 6ng Nguyén Quéc Th5 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
cua Uy ban nhan dan quan Binh Thanh da trinh bay: Trong viéc mua ban can
nha s6 21/7/9 Du’O’ng BL, phuong 13, quan Binh Thanh gitra 6ng Mai Hiru Th,
ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Quang M, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh da
thuc hién thi tuc dang bo theo ding quy dinh. Ngay 18/7/2014 6ng Tran Quang
M chuyén nhuong cho dng Lé Vian Tr3 theo hop dong cong chimg sd 00004615,
quyén s6 46/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin Phong cong chimg Pong Thanh Phd
nhung c6 tranh chép, ngan chan nén khong khong duogc cap nhat bién dong. DO
d6, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh s& thuc hién vé thu tuc khi ¢6 ban an co
hiéu luc cia Toa an.

- Phong Céng chtng s 6 thanh phd Hd Chi Minh c6 ba Phan Thi Hong
Ph4 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua trinh bay: Ngay 28/01/2013, Phong
Cong chung s6 6 c¢6 chimg nhan hgp déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dét & tai dia chi s6 21/7/9 giita bén ban 1a ong Mai Hitu Th va
bén mua la 6ng Tran Quang M. Cin ctr cac quy dinh ctia phap luat, Cong chimg
vién Phong Cong ching sd 6 di chting nhan hop dong mua ban néu trén ding
trinh ty, thu tuc, ndi dung theo luat dinh va sy thoa thuédn yéu cAu cua cac duong
su.

- Vian phong Cong ching Pong Thanh Phé ¢ ba Lé Thi Thu Cic 1a cong
ching vién trinh bay: Xac nhan da thyc hién viéc ching nhan hop dong cong
ching sb 00004615, quyén s6 46/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2014 tai Vian



Phong cong chimg Dong Thanh Phé 1a dang quy trinh cong ching, ndi dung phu
hop phap luat, du diéu kién giao dich mua ban, chuyén nhuong.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 1959/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 cta Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, d quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu Cau cua ong Mai Hu Th vé yéu cau huy hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen sir dung dat o ky két gitra ong
Mai Hitu Th, ba Nguyén Thi L véi 6ng Tran Quang M duoc cdng chung $6
4293 ngay 28/01/2013 tai Phong Cong chtng sb 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Vin Tr3: Ong Lé Van Tr3 duoc tién
hanh thu tuc sang tén cin nha, dat tai s6 21/7/9 Puong BL, phuong 13, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh dugc xac dinh theo gidy chung nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 6435/2009/GCN ngay
09/12/2009 cua Uy ban nhan dan quan Binh Thanh. Theo hop dong cong ching
s6 00004615, quyén sé 46/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2014, tai Van Phong
cong ching Pong Thanh Phd, 6ng Tr3 lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé dang ky sang tén theo quy dinh cua phap luat.

3. Cham dat hop dong vay tién ngay 31/8/2012 va hop dong thé chap
phong ¢ ngay 31/8/2012 dugc ky két gitra 6ng Tran Quang M va ba Tran Thi
Diép Ng, 6ng M phai tra cho ba Ng s6 tién 120.000.000 (Mot trim hai muoi
triéu) dong, ba Ng phai tra lai cin phong sd A12 trong cin nha s6 21/7/9 Puong
BL, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cham dat hop dong vay tién ngay 22/11/2012 va hop dong thé chap
phong & ngay 22/11/2012 dugc ky két gitra dng Tran Quang M va ba Mai Thi
Thu S, dng M phai hoan tra cho ba S s6 tién 100.000.000 (M6t tram triéu) dong,
ba S phai tra lai can phong s6 A6 trong cin nha sé 21/7/9 Puong BL, Phuong
13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Cham dut hop dong thé chap phong & ngay 21/7/2012 dugc ky két
6ng Tran Quang M va éng Lé Tuan A, dng M phai hoan tra cho 6ng Lé Tuan A
s6 tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

6. Cham dat hop dong vay tién ngay 29/8//2012 va hop ddng thé chap
phong & ngay 31/8/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va 6ng Ngd Tran H,
ong M phai hoan tra cho dng Hoang sb tién 90.000.000 dong, 6ng H phai tra lai
can phong s6 All trong can nha s6 21/7/9 buong BL, Phuong 13, quan Binh
Thanh, Thanh ph H6 Chi Minh.

7. Cham dat hop ddng thé chap phong & s6 07/2012 ghi ngay 24/8/2012,
hai hop dong thé chap phong ¢ s6 07/2012 ngay 17/8/2012 va hop dong thé
chap phong ¢ sé 07/2012 khéng ghi ngay dugc ky két 6ng Tran Quang M va
ong Nguyén L& Bing Dz, 6ng M phai hoan tra cho 6ng Dz s tien 200.000.000
(hai tram tri€u) dong, 6ng Dz phai tra lai cac cian phong s A2, A4, A5 va A7
trong can nha s6 21/7/9 buong BL, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phod
Ho Chi Minh.

8. Cham dut hop dong vay tién ngay 09/8/2012 va hop dong thé chap
phong ¢ ngay 13/7/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va 6ng Poan Thanh
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Ph2, dng M phai hoan tra cho 6ng Ph2 sé tién 60.000.000 ddng, 6ng Ph2 phai tra
lai cin phong sd A3 trong can nha sé 21/7/9 Puong BL, Phuong 13, quan Binh
Thanh, Thanh ph H3 Chi Minh.

9. Cham dat hop dong vay tién ngay 06/9/2012 va hop dong thé chap
phong & ngay 04/9/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va 6ng Huynh Tan Ph,
6ng M phai hoan tra cho dng Ph sé tién 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong, dng
Ph phai tra lai can phong s6 Al3 trong can nha sé 21/7/9 Puong BL, Phuong
13, quan Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh.

10. Cham dut hop dong vay tién ngay 29/8/2012 va hop ddng thé chap
phong ¢ ngay 29/8/2012 duoc ky két dng Tran Quang M va ba Nguyén Thi Bich
Ph1, ng M phai hoan tra cho ba Ph1 sé tién 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong,
ba Phil phai tra lai cac can phong s6 Al va A8 trong cin nha sé 21/7/9 Pudng
BL, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Cham dut hop ddng vay tién ngay 31/8/2012 va hop dong thé chap
phong & ngay 01/9/2012 duoc ky ket ong Tran Quang M va 6ng Pham QUOC Tr,
6ng M phai hoan tra cho 6ng Tr3 s tién 100.000.000 (Mét tram triéu) ddng, dng
Tr3 phai tra lai cac cin phong sé B7 va B10 trong can nha sé 21/7/9 Puong BL,
Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

12. Cham dut hop dong vay tién ngay 12/9/2012 va hop dong thé chap
phong ¢ ngay 12/9/2012 dugc ky két ong Tran Quang M va 6ng Nguyén Vin
M1, 6ng M phai hoan tra cho éng Muén s tién 50.000.000 (nim muoi triéu)
ddng, 6ng M phai tra lai can phong sé B1 cin nha s6 21/7/9 Buong BL, Phuong
13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Cham dut hop dong thé chap phong ¢ ngay 17/8//2012 duoc ky két
6ng Tran Quang M va ba Duong Thuc H1, 6ng M phai hoan tra cho ba H1 sb
tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong, ba H1 phai tra lai cin phong sé A10
trong cin nha sd 21/7/9 Puong BL, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé
H6 Chi Minh.

14. Cham dat viéc thué phong va thué lai phong, cac duong su dang &
trong can nha phai tra nha sé 21/7/9 Puong BL, Phuong 13, quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

15. Hay bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
23/2013/Qb-BPKCTT ngay 05 thang 02 nam 2013 ctia Toa an nhan dan quan
Binh Thanh; Giai téa quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd
22/2013/Qb-THBPBD ngay 04 thang 02 nam 2013 cua Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, 6ng Mai Hitu Th duoc quyén lién hé véi Ngan hang Cong thuong
Viét Nam — chi nhanh 7, thanh phd H6 Chi Minh dé nhan lai s6 tién 100.000.000
(Mot tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, vé quyén khang céo; quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ong Mai Hiru Th di ndép don khang cdo, yéu cau Toa 4n cap phuc tham
xem xét lai ban an so tham vi ban an so tham khong chap nhén _y€u céu khoi
kién cua 6ng hity Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat
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& giita 6ng Mai Hiru Th, ba Nguyén Thi L v6i 6ng Tran Quang M di duoc
Phong Cong chtng s6 6, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan s 4293 ngay
28/01/2013 voi ly do 6ng M vi pham nghia vu thanh toan 1a khong ding quy
dinh phap luat; ban an so tham khong cong nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat giita 6ng Tran Quang M vdi 6ng Lé
Van Tr3 da duge Van phong Cong ching Dong Thanh phd, Thanh phé Ho Chi
Minh ching nhén s6 4615 ngay 18/7/2014 1a khong ding quy dinh phap luat vi
can nha da bi cam chuyén dich theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi s6 23/2013/QD-BPKCTT ngay 05/02/2013 ctia Toa an nhan dan quan Binh
Thanh.

Ong Tran Quang M da ndp don khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham
khong cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién vOi dat giita 6ng Tran Quang M vdi ong Lé Van Tr3 voi ly do ong M chi
vay tién cua 0ng Tr3, khong phai mua ban nha sé 21/7/9 Puong BL, Phuong 13,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phl’lc tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a éng Lé Van
Tr3 (c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyen S§ Thé) xin rat yéu cau doc
1ap ve viéc yéu cau tlep tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitta 6ng Tran Quang M vdi 6ng L¢ Van Tr3 da
dugc Vin phong Cong chimg Pong Thanh phd, Thanh phd H6 Chi Minh chimg
nhan sb 4615 ngay 18/7/2014.

Bi don 14 6ng Tran Quang M r(t khang cao.

Nguyén don la 6ng Mai Httu Th van giir nguyén yéu cau khang cdo ddi véi
phan quyét dinh ctia ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong
xin htty Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit & giira
ong Mai Hitu Th, ba Nguyén Thi L v6i ong Tran Quang M; ddi véi viée rat yéu
cau doc lap cua dng Tr3, 6ng Th dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh
phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y Kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, ctia Hoi dong xét xir tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap
luat cua cac bén duong su da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan
su nam 2015. Ong Mai Hiru Th va 6ng Tran Quang M thyc hién quyén khang
cao trong thoi han luat dinh.

- V& viéc giai quyét vu an:

Pbi voi Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
giita ong Mai Hitu Th, ba Nguyén Thi L v6i ong Tran Quang M vé hinh thirc 14
dung quy dinh phap luét; vé nodi dung hai bén théng nhat gia mua ban nha I
8.000.000.000 dong nhung ghi nhan trong hop dong gia 700.000.000 dong nham
muc dich giam s6 tién thué phai ndp, co quan thué tinh thué theo quy dinh phap
luat, cac bén mua ban chuyén nhuong dat 1a dua vao y chi tu nguyén theo Piéu
122 cua Bo luat Dan sy nim 2005. Do do, vé hinh thirc va ndi dung Hop dong
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mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitta 6ng Mai Hiru Th, ba
Nguyén Thi L vé6i 6ng Tran Quang M ding theo quy dinh va ding voi ¥ chi caa
cac bén. Tuy nhién, theo bién ban giao nhan tién ngay 08/5/2012 va 101 khai cta
6ng Th thi 6ng M méi thanh toan cho 6ng Th sd tién 1.060.000.000 dong, hai
bén thoa thuan s& thanh toan tiép s tién con lai (6.940.000.000 ddng) sau khi
hoan tit thu tuc sang tén cho 6ng M nhung dén nay 6ng M van chua thuc hién
nghia vu thanh toan cho 6ng Th nén 6ng M d3 vi pham thoa thuan vé nghia vu
thanh toan cta hop dong. Giita 6ng Th va dng M d3 nhiéu 1an mua ban cin nha
s6 21/7/9 Pudng BL véi nhau nhung do 6ng M chua tra du tién cho 6ng Th nén
d3 hity bo viéc mua ban. Nhu vay, hay bo hop dong khi chua tra du tién da thanh
tién 1é trong hanh vi mua ban cta hai ngudi. Can ctr Diéu 425 cta Bo luat Dan
su nam 2015, yéu cau huty bé Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat & dugc cong chimg sd 4293 ngay 28/01/2013 cin nha s6 21/7/9 cia
6ng Mai Hitu Th 1a ¢ co sé dé chap nhan. Do d6, yéu cau khang cao ciia 6ng Th
1a c6 co s dé chap nhan. Budc dng Th tra lai dng M s6 tién 2.034.694.720 dong
bao gdm s6 tién dit coc dd nhan 1a 1.060.000.000 dong va chi phi dau tu xay
dung theo két qua tham dinh gia 12 974.694.720 dong.

Dbi v6i yéu cau doc lap cua ong Lé Van Tr3: nguoi dai dién theo uy quyen
cta Ong Tr3 da rat yéu cau doc lap la phu hop quy dinh phap luat nén dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia 6ng Tr3.

Pbi voi khang cao cua Ong Trgln Quang M: 0ng M xin rut khang cao (jéi Vo1
ban an so tham nén dé nghi Hoi dong xet xu dinh chi giai quyét phic tham voi
yéu cau khang céo cua 6ng M.

pé nghi Ho1 déng xét xtr can ct khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH tung dan
su nam 2015:

- Chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 1a ong Mai Hiru Th.

- Pinh chi giai quyét yéu cau khang cdo cta bi don 1a éng Tran Quang M.

- Stra ban 4n dan sy so thAm cta Tda an nhan dan quan Binh Thanh theo
hudng:

ot Chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6{1g Mai Hitu :Fh vé viéc hay bo qu
dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén str dung dat ¢ dugc cong chimg so

4293 ngay 28/01/2013 cén nha s6 21/7/9 Buong BL. Bufc 6ng Th tra lai cho
6ng M s tién dit coc va chi phi dau tu xdy dung trén dat.

+ Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia ong Lé Vin Tr3 Ve viée tiép tuc
thue hién hop dong mua ban, dang bo sang tén cho éng cin nha sé 21/7/9 Puong
BL.

- An phi duong sy chiu theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong hd so vu an d}rqc tham tra tai phiﬁn
tdoa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuc tham
nhan dinh:

[1] V& hinh thirc:
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Nguyén don 1a ong Mai Hiru Th c6 mat tai phién toa so tham ngay
28/9/2018 va 02/10/2018; ngay 09/10/2018 6ng Th ndp don khang cao; ngay
12/10/2018 éng Th ndp Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an, dng Th
da thuc hién thu tuc khang cdo dung quy dinh phap luat.

Bi don 1a 6ng Tran Quang M ving mdt tai phién toa; ngay 05/10/2018 6ng
M nhédn dugc Ban 4n dan sy so tham s6 1959/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh va nop don khang cao; ngay 12/10/2018 ong
M ndp Bién lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an, 6ng M da thuc hién thu
tuc khang céo dung quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung

- Xét yéu cau ngudi cd quyén lo1 nghia vy, lién quan la 6ng L& Van Tr3 Xin
rat lai yéu cau doc lap vé vige tlep tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ong Tran Quang M véi 6ng Lé
Vin Tr3 da duoc Vin phong Cong chimg Dong Thanh phd, Thanh phd H6 Chi
Minh chimg nhén sé 4615 ngay 18/7/2014:

Xét thay, viéc 6ng Tr3 rut lai yéu cau doc lap 1a phu hop voi quyén quyét
dinh va tu dinh doat cta duong sy duoc quy dinh tai Piéu 5 va Biéu 299 cua Bo
luat T4 tyung dan sy nim 2015. Ong M 1a bi don va la mét bén trong hop dong
cling dong ¥ véi viée rat yéu cau doc lap cua éng Tr3, viéc rat yéu cau doc lap
cta Ong Tr3 khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la
ong Th Do do, co can cu chap nhan viéc rat yéu cau doc lap va dinh chi giai
quyet yéu cau doc lap cua 6ng L€ Van Tr3 vé viéc tlep tuc thuc hi¢n Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat gita 6ng Tran
Quang M véi 6ng Leé Van Tr3 da dugc Van phong Cong ching Bong Thanh
phd, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan sé 4615 ngay 18/7/2014.

- Xét yéu cau rat khang cdo ctia bi don 14 dng Trén Quang M: Do ong Tr3
rat lai yéu cau doc 1ap nén 6ng M ciing rat lai yéu cau khang cdo nén Hoi dong
xét xtr phuc tham dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi ndi dung khang céo nay.

- Xét nd1 dung khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Mai Hiru Th:

Ong Th yéu cau huty Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dat & giita 6ng Mai Hiru Th, ba Nguyén Thi L v6i 6ng Tran Quang M da
dugc Phong Cong chung sb 6, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan sé 4293
ngay 28/01/2013 véi Iy do 6ng M vi pham nghia vu thanh toan.

Xét thay, hop dong néu trén da duoc ky két phu hop v6i quy dinh phap luat,
hai bén trong hop d6ng déu thira nhan viéc mua ban 1a c6 thét, chi tranh chap voi
nhau vé s6 tién phai thanh toan. Theo cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an
¢ co s xac dinh gid mua ban cin nha s 21/7/9 Duong BL, Phuong 13, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyen
nhuong quyén st dung dit & ngay 28/01/2013 giira dng Th, ba L véi 6ng M 1a
700.000.000 dong nhung gia giao dich thyuc té 1a 8.000.000.000 dong va 6ng M
d3 thanh toan cho 6ng Th sé tién 1.060.000.000 dong theo gidy xac nhan ngay
08/5/2012. Bdi véi sb tién 6.940.000.000 dong con lai, dng M khai da thanh toan
cho 6ng Th vao thang 01/2013 khi 6ng M ban nha lai cho 6ng Pinh Minh T4.
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Ong Th phu nhan 15i khai ciia dng M va 6ng M khong cung cép dugc ching cir
ching minh d4 giao du tién mua nha cho 6ng Th.

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho rang
can ¢t Diéu 425 cua Bo luat Dan sy nam 2015, yéu cau huy Hop déng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ giita ong Mai Hitu Th, ba Nguyén
Thi L véi 6ng Trin Quang M d3 duoc Phong Cong ching sé 6, Thanh ph Ho
Chi Minh chtng nhan sb 4293 ngay 28/01/2013 ciia 6ng Th 1 c¢6 co s& chap
nhén nén d& nghi Hoi ddéng xét xir phiic tham chdp nhan khang cdo cta nguyén
don.

Xét thay, trong Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & gitra 6ng Mai Hiru Th, ba Nguyén Thi L véi ong Tran Quang M da duoc
Phong Cong chtng sé 6, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan s6 4293 ngay
28/01/2013, hai bén khong cé thoéa thuan hity hop ddng khi bén mua vi pham
nghia vu thanh toan. Thoi diém hai bén giao két hop dong, phap luat vé mua ban
nha & khong quy dinh bén ban nha c6 quyén hiy hop dong mua ban nha khi bén
mua vi pham nghia vy thanh toan (Diéu 438, Piéu 452 cta Bo luat Dan sy nim
2005). Do do, yéu cau ctia 6ng Th doi hiy Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ gitta ong Mai Hiru Th, ba Nguyen Thi L v6i 6ng
Tran Quang M di duoc Phong Cong chig s6 6, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan s6 4293 ngay 28/01/2013 la khong c6 can cir phap luat. Hoi dong xét xir so
tham da khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Mai Hitu Th 13
dung quy dinh phap luat nén Hoi dong xet xur phuc tham khong chap nhan khang
cao cua nguyén don 6ng Mai Hiru Th vé viéc doi huy Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ giira 6ng Mai Htru Th, ba Nguyen Thi L
v6i ong Tran Quang M déd dugc Phong Cong chimg sO 6, Thanh phd H6 Chi
Minh chirg nhan s6 4293 ngay 28/01/2013.

Céac quyét dinh khac ctia Ban 4n dan sy so tham s6 1959/2018/DS-ST ngay
02/10/2018 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh khong bi khang cdo dugc gitr
nguyén.

Do 6ng Lé Vén Tr3 rat yéu cau doc lap, Hoi dong xét xir dinh chi giai
quyét ddi v6i yéu cau nay nén phai sira ban an dan su so tham.

V& an phi dan sy so thim: 6ng Mai Hiru Th phai chiu an phi do yéu cau
khoi kién khong dugce chap nhan; 6ng Tran Quang M phai chiu an phi d6i Vol
cac yéu cau clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan. Sé tién
an phi so tham Ong M phai chiu 14 58.800.000 dong (dugc tinh cu thé tai trang
16 clia ban 4n so tham) nhung Hoi dong xét x\r so tham ghi nhén tai phan Quyét
dinh cia ban 4n 58.000.000 dong 1a khong chinh xac nén can ghi nhan lai cho
chinh xac; Ong Lé Van Tr3, ba Tran Thi Diép Ng, ba Mai Thi Thu L, 6ng Lé
Tuan A, ong Ngb Tran H, 6ng Nguyén Lé Pang Dz, Ong Doan Thanh Ph2, 6ng
Huynh T4n Ph, ba Nguyén Thi Bich Phl, 6ng Pham Quoc Tr, 6ng Nguyén Vin
M1 va ba Duong Thuc H1 khong phai chiu én phi so tham va duoc hoan lai sd
tién tam Gmg an phi da ndp; quyét dinh viéc hoan tién tam tng an phi cua ong
Nguyén Vin M1 theo bién lai thu tién s6 01013 ngay 09/9/2013 nhung Hoi dong

13



xét str so tham ghi nhan ngay 06/9/2013 1a khong chinh x4c nén can ghi nhan lai
cho chinh xéc.

Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo ctia nguyén don 1a oOng Mai
Hiru Th khong dugce chap nhan nén 6ng phai chiu; do nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan 13 6ng Lé Van Tr3 rat yéu cau doc 1ap va bi don 1a ong Tran
Quang M rit yéu cau khéng céo tai phién toa phtc thdm nén 6ng M phai chiu
50% tién an phi phitic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Dicu 308 ctia B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can clr Diéu 438 va Diéu 452 cta Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin cr Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an,;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Chép nhan yéu cau rat Pon yéu cau doc lap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Lé Van Tr3.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 1a 6ng Mai Hiru Th.

Chép nhéan yéu cau rat khang cao ctia bi don 1a 6ng Tran Quang M.

Stra Ban 4n déan su so tham sé 1959/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 cta Toa
an nhan dan quan Binh Thanh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap cta 6ng Lé Van Tr3 vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gitta 6ng Tran Quang M vé6i 6ng Lé Vin Tr3 da duoc Vian phong
Cong chuing Pong Thanh phd, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhéan sé 4615
ngay 18/7/2014.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ong Mai Hitu Th
vé viéc hity Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢
giita ong Mai Hiru Th, ba Nguyén Thi L v&i ong Tran Quang M di duoc Phong
Cong chimg s6 6, Thanh phdé HO6 Chi Minh ching nhan sd 4293 ngay
28/01/2013.

3. Cham dut hop dong vay tién ngay 31/8/2012 va hop dong thé chap
phong ¢ ngay 31/8/2012 duoc ky két giita dng Tran Quang M va ba Tran Thi
Diép Ng, 6ng M phai tra cho ba Ng s6 tién 120.000.000 (Mot trim hai muoi
triéu) dong, ba Ng phai tra lai can phong s6 A12 trong can nha sé 21/7/9 Puong
BL, phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cham dut hop dong vay tién ngay 22/11/2012 va hop déng thé chap
phong ¢ ngay 22/11/2012 duoc ky két gitta 6ng Tran Quang M va ba Mai Thi
Thu S, dng M phai hoan tra cho ba S sé tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong,
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ba S phai tra lai can phong sd A6 trong cin nha sé 21/7/9 Puong BL, phuong
13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Cham dut hop d6ng thé chap phong & ngay 21/7/2012 duoc ky két ong
Tran Quang M va 6ng L& Tuin A, dng M phai hoan tra cho éng L& Tuan A sb
tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

6. Cham dut hop ddng vay tién ngay 29/8//2012 va hop ddng thé chap
phong ¢ ngay 31/8/2012 dugc ky két dng Tran Quang M va 6ng Ngd Tran H,
6ng M phai hoan tra cho 6ng H sé tién 90.000.000 dong, dng H phai tra lai cin
phong s6 A1l trong cin nha sb 21/7/9 Buong BL, phuong 13, quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Cham dut hop dong thé chap phong ¢ sé 07/2012 ghi ngay 24/8/2012,
hai hop dong thé chap phong ¢ s6 07/2012 ngay 17/8/2012 va hop dong thé
chap phong & s6 07/2012 khong ghi ngay duoc ky két dng Tran Quang M va dng
Nguyén Lé Piang Dz, 6ng M phai hoan tra cho dng Dz s tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong, 6ng Dz phai tra lai cac can phong s6 A2, A4, A5 va A7 trong
cin nha sé 21/7/9 Puong BL, phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

8. Cham dut hop dong vay tién ngay 09/8/2012 va hop dong thé chap
phong ¢ ngay 13/7/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va 6ng Poan Thanh
Ph2, 6ng M phai hoan tra cho dng Ph sé tién 60.000.000 dong, 6ng Ph phai tra
lai cin phong s6 A3 trong cian nha sé 21/7/9 Puong BL, phuong 13, quan Binh
Thanh, Thanh ph H5 Chi Minh.

9. Cham dut hop dong vay tién ngay 06/9/2012 va hop dong thé chap
phong & ngay 04/9/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va dng Huynh Tan Ph,
6ng M phai hoan tra cho dng Ph s tién 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong, 6ng
Ph phai tra lai can phong s6 A13 trong can nha s6 21/7/9 Puong BL, phuong 13,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Cham dut hop dong vay tién ngay 29/8/2012 va hop dong thé chap
phong ¢ ngay 29/8/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va ba Nguyén Thi Bich
Ph1, 6ng M phai hoan tra cho ba Ph1 s6 tién 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong,
ba Ph1 phai tra lai cAc can phong s6 Al va A8 trong can nha s6 21/7/9 Puong
BL, phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Cham dut hop ddng vay tién ngay 31/8/2012 va hop dong thé chap
phong & ngay 01/9/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va éng Pham Quédc Tr,
6ng M phai hoan tra cho 6ng Tr3 s6 tién 100.000.000 (M6t tram triéu) déng, 6ng
Tr3 phai tra lai cac cin phong s6 B7 va B10 trong cin nha s6 21/7/9 Puong BL,
phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

12. Cham dut hop ddng vay tién ngay 12/9/2012 va hop dong thé chap
phong ¢ ngay 12/9/2012 duoc ky két 6ng Tran Quang M va 6ng Nguyén Vin
M1, 6ng M phai hoan tra cho 6ng M sé tién 50.000.000 (nim muoi triéu) dong,
6ng M phai tra lai can phong s6 Bl can nha s 21/7/9 Puong BL, phuong 13,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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13. Cham dut hop dong thé chap phong ¢ ngay 17/8//2012 duogc ky két 6ng
Tran Quang M va ba Duong Thuc H1, 6ng M phai hoan tra cho ba H s tién
100.000.000 (M6t tram triéu) dong, ba H phai tra lai can phong sé A10 trong cin
nha sé 21/7/9 Puong BL, phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

14. Cham dut viéc thué phong va thué lai phong, cac duong su dang &
trong cin nha phai tra nha sé 21/7/9 Puong BL, phuong 13, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

15. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
23/2013/Qb-BPKCTT ngay 05 thang 02 ndm 2013 ctia Toa an nhan dan quan
Binh Thanh; Giai téa Quyét dinh budc thuc hi¢n bién phip bio dam s6
22/2013/Qb-THBPBD ngay 04 thang 02 nam 2013 cua Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, 6ng Mai Hiru Th duoc quyen lién hé voi Ngan hang Cong thuong
Viét Nam — chi nhanh 7, Thanh phé H6 Chi Minh dé nhan lai sb tién
100.000.000 (Mdt tram triéu) dong.

16. V& an phi dan su so tham:

Nguyén don 1a 6ng Mai Hiru Th phai chiu an phi la 200.000 dong, duogc
trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a 16.000.000 dong theo bién lai thu tién
s6 04596 ngay 04/02/2013 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Binh Thanh;
6ng Th duoc hoan sb tién 15.800.000 dong;

Bi don 14 6ng Tran Quang M phai chiu an phi 1a 58.800.000 dong, ndp tai
co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén;

Ong Lé Van Tr3 khong phai chiu an phi so tham, duoc hoan lai sd tién tam
tmg 4n phi so tham 1a 300.000 déng theo bién lai thu tién s6 5412 ngay
17/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Binh Thanh;

Ba Tran Thi Diép Ng khong phai chiu an phi so tham, dugc hoan lai s6
tién tam Ung an phi so tham 1a 3.000.000 dong theo bién lai thu tién sé 00995
ngay 05/9/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh;

Ba Mai Thi Thu L khong phai chiu 4n phi so tham, dugc hoan lai sd tién
tam mg 4n phi so tham 1a 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 00999 ngay
05/9/2013 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Binh Thanh,;

Ong Lé Tudn A khong phai chiu an phi so tham, dugc hoan lai sd tién tam
tmg 4n phi so thdm 13 5.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 00998 ngay
05/9/2013 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Binh Thanh,;

Ong Ngo Tran H khong phai chiu 4n phi so tham, duoc hoan lai sb tién
tam (mg an phi so tham 1a 2.250.000 dong theo bién lai thu tién sé 01008 ngay
06/9/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh;

Ong Nguyén Lé bang Dz khong phai chiu an phi so tham, duoc hoan lai
sO tién tam mg 4n phi so tham 13 5.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 01002
ngay 06/9/2013 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh;

Ong Poan Thanh Ph2 khong phai chiu 4n phi so tham, duoc hoan lai s6
tién tam tng an phi so tham 1a 1.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0997
ngay 05/9/2013 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh;
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Ong Huynh Tan Ph khong phai chiu an phi so thim, duoc hoan lai sb tién
tam (mg an phi so tham 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu tién sb 01004 ngay
06/9/2013 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Binh Thanh;

Ba Nguyén Thi Bich Phl khong phai chiu 4n phi so tham, dugc hoan lai s6
tién tam Ung an phi so tham 1a 1.750.000 dong theo bién lai thu tién sé 01000
ngay 05/9/2013 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh;

Ong Pham Quéc Tr khong phai chiu an phi so tham, duoc hoan lai sb tién
tam Ung an phi so thim 1a 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s 0994 ngay
05/9/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh;

Ong Nguyén Van M1 khong phai chiu 4n phi so thdm, dugc hoan lai sb
tién tam Gmg an phi so tham 1a 1.250.000 dong theo bién lai thu tién s6 01013
ngay 09/9/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh;

Ba Duong Thuc H1 khong phai chiu an phi so tham, dugc hoan lai sd tién
tam Gng an phi so tham 14 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 01010 ngay
06/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

17. V& 4n phi dan su phtc tham:

Ong Mai Hiru Th phai chiu an phi 1a 300.000 dong, dugc trir vao so tién
tam Ung 4n phi dd nop theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd
5593 ngay 12/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Binh Thanbh.

Ong Tran Quang M phai chju an phi 1a 150.000 ddng, duoc trir vao sd tién
tam Ung 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
5594 ngay 12/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh, 6ng M
dugc hoan lai sd tién 150.000 dong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Phan Bau Nguyén Thanh Phong Lam Thij Thu Lan
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