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HUYEN THUAN BAC Poc 1ap - Tw do -Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an s6: 07 /2017/DS-ST
Ngay: 19 - 9 - 2017
V/v tranh chd’p: “Kién doi lqi
tai san la quyén sur dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN BAC- TiNH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Lam Béch

Cac Hoi tham nhan dan: 6ng Nguyén Thanh Hanh va dng V& Xuan Hién

- Thuw ky phién téa: Ba Truong Tran Thanh Thu — Thu ky Toa an

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Thugn Béc tham gia phién toa:
6ng V& Hitu Luc - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2017 tai Hoi truong xét xi Toa an nhan dan huyén
Thuan Bac xét xir so tham cong khai vy an thu ly s6: 06/2017/TLST- DS ngay 23
thang 6 nam 2017 vé tranh chap “Kién doi lai tai san 1a quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 05/2017/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim
2017 gitra cac duong su:

* Nguyén don: 6ng Ho Tan Q — sinh nam: 1957
Dia chi: Thén b, X4 L, Thuan Bac, Ninh Thuan.
CO6 mat tai phién toa.

* Bi don: 6ng Kator N — sinh nam: 1956
Pia chi: Thon D, X4 L, Thuan Béc, Ninh Thuan.
CO6 mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 29 thang 3 ndm 2017, céc bién ban lay loi khai,
bién ban hoa gidi va tai phién t0a, nguyén don dan su: 6ng Ho Tan Q trinh bay.

Ong khoi kién dng Kator N dé doi lai dat ma éng N da 1an chiém cua 6ng.

Nguédn goc dat nay do 6ng mua lai ctia ba Tran Thi Thu Th vao nim 2014,
khi mua dat nay da cé gidy ching nhén quyén sir dung dat mang tén ba Th va 6ng
d3 lam thu tuc sang tén chuyén quyén sir dung dat cho 6ng.

Uy ban nhan dan huyén Thuan Béc cip méi gidy chung nhan quyén su’ dung
dat s6 BX 463482 ngay 17/12/2014 cho 6ng véi dién tich dat 1a 4.763 m? thudc
thira s 39 to ban d6 s6 9;




Vi tri tiép giap cua thira dat: phia Bic giap dat ong Kator N va cdy xang Hoi
Thu, phia phia Nam giap quan com Ngoc Cam, phia Dong giap khu nghia dia
Thén D, phia Tay giap dat cua gia dinh 6ng mua nam 2002 (thtra s6 64), toa lac tai
thén Thon D, X& L, Thuan Béc.

Sau khi mua dit nay, véi muc dich lién canh lién cu véi thira sb 64 cua gia
dinh 6ng nén tir nim 2014 dng di rao lai mot phan dat cua gia dinh 6ng, trong cay
an trai trén dat, chi chira lai mot phan nho chwa rao tiép giap véi dat ong Kator N &
phia Bic dét cua ong.

Qua trinh quan 1y, ho 6ng N c6 phan dat lién ké dat 6ng, 6ng ¢ hoi mua
nhu’ng ong N khong ban ma lai lan phan dét phia Bac dét cia ong, tién hanh rao
lai, 6ng c6 don khiéu nai goi dén Uy ban nhan dan xa L dé giai quyét nhung khong
thanh, 6ng mai khai kién tai Toa an.

Nay ong yéu cau Toa an budc 6ng Kator N phai tra lai 519 m* dat da lan
chiém cua 6ng thudc thira dat sb 39 to ban dd s6 9 thon Thon D, xa XA L, huyén
Thuan Bic, tinh Ninh Thuan theo nhu ket qua do dac, dinh gia ngay 16/5/2017.

Ching clr chimg minh cho yéu cau khoi kién 1a gidy ching nhan quyen su
dung dat ma Uy ban nhan dan huyén Thuan Bac cap cho Ong vi khi mua dat ctia ba
Th, dat ndy da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt hop phap va ¢o so do
vi tri 16 rang nén 6ng mdéi mua va sang tén ong.

* Tai cac bién ban ldy loi khai, ban trinh bay y kién, bi don ddn sw: 6ng
Kator N trinh bay.

Nguén gbc dat cua gia dinh 6ng 1a do cha me dng khai phé dat rung tor nam
1950, dén nim 1994 @ lai cho 6ng st dung. Tu nam 1994 ong truc tiép quan ly, su
dung, canh tac trén dat nay. Vi tri tlep giap thira dat: phia Bic giap dat ba Kator
Thi N, phia Nam giap dat ong Ho Tan Q, phia Pong giap dit ba Chamalea Thi Nh,
phia Tay giap cay xang Ho1i Thu, toa lac tai thon Thon D, X& L, Thuan Bic.

Phan dat 6ng Q tranh chap v4i 6ng nam ¢ phia Nam giap dat 6ng. Trén dat
nay 6ng c6 trong mot hang cay Bach Pan vao nam 1994 dé phan dinh ranh giéi dét
giita Ong va dat 6ng Q; ngoai ra con cd phan md cua chi vo 6ng (Chamaled Thi X),
chon ngay 9/7/2015.

Ong xac dinh dat nay 1a cia gia dinh 6ng, do cha me dng dé lai cho dng va
6ng quan 1y, canh tac trén dat tir nim 1994 cho dén nay. Nhiing nguoi 1an can dat
cua Ong la ba Kator Thi N, ba Chamalea Thi Nh déu biét 5. Viéc cha me 6ng dé
lai dat cho 6ng chi bang miéng, khong co gidy to gi, hién nay ciing chua dugc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat.

Trudc yéu cau khai kién doi lai dat cua 6ng Hb Tén Q, ‘ong xac dinh phan dat
tranh chap 519 m” ma ong Q dugc cap quyén st dung dat 1a khong dung, ong
khong 14n chiém dat cua 6ng Q ma dat nay do cha me Ong dé lai cho ong, ong
khong dong y tra lai dat cho 6ng Q. Ong yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir
dung dat di cap cho 6ng Q.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thuan Bac: dé nghi
Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Diéu 164, 166 cua Bo
luat Dan sy; Piéu 166, 203 Luat Pat dai; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vy Québc Hoi.




Tuyén xa: chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H6 Tan Q di voi dng
Kator N. Budc 6ng Kator N phai tra lai cho 6ng H5 Tan Q 519 m?* dét thudc thua
s6 39 to ban d6 s6 9 thon Thon B, X& L, Thuan Bac.

Budc dng Kator N phai chiu &n phi dan su so thdm 13 300.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin ctir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chip: 6ng HO Tan Q khai kién yéu cau Toa
an budc 6ng Kator N phai tra cho 6ng 519 m® dit da 1an chiém cta 6ng. Quan hé
tranh chap 1a “Kién doi lai tai san 1a quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26 Bo luat T6 tung dén sy va B luat Dén su.

[2] Vé thim quyén va nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu
cau doi lai tai san 1a quyén sir dung dat thudc thira dat s6 39 to ban do dia chinh s0
9 thén Thon B, x4 X4 L, huyén Thuan Bac, tinh Ninh Thuan, cho nén thim quyén
giai quyét thudc Toa an nhan dan huyén Thuan Bic dugc quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy;

[3] Bi don ¢6 yéu cau phan tb: yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung
dat do Uy ban nhan dan huyén Thuén Bic cap cho 6ng Ho6 Tan Q c6 lién quan dén
thira dat tranh chip. Yéu cau phan to ciia ong Kator N dua ra sau phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai (BL s0 31, 32, 57, 59,
68). Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 cua B luat t tung dan su quy dinh: “Bi
don c6 quyén dua ra yéu cau phan t6 trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir va hoa giai” . Mac khac, tai Cong van sO
1727/UBND-NC ngay 10/7/2017 Uy ban nhéan dan huyén Thuén Bic xac dinh viéc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong H6 Tan Q 1a dung quy dinh cua
phap luat vé dat dai (BL 133).

[4] Ong Ho6 Tan Q dugc cap gidy chang nhén quyén str dung dat theo Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitra ong Va ba Tran Thi Thu Th chu
khong phai Uy ban nhan dan huyén Thuan Bac giao quyén str dung dat moi.

[5] Do véy, khong c6 can ctr xem xét yéu cau phan t6 “hiy gidy ching nhén
quyén sir dung dat” dé giai quyét trong cung vy an nay va ciing khong dua Uy ban
nhan dan huyén Thuin Bac tham gia t6 tung vdi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

[6] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién cua 6ng H6 Tan Q, khoi kién doi lai
quyén sir dung dat ma éng cho rang dng Kator N da 1an chiém, theo don khoi kién
la 500 m* . Tuy nhién, theo Bién ban xac dinh hién trang, toa d6 va cim méc gidi
thira dat va so dd do vé thira dat 1ap ngay 16/5/2017 (tir BL 52 - 54) da xac dinh
phan dét tranh chap c6 dién tich 519 m? .

[7] Xét nguon gdc dat tranh chap: dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai
(ci), tinh Ninh Thuan nay la huyén Thuan Bac, tinh Ninh Thuan cap cho ba Lé Thi
M tir nam 2005, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 406100 ngay
07/6/2005.



[8] Qua xem xét toan bo hd so cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat cho
ba M (tir BL 70 -84) thé hién: vé trinh tu, tha tuc dugc thuc hién dung quy dinh
cua phap luat. Ciing trong hd so nay c6 bién ban thoa thuan lap ngay 25/11/2003
(BL 75) ghi nhan su thoa thuan hoan tra dat, thdi cong danh gdc ray gira Vo chdng
6ng Chamalea H, ba Pi Nang Thi H (ngudi 1am chiing do bi don cung cap) véi ba
Lé Thi M, c6 su chiing kién caa Truéng thdn, cong an vién, cuu tap doan truong
va 6ng Chamaled M (ciing 13 nguoi 1am chiing do bi don cung cap). Ba L& Thi M
ké khai diang ky va duoc cip quyén st dung dién tich dat 1a 4.763 m? thuoc thua
dat s6 39 to ban d6 s6 9 thon Thon B, x& X& L, huyén Ninh Hai (cii), tinh Ninh
Thuan vao ngay 07/6/2005.

[9] VAo thang 7 ndm 2005, ba L& Thi M chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Truong Van U (gidy ching nhan quyén sir dung méi s6 AC 521323 ngay
01/8/2005). Thang 9 nam 2012 6ng Truong Van U chuyén nhuong lai cho ba Tran
Thi Thu Th (gidy ching nhan quyén st dung méi s6 BM 574671 ngay
05/12/2012). Thang 10 nam 2014 ba Tran Thi Thu Th chuyén nhuong lai cho 6ng
Ho Tan Q (gidy chiing nhan quyeén sir dung mai s6 BX 463482 ngay 17/12/2014).
Trong sudt qué trinh chuyen nhuong nay, di¢n tICh s6 thua, to ban d6 va so do
thira dat khong thay d6i (dién tich dat 12 4.763 m? thudc thira dit sé 39 to ban d6 s6
9).

[10] Ong H0 Tan Q duoc Uy ban nhan dan huyén Thuan Bac cap glay
ching nhan quyén st dung dat theo hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
gitta 6ng va ba Tran Thi Thu Th. V& quy trinh thuc hién thu tuc cap méi Gidy
ching nhéan quyén st dung dat cho 6ng Q dugc thyuc hién dung quy dinh cua phap
luat vé& dat dai (tr BL 117 - 132). Do vay, cong nhan quyén su dung dat hop phap
cia 6ng HO Tan Q ddi véi 4.763 m? dat thugc thua dat s6 39 to ban dd s6 9, thén
Thén D, x& X& L, huyén Thuan Béc, tinh Ninh Thuan.

[11] Ong Kator N cho rang dién tich dat trén la cia cha me 6ng khai hoang,
dé lai cho 6ng sir dung tir nim 1994, nhung 6ng khong xuét trinh dwoc bat cir
chung ct nao chirng minh quyen st dung dat hop phap d6i voi phan dat nay va ban
than 6ng cling chua dugc Cap glay ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat
lien ké véi thira dat tranh chap. Dbi véi phan mo cua ba Chamaled Thi X qua xem
xét hién trang xac dinh nam ngoai phan dat tranh chép.

[12] Viéc 6ng N kién nghi xem xét vé trinh tu, thi tuc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dét cho 6ng HO Téan Q. Tai cong van s6 1727/UBND-NC ngay
10/7/2017 cua Uy ban nhan dan huyén Thuan Bac (BL 133) tra 101 la khong c6 co
sd, khong co can cir dé xem xét va quy trinh cap gidy ching nhan quyén st dung
cho 6ng Ho Téan Q 1a ding quy dinh.

[13] Ong Kator N lan chiém 519 m* dat thugc thira 39 to ban dd sé 9 cua
6ng HO Tan Q 1a khong c6 can ctir phap luat. Nén dng H6 Tan Q c6 quyén khoi
kién doi lai tai san theo quy dinh tai Piéu 166 cua Bo luat dan su.

[14] Yéu cau khoi kién doi lai tai san 12 quyen st dung dat ciia 6ng HO Tan
Q d6i véi 6ng Kator N phai tra lai phan dién tich dat lan Chlem nay cho ong Q la
cd can ctr nén duogc Chap nhan. Budc Kator N phai tra lai 519 m? dat , ¢6 vi tri tiép
glap Phia Bac giap dat 6ng Kator N, Phia Nam giap dat ong HO Tan Q, Phia Tay
giap dat ciia Cay xang Hoi Thu, Phia Pong giap dat ong Kator N. Chiéu dai cac



canh dugc ghi nhan trong So dd do v& dia chinh thua dat l1ap ngay 17/5/2017 (BL
54).

[15] Y kién d& nghi cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phi hop voi
quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

[16] V& &n phi va chi phi do dac, dinh gia: do y&u cau khai kién ctiia nguyén
don dugc chip nhan nén 6ng Kator N phai chiu an phi dan su so tham khéng c6
gia ngach va chi phi do dac, dinh gia tai san.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 147, 165, 166 va Diéu 266 caa Bo luat Té tung dan su;
Pbiéu 166 cua Bo luat Dan sy; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung &n phi va 1é phi Toa an; Biéu
42 Phép Iénh chi phi giam dinh, dinh gia...;

* Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “doi lai tai san 13 quyén st dung dat” cua
6ng Ho6 Tan Q ddi véi 6ng Kator N,

- Budc 6ng Kator N tra lai cho dng H6 T4n Q 519 m? dét thudc thira 39 to
ban do s0 9, thon Thon B, x& X4 L, huyén Thuan Bac, tinh Ninh Thuan; c6 vi tri
tiép giap: Phia Bac giap dat ong Kator N, Phia Nam giap dat 6ng H6 Tan Q, Phia
Tay giap dat cua Cay xang Hoi Thu, Phia Pong giap dat ong Kator N. Chiéu dai
cac canh dugc ghi nhan trong So dd do v& dia chinh thua dat 1ap ngay 17/5/2017
(BL 54).

2. V& an phi, chi phi dinh gia, do dac thira dat:

- Ong Kator N phai nop 300.000d an phi dan sy so tham.

- Ong H6 Tan Q khong phai chiu an phi dan sy so thAim nén duoc tra lai
350.000d tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0010598 ngay 03/4/2017 caa Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Thuan Bic.

-Ong Kator N phai chiu chi phi do dac 14 1.663.000d, chi phi dinh gia tai san
1a 1.340.000d.

Do 6ng HO Tan Q di ndp toan bo chi phi nay nén 6ng Kator N ¢6 nghia vu
tra lai cho 6ng Ho6 Tan Q.

Nguoi dugc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cta Luét Thi hanh
an dan su.

An xtr c6ng khai so thim. Nguyén don dan sy, Bi don dan sy déu c6 mat,
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- VKSND huyén Thuan Bic;

- THADS huyén Thuan Bac;

- Cac duong su;

- Luu (hd so, 4n van).

Lam Bach



