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Ban 4n sb: 323/2023/DS-ST
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V/v Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN T, THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba Tran Hoang Thi Thanh Mai

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Pb Quang Ly

2. Ba Vo Kim Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
T, Thanh pho H.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan quan T, Thanh phé H tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Diéu Hién — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan quén T, Thanh phé H,
xét XU so tham cong khai vu an thy ly 50 521/2022/TLST-DS ngay 03 thang 11 nam
2022 vé “Tranh chip Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xeét xur s0 348/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 nam 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 451/2023/QDST-DS ngay 06 thang 6 ndm 2023, gilta cac
duong suy:

- Nguyén don: Ba Trang Nguyén Xuan Th, sinh nam: 1989; Dia chi 96
duong C, phuong 1, quan 04, Thanh pho H.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: (A)ng’ Ha Van Qu, sinh nam 1993; Dia chi 38/3
duong N, phlqrémg, 15, quan P, Thanh pho H (Theo Giay uy quyén s6 cong chirng
009414, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2022 tai Van phong
cong chung Nguyéen Thi Ngoc B)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong bam Bao H -
Luat su Van phong luat su Pam Bao H thudc Boan Luét su Thanh pho H.

- Bi don: Cong ty c¢o phan dau tu dia 6c M; Dia chi: 84 duong T, phuong T,
quan T, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién theo phap ,lu(jt: Ong Dinh B4 T, sinh nam 1979; Dja chi: T
18, Thon T, phuong A, thanh phd T, tinh T.

(Tai phién toa: Pai dién nguyén don c6 mat, bi don ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 20/7/2022 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Trang Nguyén Xuin Th do éng Ha Van Qu dai dién
trinh bay:

Ngay 17/7/2018, ba Trang Nguyen Xuén Th (nguyén don) va Cong ty o phan
dau tu dja 6¢ M (bi don) thoa thuan ky két Hop ddng nguyén tic vé viéc thoa thuan
cac diéu khoan chuyen nhuong quyén st dung dat du an Khu dan cu A (xa P huyén B,
Thanh phd H) s6 AH-B1-33/HPNT-2018 (sau day goi tat 1a Hop dong) c6 ndi dung
Sau.:

- Nén dat chuyén nhuong: L6 B1-33 toa lac xa P, huyén B, Thanh phé H
- Dién tich 75m?

- Muc dich st dung: Dat &

- Gia chuyén nhuong: 1.162.500.000 dong

- Phuong thure thanh toan: 05 dot, cu thé:

~_ + Dot 1: Ngay khi ky hop d6ng thanh toan 50% gia tri hop déng twong tng voi
s0 tien 581.250.000 dong

‘ + Dot 2: Sau 60 ngay ké tir ngay ky hop dong thanh toan tiép 15% gia tri hop
dong 1a 174.375.000 dong

+ Dot 3: Sau 120 ngay ké tir ngay ky hop dong thanh téan tiép 15% hop dong
la 174.375.000 dong

+ Dot 4: Sau 180 ngay ké tir ngay ky hop dong thanh toan tiép 15% hop dong
la 174.375.000 dong

-+ Dot 5: Ngay khi nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dét thanh toan 5%
hop dong 1a 58.125.000 dong.

_ Thyc hién hop dong, nguyén don da thanh toén cho b don s tién 920.000.000
dong (gén 80% gia tri hop dong) nhung bi don van khong thuc hién ding thoa thuén
trong hop dong.

Ngay 22/8/2020, nguyén don va bi don ky Bién ban thoa thuan cé ndi dung:
“Trong vong 60 ngay lam viéc bén A (bi don) cam két thanh todn sé tién ma bén B
(nguyén don) da gop doi véi 16 dat nén ma sé6 B1-33 dw dn A la 920.000.000 dong.
Trong truong hop bén A (bi don) vi pham thoa thudn tai bién ban nay thi bén A (bi
don) phdi chiu phat 5%/ thang/sé tién ma bén A (bi don) phdi thanh todn cho bén B
(nguyén don)” nhung sau d6 bi don khong thuc hién dung cam két.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau: Yéu
cau bi don tra lai cho nguyén don s6 tién da nop 1a 920.000.000 dong va tién phat vi
pham nghia vu tam tinh tr ngay 23/10/2020 (ngay vi pham) dén ngay xet xur (ngay
05/7/2023) theo murc 13i suat 5%/thang. Yéu cau thanh todn mot 1an ngay khi an co
hiéu lyc phap luat.



Toa 4n d3 t6 chie cho cac bén hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai duoc do
bi don vang mit nén Toa an 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai dugc va dua vu an
ra xét xur theo luat dinh.

Tai phién toa hom nay:

- Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Van gitr nguyén yéu
cau khoi kién, cu thé: Y@u céu bi don thanh toan cho nguyén don s6 tién da nop la
920.000.000 dong va tién phat vi pham 13 5%/thang tinh tir ngdy vi pham
(23/10/2020) dén ngay ngay xét xu (05/7/2023) la 986 ngay, tuong ung voi sO tién

phat 1a 1.514.890.400 dong, tong cong 1a 2.434.890.400 dong. Yéu cau thanh toan
mot 1an ngay khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Can cu
Hop dong ngay 17/7/2018 va Bién ban thoa thuan ngay 22/8/2020 thé hién su thoa
thuén cua cac bén la hoan toan ty nguyén, phu hop voi quy dinh phap luat nén phat
sinh quyén va nghia vy giita cac bén. Nguyén don da thuc hién ding thoa thuan
nhung bi don vi pham. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu ciu
Khoi kién cua nguyén don.

- Bi don: Vang mit khong c6 1y do.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn T, Thanh phé H phdt biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phdp ludt - Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va duong su
déu tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thy 1y vy an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an theo quy dinh tai Piéu
48, Biédu 51, Diéu 63, Diéu 203, Tur Diéu 239 dén Diéu 267 Bo luat t tung dan su.

+ Vé néi dung vu an: Can ¢t Hop dong nguyén tic vé viéc thoa thuan cac didu
khoan chuyén nhuong quyén sir dung dat dy an Khu dan cu A (x4 P, huyén B, Thanh
phd H) s6 AH-B1-33/HDNT-2018 ngay 17/7/2018 duoc ky két gitta nguyén don va bi
don 12 hoan toan tu nguyén. Nguyén don di thanh toan cho bi don sd tién
920.000.000 dong nhung bi don khéng thyc hién dung cam két theo thoa thuan trong
hop dong. Ngay 22/8/2020, cac bén ky bién ban thoa thuan cé ndi dung: “Trong vong
60 ngay lam viéc bén A (bi don) cam két thanh todn sé tién ma bén B (nguyén don) da
g6p doi véi 16 dat nén md sé6 BI-33 dw dn A la 920.000.000 dong. Trong truong hop
bén A (bi don) vi pham thoa thuan tai bién ban nay thi bén A (bi don) phai chiu phat
5%/ thang/sé tién ma bén A (bi don) phdi thanh todn cho bén B (nguyén don)”. Dén
han thanh toan nhung bi don van khong thuc hién nén nguyén don khoi kién. Tu
nhimg phén tich trén cho thy, bi don di vi pham thoa thuan cua cac bén trong hop
dong, diéu nay di gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don.

Do d6, can ct Diéu 418, Dicu 423 va Piéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015 chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa va nghe ¥ kién trinh bay cua dai dién
Vién kiém sat. Sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1]. Vé quyén khoi kién, quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

- Ve quyen khéi kién, quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Xét don
khoi kién dé ngay 20/7/2022 cua nguyén don, Hoi dong xét xur xac dinh quan hé phap
luat 12 “Tranh chip vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat". Do bi don c6
try so tai quan T, Thanh ph6 H nén Toa an nhan dan quan T, Thanh pho H thy ly giai
quyét 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan su.

- Ve thu tuc xét xu vang mdt bi don: Toa an di téng dat Thong bao thu Iy vu an,
Théng bao vé phién hoa giai va phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ct, Gidy triéu tap duong su, Quyet dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hodn
phién toa cho bi don theo quy dinh tai Diéu 177 Bo luat t6 tung dan sy nhung bi don
van viang mat. Do vay Hoi dong xét xur quyet dinh xét xur vang mat bi don theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoéan 3 Diéu 228 B9 luat to tung dan su.

[2] Vé yéu cau cua cac duong su:

Xét, hop dong gitra nguyén don va bi don, thé hién thoéa thuan cua cac bén la
hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndi dung khong trai voi quy dinh phap luat nén c6
hiéu lyc tir thoi diém cac bén giao két hop ddng theo quy dinh tai Piéu 385 va Diéu
401 B0 luat Dan su 2015.

- Xét, yéu cdu thanh todn so tién 920.000.000 dong.

Xét, thyc hién hop dong, nguyén don dd thanh todn cho bi don sb tién
920.000.000 dong nhung bi don van khong thyc hién dung cam két trong hop dong.
Ngay 22/8/2020, cac bén co lap Bién ban thoa thudn co ndi dung: “Trong vong 60
ngay lam viéc bén A (bi don) cam két thanh todn sé tién ma bén B (nguyen don) da
g6p doi véi 16 ddt nén ma sé B1-33 dir an An Ha la 920.000.000 dong.....”. Khi dén
han thanh toéan thi bi don khong thuc hién ding theo thoa thuan do do nguyén don
khéi kién yéu cau bi don thanh toan sb tién da nhan 1a 920.000.000 déng la c6 can cur
va phu hop voi quy dinh tai Diéu 423 va Diéu 427 B6 luat Dan sy nim 2015 nén co
co s& chap nhan.

- Xét, yéu cau phat vi pham hop dong:

Xét, tai Bién ban thoa thuan ngay 22/8/2020, cac bén cé thoa thudn: “Trong
vong 60 ngay lam viéc bén A (bi don) cam két thanh todn sé tién ma bén B (nguyén
don) da gép déi véi 16 dat nén md sé B1-33 dw dn An Ha la 920.000.000 dong. Trong
truong hop bén A (bi don) vi pham thoa thudn tai bién ban nay thi bén A (bi don)
phdi chiu phat 5%/ thang/sé tién ma bén A (bi don) phdi thanh todn cho bén B
(nguyén don)”. Do bi don vi pham nghia vy thanh toan nén nguyén don yéu cau phat
hop ddng theo mirc phat 13 5%/thang ké tir ngay vi pham (ngay 23/10/2020) dén ngay
xét xir (ngdy 05/7/2023) 1a phu hop quy dinh tai Piéu 418 Bo luat Dan sy nam 2015
nén co co s¢ chap nhan.

Do do6, tién phat duoc tinh nhu"sau: 920.000.000 d@)ng x 5%/thang
(0.167%/ngay) x 986 ngay = 1.514.890.400 dong.

Nhu Véy,‘t(;)ng sd tién ma bi don c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don 1a
2.434.890.400 dong.



- Vé thoi han va phuong thicc thanh toan: Nguyén don khoi kién yéu cau bi
don thanh toan s tién trén mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xet xu
xét thay bi don vi pham nghia vu thanh toan da lau (tir ngay 23/10/2020 dén nay), da
gdy thiét hai dén quyén va lot ich hop phap cta nguyén don, do d6 viéc nguyén don
yéu cau bi don thanh toan s tién trén mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat 13 c6
co s& chap nhan.

[3] Vé dn phi dén su so tham:

Can ctir Khoan 1 Piéu 147 B¢ luat té tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi
bi don phai chiu an phi dan sy so tham trén s6 tién phai thanh toan 1 2.434.890.400
ddng, do d6 an phi bi don phai chiu 14 80.697.808 dong.

_Hoan tra cho nguyén don s tién tam Ung an phi 36.240.000 dong theo Bién lai
thu tién tam ung an phi s0 AA/2021/0036575 ngay 03/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su quan T.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cén ctr vao: Khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khog’ln 1 biéu 147, g‘iém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 biéu 228,; Khoén 2 Dbicu
244, biéu 273 B0 luat to tung dan sy; Can cu Di€u 418, Di€u 423 va Diéu 427 B0 luét
Dan sy nam 2015 ; Cin c Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Trang Nguyén Xuén Th.

Budc Cong ty’ccx) phén dau tu Dia bc¢ M c6 nghia vy thanh toan cho ba Trang
Nguyén Xuéan Th s6 tién 2.434.890.400 dong, trong do, so tién da nop da nhan
920.000.000 dong, so tién phat vi pham 1a 1.514.890.400 dong.

Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 thAm quyén.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh én cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy
nam 2015.

2/ Vé an phi dan sy so tham:

- Cong ty co phan dau tu Pja 6¢c M phai chiu 1a 80.697.808 dong.

- Hoan tra cho ba Trang Nguyén Xuén Th sd tién tam Gmg an phi 36.240.000

d6ng theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2021/0036575 ngay 03/11/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T, Thanh phé H.
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Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢ thAm quyén.
4/ V& quyén khang céo:

Ba Trang Nguyén Xuan Th duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngady tuyén an. Cong ty c¢6 phan dau tu Pia 6¢ M duoc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay tong dat hop 1& ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Céic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.H;

- VKSND quén T;

- Chi cuc THADS Q.T;

- Luu VP, hd so (Vinh)./.

Tran Hoang Thi Thanh Mai



