TOA ANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 187/2019/DS-PT
Ngay: 08/11/2019
V/v “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong QSD ddt, ddt coc va iy quyén”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Thiam phdn: 1/- Ba Huynh Thi Bich Van.

2/- Ba Lé Thi Minh Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan din thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ong VO Quoc Thong - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 11 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phd
Céan Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y so: 140/2019/TLPT-DS ngay

07 thang 8 nam 2019 Ve “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt, ddt coc va ity quyén”.

Do ban an dan su so tham s6: 33/2019/DS-ST ngay 05 thang 7 ndm 2019
cua Toa &an nhan dan quan Céi Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 292/2019/QDPT-DS
ngay 07 thang 10 ndm 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Hoang G. sinh nim: 1986. Dia chi: khu vuc
4, phuong H, quan C, thanh phd Cén Tho.

Dia chi lién lac: 4p V, x3 V, huyén V, tinh H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Tran Chén H. sinh nam: 1971. bia chi:
Nguyén Tri P, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (van ban ty quyén ngay
02/7/2019).

2. Bi don: Ong Ngé Hong A. sinh nim: 1963. Pia chi: duong Dé T,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Newoi dai dién theo 1ty quyén: 6ng Nguyén Trudng H. sinh nim: 1976. Dja chi:
duong Nguyén Cu T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (vdn ban uy quyén
ngay 30/3/2018).

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba Nguyén Thi Cam T. sinh nim: 1984. Ngu cing dia chi nguyén don. Uy
quyén tham gia t6 tung cho 6ng Tran Chéan H (vin ban uy quyen ngay 02/7/2019).

- Ong Trwong Thanh B (chét), nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung
gom:

+ Ba To Thi Bé B. sinh nam: 1971 (Vo).
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+ Anh Trwong Qudc N. sinh nam: 1990 (Con).

+ Chi Truwong Thi Mong Th. sinh ndm: 1991 (Con)

Dia chi: T6 11, khu vuce 1, phuong H, quéan C, thanh phé Can Tho.

- Trung tAm P thanh ph6é Can Tho. Dia chi: Nguyén T, phuong T, quan
N, thanh phd Can Tho.

- Vin phong cong chirng H. Dia chi: Nguyén Vin C, phEEng A, quiEn N,
thanh phf CEn ThE.

Ng@Bli dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Manh H. sinh ndm: 1983. PBa
chi@: khu vElc 4, phERIng A, quEn N, thanh phi CEn ThE (van bEn By quyEin ngay
14/10/2014).

4. Nguoi khang cao: Bi don ong Ngd Hong A.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Truong Hoang G trinh bay:

Ong duoc cép 01 nén tai dinh cu tai khu Vian hoa Tay D6 thudc phuong H,
quin C, thanh phd Céan Tho. Thoi diém d6 Trung tm P thanh phd Can Tho ¢
danh sach mdi ho duge 60m” nén vo chéng ong thda thuan chuyén nhuong nén
tai dinh cu nay cho bi don véi gia 2.000.000d/m” x 60m® = 120.000.000d. Bi
don dit coc cho 6ng hai 1an véi s tién 40.000.000d thong qua 6ng Huynh Vin
T, nhung thuc chét ong chi nhan 30.000.000d, con 10.000.000d 6ng T néi gitr lai
lo chi phi 1am gidy to. Dé dam bao giao két, hai bén c¢6 lam gidy dit coc ngay
30/7/2009.

Dén thang 9/2009 6ng T c6 dén nha dua mot xap gidy A4 kéu vo chong
ong ky tén phia dudi dé bd sung hd so, do tin tuéng nén éng ba di ky tén. Sau
d6 bi don di 1am thu tuc Gy quyén dé bdc thim nén tai dinh cu cua ong. Khi 6ng
dén Trung tam P thi duoc biét tat ca gidy to vé nén tai dinh cu ciia 6ng da bi
phia bj don 1iy hét. Ong xac dinh khong c6 dén Vian phong cong chimg H dé
cong chimg hop ddng ty quyén. Déi véi hop dong dit coc 1ap ngay 30/9/2009
ong xac dinh chir ky trong to hop dong nay 1a chit ky ctia vg chong ong, nhung
do tin bi don nén ky ma khong xem noi dung, vo chong ong ciing khong nhan
tién gi cta bi don tir hop dong nay.

Nay 6ng khoi kién yéu cau huy hop dong ty quyén ngay 22/3/2013 va hop
dong dit coc nén tai dinh cu Trung tim Vin hoa Tay D6 1ap ngay 30/7/2009.
Ong s& tra lai cho bi don s tién 30.000.000d; 6ng khong dong ¥ dbi véi Hop
dong dit coc ngay 30/9/2009 vi khong cé thuec.

* Bi don 6ng Ng6 Hong A trinh bay:

Ong thira nhan c6 ky hop déng dat coc mua nén tai dinh cu cua vo chéng
nguyén don. S& di c¢6 viéc 1ap 02 hop ddng dit coc 1a vi: lic dau thoa thuan mua
ban 1a nén c6 dién tich 60m’, véi gia 120.000.000d nén 1am hop dong dit coc
ngay 30/7/2009. Nhung khi biét dién tich nén ting 1én 100m’ nén hai bén thoa
thuan lai gia ban 1a 250.000.000d va tién hanh ky lai hop dong dit coc ngay
30/9/2009. Ong da giao du cho vo chong nguyén don 250 triéu, 6ng G ba T ciing
d3 ky tén vao hop dong dit coc. Nay nguyén don yéu cau hiy hop dong dit coc
thi phai hoan tra cho 6ng 250 triéu da nhan va phat coc 250 triéu nhu théa thuan
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trong hop dong Pong thoi 6ng co don phan t6 d6i vOi yéu cau nay. Bdi véi hop
dong Gy quyén ngay 22/3/2013 éng yéu ciu giai quyét theo quy dinh.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Dai dién Van phong cong chung H trinh bay:

Ngay 22/3/2013 Vin phong cong ching H c6 nhan duoc phiéu yéu cau
cong chung Hop déng uy quyén tu soan thao ctia ong Ngé Hong A yéu cau
cong chimg Uy quyén bdc thim nén tai dinh cu tai Trung tam Van héa Tay D6
gitra ong A va ong Truong Hoang G. Sau khi d6i chiéu va kiém tra cac loai glay
to chimg minh nhén dan déu 1a ban chinh do co quan Nha nudc c6 thim quyén
cap, hop dong tur soan thao phu hop phép luat, tai thoi diém cong chimg cac bén
giao dich c6 day du ning lyc hanh vi dan sy, khong bi lira déi hay ¢p budc, cong
chung vién da giai thich quyén va nghia vu khi giao két hop dong nay, sau do ky
vao hop ddng trudc su c6 mat cua cong chung vién. Vi vay hop dong co gia tri
phap 1y. Tuy nhién, 6ng G yéu cau hay bo hop dong uy quyén thi theo Diéu 588
B6 luét dan sy nam 2005, ong G co quyen don phuong cham dat hop dong uy
quyén va Vin phong cong chimg ciing dong ¥ viéc huy bo hop dong dd cong
ching.

+ Ong Truwong Thanh B trinh bay:

Ong 13 anh rudt cua nguyén don. Khoang nam 2007 bi don co6 dén gap ong
nhd chi dum ai cin ban nén tai dinh cu dé ‘mua. Khi d6 c6 danh sach niém yét tai
phuong nhitng ho an theo hd gbe duge cap 60m’. Bi don thoa thuin voi nhimg
hoé nay mua lai nén tai dinh cu véi gia 120.000.000d, trong d6 c6 nén cua
nguyén don. Bi don dit coc cho nguyén don 02 1an, lan dau vao ngay 30/7/2009
bi don truc tiép giao 20.000.000d, 1an 2 vao ngay 09/8/2009 do 6ng Huynh Vin
T giao 20.000.000d, nhung éng T gitt lai 10.000.000d dé lam gidy to. Cac bén
c6 lam gidy dat coc ngay 30/7/2009, s& di bi don khong ky tén vao gidy dit coc
la vi luc d6 bi don ban nghe dién thoai nén chi c6 6ng P va ong T 1a nguoi di
cung bi don ky.

+ Trung tam P thanh phé Can Tho trinh bay:

Ong Truong Hoang G dugc phé duyét chinh sach tai dinh cu theo dang xét
cho mua nén tai dinh cu voi dién tich 60m*/hd, co hd trg 50% tién co s ha ting
theo Cong vin s6 2943/UBND-KT ngay 16/6/2009 va 4440/UBND-KT ngay
03/9/2009 cua Uy ban nhan déan thanh ph Can Tho.

Vura qua, ong G da boc tham, nhan nén tai dinh cu tai Khu tai dinh cu
Trung tdm Van hoa Tay D6 dién tich 100m*/nén, cac nén tai dinh cu nay hién
chua c6 quyét dinh giao dét cling nhu chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Viéc bdc tham, nhan nén do chu ho thyc hién.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan qudan Cdi Rang dva ra
xét xur; tai Ban dn dan si so tham so: 33/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 da tuyén:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Truong Hodng
G.

1. Huy thoa thudn chuyen nhirong nén tdi dinh cu giita ong Truong Hoang
G, ba Nguyén Thi Cam T va 6ng Ngé Hong A vé viéc chuyén nhuwong 16 nén
D26, thira 428, to ban do 16, dién tich 100n7’, toa lac Khu tdi dinh cwe T rung tam
Van Hoa Tay Po, phwong H, quan C, thanh phé Can Tho.
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2. Huy Hop déng vy quyén ldp ngay 22/3/2013 giita éng Truong Hodng G
véi 6ng Ngé Hong A.

3. Huy hop dong ddt coc nén tdi dinh cu Trung tdm vin héa Tay D6 lip
ngay 30/7/2009 giita 6ng Truong Hodng G, ba Neuyén Thi Cam T va éng Ngé
Hong A

Bugc ong Truong Hoang G, ba Nguyén Thi Cam T phdai tra cho ong Ngo
Hong A tién coc da nhan 40.000.000d va boi thuong 6 tién phat coc
40.000.0004, tong cong la 80.000.000d (Tam muroi trigu dong).

4. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau phdn t6 cia éng Ngé Hong A vé
viéc cong nhan Hop dong dat coc ngay 30/9/2009 giita ong Truong Hoang G
voi ong Ngo Hong A va yéu cau ong Truong Hoang G phdai tra lai so tien dat
coc da nhan 250.000.000d va phat coc 250.000.000d.

Tuyén bé Hop dong ddt coc ngay 30/9/2009 giita 6ng Truong Hodng G véi
ong Ngé Hong A la vé hiéu.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 1di cham thuc hién nghia vy, chi phi thim
dinh dinh gi4 tai san, an phi so thim va quyén khang céo cia dwong su.

Ngay 17/7/2019 bi don Ngd Hong A khang cdo yéu cau cap phic tham sira
ban 4n so thdm theo huéng chip nhan hop ddng dit coc ngay 30/9/2009 budc
nguyén don tré lai 6 tien 250.000.000d va boi thudng 250.000.000d cho ong.

Tai phién toa phic thim, nguoi khang cdo xac dinh van gt yéu cau khang
c40. Nguyén don van giit ¥ kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kim sat vién phuc thEm phat biklu y kiZn: V& thi tRc t& teing, dRBEINg s&l va
Toa an da thic hiZn ding quy diEnh cBa phap Iullt t& thing dan s&; V& nkli dung:
b d&n khang cdo nhiing khong cung cBlp thém dRRc chling ci gi mEi so Vi cllp
sk thEm, nén khong co c sl chBlp nhiin. DB nghll bac yéu clu khang cao clZla bl
dB@n, gil nguyén an s thEim.

Can cir vao tdi lidu, chimg cit di dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khBli kikin yéu cBlu hly hElp ding By quyBin ngay 22/3/2013,
h2ly hElp diing dElt clc chuyBin nhERIng nkin tai dEInh c Trung tam Van hoéa Tay
Do IEp ngay 30/7/2009 va s@ tr@ IBi cho bR dEn sB ti@n da nhiEn clc
30.000.000d; BR dEn phn t& yéu cu nguyén din phii tr?l IR sB tiZn nhin cklc
250.000.000d va phlt cBlc 250.000.000d theo hBEp dRng dEt clc ngay
30/9/2003. Cap so tham thy ly, giai quyet xac dinh quan hé phap luat “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat, dat coc va hop dong uy
quyén” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su la c6 can ctr.

Nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop 1é dén
lan thr hai nhung vang mat khong 1y do, ciing nhu d c6 don yéu cau giai quyét
Ve“ing mat. Can ctr khoan 2, 3 Piéu 296 B0 luat td tung dan sy, phién toa phuc
tham van tién hanh theo quy dinh.
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* V& noi dung: Sau khi xét xtr so tham, bi don khang céo yéu cau cap phiic
tham chap nhan yéu cau phan to budc nguyen don tra lai s tién 250.000.000d va
boi thuong 250.000.000d cho 6ng theo hop dong dit coc ngay 30/9/2009. Xét khang
c4o, thiy rang:

[2] Viéc bi don nhan chuyén nhuong nén tai dinh cu thudc khu Trung tim
Vién hoa Tay D6 (ho phu Truong Hoang G) loai 60m” cla nguyén don voi gia
120.000.000d, dat coc sé tién 40.000.000d va hai bén co 1ap “Gidy ddt coc ngay
30/7/2009” 1a c6 that va hai bén cling da thtra nhan sy kién nay. Do do, can cf
khoRIn 2 DiRlu 92 B Iullt t& tRing dan s, tinh tikt nay dEEc cong nhiin la sk thEt.

[3] Tuy nhién trong yéu cau phan tb, bi don cho rang sau d6 do dién tich
nén tai dinh cr ma nguyén don duoc cip ting 1én 40m’, tirc 1a tir 60m’ ting lén
100m?, nén hai bén da thoa thuan ky lai “Hop déng dat coc ngay 30/9/2009” v6i
ndi dung bi don dat coc 250 tri€u va phia nguyén don nhan da 250 triéu dé bao
dam thyc hién hop dong chuyén nhuong, hop dong nay thay thé gidy dat coc
ngay 30/7/2009. Panh gia luan diém nay, thy rang:

[3.1] Tha nhét: “Hop déng ddt coc ngay 30/9/2009” thé hién bi don dit coc
va nguyén don nhan coc 250 triéu cho dién tich nén tir 100m* — 125m?, nhung
khong thé hién gia chuyén nhuong loai nén nay 1a bao nhiéu tlén? Vi gidy dit
coc ngay 30/7/2009 dé khong con gia tri, hon ntra dién tich nén di ting lén thi
gia ciia mdi m® ciing s& thay ddi. Pong thoi theo gidy dit coc ngay 30/7/2009,
thi bi don chi dit coc 40 tridu, con gitr lai 80 triéu chir khong Giao hét cho
nguyén don. Nhung 1an nay bi don lai dat coc 250 tri€u, coi nhu thanh toan hét
tién nhan chuyen nhugng cho dién tich nén 125m* (néu tinh theo gia cii
2.000.000d/m?) 1a bat hop 1y.

[3.2] Tht hai: Dén thoi diém dau nim 2013 co quan Nha nuéc cd thim
quyén méi théng bao c6 sy didu chinh ting dién tich nén tai dinh cu tir 60m’ 1én
100m” va dén ngay 08/3/2013 nguyén don méi dugc Hoi dong bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu 1ap bién ban giao nén ngoai thuc dia (BL 07,08). Thé nén viée
bi don cho rang “Hop déng ddt coc ngay 30/9/2009” ky dé nhan chuyén nhuong
cho dién tich nén tai dinh cu tang tur 60m” 1én 100m” 1a khong co can cu.

[3.3] Thit ba: Tai Co quan diéu tra Céng an quan Cai Rang ngay 12/7/2013
(BL 12) bi don trinh bay c6 noi dung: nam 2009 éng c6 mua 19 nén tdi dinh cuw
Trung tam Van hoa Tay Do thuoc phuong H, quan C cua 19 ho ddan voi gid thoa
thudn 120.000.000d cho nén 60m’ theo théng bdo ban dau ciia Trung tam phdt
trién quy dat va ong dat tien coc trudce la 40.000.000d, chia ra 02 lan dat coc,
méi lan 20.000.000d, con lai 80.000. 000d giir lai dong cac khoan nhuw thué
truoc ba, thue chuyen nhirong, co s¢ ha tang, néu con dw thi ong sé tra lai cho
nguoi bdn, néu thiéu thi 6ng sé tr chiu. Trong khi ky lai hop ddng dit coc 1an 2
13 “Hop dong ddt coc ngay 30/9/2009”, tixc 13 van trude ngay Co quan diéu tra
Cong an quan Cai Rang lam viéc voi bi don (ngay 12/7/2013), nhung bi don
khong hé dé cap dén van dé nay. Chung t6 “Hop dong dat coc ngay 30/9/2009”
1a khong c6 that va nguyén don khong thira nhan hop dong nay 14 c6 co so.

Tu do, cép so tham khong chap nhan phan té cia bi don vé yéu cau budc
nguyén don tra lai s6 tién 250 tridu va bdi thuong 250 triéu theo hop dong dit coc
ngdy 30/9/2009 1a ¢ can ctr. Bi don khang cdo nhung khong cung cip thém
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dugc chung cur gi khac, nén cap phuc tham ciing khong co can ctr dé chap nhan,
can giit nguyén ban 4n so thim nhu dé nghi cua Kiém sat vién phtc tham 1a c6
can cu.

[4] L& ra, theo quy dinh tai diém d muc 1 Phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao thi:
“Trong cdc truong hop dwoc hwéng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca
hai bén cing c6 16i hodc trong truong hop ¢ sir kién bat kha khdang hodc cé tré
ngai khdach quan thi khong phat coc”. Day la trBEng hBp cd su kién bat kha
khang, c6 tré ngai khach quan vi Nha nERlc diflu chZnh din tich nln tai dénh ci
tang, khéng cé nin loRi 60m” nhi Iuc dBu hai bén thEa thuBn. Vi vEy nguyén
din yéu cau huy hop déng dat coc, tir chdi thuc hién giao dich chuyén nhuong
vo1 bi don 1a ¢6 cB sB va khong cé I7li. CRlp s thEm tuyén bullc nguyén din phei
chBlu phBt cllc 40.000.000d la khong phu hBlp. Tuy nhién, do nguyén din khong
khang cdo nén cllp phuc thEm khong cé can cl di skla an.

Céc phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong xem xét.

[5] V& an phi phtic thim: Khang cdo ctia bi don khong duge chap nhan, nén
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH:

Can cir: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 148; khoan 2, 3 Diéu 296; khoan
1 Piéu 308 Bo luét to tung dan su;

Diéu 124, 127, 128, 132, 358, 581, 588, 589 Bo luat dan su 2005; khoan 2
Diéu 357 B¢ luat dan su 2015;

Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an ndm 2009 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cua bj don éng Ngo Hong A; Giir
y ban 4n so tham.

1/- Khong chép nhan yéu cu phan té ciia ong Ngd Hong A vé yéu cBu
cong nhan ”Hop dong dat coc ngay 30/9/2009” gitra 6ng Truong Hoang G véi
ong Ngo Hong A va yéu cau ong Truong Hoang G phai tra lai s6 tién nhan clc
250.000.000d va phat coc 250.000.0004.

Tuyén bd “Hop ddng dit coc ngay 30/9/2009” giita d6ng Truong Hoang G
v6i ong Ngd Hong A vo hiéu.

2/- Nhitng quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong Giai quyét, co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

3/- V& an phi phtic thAm: Bi don phai chiju 300.000d; chuyén sé tién da nop
tam tng an phi theo Bién lai s6 007474 ngay 18/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Cai Rang thanh an phi; Bi don di ndp xong an phi phiic tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TrEEng hEp bEn an, quyEt dEnh dEEc thi hanh theo qui dEnh t&i Dillu 2 c?a
Lult Thi hanh an dan s thi ngkEli dERc thi hanh an dan si, nglRRi phii thi hanh
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an dan sB cé quyRn thEa thuln thi hanh an, quyln yéu cBu thi hanh an, t
nguyn thi hanh an hollc b cBlIng chi thi hanh an theo qui dBEInh t&i cac Diklu 6,
7 va 9 cBla Lu@t Thi hanh an dan sB; thi hiBu thi hanh an diERc thEc hiEn theo
gui dBnh t&i DiRu 30 cRa Lult Thi hanh an dan sk.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.C4i Rang.

- Chi cuc THADS.C4i Réang. (ba }(}'/)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Qubc





