TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 59/2021/DS-GDT

Ngay: 24/02/2021

V/v Tranh chap HDCNQSD dit.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Thdam phén — Chii toa:  Ong V3 Vin Cudng
Cdc tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Nguyén Hiru Tri
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién ctia Toa an
Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Dling — Ki€ém sat vién.

_ Ngay 24 thang 02 ndm 2021, tai try so Toa an nhan dan cép‘ cao tai Thanh phé
HO6 Chi Minh m6 phién toa giam doc tham xét xtr vu an dan sw vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sw dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vian T, sinh nim 1962. Pia chi: s6 nha 43/8, khu
pho 1, phuong P, thanh pho T, tinh B.
2. Bi don: (A)ng,Séi Anh D, sinh nam 1968 va ba Nguyén Thi O, sinh nam
1971. Cung dia chi: s6 nha 169/74/1A, t6 98, khu pho 2, phuong P, thanh pho T,
tinh B.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi L, sinh nam 1962.
Dia chi: 58 Huynh Van Lity, khu phé 2, phudng P, thanh phd T, tinh B (Van
ban uy quyén ngay 25/11/2014).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ Phong Cong chung s6 1, tinh B. Pia chi: s6 469, dai 160 B, phuong P, thanh
pho T, tinh B.
Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Phuong N - Trudng phong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Hoang Van T trinh bay: Ngay 22/5/2011, gitra 6ng vo1 vo
chong ong Sai Anh D, ba Nguyén Thi O c6 ky hop dong dat coc dé nhan chuyén
nhuong dién tich 103m” dat thudc thira 1099, t ban d6 s6 13, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh B véi gia 219.000.000 dong. Theo thoéa thuan, éng D va ba O sé&
thue hién thu tyc sang tén chu sir dung dat cho 6ng T. Ong D, ba O d3 nhan cta ong
T 02 lan coc véi s tién 150.000.000 dong, sb tién con lai, ong T sé& tra khi 6ng D,
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ba O lam xong gidy ching nhan quyén st dung dit giao cho ong T. Ngay 16/6/2011,

ong T va 6ng D, ba O tién hanh ky hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat. Gla
chuyén nhuong ghi 30.000.000 dong 1a do 6ng D, ba O yéu cau dé giam thué. Ong
D, ba O htra mot thang sau s€ c6 giay ching nhan nhung khi hét thoi han, 6ng D, ba
O khong giao gidy chung nhan quyén sur dung dat cho ong T nén 6ng T khoi kién.

Tai Toa &n cap so tham ong T, ba O, 6ng D thoa thuén tlep tuc thuc hién hop dong
va dé nghi Toa an cap so tham cho tam dinh chi giai quyét vu an nhung sau do ba O,

6ng D van khong lam thu tuc ra s6 d6 cho ong T. Nay 6ng T yéu cau Toa an huy
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 16/6/2011; bugc 6ng D, ba O tra
lai s6 tién coc 1a 150.000.000 dong va phat coc so tién 1a 150. 000 000 dong.

Bi don ong Sai Anh D va ba Nguyen Thi O trinh bay: Vg chong & ong, ba xac
nhén c6 ky hop déng dit coc va hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat, déng
thoi da nhan 150.000.000d nhu 6ng T trinh bay. Tuy nhién, tai Piéu 2.2 cua hop
d6ng chuyén nhuong ky ngay 16/6/2011 quy dinh vé phuong thirc thanh toan nhu
sau: “Bén B thanh todn cho bén A toan bj so tién chuyén nhwong sau khi hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ching nhan tai Phong Cong chirng so 1
tinh B”; tai Dleu 3 cua hop dong quy dinh rang: “Bén B co nghia vu thyc hién thu
tuc dang ky quyén sir dung dat tai co quan nha nuwéc cé tham quyén, bén A ciing cé
nghia vy voi bén B hoan thanh cdc thu tuc dang ky do”. Tuy nhién, sau khi hop
dong duoc cong chung, chimg thuc ong T khong tra cho ong, ba sd tién con lai la
69.000.000 dong nhu da thoa thuan nén 6ng, ba khong giao gidy ching nhan quyen
su dung dat cung cac gidy to lién quan cho 6ng T thyc hién viéc dang ky quyén su
dung dat. Do ong T 13 nguoi vi pham hop dong nén 6ng, ba chap nhan huy hop dong
va c6 don phan t6 yéu cau Toa an phat coc so tién 40.000.000 ddng ma ong T da dit
coc cho 6ng ba, 6ng ba sé tra lai cho ong T so tién 110.000.000 dong ma 6ng T da
thanh toan trudec.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Phong Céng chirng so 1 tinh B do
trinh bay: Phong Cong chung da thuc hién trinh tu tha tuc cong ching theo diung
quy dinh, cic bén tu khai, cam két thong tin cung cip cho Phong Cong chimg la
dung sy that, viéc ky két hop dong giita ong T véi ong D, ba O 1a hoan toan trén sy
thoa thuan, ty nguyén cua cac bén.

Tai Bdn dn déan sy so tham sé 43/2015/DS-ST ngay 10/8/2015, Toa dn nhdn
dan thanh pho Thii Dau Mét quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2011 giita 6ng
D, ba O vé&i 6ng T di 1ap tai Phong Cong chung s 1 tinh B.

Budc 6ng D va ba O lién d6i thanh toan cho ong T sb tién 150.000.000 dong
va 40.000.000 ddng tién phat coc. Tong cong 190.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong D va ba O d6i voi ong T vé viée
yéu cau Toa an phat coc sd tién 40.000.000 ddng ma éng T di dit coc cho éng D va
ba O.

Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trach nhiém cham thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, va quyén khang cdo cia cac duong su.
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Tai Bdn dn déan si phiic tham sé6 209/2015/DS-PT ngay 11/12/2015, Toa dn
nhdn dén tinh Binh Dwong quyét dinh:

Khong chap nhan khang cdo ciia ong T. Chap nhan mot phan khang cdo cua
ba O. Sira Ban an dén su so tham.

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng T.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 16/6/2011 tai
Phong Céng chimg s6 1 tinh B giita 6ng D, ba O v&i ong T.

Bugc 6ng D, ba O phai lién doi thanh toan cho 6ng T 150.000.000 dong va
31.237.500 dong tién 14i. Tong cong 181.237.500 dong.

Khéng chap nhin yéu cau phan td ctia 6ng D, ba O dbi véi ong T vé viée yéu
cau Toa an phat coc s6 tién 40.000.000 dong ma ong T di dat coc cho ong D, ba O.

Ban an phuc tham con tuyén vé an phi va chi phi t tung.

Ngay 16/9/2016 va ngay 01/7/2020, 6ng T c¢6 don dé nghi khang nghi ban an
phuc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai quyét dinh s6 230/QPKNGDT-VKS-VP ngay 02/10/2020, Vién Trudng
Vién kiém sat nhan dan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d4 khang nghi d6i
v6i Ban an dan su phic tham s6 209/2015/DS-PT ngay 11/12/2015 ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Duong, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam doc tham huy Béan an dan sy phuc thim néu
trén va hily Ban an dan su so tham s6 43/2015/DS-ST ngay 10/8/2015 Toa an nhan
dan thanh phd Thu Dau Mat.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phb H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh chép nhan khang nghi ciia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ong T khéi kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 103m” thudc thira 1099, t& ban dd sb 13, toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh B, lap ngay 16/6/2011 tai Phong Cong ching sé 1 tinh B gitra 6ng D, ba O va
ong T. Ong D,ba O dong ¥ hity hop dong. Toa an cip so tham va Toa 4n céap phuc
tham chép nhan yéu cau khoi kién cua ong T va xac dinh 16i 1am cho hop dong
khong thuc hién dugc thudc vé 6ng D, ba O 1a dung.

[2]. Tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an thé hién, ngay 22/5/2011, éng T va
ba O ¢6 lap “Giéy nhan coc” vdoi ndi dung, ong D déng y chuyén nhugng cho ong T
quyén st dung dién tich 103m” dat thudc thira 1099, t& ban d6 sé 13, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh B voi gia 219.000.000 déng Ong T da dat coc trude
40.000.000 ddng, trudc thoi diém hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dét thi ngay 03/6/2011, ong T giao tlep 110.000.000 dong cho ba O. So tién
nay nham dam bao cho viéc thu:c hién hop dong chuyen nhuong nén theo Khoan 1
Diéu 358 B luat Dan sy nim 2005 thi day 1a tién dit coc. Mat khéc, theo ban tu
khai ngay 13/6/2013, bién ban hoa gidi ngay 13/6/2013, ngay 10/10/2013 va bién
ban phién toa so thém ngay 26/11/2013, ba O thira nhan di nhan coc cua éng T sb
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tién 150.000.000 dong. Pong thoi, ba O ciing di viét va ky tén vao mit sau cla gléy
nhén coc ndi dung: “Hom nay. ngay 03/6/2011 toi da nhan thém 110.000.000 dong
con khi xong sé trd hét so tién con lai tong cong ca da dat coc la 150.000.0000
dong Nhu vay, y chi ctia ba O xac dinh s6 tién 110.000.000 dong la tién dit coc
nén viéc Toda an cip so thim va Tda an cip phuc thim nhan dinh day 1a sb tién tra
trude 1a khong ding.

[3]. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham chi bugc ong D, ba O phai
chiu phat coc dbi véi sb tién 40.000.000 ddéng. Toa an cip phac tham khong budc
ong D, ba O chiu phat coc theo thoa thudn cia cic bén tai gidy nhan coc ngay
22/5/2011, lai bude dng D, ba O thanh toan tién 1i tinh trén s6 tién gbc 150.000.000
dong 1a khong ding voi ban chat giao dich, khong dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu
358 Bo luat Dan sy nam 2005 va diém a muc 1 Phan I Nghi quyet s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2002 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan téi cao.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctr vao Khoan 3 Diéu 343 cta B6 luat td tung Dan sy nam 2015;
1. Chép nhan khang nghi s0 230/QPKNGDT-VKS-VP ngay 02/10/2020 cta
Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hiy toan bd Béan én dan sy phic tham s6 209/2015/DS-PT ngay
11/12/2015 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va huy Ban an dan sy so tham so
43/2015/DS-ST ngay 10/8/2015 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong; giao h6 so vu an cho Toa an nhén dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong giai quyét so tham lai theo dung quy dinh phép luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Ngz ,nﬁé,n:(dx bio cio) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé bao cao); A A - ' r

- Vu phap ché va quan ly khoa hgc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND tinh Binh Duong (dé biét);

- TAND TP. Thi Dau Mot (dé biét);

- CTHADS TP. Thu Dau Mot (dé biét);

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKTIL, HSVA.

Vo Van Cuong



