TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4an s6: 05/2023/KDTM — ST
Ngay 30 -6 - 2023
“V/v tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Trang Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai.

2. Ba Nguyén Thi Thuy Nga.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Trinh — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Vinh Yén tham gia phién
toa: Ong Nguyén Huy Hoan — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc, xét xt so tham cong khai vu an thy 1y sb: 02/2023/TLST —
KDTM ngay 12 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 11/2023/QDXXST - KDTM ngay 30 thang 5
nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 phan S (goi tat 1a S).

Pia chi: S6 77 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Quang Hién - Chirc vu: Chu tich hoi
doéng Quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vit Hong Hai — Chirc vu: Phé giam déc -
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon — Ha Ndi chi nhanh Vinh Phic, (Theo
van ban uy quyén sd: 07/2022/VBUQ-S ngay 10/01/2022).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Lé Hoang Long — Chirc vu: Chuyén
vién ban no va tai san bao dam xtr 1y no, (Theo gidy uy quyén sb: 04/UQ — S.VP
ngay 22/02/2023), (C6 mat).

2. Bidon: Ong Phung Van H, sinh nam 1963 va ba Cao Thi T, sinh nam 1971, (Ong
H Véng mat, ba T c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng H: Ba Cao Thi T, sinh nim 1971, (C6
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mat).
(Theo gidy cuy quyén ngay 09 thang 5 nam 2023).
Dia chi déu &: Ngd 11, phd A, phuong H, Phuong H, thanh phd V, tinh V.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 27 thang 02 nim 2023 va cac 101 khai tiép
theo trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo ty quyén lai cua
nguyén don 6ng Lé Hoang Long trinh bay:

Ngay 03/07/2013, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S(goi tit 1a S) - Chi
nhanh Vinh Phiic cing 6ng Phung Van H va ba Cao Thi T c6 ky Hop dong tin
dung trung dai han sb: 109/2013/HDTDTDH-CN/S.ViP va khé uéc nhan no ngay
03/7/2013 véi ndi dung: Ngan hang S cho vo chong 6ng H, ba T vay s tién 1a
720.000.000 dong; muyc dich vay: B sung von kinh doanh vat liéu xay dung; thoi
han vay: 60 thang, tinh tir ngdy giai ngan vén vay dau tién 1a ngay 03/7/2013 ngay
dén han tra no cudi cung 1a ngay 03/7/2018; tra no 13i vao ngay 25 (dwong lich)
hang thang; 1ai suat duogc quy dinh theo khé udc nhan no 14 14,2%/nam, 1ai suit
cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan, 14i suit qua han bang 150% lai suat vay
trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay gom: Pé dam bao cho khoan vay trén Ngan
hang S va vo chong éng Phung Van H, ba Cao Thi T ¢ ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 03/07/2013 1a quyén st dung 144,5 m? dat va quyén so
hiru tai san gin lién v6i dat Toc thira dat sd 63, to ban d6 32; dia chi: Ngd 11, phd
An Phii, phudng Hoi Hop, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BC 688031 do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc cap ngay 15/10/2010 cho 6ng Phung Van H va ba Cao Thi T.

Do qué trinh thyc hién khoan vay, 6ng H va ba T di vi pham Hop dong tin
dung da ky két, khong tra ng goc va ng 14i dung han theo nhu thoa T4an voi Ngan
hang S. Ngan hang S da nhiéu lan tao diéu kién cho ong H, ba T trd ng nhung ong
ba déu khong thuc hién. Do vay, Ngan hang S da khoi kién 6ng H, ba T dén Toa
an.

Tai don khoi kién Ngan hang S yéu cau ong H, ba T phai co nghia vy tra no
tong s6 tién gdc, 14i va phi phat tinh dén ngay 31/01/2023 1a 2.580.190.963 ddng,
trong do tién gbc 1a 720.000.000 dong; tién 1di trong han, 13i qua han va phi phat la:
1.860.190.963 dong va tién I3i phét sinh ké tir ngay 01/02/2023 theo Hop ddng tin
dung trung dai han s6: 109/2013/HDTDTDH-CN/S.ViP ngay 03/7/2013 va khé uéc
nhan ng ngay 03/7/2013 6ng H, ba T da ky véi Ngan hang S.



Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa Ngan hang S chi yéu cau vo chong
6ng H, ba T tra no tién gdc, tién 14i trong han va 1di qua han, khong yéu cau chiu
tién phi phat. Tinh dén ngay xét xir so thdm ngay 30/6/2023 tong sb tién gdc va lai
la 1.972.288.736 ddng; trong d6 no gbc la 720.000.000 dong; no 13 la
1.252.288.736 ddng, trong d6 ng 13i trong han 1a 371.911.600d0ng, 13i qua han 1a
880.377.136 ddng. Ké tir sau ngay xét xir so thAm néu éng H, ba T vi pham nghia vu
tra no thi yéu cau 6ng H, ba T phai tra 14i theo quy dinh cua phap luat 1a 10%/ nam
trén sd tién no géc cham tra.

Truong hop 6ng H, ba T khéng tra dugc no cho Ngan hang S thi yéu cau xur
1y tai san bao dam 13 quyén sir dung 144,5m? dat va quyén so hitu tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 63, to ban do 32; dia chi: Ngd 11, phd An Phu, phuong Hoi
Hop, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BC 688031 do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc cip
ngay 15/10/2010 dung tén 6ng Phung Vin H va ba Cao Thi T theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 03/7/2013.

Toan bo sb tién T dugc tir viée xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung néu trén cia 6ng H, ba T ddi véi
Ngan hang S. Néu s tién T dugc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du tra hét
khoan ng, thi 6ng H, ba T c6 nghia vu tiép tuc thanh toan khoan no cho dén khi
hoan thanh nghia vu trd ng cho Ngan hang S.

* Bi don ba Cao Thi T va la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don dng
Phung Van H trinh bay:

Ba thira nhan ngay 03/7/2013 vo chong ba c¢6 ky hop dong tin dung va khé
wdc nhan ng voi Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi (goi tat 1a S),
chi nhanh Vinh Phic dé vay sé tién goc 1a 720.000.000 dong; muc dich vay: B6
sung von kinh doanh vat liéu xdy dung; thoi han vay: 60 thang ké tir ngdy giai
ngan von dau tién ngay 03/7/2013; lii suét tai thoi diém vay l1a 14,2%/nam, l3i
suit cho vay duogc diéu chinh 03 thang/lan; 13i sudt qua han bang 150% 1ai sut
vay trong han nhu Ngan hang S trinh bay la ding.

Tai san dam bao cho khoan vay: Vo chong ba da thé chap cho Ngan hang S
quyén str dung dat véi dién tich 13 144,5m? dat va quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 63, to ban d6 sd 32; dia chi: T6 dan phd An Phua, phuong
Ho6i Hop, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic da dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén vo chong ba. Ba x4c nhan toan bo quyén sir dung dat
va tai san trén dat Toc quyén sé hitu, sir dung riéng ctia vo chong ba.



Tur khi vay dén nay vo chong ba chua tra duoc cho Ngan hang S khoan tién
gbc va 13i nao. Ba thira nhan tir thoi diém vay ngay 03/7/2013 dén thoi han tra no
cudi cing vao ngay 03/7/2018 thi Ngan hang S thuong xuyén c6 théng bao va dén
nha yéu cau vo chdng ba tra no theo dinh ky hang thang, hang quy, hang nim tir
sau thang 7 nim 2018 dén khi khoi kién dén Toa &n. Tuy nhién, do hoan canh
kinh té cua gia dinh ba nhiing nim gn ddy gip nhiéu kho khin nén vo chdng ba
déu khat no véi Ngan hang S.

Vi yéu cau khai kién ctia Ngan hang S, ba ¢6 ¥ kién nhu sau: Do hoan canh
kinh té gia dinh nhitng nim gin day gip nhiéu khé khin, ba dé nghi Ngan hang S
cho vo chdng ba tra toan bo sb tién gdc 1a 720.000.000 dong va xin dugc tra tién
gbc trong thoi han 04 nim. Con sd tién 1di vo chong ba xin dugc tra sd tién 1a
100.000.000 dong, sb tién 14i con lai dé nghi Ngan hang S xem xét cho vo chong
ba duoc mién. Truong hop vo chdng ba khong tra duge no ding nhu cam két &
trén thi dong y dé Ngan hang S xir 1y tai san thé chap cho khoan vay trén theo quy
dinh cua phap luat.

Ba x4c nhén tinh dén ngay xét xir so tham ngay 30/6/2023 vo chdng ba con no
tong so tién gdc va tién Iai 12 1.972.288.736 dong; trong d6 ng gdc 720.000.000
dong; tong tién 1ai 1a 1.252.288.736 dong, trong d6 1ai trong han Ia
371.911.600d6ng, 14i quéa han 1a 880.377.136 dong va ldi suat 10%/nam trén sd
tién gdc cham tra ké tir sau ngay xét xir so tham néu vo chong ba vi pham nghia
vu tra no. Truong hop tai phién toa Ngan hang S khong dong ¥ cho vo chong ba
khat no va mién mot phan tién 14i nhu ¥ kién ba trinh bay & trén thi ba dé& nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang S.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh
Phiic tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan sy; Toa an xac dinh diing quan hé phap luat, tu cach cia nguoi tham gia to
tung, thuc hi¢n dz‘iy da cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su va bao dam thoi han
chuan bi xét xir cling nhu chuyén hd so cho Vién kiém st nghién ciru.

- Vé gidi quyét vu an: Dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 30; diém b khoan
1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 B luat T tung Dan su. Khoan 2 Diéu 91 va
khoan 1 Diéu 95 Luat cac to6 chirc tin dung nam 2010. Diéu 319, Diéu 342,
Diéu 343, Dicu 344, Diéu 355, Diéu 357 va Dicu 721 cua B9 luat dan sy ndm
2005. Diéu 688 cuia Bo luat dan sy nam 2015. Nghi quyét sb: 01/2019/NQ —
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong thadm phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng
dan mot sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham. Nghi dinh sé:
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163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phil vé “Giao dich bao dam”;
Nghi dinh sé: 11/2012/NP — CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, b sung mdt sb
diéu cuia Nghi dinh sb: 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam. Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc
T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi, xu:

+ Chap nhan yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai
GOn — Ha Nbi d6i v6i vo chong 6ng Phung Vian H, ba Cao Thi T vé viéc tranh
chép hop dong tin dung.

+ Budc vo chong ong Phung Van H, ba Cao Thi T phai c6 nghia vu tra ng
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi theo Hop dong tin dung
trung dai han s6: 109/2013/HDTDTDH-CN/S.ViP ngay 03/7/2013 va khé udc nhan
no ngdy 03/7/2013 tong sb tién gbc va lai tinh dén ngay xét xir so thim ngay
30/6/2023 13 1.972.288.736 dong (Mot ty, chin trim bay muoi hai triéu, hai trim
tam muoi tim nghin, bay trim ba muoi sau dong); trong d6 ng gdc 1a 720.000.000
dong (Bay trim, hai muoi triéu dong); tong so tién 14i 1a 1.252.288.736 dong (Mot
ty, hai tram nam muoi hai tri€u, hai tram tdm muoi tdm nghin, bay tram ba muoi
sau dong), trong d6 no lii trong han 1a 371.911.600dong, no 13i qua han la
880.377.136 dong.

Ké tir sau ngdy xét xir so tham ngay 01/7/2013, néu vo chong 6ng H, ba T
vi pham nghia vu tra ng thi phai chiu tién 14i phéat sinh theo muc 13i suat 1a
10%/nam trén sb tién no géc cham tra.

+ K& tlr ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, néu vo chong ong Phing Vin H,
ba Cao Thi T vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon
— Ha Noi c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai
san bao dam tién vay cta vo chong ong H, bad T da thé chap cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi dé T hoi no theo hop dong thé chap quyén
str dung dat ngay 03/7/2013 cu thé: Quyén st dung 144,5 m? dat va quyén so hitu
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 63, to ban d6 32; dia chi: Ngé 11, phd An
Pht, phuong Hoi Hop, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BC 688031 do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc cap ngay 15/10/2010 cho 6ng Phung Vin H va ba Cao Thi T theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 03/07/2013 da ky gitta Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Sai Gon — Ha Noi véi ong H, ba T. Sb do dién tich dat va tai
san trén dat cu thé (co so d6 kém theo ban an).



Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chua du dé tra ng thi vo
chdng 6ng H, ba T phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Sai Gon — Ha Noi.

+ V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim: Cac duong su phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: Ong Phing Van H, ba Cao Thi T ¢6 ho
khau thuong trd tai: Phuong Hoi Hop, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phtic nén
vu an Toc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phiic theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia
BO luat tb tung dan sy.

[2] V& quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — chi
nhanh Vinh Phiic (goi tat 13 S) 13 doanh nghiép hoat dong theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh do phong diang ky kinh doanh S& ké hoach va dau tu tinh Vinh
Phuc cép, duoc thuc hién cac hoat dong kinh doanh tién té, tin dung, dich vu ngan
hang...theo quy dinh cua Ngin hang Nha nudc Viét Nam.

Ngay 03/7/2013, Ngén hang S va dng Phung Van H, ba Cao Thi T da ky
Hop dong tin dung trung dai han s6: 109/2013/HDTDTDH-CN/S.ViP va khé udc
nhan no véi ndi dung Ngan hang S cho vo chdng 6ng H, ba T vay sb tién 1a
720.000.000 dong; thoi han vay: 60 thang, tinh tir ngdy giai ngan vén vay dau tién
13 ngay 03/7/2013, han tra no cudi cung 13 ngay 03/7/2018. Do vo chong éng H,
ba T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang S khai kién yéu cau vo chong ong
H, ba T phai tra no theo théa Tan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng
ngay 03/7/2013.

Theo quy dinh ctia phap luét thi thoi han khoi kién vé tranh chip hop dong
la 03 nam ké tir ngay hét han hop ddng vay cu thé 1a ngay 04/7/2018 dén ngay
04/7/2021. Nhung dén ngay 05/4/2023 Ngan hang S méi lam don khoi kién dén
Toa &n. Tuy nhién, qué trinh 1am viéc tai Toa cac duong sy déu thira nhan, ké tir
khi vg chong ong H, ba T vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang S thuong xuyén
thong bao vé viéc tra no gbc va 13i theo thoi han dinh ky hang thang, hang quy,
hang nim nhung phia bi don déu xin Ngan hang S cho khit toan b tién gbc va
tién 13i con no. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 cta Bo luat dan sy thi
“Toa an chi dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu ciia mot

bén hodac cac bén voi diéu kién yéu cau nay phai dwoc dwa ra truoc khi Toa an
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cdp so tham ra ban dn, quyét dinh gidi quyét vu, vié ”. Do cac duong sy khong
yéu cau ap dung thdi hiéu dbi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang S vé sb tién
1ai va Ngan hang S khoi kién yéu cau bi don phai tra ca tién gdc, tién Ii con ng
theo Hop ddng tin dung va khé udc nhan no ngay 03/7/2013 nén quan hé phap luat
trong vu an 14 tranh chip Hop ddng tin dung.

[3] Vé ap dung phap ludt giai quyét trong vu an: Quan hé vay tai san giita
Ngan hang S vé&i vo chong 6ng H, ba T phat sinh trong linh vuc hoat dong tin dung
ctia Ngan hang tir ndm 2013. Do vo chdng ong H, ba T vi pham thoa T4n tra no, dén
ngay 05 thang 4 nam 2023 Ngan hang S lam don khdi kién dén Toa an. Vi vay, phap
ludt duoc p dung dé giai quyét trong vu an 13 Luét cac to chie tin dung nam 2010
va B0 luat dan sy nam 2005.

[4] Vé ndi dung khéi kién:

- Vé hiéu lyc cua hop dong: Hop dong tin dung trung dai han so:
109/2013/HPTDTDH-CN/S.ViP ngay 03/7/2013; khé uwdc nhin no ngay
03/7/2013 va hgp dong thé chap quyén sir dung dat ngay 03/7/2013 dugc cong
ching tai Van phong cong chimg s6 1 tinh Vinh Phuc, s6 cong ching 1639,
quyén sd: 17 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/07/2013 déu duoc cac bén ky két hoan
toan tuy nguyén, khong bi ép budc, khong bi ltra ddi, cac chu thé ky két déu dang
tham quyén va c6 du nang lyc hanh vi dan su; hinh thirc hop dong tuan thu ding
quy dinh cta phap luat; muc dich vay von dé bo sung vén kinh doanh vit liéu xay
dung. Pay 1a thoa Tan phu hop véi nganh, nghé kinh doanh dugc ghi trong gidy
ching nhan dang ky kinh doanh cta ho kinh doanh 6ng Phung Vian H. Cac diéu
khoan trong hop dong khong vi pam diéu cam, khong trai dao duc xa hoi. Qua
trinh thuc hién hop dong cac bén déu khong c6 ¥ kién gi d6i vai cac van ban trén.

Vi vady, hop dong tin dung trung dai han sé: 109/2013/HPTDTDH-
CN/S.ViP ngay 03/7/2013; khé udc nhan no ngay 03/7/2013 va hop dong thé
chap quyén sir dung dat ngay 03/7/2013 duoc cong ching tai Van phong cong
ching s6 1 tinh Vinh Phuc, sb coéng chimg 1639, quyén sb: 17 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/07/2013 giira Ngan hang S v6i vo chong 6ng H, ba T déu
hop phép va co6 hi¢u lyc thi hanh.

- Xét yéu cau thanh todn no géc: Theo ndi dung hop dong tin ngay
03/07/2013 va khé uéc nhan no ngay 03/7/2013 thi Ngan hang S di giai ngan du
cho vo chong ong H, ba T vay tong s6 tién goc 1a 720.000.000 dong; 13i suat duoc
quy dinh theo khé udc nhan no 1a 14,2%/nam, 13i suit cho vay duogc diéu chinh 03
thang/lan. Lii suat qua han bang 150% l4i suat vay trong han. Thoi han vay: 60
thang ké tir ngdy nhan no ngay 03/7/2013. Pay 1a khoan vay c6 ky han, c6 lai.
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Pén thoi han tra no vo chong ong H, ba T khong tra dugc cho Ngan hang S khoan
tién ng gbc ndo. Vi vy, yéu cau ciia Ngan hang S budc dng H, ba T phai c6 nghia
vu tra sd tién no gbe 1a 720.000.000 ddng (Bay trim hai muoi triéu dong) 12 ¢é co
s& nén dugc chap nhan.

- Xét yéu cau thanh todn tién no 1di: Tai hop dong tin dung trung dai han sd:
109/2013/HDTDTDH-CN/S.ViP ngdy 03/7/2013 va khé udc nhin no ngly
03/7/2013 cac bén thoa Tan: Lii suit duoc quy dinh theo khé uéc nhan no 1a
14,2%/nam, 13i suat cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan. Lii suat qua han bang
150% 14i suat vay trong han va 13i suat phat trén so tién 13i chua thanh toan dung han.

Dbi voi sb tién 14i phat: Tai don khoi kién Ngan hang S yéu cau dng H, ba T
phai tra tién phi phat voi sb tién 1 666.843.527ddng. Theo quy dinh tai khoan 1 Picu
12 ctia Nghi quyét s6: 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh “Hop dong vay tdi san cé théa Tan xit Iy doi
véi hanh vi khéng tra no ding han ciia bén vay thi Toa dn xem xét, quyét dinh theo
nguyén tdc chi xir Iy mét lan doi véi moi hanh vi khong tra no ding han”. Thay rang,
trong théa Tan ctia hop dong tin dung trén thi cac bén vira thoa Tan phat vi pham,
vira c6 thoa Tan 13i suat trén no gbc qua han nén Ngan hang S khong dugc yéu cau
bi don cliing mdt lic phai tra ca tién 13i qua han trén ng gbc va yéu cau 13i suat phat.
Do qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa Ngan hang S khong yéu cau bi don
phai tra sb tién 13i suat phat va pht hop v6i quy dinh cua phéap luat nén Hoi dong
khéng xem xét, giai quyét dbi véi yéu cau trén.

Xét viéc thoa Tan vé tinh 13i trong han va 13i qua han cta cac bén trong
Hop dong tin dung va khé wdc nhan no ngay 03/7/2013 déu phu hop véi quy dinh
tai cac Piéu 91 va Piéu 95 ctia Luat cac t chiic tin dung ndm 2010. Do d6, can chip
nhan s tién 13i nhu Ngan hang S d4 yéu cau bi don phai tra véi tong s tién no 14i tinh
dén ngay xét xir so tham ngay 30/6/2023 1a 1.252.288.736 dong, trong d6 no 1ai
trong han 1a 371.911.600d6ng, no 14i quéa han 14 880.377.136 dong.

Dbi voi yéu cau tinh 13i tiép theo sau ngdy xét xtr so thim: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa cac duong su théng nhat, phia bi don dong y vé viéc
Ngan hang S yéu cau ké tir sau ngay xét xir so tham ngay 01/7/2023 néu éng H, ba
T vi pham nghia vu tra ng thi 6ng H, ba T phai chiu tién 14i suét theo quy dinh cua
phap luat 13 10%/mam trén sb tién gbc chua tra. Thay rang, yéu cau trén cua Ngan
hang S va sy thong nhat cta cac duong sy pht hop véi cac quy dinh tai cac Diéu
463, Biéu 466 cua B luat dan su nim 2015; Nghi quyét: 01/2019/NQ — HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4an nhan dan tbi cao nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.



- Vé tai san bao ddm cho khodn vay: Ong Phing Van H va ba Cao Thi T da
thé chap tai san Toc quyén sé hitu hop phap cua minh tai Ngan hang S dé dam
bao cho khoan vay trén cta minh, tai san thé chip gom: Quyén sir dung 144,5m?
dat va quyén s& hiru tai san gan lién véi dat tai thira dat s 63, to ban d6 32; dia
chi: Ngd 11, phd An Pha, phuong Hoi Hop, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BC 688031 do Uy ban nhan dan
thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc cép ngay 15/10/2010 cho 6ng Phung Vin H
va ba Cao Thi T theo Hop dong thé chap quyén st dung dit ngay 03/7/2013.

Qua xem x¢&t tham dinh thira dit c6 dién tich 1a 144,5m? béng vo1 dién tich
dat duoc cap trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Thura dat trén da duogc
phan dinh ranh giéi bang tudng nha, twong bao loan va cong voi cac ho lién ké va
ngd di chung, khong xay ra tranh chap véi cac ho lién ké va khdng 1an chiém ra
dat cong. Trén thira dat co cac tai san gdm: 01 nha 02 ting va 01 ting 4p mai co
téng dién tich 1a 175,6m?, trong d6: Dién tich san tﬁng 01 gém ca nha v¢ sinh phia
sau 1a 83,0m?; dién tich san tang 02 1a 90,6m?% 01 san lat gach do6 phia trudc nha
02 tang co6 dién tich 56,0m? 01 san lang xi mang sau nha 02 ting c6 dién tich 1a
3,3m?% 01 ciy su phia giap cong di vao nha duong kinh cach géc 01m 1a 40cm; 02
try cong rong 0,50m x 0,50m, cao 3,0m; 02 canh cong sit + mai cong lop ngoi;
Tuong xay gach chi trat 02 mat rong 0,15m, cao 1,9m, dai 8,67m.

Dién tich dat dugc gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,1 cu thé: Canh 1-2 =
0,46m; canh 2-3 = 12,79m;canh 3-4= 2,82m; canh 4-5= 3,56m; canh 5-6 = 7,68m;
canh 6-7 =20,05m; canh 7 — 1 = 6,58m.

Qua x4ac minh tai dja phuong ciing nhu 15i trinh bay cta 6ng H, ba T déu
xé4c nhan: Thira dat c6 nguodn gbc 1a ciia bd me ong H cho vo chong 6ng H. Pén
nam 2010 vo chong ong H lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
tién hanh xay dung céc tai san trén dat tir nam 2010, tai thoi diém xay dung cac
cong trinh trén dat cac con 6ng H, ba T con nho dang trong d6 tudi di hoc nén
khong c6 cong stre dong gop gi dé tao dung 1én cac tai san trén.

Nhu vay, Hop dong thé chap duogc 1ap tai Van phong cong ching sb 1 tinh
Vinh Phiic, s6 cong chimg 1639, quyén sd: 17 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/7/2013
va dugc ding ky thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dét thanh phd Vinh
Yén theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap dap umg du diéu kién vé chu thé
ky hop dong, ndi dung, thil tuc va hinh thirc hop dong phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén cé hi¢u luc thi hanh véi cac bén. Do do, can chép nhan yéu cAu cla
Ngan hang S vé viéc Ngan hang S ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su 6
tham quyén xu 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén st dung déat ngay
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03/7/2013 da ky dé T hoi ng cho Ngan hang S néu dng H, ba T khong tra ng hodc tra
ng khong day du theo ban 4n ctia Toa 4n.

Toan bo s6 tién T duge tir viee xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung néu trén cta 6ng H, ba T ddi véi
Ngan hang S. Néu s tién T duogc tir viée xur Iy tai san bao dam khong du tra hét
khoan ng, thi 6ng H, ba T c6 nghia vu tiép tuc thanh toan khoan no cho dén khi
hoan thanh nghia vu trd ng cho Ngéan hang S.

Nhu viy, yéu cau khdi kién cia Ngan hang S dugc chap nhén toan bd, quan
diém cia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén vé giai quyét vu an 1a ¢
can cu duoc Ho1 déng xEét XU chép nhan.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Tranh chap trong vu an nay
duoc ap dung co gia ngach. Theo Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi 30/12/2016 quy dinh vé muc T, mién, giam, T, n0p, quan
1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an, cu thé 4n phi so tham la: 1.972.288.736 dong
= 36.000.000 dong + (1.172.288.736 dong x 3% = 35.168.662 dong (lam tron
thanh 35.169.000 déng) = 71.169.000 dong.

Do cac bén khong thoa Tan duge v6i nhau vé viée giai quyét vu an va yéu
cau khai kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don éng H, ba T phai chiu
toan bo tién an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 71.169.000 dong theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mtc T, mién, giam,
T, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an. Hoan tra cho Ngan hang S s6 tién
tam g an phi da nop.

[6]. Vé chi phi t6 tung khac: Ghi nhan su tu nguyén chiu toan b chi phi
xem xét, thim dinh tai chd ctia Ngan hang Thuwong mai c6 phan Sai Gon — Ha
Noi. Xac nhan Ngan hang S da ndp du va khong yéu cau Toa 4n xem xét, giai
quyét vé chi phi té tung.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30; diem b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat T6 tung Dan su.

Khoan 2 Diéu 91 va khoan 1 Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010; Diéu
319, Dicu 342, Dicu 343, Diéu 344, Diéu 355, Dicu 357 va Diéu 721 clia Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét sb: 01/2019/NQ —
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan dan tdi cao
hudng dén mét s6 quy dinh cua phap ludt vé 13i, 13i suét, phat vi pham.
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Nghi dinh sé: 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé “Giao
dich bao dam”; Nghi dinh sb: 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 vé sta doi, bd
sung mot sd didu ciia Nghi dinh sd: 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam.

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc T, mién, giam, T,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai
GOn — Ha Nbi d6i v6i vo chong 6ng Phiung Van H, ba Cao Thi T vé viéc tranh
chap hop dong tin dung.

2. Budc vo chong 6ng Phung Van H, ba Cao Thi T phai c6 nghia vu trd no cho
Ngan hang Thuong mai co phan Sai Gon — Ha Noi theo Hop dong tin dung trung dai
han s6: 109/2013/HPTDTDH-CN/S.ViP ngay 03/7/2013 va khé udc nhan no ngay
03/7/2013 tong sb tién gbc va lai tinh dén ngay xét xir so tham ngay 30/6/2023 1a
1.972.288.736 ddng (Mot ty, chin trim bay muoi hai triéu, hai trim tim muoi tim
nghin, bay trim ba muoi sau dong); trong d6 ng gbe 1a 720.000.000 dong (Bay tram,
hai muoi triéu dong); tong s tién 14i 1a 1.252.288.736 ddng (M6t ty, hai trim nim
muoi hai triéu, hai trim tAm muoi tim nghin, bay trim ba muoi sau dong), trong d6 ng
1ai trong han 14 371.91 1.60066ng, no 131 qué han 1a 880.377.136 déng.

Ké tir sau ngay xét xtr so tham ngay 01/7/2023 néu vo chong ong H, ba T vi
pham nghia vu trd no thi phai chiu tién 1ai phat sinh theo mirc lai sudt 13 10%/nim
trén s tién no géc cham tra.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu vo chong 6ng Phung Vin
H, ba Cao Thi T vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
GOn — Ha Noi ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan sy c¢6 tham quyén xt ly
tai san bao dam tién vay cia vo chong ong H, ba T da thé chap cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi dé T hoi no theo hop dong thé chap quyén
str dung dat ngay 03/7/2013 1a: Quyén sir dung 144,5 m? dat va quyén sé hiru tai
san gén lién vé6i dat tai thira dat sb 63, to ban d6 32; dia chi: Ngo 11, phé An Phu,
phuong Hoi Hop, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phac theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé BC 688031 do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc cap ngay 15/10/2010 cho 6ng Phing Vin H va ba Cao Thi T theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 03/07/2013 d3 ky giita Ngan hang Thuong
mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi véi ong H, ba T.

Qua do dac thuc té dién tich 1a 144,5m? béng véi dién tich dat duoc cép
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trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat dugc gidi han boi cac
diém 1,2,3,4,5,6,7,1 cu thé: Canh 1-2 = 0,46m; canh 2-3 = 12,79m; canh 3-4=
2,82m; canh 4-5= 3,56m; canh 5-6 = 7,68m; canh 6-7 = 20,05m; canh 7-1 =
6,58m. Trén thira dat c6 cac tai san gébm: 01 nha 02 tang va 01 ting ap mai c6
téng dién tich 1a 175,6m?, trong d6: Dién tich san tdng 01 gdm ca nha vé sinh phia
sau 1a 83,0m?; dién tich san tang 02 1a 90,6m?; 01 san lat gach d6 phia truéc nha
02 tang co6 dién tich 56,0m? 01 san lang xi mang sau nha 02 ting c6 dién tich 1a
3,3m% 01 cay su phia giap cong di vao nha dudng kinh cach gbc 01m 1a 40cm; 02
tru céng rong 0,50m x 0,50m, cao 3,0m; 02 canh céng sit + mai céng lop ngoi;
tuong xay gach chi trat hai mat rong 0,15m, cao 1,9m, dai 8,67m. (Co so dd hién
trang kém theo ban an).

Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chua du dé tra ng thi vo
chdng 6ng H, ba T phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Sai Gon — Ha Noi.

4. Vé an phi so tham: Ong Phung Vian H, ba Cao Thi T phai chiu sé tién an
phi kinh doanh thuong mai 13 71.169.000 dong (Bay mét triéu, mot trim sau muoi
chin nghin dong). Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi
s6 tién tam (mg an phi da nop 1a 41.802.000 dong (Boén mét triéu, tam tram linh
hai nghin dng) theo bién lai T tién tam tng an phi s6: 0004828 ngay 12/4/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an nguyén don, bi don c6 quyén
khang c4o ban an dé yéu cau xét xir phuc tham.

Trong truong hop béan an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa Tan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vinh Yén; *

- Cac duong su;

- Luu HSVA; Vian phong.

Nguyén Thi Trang Nhung
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Nguyén Thi Trang Nhung
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