TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAKAR Péc lap - Tw do - Hanh phc
TINH DAK LAK
Ban &n sb: 58/2022/DS-ST.
Ngay: 30/9/2022.
V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAKAR — TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:
- Thdm phén, chui toa phién tda: Ba Tran Thi Nha Phuong.
- Héi thdm nhan dan: Ba Nguyén Thi Tuyét, 6ng Y Nik E Ban.

- Thue ky phién toa: Ong Pham Xuén Quyét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
EaKar.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén EaKar tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Minh Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2022, tai Tru s¢ Toa &n nhan dan huyén EaKar mo phién toa xét xur
so tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 359/2019/TLST-ST, ngay 26/12/2019. V&
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”; Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét Xt so: 62/2022/QDXXST — DS, ngay 06 thang 9 nim 2022; Quyét
dinh hoan phién tda sb: 51/2022/QDST-DS, ngay 21/9/2022, giita cac duong suy:

-Nguyén don: Ong Luong Van T11. Noi cu tra: Thon M, x& E, huyén E, tinh
Dik Lik. (Co mat).

-Bj don: Ong Pham Vin T2. Noi cu trii: Thén M, x4 C, huyén E, tinh Dik Lak.
(C6 mat).

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ong Pham Vian M. Bia chi: Thon M,
x& C, huyén E, tinh Bak Lik. (C6 mit).

-Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Céng ty TNHH Hai thanh vién Lam
Nghiép PA. bia chi: S6 107 dudng L& Duan, thi tran Phuéc An, huyén Krong Pac,
tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty TNHH Hai thanh vién Lam Nghiép
PA tham gia t6 tung:



1/ Ong Poan Minh T, sinh nam: 1977. Noi cu tr: Nguyén Xuan N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak. (C6 mit)

2/ Ong Nguyén Kim S sinh nam: 1973. Noi cu tri: Té6 M, phuong T, thanh phé
P, tinh Gia Lai. (Vang mit)

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai, qua trinh té tung nguyén don 6ng Luwong
Vin T1I trinh bay:

Ngay 01/07/2018, 6ng Luong Van T1 nhan chuyén nhugng cua 6ng Pham Vin
T2 vai dién tich dat rly khoang 01 hécta, toa lac tai khu vuc ddi Ca te, thon 01, x&
C, huyén E, tinh Bak Lak véi gia tri: 100.000.000 ddng (Mot tram triéu ddng). L6
d4t co vi t& can nhu sau:

+ Phia dong giap ong Nguyén Vin T.
+ Phia nam gidp duong.

+ Phia bac giap muong.

+ Phia tay giap dat Lam Nghiép.

Ong T1 d tra du sb tién 100.000.000 ddng chuyén nhuong cho dng T2 va nhan
ban giao dat. Khi chuyén nhuong trén dat c6 khoang 06 sao dau den do dng T2 trong
gan dén mua thu hoach, hai bén thoa thuan éng T1 dugc quyén thu hoach, sau d6
6ng T1 thu dau va ban duoc 12.000.000 dong.

Sau mot thang thu dau xong dng T1 thué ngudi cay dat, trong cay ngo, cay diéu,
cay vai va kéo hang rao bang day thép gai vong quanh dat nhung c6 ngudi ngan can,
tranh chap néi dat nay la cua Cong ty LAm Nghiép PA da dugc quy hoach trong
chudi. Luc nay 6ng T1 méi biét dién tich dat thudc xa Vu Bén, huyén Krong Pic,
tinh Pak Lak.

Mot thoi gian sau bén phia LAm nghiép xit thudc, dua may dén d& hét bo rao
va cay hét dat gay thiét hai vé kinh té caa 6ng T1 nén éng T1 da lam don bao Cong
an x& Vu Bon va y kién véi Cong ty La&m Nghiép PA hoi thi Cong ty noi dat cua
Cong ty Lam nghiép chir khdng phai dat cua 6ng T2. Bén thang 03/2020 Cong ty
Lam nghiép da thu hoi phan dién tich dat nay.

Ong T1 d4 nhiéu lan lién hé véi 6ng T2 dé giai quyét sy viéc nhung 6ng T2
khéng thuc hién.Nhan thay viéc 6ng T2 liy dat cia LAm Nghiép PA dé chuyén
nhuong cho 6ng T1 1a trai quy dinh cua phéap luat.

Vi vay, 6ng T1 khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét nhitng noi dung sau:



+ Tuy@n hop ddng sang nhuong dat giira dng Luong Vin T1 va dng Pham Vin
T2 ngay 01/7/2018 vo hiéu.

+ Budc 6ng Pham Van T2 tra lai cho 6ng Luong Van T1 s tién: 100.000.000
ddng (M6t tram triéu dong).

Tuy nhién tai phién toa, 6ng T1 chi yéu cau HPXX tuyén hop ddng sang
nhuong dét gitta 6ng Lwong Van T1 va 6ng Pham Vin T2 ngay 01/7/2018 vé hiéu
va yéu cau ong T2 phai tra sé tién 50.000.000d6ng (khdng trir vao sb tién thu hoach
dau).

V¢é thoi han tra theo tha tuc thi hanh &n dan su.

Ong T1 rGt mot phan yéu cau khoi kién ddi véi s6 tién 50.000.000d6ng Ong
T1 ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

* Tai ban tw khai, qué trinh lam viéc tai Toa an bi don éng Pham Vin T2 va
ngwoi dai dign theo gy quyén cia bi don éng Pham Vin C va tai phién toa ong
Pham Van M trinh bay:

Théang 05 nam 2012, gia dinh 6ng T2 c6 mua mot dam ray khoang 1,2 hécta tai
d6i Ca te cia 6ng Y G Nié va vo la H M ¢ Budn C, xd V, huyén K, tinh Pak Lik.
Ca khu ddi thuoc quan Iy caa LAm nghiép nhung cac ho dan canh tac trén cac khu
dat d6 thi Lam nghiép khdng co y kién gi. Sau d6, gia dinh 6ng T2 c6 canh tac trén
thira dat nay nhiéu nam khong co tranh chap véi ai. Do gia dinh 6ng T2 gip kho
khan nén phai ban ray thi gap 6ng T1 c6 nhu cau mua ray. Ngay 01/7/2018 éng T2
va 6ng T1 lap gidy sang nhuong dat viét tay, ong T1 dong ¥ mua dam ray dién tich
la khoang 1,2 hécta, trén dat co trong dau khoang 9 sao da dén vy thu hoach.Gia thoa
thuan 1a 100.000.000 dong. Ong T1 da tra du tién va nhan ban giao dat, thu hoach
dau, canh tac ludn trén dam ray dé. Sau d6 6ng T1 canh tac 1 — 2 niam, 6ng T1 khdng
gitr dugc dé cho Lam nghiép lay di mot 1/2 dién tich dat giao cho ngudi khac trong
chuéi.

Tai phién toa, nhan thay sy viéc Cong ty LAm nghiép thu hoi phan dat cua dng
T1 khdng ai mong mudn va ciing do 18i ctia ca hai, nén tai phién toa phia bi don
dong y thoa thuan vai 6ng T1. Ong T2 c6 trach nhiém tra cho éng T1 sé tién
50.000.000d6ng (khdng yéu cau vé sb tién thu hoach dau). Vé thoi han tra theo thu
tuc thi hanh an dan su.

* Ngwoi dai dién theo gy quyén ciia nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan
ong Doan Minh T, 6ng Nguyén Kim S trinh bay:

Vé vi tri cia thira dattheo hop dong sang nhuong dét gitra Luong Van T1 va
6ng Pham Vian T2 ngay 01/7/2018: Thudc khoanh sé 6, thira 295, tiéu khu 956, to
ban d6 s6 153, dién tich khoang 0,7 ha thudc dia ban xa Vu Bon, huyén Krong Pac,
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tinh Bak Lak. Pa dugc Van phong ding ky st dung dat tinh Bak Lak trich luc ngay
25/4/2014. Bugc UBND tinh Pik Lak giao cho Cong ty TNHH HTV Lam Nghiép
PA quan Iy va sir dung. Pau tu cho ngudi dan theo hinh thic hop dong dau tu cay
gidng, riéng dat chd dang tranh chap giita 6ng T1 véi 6ng T2 Cong ty dé dat tréng.

Trude day Cong ty tién hanh trong cay 1am nghiép (Cu thé 1a cay keo) va da
khai thac trong khi dang chd chuyén ddi sang trdng cay ndng nghiép cong nghé cao
thi ho 6ng T2 di 14n chiém, xam canh trai phép td chic trdng cay néng nghiép ngan
ngay trén dién tich dat ciia Cong ty. Cong ty da nhiéu lan cu can bd xubng gap g,
giai thich ngan can nhung ho 6ng T2 van ¢é tinh lan chiém dé trong hoa mau. Sau
do6 6ng T2 da sang nhuong trai phép dién tich da néu trén cho ho 6ng T1.

Pén thang 03/2020, cong ty da st sung mot phan dién tich dat da néu trén dé
t6 chic trong chudi xuat khau theo chi truong cho phép ctia UBND tinh Pak Lik,
khi Cong ty sir dung dat hd tro cho nguoi dan xam canh, lan chiém la 7.000.000
d6ng/01 héc ta (cong véi tién hd tro cay trong néu cd) tly theo ving va vi tri.

Quyén str dung dat hop phap 16 dat 1a thuoc quyén ciaa Cong ty TNHH HTV
Lam Nghiép PA. Vi vay hop ddng chuyén quyén sir dung dat gitta ho dng Pham Vin
T2 va ong Luong Van T1 la hoan toan trai phap luat, theo quy dinh cua Cong ty khi
cac bén chuyén nhuong cho nhau thi phai hoi y kién cia Cong ty, ¢ diy hai bén
chuyén nhuong Cong ty khdng biét nén hop dong chuyén quyén st dung dat 1a hoan
toan trai phap luat. Bé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctiia phap luat.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén EaKar tai phién
toa:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n Tham phan da ban hanh cac quyét dinh, cap
tdng dat cac van ban td tung cho cac duong su dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong
Xét xtr dam bao theo dung quy dinh cua phap luat; Qua trinh giai quyét vu &n va tai
phién tda Tham phan d3 giai thich ddy du quyén va nghia vu cia duong su. Cac
duong su chap hanh quyén va nghia vu theo quy dinh caa B¢ luat té tung dan su.

Vé ngi dung:Tai phién toa cac duong su di ty thoa thuan duoc véi nhau dé giai
quyét toan bo ndi dung vu an, viéc théa thuan khdng vi pham phép luat, khong trai
dao duc x& hoi. Do d6 dé nghi HDXX tuyén. Cu thé:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Luong Van T1 va 6ng
Pham Van T2 x&c lap ngay 01/7/2018 la vo hiéu.

+ Ong Pham Vin T2 phai c6 trach nhiém tra cho 6ng T1 s6 tién
50.000.000d6ng.

V¢ thoi han tra theo thu tuc thi hanh &n dan su.



Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua dng T1 ddi véi sé tién 50.000.000d

Péng thoi, d& nghi Ho1 dong xét xu giai quyét vé chi phi t tung va an phi theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac ching ciz, tai ligu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, can cir két qud tranh ludn tai phién toa, y kién cia cdc dwong s, kiém
sat vién Hgi dong xét xur thay rang:

[1] -Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Luong Vian T1 khoi kién 6ng Pham Vian T2
vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop dong dan sy, tranh
chap dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 B0 luat to tung dan su; Bi don 6ng Pham Vian T2 c6 noi cu tra tai huyén Ea Kar
Va noi cac bén giao két hop dong tai huyén Ea Kar. Do d6, vy an thugc tham quyeén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén EaKar theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu
39, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat to tung dan su.

- Tai phién toa nguyén don 6ng Lwong Vin T1 ty nguyén rat mot phan yéu cau
khoi kién déi véi s6 tién 50.000.000d6ng. Can ctr diéu 244 Bo luat té tung dan su
HDPXX chip nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va dinh chi
dbi vé&i yéu cau da rat.

[2]Nguyén don 6ng Luong Vin T1 va bi don 6ng Pham Vin T2 déu thira nhan
ngudn goc dat tranh chap la cua Cong ty TNHH HTV Lam Nghiép PA. Ngay
01/07/2018, dng T1 va 6ng T2 xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
véi dién tich dat rady khoang 01 hécta dat caa Cong ty Lam Nghiép PA, toa lac tai xa
Vu Bon, huyén Kréng Péc, tinh Dak Lik véi gia 100.000.000 ddng. Cac bén da giao
tién va ban giao dat cho nhau. Viéc chuyén nhuong khong théng qua Cong ty Lam
Nghiép PA va khong dugc cdng ching tai co quan c6 tham quyén 1a vi pham nén
cac bén théng nhat hop déng chuyén nhuong dat ngay 01/07/2018 14 vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 117 va 122 BLDS. Trong qua trinh 6ng T1 su dung dat thi Cong
ty Lam Nghiép PA da thu hoi phan dién tich dat nay.

Tai phién toa nguyén don 6ng Luong Vian T1 va dai dién theo uy quyén caa bi
don 6ng Pham Van M di thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét toan bo noi dung
vu an, cu thé:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Luong Van T1 va 6ng
Pham Van T2 x&c lap ngay 01/7/2018 la v6 hiéu

+ Ong Pham Vin T2 c6 trach nhiém phai tra cho 6ng Luong Van T1 s6 tién
50.000.000d6ng. Vé thoi han tra theo tha tuc thi hanh an dan sy.



Thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén; noi dung thoa thuan gitra cac duong
su khong vi pham diéu cam cua luat va khdng trai dao duc xa hoi, do d6 HDXX
cbng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong T1 tw nguyén chiu toan b chi phi té tung vé xem xét, thim dinh tai chd
nén HDXX khong dé cap giai quyét.

[4] V& an phi dan su so tham: Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, noép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ong Pham Vin T2 phai chiu tién &n phi dan sy so tham la 2.500.000d6ng
nhung 6ng T2 thudc dién ho nghéo va ¢ don xin mién tién &n phi nén mién toan bo
tién an phi dan sy so tham cho 6ng T2 la phu hop.

- Hoan tra cho 6ng Lwong Vin T1 s6 tién 2.500.000dong ma dng T1 di nop
tam (ng an phi theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0005975 ngay
24/12/2019 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Ea Kar, tinh Bak Lak.

Xét quan diém caa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tai phién toa
1a ¢4 can ¢ nén can chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 144, 147, 235, 244, 267 Bo luat té tung dan sy nim
2015; Diéu 117, Biéu 122 BLDS 2015

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

[1]Tuyén: Chap nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa. Chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Luong Van T1

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Luong Van T1 va ong
Pham Van T2 x&c lap ngay 01/7/2018 la v6 hiéu

Ong Pham Vin T2 phai tra cho 6ng Lwong Van T1 sé tién 50.000.000d0ng
(nam muoi triéu dong).

V& thai han tra ng: Thuc hién viéc tra ng theo tha tuc thi hanh &n dan su.
Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phdi thi hanh con phdi chju thém khoan tién 1ai
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cua sé tién con phdi thi hanh theo mic 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua
Bo luat dan su nam 2015.

[2] Pinh chi yéu cau khai kién cua dng Lwong Van T1 d6i voi sé tién
50.000.000d6ng.

[3] VVé an phi:
- Ong Pham Vian T2 dugc mién toan bo tién &n phi dan sy so tham

- Hoan tra cho 6ng Lwong Vin T1 sé tién 2.500.000d6ng ma dng T1 di nop
tam (ng &n phi theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0005975 ngay
24/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Ea Kar, tinh Bak Lak.

[4]. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan cO mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguwoi phai thi hanh an dan
sy ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc b cuéng ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a va 9 Lugt thi
hanh an dan su. ”

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh ik Lak
- VKSND tinh Dk Lik;
- VKSND huyén EaKar;
- Chi cuc THADS huyén EaKar;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an. Tran Thi Nha Phwong



