TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP DPONG XOAI DPo6c lap - Tu do - Hanh phuc

TINH BINH PHUGC

Bén 4n s6 26/2022/DS-ST

Ngay 16 théng 8 nam 2022

VIV “tranh chap QSD ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUGC

Véi Hoi dong xét xit so thdm gom co:

Th4m phén - Chii toa phién tda: Ba Phan Thi My Dung

Céc Hoi thAim nhan dan: 6ng Nguyén Vin Puoc va éng Vii Vin Diém

Thu ky phién toa: 6ng Bli Hoang Long — Thu ky Tda 4n nhan dan thanh phé
DPong Xoai.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan thanh phé Pong Xodi tham gia phién toa: ba
Lé Thi Hué - Kiém sat vién

Trong ngay 16 thang 8 nam 2022 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Pdng
Xoai, tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir so tham cong khai vu &n dan su thu ly )
01/2019/TLST-DS ngay 02 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”
gilta cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nim: 1972; dia chi noi cu tra: khu phdé Phudc
Tan, phudng Tan Thién, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc

Ba Tuyét iy quyén cho ba Pao Thi Ngoan tham gia t6 tung (co)

Bi don: Ba Vil Thi T, sinh nam 1983 va 6ng Doan Pinh N, sinh nam 1981;
cung dia chi noi cu tri: khu phd Tan Tra 1, phuong Tan Binh, thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc (c0)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta bi don: 6ng Hd Phuong Binh — luat su
thudc doan luat su tinh Binh Phudce (c6)

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Uy ban nhéan dan thanh phd Dong Xoai; dia chi: Puong Phi Riéng Do, phudng
Tan Phu, thanh phd Péng Xoai, tinh Binh Phudce. Nguoi dai dién theo phap luat ong
Lé Truong Son — chuc vu chu tich uy quyén cho 6ng Pham Ngoc Hung tham gia to
tung theo gidy Uy quyén sé 567/UBND - NC ngay 12 thang 4 nim 2019 (c6 don xin
vang)

2/ Ong Lé Van Tung, sinh nim 1975; trG tai: khu phd Tan Tra, phuong Tan
Binh, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc ( c6 don xin ving)

3/ Ba Nguyén Thi Huyén, sinh nam 1938; tru tai: khu phé Tan Tra, phudng Tan
Binh, thanh ph6 Péng Xoai, tinh Binh Phudc ( Xin vang)



NOI DUNG VU AN

NQuoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don- ba Dao Thi Ngoan- trinh bay:

Ngay 13/3/2012, ba Lé Thi Tuyét dugc me 1a ho ba Nguyén Thi Huyén lap hop
ddng tang cho dién tich dat co dién tich 15m ngang x 45m dai = 675.4m> toa lac tai
khu ph6 Tan Tra 1, phuong Tan Binh, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Hop
d6ng tang cho du:0’c - cong chung tai Phong cong ching s6 1 tinh Binh Phudc, s cong
chung 081, quyén so 01TP/CC-SCC/HDGD. Sau khi dugc tang cho, ba Tuyet
d3 lam thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va da duogc cap gidy chung
nhan sé BH 673402, s6 vao s6 CH 4392/QSDP do Uy ban nhan dan thanh phb Pong
Xoai, tinh Binh Phudc cip ngay 21/5/2012 dung tén ba Lé Thi Tuyét, thira dat s6 803,
to ban db sb 58, dién tich dat 675.4m’

Do ba Tuyét chua c6 nhu cau str dung dién tich dat nay nén van dé d6 quan Iy
tir ngay d6 dén nay.

Pén khoang thang 3 nim 2018, dja chinh phuong T4an Binh c6 xubng dat dé do
dac lai dat theo quy dinh chung cua Pdng Xoai. Luc nay ba Tuyét méi phat hién ra
dién tich dat thuc té bi thiéu so voi sd dat. Sau d6 ba Tuyét co thué cong ty do dac
xuéng xac dinh lai vi tri ¢4t mot 1an nita thi phﬁn dAt cua tdi co chiéu ngang 03m x
chiéu dai 06m nam trong phan dat cuia nha ba Thuy, 6ng Nghi tiép giap dat ctia nha toi
huéng Nam (thira 648). Hién nay phan dat nay da bi gia dinh ba Thay, ong Nghi xay
tuong bao va dang quan ly.

Ba Tuyét nhiéu lan lién hé voOi gia dinh ba Thuy dé xem xét dat bj 1an chiém
qua, nhung ba Thuy, 6ng Nghi cho rang mua dat caa 6ng Tung chi dén dau thi ldy den
d6, con néu co lan thi tra. Nhung cac bén chi no6i miéng va cling khong giai quyét
dugc gi. Vi vay ba Tuyét lam don yéu cau giai quyét dén UBND phuong Tan Binh
xem xét va giai quyét. Tuy nhién tai bién ban hoa giai ngay 16/8/2018 cac bén khong
thong nhat dugc.

Nén ba Tuyét lam don yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Pong Xoai xem xét
va giai quyét nhu sau: Budc ba Vit Thi Thuy va éng Nghi phai tra lai dién tich da 14n
la 17.4m’ (d4t nong nghiép), toa lac tai khu phd Tan Tra 1, phudng Tan Binh, thanh
phé Pong Xoai, Binh Phudc, ¢6 tir can manh trich do dia chinh cta co quan chuyén
mon, di duoc Chi cuc quan ly dit dai va SO tai nguyén va méi truong tinh Binh
Phudéc tham dinh ngay 09 thang 4 nam 2021 nhu sau:

+ Phia Dong giap dat ba Tuyét va thira dat 802 (ciia ong Lé Cong Tai) cb canh dai
khoang 2.92m;

+ Phia Tay giap duong tu mo ¢6 canh dai khoang 2.85m;

+ Phia Nam giap dat ong Nghi, ba Thily c6 canh dai khoang 6.03m;

+ Phia Bic giap dat ba Tuyét c6 canh dai khoang 6.05m.

Va budc ho 6 6ng Doédn Dinh Nghi, ba Vi Thi Thuy phai d& bo hang rao c6 chiéu
cao 03m x 12m chiéu dai, tuong gach t6 mot mat va di doi 01 cay vu sira hoang kim
do h¢ 6ng Nghi, ba Thuy trong khoang 07 nam tudi dé tra lai hién trang dat tréng cho
ba Lé Thi Tuyét.



Bi don ba Vii Thi T va éng Dodn Pinh N trinh bay:

Khoéang thang 6 nam 2009 t6i c6 mua cua anh Lé Vin Tung thira dat s 648 to
ban d6 sb 58 co dién tich 300,2m? véi chidu dai 13 50m, chidu rong 1a 6m thudc
phuong Tan Binh, thi xa Pong Xoai (nay la thanh phé Pong Xoai) tinh Binh Phudc.
Chung t6i d4 hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong sang tén cho gia dinh t61 la hg ong
Doan Dinh Nghi va ba Vii Thi Thuy theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO
102441; sb vao s6 cap GCNQSD dat s6 H02130/QSDB/4744/QDUB ngay 28/8/2009
ctia Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai, Binh Phudc.

Sau khi c6 s, duoc chu dat cii 1a 6ng Lé Van T va ba H (me 6ng T) chi ranh dat
chung t6i di tién hanh xay tudng bao quanh thay thé hang rao day thép gai, lic xay thi
c¢6 su chung kién ctia ba H (chu dat gidp ranh véi nha t6i lic dé) va khong co tranh
chap gi. Tir 46 dén nay ching t6i van gir nguyén hién trang cua dat.

Nay ba Lé Thi T khaoi kién yeu cau vo chong t6i phai tra lai dién tich 1an chiém
ctia ba Tuyét véi dién tich 17.4m” toa lac tai khu phd Téan Tra 1, phuong Tan Binh,
thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc cing véi viée phai di doi, thio do tai san trén
dat thi chdng toi khong dong ¥ vi gia dinh t6i chi st dung va quan 1y ding phan dat
ma gia dinh t6i dd mua ma khong 1an chiém gi cta ai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia c¢é quyén nghia vu lién quan Uy ban nhén
dan thanh pho Pong Xodi — éng Pham Ngoc H - trinh bay:

T6i 1a nguoi dugc UBND thanh phé Pong Xoai Gy quyén dé tham gia t6 tung
trong vu an tranh chip “quyén sir dung dar” theo yéu cau nguyén don ba Lé Thi Tuyét
budc ba Vit Thi Thay va éng Dodn Pinh N phai tra lai dién tich da 14n chiém la
17.4m” (dat néng nghiép) toa lac tai khu phé Tan Tra 1, phuong Tan Binh, thanh pho
Pong Xoai, tinh Binh Phudc. T6i coy kién nhu sau:

Vé nguon goc di¢n tich dat ba T dang tranh chap da duoc Uy ban nhan dan thi xa
(thanh ph6) Pong Xoai cap gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 BH 673402, s6 vao
s6 cap GCN: CH 4392/QSDb ngay 21/5/2012 cho ba Lé Thi T.

Va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 102441, s6 vao s6 cap GCN QSD
b: H 02130/QSDD/4749/QdUB ngay 28/8/2009 Uy ban nhan din thi xa (thanh phd)
Pong Xoai cap cho ho 6ng Dodn Pinh N va ba Vit Thi T.

Viéc Uy ban nhan dan thanh phd Pdng Xoai cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BH 673402, sd vao s6 cdp GCN: CH 4392/QSDD ngay 21/5/2012 cho ba Lé
Thi Tuyét va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AO 102441, s6 vao s6 cap GCN
QSD b: H 02130/QSDb/4749/QDUB ngay 28/8/2009 cho ho 6ng Doédn Dinh Nghi va
ba Vu Thi T la ding trinh tu, thu tuc, thAm quyén va quy dinh cta phap luat va cho
dén nay khong c6 bat ky su khiéu nai ndo ctia ba T va ho ong N, ba T.

Nay nguyén don ba T khoi kién budc ong N, ba T phai tra phém dién tich dat nhu
trén 1a do sau khi duoc cap gidy gidy chting nhan quyén su dung dat, cac bén duong
su str dung da tu y thay d6i hién trang, ranh gioi dat méi dan dén tranh chap. Do vay,
dé nghi Toa an cin cir vao phap luat dé giai quyét.

Nguoi c6 quyén nghia vu lién quan éng Lé Vin T trinh bay:



Niam 2008, me t6i 1a ba Nguyén Thi H c6 cho toi thira dét c6 dién tich chiéu
ngang 6m x dai 50m = téng dién tich dit 1a 300m? (trong dé c6 50m® ddt &) nim
trong thira dat s6 269, t& ban d6 58 véi téng dién tich 1a 10633,4m? duoc Uy ban nhén
dan thanh phd Pong Xoai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat sé CH 4553/QSDP/4925/QDUB ngay 13 thang 12
nim 2011 cho me t6i ba Nguyén Thi H.

Sau khi dugc me cho dét t61 lam thu tyc tach sO sang tén va dugc Uy ban nhan
dan thanh pho Dong Xoai cap gidy ching nhén quyen str dung dat sb Al ngay 713143,
s6 vao sO cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 2752/QD UB ngay 21 thang 5
nam 2008 dimg tén t6i ong Lé Van T vé6i dién tich 1a 300.2m?, trong d6 c6 50m’ dat
thd cu va duoc tach ra thanh thira dat sb 648, to ban d6 58 (cu thé ngang truéc sau
déu 60 x chiéu dai 50m).

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dat, cung nim 2008 t6i xay
nha ¢ thira dat trén (nha cap 4, co di¢n tich ngang 60 x chiéu dai khodng 15m) ma
khong xay hang rao, cong.

Pén thang 7 nam 2009, t6i khong st dung dat trén nita ma chuyén nhuong lai
cho ho 6ng Doan Pinh N va ba Vil Thi T ca nha va toan bd 300.2m? dién tich dat trén.
Viéc chuyén nhuong c6 1am hop ddng, c¢6 ching thuc tai Uy ban nhan dan phuong
Tan Binh, theo @6 h 6ng N - ba T cling da lam thu tuc sang tén cho déng N, ba T, gitta
t6i va ong N, ba T khong c6 tranh chip gi di véi thira dat trén.

Sau khi cho t6i dat, dén nim 2012, me tdi ¢6 cho mot phﬁn dién tich dt phia sau
cho chi gai t6i 1 ba Lé Thi T, theo toi duoc biét thi me tdi cho chi T phan dat phia sau
c6 chiu ngang theo mit duong dat (nay la duwong bé téng, dwong nay do me t6i tw mo
c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai khodang hon 100m) 1a 15m x chiéu dai hét thia dat cua
me t6i 12 45m. Viéc me ti cho chi Tuyét dat duoc ca gia dinh toi thong nhét va khong
c6 tranh chép, khiéu nai gi. Sau khi dugc me cho dit, chi T ciling da lam tha tuc tach
s6 sang tén cho chi T.

M4i sau nay, toi dugc biét chi Lé Thi T dang trang chap dat voi ho ong N va ba
T, hién vu 4n dang dugc Toa 4n nhan dan thanh pho Pong Xoai thy 1y giai quyét theo
quy dinh, theo d6 Toa an tri€u tap t61 1én lam viéc.

Khi t6i biét tranh chip giira chi t6i va ba T, 6ng Nghi toi c¢6 ghé lai hom Toa an
Xuéng do dac thi to1 théy sau khi mua nha, dit cua t6i hd ong n, ba T da stra lai nha,
xdy thém phan phia sau, 1am cong va hang rao bao quanh hét dat.

Viéc tranh chap giira chi t6i 1a ba T va 6ng N va ba T thi t6i ¢6 y kién nhu sau:
Do thira dat ma toi chuyén nhuong lai cho 6ng N - ba T 1a dugc me t6i tang cho, khi
to1 lam thu tyc sang tén cho t61 thi dia chinh khong xudng thyc dia dé do ranh gidi,
cam mdc, tuy nhién, viéc me toi cho dat da xac dinh duoc chiéu dai, chiéu ngang, dién
tich thira dat va da duoc cong nhan trong gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap
cho t6i. Khi t6i chuyén nhuong lai cho dng N-ba T la chuyen nhuong lai nguyén thira
cling voi chiéu dai, chiéu ngang, dién tich ma t6i da duoc cap trong glay ching nhan
quyén sir dung dat; viéc chuyén nhuong, sang tén to6i va 6ng N ciing tién hanh trén



gidy t&, khi sang tén trong gidy ching nhén quyen su dung dat tir t61 qua 6ng N 1a do
ong Nghi tu di lam va ciing khong tién hanh cdm mdc, x4c dinh ranh gioi.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ho 6ng N stra nha, xdy hang rao 1a nhu thé ndo toi
khong biét va c6 xdy lan qua dét cua chi toi khong thi t6i cling khong biét vi khi toi
chuyén nhuong cho ong T, ba N xung quanh déu 1a dét trong va khong cd vi€e xac
dinh ranh gidi, cam mdc dbi v4i cac thira dat lién ke Do viy, Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat, t6i khong c6 y kién, yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2008, t61 co cho con to1 Le Van T mot dién tich dat ngang 6m x dai 50m =
tong dién tich dat 1a 300m? (c6 50m’ dat &) nam trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H 01656/QSDD/3939/QDUB ngay 14/7/2008, sau cap d6i thanh glay giay
ching nhén quyén st dung dat so BH 653698, dat thudc thira s6 269, to ban d6 s6 58,
dién tich dit 1a 10.633,4m” (trong d6 c6 270m? dat ODT) do UBND thj x4 Ddng Xoai
cap ngay 13/12/2011 dtng tén ho ba Nguyén Thi H. D4t toa lac tai khu phd Tan Tra
1, phuong Tan Binh, thanh phé Pong Xoai, Binh Phudc.

Sau khi cho dat xong con trai toi 1a T c¢6 xdy mdt cin nha cap 4 trén dat, bén
hong dat cho con t6i c6 chura lai 04m ngang dé lam 161 di ra phia sau dat cua toi.

Sau d6 con t6i 1a T khong str dung dat trén nita ma chuyén nhuong cho 6ng N
va ba T nhung ho chua ¢ day.

Sau d6 t6i co thay tho x4y tién hanh xay tuong rao cho cha N ma khong c6 chu
N & d6 va toi co ra sau dat cta toi néi tho xay ciia chu N phai xem dung dat chi N dén
dau xay t6i d6 chir xay qua dt toi 1a khong duoc, lic nay tho xay bao t6i chu dat chi
dat dén dau to6i xay dén d6 chir chiing t6i khong biét dugc. Trong qué trinh xay tudng
rao chu Nghi khong noi gi dén gia dinh t6i.

T6i khang dinh t6i khong c6 chi dat gi cho 6ng N xay dung hang rao ma do ho
ong N tu ¥ thué tho xudng dat xdy ma khong néi gi véi gia dinh t6i.

Trén day la n6i dung t6i da trinh bay la dung su that, rat mong quy Toa an xem
xét giai quyét vu viéc cho ba T theo quy dinh phap luat. Do t6i tudi cao, sirc yeu di
lai kho khan nén t61 khong thé Ién toa an dé lam viéc dugc. Vi vay t6i xin duge vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai cac phién toa khi dua vy 4n ra
xét xtr. Ngoai ra toi khong ¢ ¥ kién gi khac.

Y kién cuia Vién kiém sat nhan ddn thanh pho Pong Xodi:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va
nguyén don da tuan thu cac quy dinh cta thii tuc té tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

V& ndi dung: Can ctr va cac Diéu 166; 175; 176 va Piém ¢ Khoan 1 Diéu 688
cuia Bo luat dan sy; Diu 100, 166 va 203 ciia Luat dat dai;

Pé nghi, HDXX: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi T vé viéc budc ho
6ng Doan Pinh N, ba Vil Thi T phai tra lai cho ba Tuyét dién tich dat 1an chiém la



17.4 m? theo két qua do dac ngay 11/3/2021 cia Van phong ding ky dat dai, duoc
tham tra boi S& tai nguyén va moi trudng ngay 9/4/2021.

Budc ho 6ng Doan Pinh Nghi, ba Vii Thi T phai do bo hang rao co chiéu cao 03
m X 12 dai, tuong gach t6 mot mat va di doi 01 cay va sira hoang kim do ong Nghi
trong khoang 07 ndm tudi dé tra lai hién trang dat trong cho ba Tuyét.

V& an phi, 18 phi: d& nghi xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va da dudc
tha&m tra cOng khai tai phién toa, cin cf vao két qua tranh lun tai phién toa, trén co
s xem xét ¥ kién cua cac bén duong su, ¥ kién cta ngudi bao vé quyén loi ich hop
phap cua bi don va ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Xoai, Hoi dong xét
XU xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap lut: Nguyén don ba 16 Thi T khéi kién yéu cau bj don la
ho 6ng Dodn Dinh N va ba Vit Thi T tra lai dién tich dat d3 1an chiém 1a 17.4 m?, do
vay, day la vu an dan su vé “tranh chap quyén svr dung dat”.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: Do dién tich dét tranh chép toa lac tai khu
phd Tan Tra 1, phuong Tan Binh, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudéc; Bi don 6ng
Nghi, ba Thay ¢6 cung ho khau thuong tri ciing nhu dang cling sinh song tai khu phd
Tan Tra 1, phuong Tan Binh, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc nén vy an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc
theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39 cua BO luat to tung dan su.

[1.3] V& su vang mit cua cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan
thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc; Ong Tung, ba Huyén va bi don ba Thuy c6
don xin xét xtr ving mit, can ¢t vao cac Diéu 227, 228 cua B luat t6 tung dan su Toa
an nhan dan thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc tién hanh xét xir vu an theo thu
tuc chung

[2] Vé néi dung vu an:

Xet yéu cau khot kién cta nguyén don thay rang theo cac tai liéu, chimg cur ¢6
trong ho so vu 4n thi dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn goc nhu sau:

DPéi voi thira dat cua nguyén don — ba Lé Thi T — dugc ba Nguyén Thi H ting
cho vao nam 2012, cu thé: ba H da tang cho ba T dién tich 675,4m? thudc thira dat sb
269, t& ban d0 sb 58 véi téng dién tich dat 1a 10633,4 m, toa lac tai khu phd Tan Tra
1, phuong Tan Binh, thanh phé Dbng Xoai, tinh Binh Phudc dé dugce Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) Pong Xoai cap glay chu’ng nhan quyén st dung dit,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat c6 s6 phat hanh 12 BH 653698 va
s6 vao s6 cap GCN la CH 04553/QSDP/4925/QDUB ngay 13 thang 12 nam 2011 cho
ho Nguyén Thi Huyén (buit luc 114)



Nhén tang cho tir ba H theo hop ddng tang cho quyén sir dung dit dugc Vian
phong cong ching s6 1 tinh Binh Phudc cong ching ngay 13 thang 3 nam 2012 (ter
but luc 51 d@én 53), theo do, ba Tuyet 1am thu tuc tach s, sang tén va duoc Uy ban
nhan dan thanh phd Pong Xoai cap gidy ching nhan quyén st dung dat c6 sd ban
hanh 1a BH 673402, ngay 21 thang 5 nam 2015 cho ba Lé Thi Tuyét véi dién tich 1a
675,4m? thudc thira dat s6 803, to ban dd sb 58 (buit luc 47a).

Péi voi thira dat caa bi don — ba Vil Thi T va 6ng Doan DPinh N — ciing thudc
mot phan trong thugc thira dat s6 269, to ban do s6 58 véi tong dién tich dat 1a
10633,4m?, toa lac tai khu phd Tan Tra 1, phuong Tén Binh, thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phu:ofc duoc Uy ban nhan dan thanh phd Pdong Xoai cap gidy chung nhén
quyén str dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat co sb phat
hanh 1a BH 653698, s6 vao so cap GCN la CH/4553/QSDP/4925/QDPUB ngdy 13
thang 12 ndm 2011 cho ho ba Nguyen Thi H. Sau khi dugc ba H tang cho quyén st
dung dat, ong Tung lam thu tuc tach so, sang tén va dugc Uy ban nhan dan thanh pho
Dong Xoai cap giay chung nhan quyen sit dung dat co sd phéat hanh AL 713143, sb
vao s6 cidp GCN quyén st dung dat sé 2752/QP — UB ngay 21 thang 5 nam 2008
dung tén 6ng Lé Vin Tung vai dién tich 1a 300.2m?, trong d6 c6 50m” dét thd cu va
duoc tach ra thanh thira dat s6 648, to ban d6 58 (bm luc 45); cing nim 2008 6ng
Tung xay nha ¢ thira dat trén, nha cép 4, c6 dién tich ngang 60 x chiéu dai khoang
15m, khong x4y hang rio, cong.

Thang 7 nim 2009, do khong c6 nhu ciu sir dung dat trén nira, ong Tung da
chuyén nhuong cho lai cho ho 6ng Doan Dinh N va ba Vii Thi T, viéc chuyen nhuong
c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt, dugc chimg thyc tai Uy ban nhan
dan phuong Tan Binh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc vao ngiy 16 thang 7
ndm 2009 (but luc 34,35), theo d6 ho dng Nghi, ba T lam thu tyc sang tén va dugce Uy
ban nhan dan thanh phd Dong Xoai cép gidy ching nhan quyen sir dung dat c6 sb phat
hanh  AO 102441, s6 vao s0 cip GCN quyén st dung dat la
HO2130/QSDDb/4749/QbUB ngay 28 thang 8 nam 2009 ding tén hd 6ng Doan Dinh
Nghi, ba Vii Thi Thaty véi dién tich 1a 300,2m?, trong d6 c6 50m” dat thod cu cho thira
dat so 648, to ban d6 58 (buit luc 46); dén ngay 28 thang 5 nam 2018 ho 6ng Nghi, ba
Thuy da chuyén muc dich st dung d6i voi 150m? tir dét trong cdy lau ndm 1én thanh
dat & do thi (buit Iuc 33).

Nhu vay, dién tich dat tranh chdp duoc cic bén dwong su clng xac nhan co
ngudn géc duogc tach ra tir thira dat s6 269, to ban d6 sd 58 véi tong dién tich dat 1a
10633,4m?” toa lac tai khu phd Tan Tra 1, phuong Tan Binh, thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phudc duoc Uy ban nhan dan thanh phd Pdng Xoai cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH
4553/QSDb/4925/QDUB ngay 13 thang 12 nam 2011 cho h¢ ba Nguyén Thi H.

Sau khi nhan tang cho tr me, ba T tién hanh lam thu tuc sang tén trén gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat song do chua c6 nhu cau st dung thura dat trén, Vi vay,
méi dén ndm 2018 ba moi phat hién ra mot phan dién tich dat ciia minh bi thiéu va



cho rang ho 6ng Nghi, ba T 14n chiém nén ba khai kién budc ho éng N, ba T tra lai
dién tich d4t Ia 17,4m’?

Qua loi trinh bay cua cac duong sy thi ca nguyén don ba Tuyét va bl don ho
ong Nghi, ba T khi lam thu tyc tach s6, sang tén trén gidy chtirmg nhan quyén st dung
dat déu khong tién hanh thu tuc ban giao dat trén thyuc dia, khong moi co quan cé
chuyén mon dén do dac, xac dinh ranh gioi, cam méc dién tich dét theo quy dinh.

Qua trinh lam viéc cling nhu tai phién toa, ho 6ng N thira nhan: ho o6ng N, ba T
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng T 1a nhan chuyén nhuong nguyén thira
dat so 648, to ban d6 58, voi dién tich 300,2m?, khi nhan chuyén nhuong trén dat da
c6 can nha cap 4, hai bén ¢ lap hop dong chuyen nhuong QSD dat, ho ong Nghi, ba
Thuy di giao du tién cho 6ng Tung, 6ng T d3 giao nha dat cho ho ong T, ba N, viéc
ban giao nha, dat chi c6 ong T chi ranh bang cach kéo thudc day va 6ng N, ba T nhan
nha, dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, ho 6ng N, ba T tién hanh 1am thu tyc sang tén
trén GCN quyén sir dung dat dong thoi tién hanh sira nha, xay hang rao bao quanh dat.
Khi xay hang rao, ho 6ng N cho rang c6 ba H ¢6 ra xac dinh ranh gidi, chi méc cho
Ong xay, song theo 101 trinh bay ctia ba H thi ba chi ra coi ma khong chi ranh gioi,
moc cho hg 6ng Nghi, nhu vay, tir 101 trinh bay cua 6ng N thi ca khi nhan chuyen
nhuong va khi xay hang rao ho ong N déu khong moi co quan c6 chuyén mén dé xac
dinh cu thé, chinh xac méc, ranh gidi, hién trang cta thira dat s6 648, to ban d6 58 ma
ho 6ng N da nhan chuyen nhuong.

Theo hd so chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng T va ho ong N, ba Thuy
thi: tai thoi dlem chuyén nhuong thua dat 50 648, to ban d6 58 da duoc cap giay
chtng nhin quyén st dung dat, trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cp cho
6ng Tung thé hién r5 dién tich 1a 300.2m?, trong d6 ¢6 31.5m” ndm trong hanh lang 19
gidi duong dat — nike dién tich dwoc siv dung con 300.2m* — 31.5m* = 268.7m” - cling
ban d6 thira dat véi ty 16 1/500 thé hién rd tir can, chiéu dai cac canh, theo d6 thira dat
s6 648, to ban d6 58 c6 chiéu ngang trudc va sau 1a 6.0m, chiéu dai hai canh bén 1a
50.0m, hanh lang 10 gidi tir tim duong vao la 6.5m va nhu 161 trinh bay cua 6ng Tung
va ho ong Nghi thi khi chuyén nhugng nhuong 1a chuyén nhuong nguyén thira theo
nhu gidy chimg nhan quyén str dung dat da duogc cap.

Trong khi d6 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan
thanh phd Ddng Xoai dd cap cho ba Lé Thi T thi thira dat s6 803 ¢6 dién tich 675,4m”
va chiéu dai canh ngang tiép gidp v6i dudng tu méd - duong bé téng trén thuc té - 1a
15m.

Tuy nhién, theo két qua cia méanh trich do dia chinh cta co quan chuyén mén,
d3 dugc Chi cuc quan 1y dat dai va So tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc
tham dinh ngay 09 thang 4 nam 2021 (but luc 92, 93) thé hién rd hién trang sir dung
cua thira dat s6 803 co dién tich 1a 588,3m?, giam 87,1m” so véi dién tich duoc cép
trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat; hon nita chiéu dai canh ngang tiép giap véi
duong tu mé - duong bé tong trén thuc té - chi con 12.14m

Ciing theo két qua ctia manh trich do dia chinh trén (but Iuc 92, 93) thé hién rd
hién trang st dung cua thtra dat sb sb 648, to ban do 58 véi dién tich da trir di hanh



lang bao v¢ duong bo van con 280.2m? va chiéu dai cac canh cua thira dit s6 648, to
ban dd 58 co chleu ngang phia trude tiép giap duong nhua hién hitu 1a 6.2m, chiéu
ngang phia sau tiép giap voi dat cua ba T la 6.05m va dai canh bén tiép giap voi
duong bé tong 12 43.58m + 6.5m nam trong hanh lang 16 giéi + 2.85m = 52,93m va
chiéu dai canh tiép giap véi thira dat sb 802 1 43.65m + 6.5m nam trong hanh lang 10
gioi +2.92m = 53,07m, nhu vay tu ket ctia cua manh trich do trén ho 6ng Nghi da su
dung vuot qua dién tich dat da duogc cap theo gidy chtng nhan quyén s dung dat

Tir ho so cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho ba T, hd so cdp gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ho ong Nghi, ba T va két qua theo manh trich do
dia chinh duoc Chi cuc quan 1y dat dai va So tai nguyén va méi truong tinh Binh
Phuéc tham dinh ngay 09 thang 4 nim 2021 phu hop véi 10i trinh bay cua Uy ban
nhhan dan thanh ph6 Pong Xoai da khang dinh: Viéc Uy ban nhan dan thanh ph6 Pong
Xoai cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi T va gidy ching nhan
quyen su dung dat cho ho 6ng Doan D N va ba Vii Thi T 1a dung trinh tu, thu tuc,
tham quyén va quy dinh cua phap luét, viéc cac duong sy co tranh chép véi nhau 1a do
sau khi duoc cp gidy ching nhin quyén su dung dat, cac bén duong su sir dung da tu
y thay d6i hién trang, ranh gioi dat mdi din dén tranh chap; phu hop véi 10i trinh bay
ctia nhitng nguoi co quyén nghia vu lién quan ong T, ba H

Tur nhitng phan tich trén yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Lé Thi T la c6
can ¢ nén duge chap nhén.

Tai phién toa, quan diém ctia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don
cho ring gidy chung nhan quyén st dung dat khong 13 ching cr dé xem xét, lam can
clr giai quyét vu an ma ly y chi cta cac bén duong sy lam lam can ctr dé xem xét giai
quyét vu 4n 13 khong c6 co sé nén khong dugc chap nhan.

Vé tai san trén phan dat tranh chap, qua két qua tham dinh va dinh gia gom co:
hang rao xay ndm 2009, tuong gach t6 mot mat cao 3m x dai 12m, gid tri st dung con
lai 12 50%, thanh tién 1a 3.780.000 dong va mot cdy vu sita hoang kim do ong N trong
khoang 7 nam tu01 c6 gia tri hd tro di doi 14 338.000 dong.

Do yéu cau ctia nguyén don duogc chap nhan, bi don c6 trach nhiém tra lai phan
dat 1an chiém, xét thay hang rao xdy bang gach 1a do ho 6ng N, ba T tu ¥ xay dung
trén phén dat d3 14n chiém vao nim 2009, hién con lai 50% gia tri st dung va la vat
kién trac c6 thé thao d& ma khong 1am anh hudng dén két cdu cling nhu anh huéng
dén cong trinh kién trac kién c¢b khac; cdy va sita hoang kim c6 thé di doi, vi vay,
chap nhan yéu cau cia nguyén don, bi don co trach nhiém thao d& hang rao, di doi
cdy Vi sita tra lai hién trang dat da 1an chiém cho nguyén don 1a phu hop, c6 can ci.

Tai phién Toa, quan diém vé viéc giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pong Xoai 1 ¢6 can clr va phi hop véi quy dinh ciia phap lut nén duogc
chap nhan.

[3] Vé dén phi, 1é phi do dac, tham dinh tai ché va dinh gid tai san;

[3.1] Yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu

an phi, hoan tra cho nguyén don s6 tién an phi da nop.
Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.



[3.2] Vé ¢ phi tham dinh tai ché va dinh gid tai san: QUA trinh tién hanh t6 tung
Toa &n da tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd 03 1an cung dinh gia tai san voi
tong chi phi la 8.000. OOOdong Do nguyén don da tu nguyén ndp tam ung da va yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan do vay bi don phai chiu c6 trach nhiém hoan tra
cho nguyén don sb tién 8.000.000d6ng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va Piéu
165 cua Bo luat td tung dan sy.

[3.3] Vé chi phi do dac: Theo hop dong s6 103/HP — KT (buit luc 86) va hoa
don cua Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc (it luc 91) thi 1¢ phi do dac la
10.043. OOOdong, Nguyén don da ty nguyén ndp tam tmg dii va yéu ciu cia nguyén
don duoc chap nhan do vay bi don phai chiu c¢6 trach nhi¢m hoan tra cho nguyén don
s6 tién 10.043.000d0ng

[4] Vé quyén khing cdo: Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh tai Biéu 271, Piéu 273 B6 luat té tung dan su.

Boi cdc lé néu trén: )

QUYET PINH

* Ap dung: Khoan 9 diéu 26; diéu 35, 39; Diéu 143, 147, 157, 165; Diéu 227,
228; Piéu 266; Piéu 271, 273 ctia B luat t6 tung dan suy;

Cac Diéu 166; 175; 176 va Diém ¢ Khoan 1 Dicu 688 cia Bo luat dan su;

Piéu 100, 166 va 203 cua Luat dat dai;

Phép 1énh 1& phi 4n phi Toa an sd 10/2009 ngay 27/2/2009 ciia UBTV Qudc
Hbi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu quc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

* Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ba Lé Thi T

Budc hd 6ng Doan BPinh N, ba Vi Thi T phai tra lai cho ba Lé Thi T dién tich
dat 14n chiém 1a 17.4 m® theo két qua do dac ngay 11/3/2021 cta Vin Phong ding ky
dat dai, dugc tham tra boi S6 tai nguyén va Moi truong ngay 9/4/2021 (kém theo ban
an) voi tu can:

+ Phia Pong giap dat ba Tuyét va thira dat 802 (ciia dng Lé Cong T) cd canh dai
khoang 2.92m;

+ Phia Tay giap duong ty mé ¢ canh dai khoang 2.85m;

+ Phia Nam giap dat ong N, ba T c6 canh dai khoang 6.03m;

+ Phia Bic giap dat ba T c6 canh dai khoang 6.05m.

Budc ho 6ng Dodn Pinh N, ba Vii Thi T phai d& bo hang rao c6 chiéu cao 03 m
x 12 dai tudng gach va di doi 01 cay vu sita hoang kim do 6ng N trong khoang 07
nam tudi dé tra lai hién trang dat tréng cho ba Tuyét.

* Vé dn phi va 1é phi:

~ Ho ong Doan Binh N, ba V@i Thi T phai chiu 300.000d0ng (Ba trdm ngan
dong)
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HO 6ng Doan Dinh N, ba Vi Thi T phai hoan trd cho ba L& Thi T tién 1é phi
tham dinh, dinh gia tai san 1a 8.000.000dong (tdm triéu dong) va tién do dac la
10.043.000ddng (muoi triéu khong tram bon muoi ba ngan)

Hoan tra cho ba T s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000ddng (Ba trdm ngan
dong) theo bién lai thu tién s6 0000795, quyén s6 0016, ngay 20 thang 12 nam 2018
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

* Vé quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an nay trong
thot han 15 (muoi lam) ngay ké tir tuyén an. Nhitng nguoi co quyén nghia vu lién
quan ving mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
(mueoi lam) ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhén dén tinh Binh Phusc; Tham phan - Chu tea phién toa

- VKSND thj xd Péng Xodi;

- Chi cuc THADS thi xi Pong Xodi;
- So Tw phap tinh Binh Phudc.

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Lueu HS-VP.

Phan Thi My Dung
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