TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV.

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lip — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 227/2025/HC-PT

Noay: 10 - 3 - 2025

V/V Khoi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh

Cdc Tham phan: Ong Tran Ngoc Tuan

Ong Duong Anh Vin

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan cép cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Vin Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 ndm 2025, tai tru & Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xa so tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6
1240/2024/TLPT-HC ngay 09/12/2024, Vé viéc “Khdi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee qudn 1y dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham s6 129/2024/HC-
ST ngay 19/9/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 403/2025/QD-PT ngay 24/02/2025
ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Ha Thi Bao V, sinh nam 1992 (Véng mat);

Dia chi: T6 C, 6 C, khu phé H, thi trin L, huyén L (nay la huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ngueoi khoi kién: Ong Pham Hoang G, sinh
nam 1991; dia chi: C duong C thi trin L, huyén L (nay la huyén L), tinh Ba Ria -
Viing Tau (c6 mat).

2. Nguoi bi kién: Vin phong ding ky dat dai tinh B;

bia chi: A, duong B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc Cam T — chte vu: Giam ddc
Vin phong diang ky dat dai tinh B (ving mit).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién: Ba Tang Thi Thu
T1 - T trudng T dang ky va cdp gidy chirng nhan - Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén L (nay Ia huyén L) (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ha Thanh B, sinh nim 1979; dia chi: T6 C, 6 C, khu phd H, thi tran
L, huyén L (nay 13 huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

3.2. Ong Ha Bao T2, sinh nam 1985; dia chi: T6 C, 6 C, khu phd H, thi tran
L, huyén L (nay 13 huyén L), tinh Ba Rija - Viing Tau (vang mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T2: Ong Pham Hoang G, sinh nim
1991; dia chi: C duong C thi tran L, huyén L (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).

3.3. Ong Ha Bao Q, sinh nam 1982; dia chi: T6 C, 6 C, khu phé H, thi tran
L, huyén L (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Q: Ong Pham Hoang G, sinh nim
1991; dia chi: C duong C thi trin L, huyén L (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).

3.4. Ba Ha Thi Bao Y, sinh nim 1987; dia chi: T6 C, 6 C, khu phd H, TT L,
huyén L (nay 13 huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Y: Ong Pham Hoang G, sinh nam 1991;
dia chi: C duong C thi trin L, huyén L (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau
(cO6 mat).

3.5. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L (nay 12 huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau;

bia chi: A, Q, thi trin L, huyén L (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Chi nhanh Van phong ding ky ddt dai
huyén L (nay 1 huyén L) tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Tran Thanh N - chire vu:
Giam ddc (ving mat).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia Chi nhdnh Van phong ding ky
dat dai huyén L (nay |1& huyén L) tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Tang Thi Thu T1 -
T6 truong T6 ding ky va cip gidy ching nhan - Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L (nay 13 huyén L) (c6 mat).
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- Nguoi khdng cdo: ngudi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh Ba Ria -
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

1. Theo don khoi kién va qua trinh 16 tung tai Toa dan, nguoi khoi kién - ba
Ha Thi Bao V va nguwoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién trinh bay:

Theo Ban an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/09/2023 cua Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau thi cac 6ng ba Ha Thi Bao V, Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha
Bao Q, Ha Thi Bao Y (hang thira ké thir nhat cta ba Nguyén Thi O) duoc quyén
str dung dién tich dat 585m? va céc tai san, cong trinh gan lién trén dat nay thudc
thira s6 7 to ban d6 s6 126 (mdt phan thira 171 td ban dd sb 26 cil) theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 M522122 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén
L (nay 13 huyén L) cdp cho 6ng P4 Vin T3 ngay 12/11/1998.

Ngay 06/11/2023, ba V cung cac 6ng ba Ha Thanh D, Ha Bao T2, Ha Bao
Q, Ha Thi Bao Y ndp hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo Ban
an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/09/2023 ctia Toa 4n nhin dan tinh Ba Ria - Viing
Tau vé viéc tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, tai bo phan
mot ctra cia UBND huyén L theo gidy tiép nhin ho so va hen tra két qua sb
PP033.2023.97/TNHS ngay 06/11/2023, ma ho so H06.38-231106-0093.

Pén ngay 06/12/2023, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L chuyén
tra hd so theo Thong bao s 3418/CNVPPK-PKCG(CQ), trong vin ban tra hd so
néu “dé nghi ong ba (dai dién cho 6ng P Vin T3) bd sung don dé nghi cap doi,
cap lai gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gn lién
v6i dat va ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 M522122 cép ngay
12/11/1998 dé thuc hién ndi dung bién dong theo ban an sd 193/2023/DS-PT cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau”.

Mic du Ban an s 193/2023/ DS-PT ngay 28/9/2023 ctia Toa 4n nhan din
tinh Ba Ria - Viing Tau da c6 hi€u luc phap luat, chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va tuyén duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 thaim quyén dé
lam thu tyc vé quyén st dung dét theo quy dinh phap luat. Nay khi thyc hién thu
tuc dang ky xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thi Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén L lai yéu cau giao ndp ban chinh gidy chirg nhan quyén
str dung dat. Hién nay do phia bi don 14 cac con 6ng T3 dang giit ban chinh gidy
chtng nhian quyén sir dung dat nay nén viéc chi nhanh yéu cau ndp don xin dé
nghi cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia cac con cta 6ng T3 1a mot
diéu hét strc vo 1y va khong thé thuc hién duoc.
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Cin cir vao khoan 7 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
ctia Chinh phii va khoan 5 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT thi trudng hop
ma phai thuc hién quyét dinh hodc ban an cia Toa an nhung khong thu hdi duoc
ban gbc gidy ching nhin quyén str dung dat da cip cho ngudi str dung dat vi nguoi
stt dung dat khong giao ndp Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi thuc hién
Huy gidy ching nhan di cap va cép lai gidy chimg nhin cho ngudi c6 quyén sir
dung dét.

Nhu vay, viéc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén L (thudc Vin
phong dang ky dat dai tinh B) khong thuc hién theo ban an da tuyén va chuyén tra
hé so xin cdp gidy chirmg nhan cho cac ngudi thira ké ctia ba Nguyén Thi O 1a
xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba V va cac anh chi
em cua ba V.

Do d6 ba V khdi kién dé nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau giai
quyét nhitng van dé sau:

- Budc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L tiép nhan hd so cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 7, TBD 126, dién tich 585m?
cho ba V va cac 6ng ba Ha Thanh D, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo
nhu ndi dung Ban an sé 193/2023/DS-PT ngay 28/09/2023 ctia Toéa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau va thyuc hién cac thu tuc dang ky bién dong cho ba V va
cac 6ng ba Ha Thanh D, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo quy dinh cua
phap luat.

- Huy Théng bao s6 3418/CNVPPK-DKCG(CQ) ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L ngay 06/12/2023 vé viéc chuyén tra hd so cua ba Ha Thi
Bao V tai thj tran L.

2. Ngwoi bi kién - Van phong déing ky ddt dai tinh B:

Ong B Vin T3 dwoc UBND huyén L (nay 12 huyén L) cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 M 552122 ngay 12/11/1998 thudc thira sé 171, to ban d6
26, tai tran L, dién tich 1304m? dét thd cu + qua. Nam 2005, 6ng D6 Vian T3 thyc
hién tach thira, dién tich con lai cua thira 171 1a 1074m? gém 70m? dat & va 1004m?
dat trong cdy lau nim duoc chinh 1y con lai ngay 04/01/2006 tai trang 04 gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat s6 M 552122.

Ngay 06/11/2023, cac 6ng, ba Ha Thi Bao V, Ha Thanh b, Ha Bao T2, Ha
Bao Q, Ha Thi Bao Y ndp hd so dé nghi Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
huyén L giai quyét hd so cip gidy ching nhan ddi v6i dién tich 585m? (nim trim
tam muoi [am mét vudng), thude thira s6 7, t& ban dd sb 126 (mat phﬁn thira s6
171, t& ban do s6 26 cii) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé M 552122
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ngay 12/11/1998 do UBND huyén L (nay la huyén L) cip cho ong DS Vin T3
theo Ban 4n s 193/2023/DS-PT ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Theo n6i dung ban an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/9/2023 quyét dinh nhu
Sau:

“].4. Diéu chinh gidy chimg nhdn quyen sir dung dat s6 M 522122 do Uy
ban nhdn déan huyén L (nay 1& huyén L) cdp ngay 12/11/1998 dimg tén ong P
Vin T3 theo huwéng giam 585m? dat dd dwoc c¢éng nhdn cho cdc 6ng ba tai muc
1.2 néu trén”

Tuy nhién, theo ho so 6ng, ba Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi
Bao Y va Ha Thi Bao V khong ndp ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 M 522122 cip ngay 12/11/1998 dé thuc hién ndi dung bién dong theo Ban 4an
nén Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén L khéng c6 co sd giai quyét hd
SO.

Ngay 06/12/2023, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén L ¢ cong
vin s6 3418/CNVPPK-DKCG(CQ) vé viéc chuyén tra ho so cua ba Ha Thi Bao
V dé nghi 6ng, ba bd sung ban chinh gidy ching nhan sé M 522122 cap ngiy
12/11/1998 @é thyc hién ndi dung bién dong theo Ban an s6 193/2023/DS-PT
ngay 28/9/2023 cuia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cin ¢ van ban s6 837/TCQLPD-CPKDD ngay 11/5/2021 cta T4 vé viéc
ting cuong bién phap quan 1y viéc huy Gidy chimg nhan. Trong d6 c6 ndi dung
dbi voi trudng hop quyét dinh hay gidy ching nhan, trong d6 ¢ ndi dung hiy
mdt phan dién tich trong Gidy chimmg nhan, 1y do nguoi sir dung dat khong giao
ndp Gidy ching nhan dé thi hanh an.

Phép luat dat dai chi quy dinh hity Gidy ching nhan trong cac trudng hop:

1. Huy gidy ching nhin do bi mat (Khoan 3 Piéu 77 ctia Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP);

2. Huy gidy ching nhan da cip d6i voi truong hop dang ky, cap Gidy ching
nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung chua thuc hién
tht tuc chuyén quyén theo quy dinh (Khoan 2 Piéu 82 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP);

3. Huy gidy chirng nhan d6i véi truong hop phai thu hdi Gidy chting nhan da
cap trong cac truong hop (Khoan 7 Diéu 87 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP):
Nha nudc thu hdi dét; thuc hién cap doi Gidy ching nhan, ding ky bién dong dat
dai, tai san gin lién voi dat ma phai cAp Gidy ching nhin; Gidy ching nhan bi
thu hdi do cdp khong dang quy dinh cua phap luat dat dai; thu hdi Gidy ching
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nhan do thuc hién ban an hoac quyét dinh cua toa an nhan dan da duoc thi hanh
ma nguoi str dung dat, chii s hitu tai san gan lién voi dat khong giao ndp Gidy
chirng nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 17 ctia Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT, trudng
hop chuyén quyén sir dung mot phan dién tich thira dat, mot phan tai san gan lién
v6i dat da duoc cAp gidy chirng nhan thi bén chuyén quyén duoc xac nhan thay
d6i vao Gidy chtrng nhan di cap hoic cip méi Gidy ching nhin dbi voi phan dién
tich con lai néu nguoi str dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién v6i dat ¢ nhu cau.

Nhu vay, phap luat dat dai khong c6 quy dinh hity mdt phan dién tich trong
Gidy chtng nhan da cap.

Can cr cac quy dinh trén thi viéc quyét dinh hity mot phan dién tich trong
Gidy chimg nhan di cap 1a khong phu hop vai quy dinh ctia phap luat, khéng hay
b6 duogc gid tri phap 1y cua Gidy ching nhan, din dén rai ro khi cip Gidy chimg
nhan d cip van con ton tai.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L 1a don vi tryc thudc Vin
phong Pang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau, nén qua yéu cau khoi kién cua ba
Ha Thi Bao V, Vin phong ding ky dat dai tinh B xac dinh Thong bao s6
3418/CNVPPK-DKCG(CQ) cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L
ngay 06/12/2023 vé viéc chuyén tra hd so ctia ba Ha Thi Bao V tai thi trdn L 13
dung thAm quyén va phu hop vdi quy dinh cta phap luat. Do d6 dé nghi bac toan
bo yéu cau khai kién cua ba V.

3. Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Ha Bao T2, 0ng Ha Bdo Q va ba Ha Thi Bao Y la ong Pham Hoang G
trinh bay:

Ong Ha Bao T2, 6ng Ha Béo Q va ba Ha Thj Bao Y ddng ¥ voi yéu cau khai
kién ctia ba Ha Thi Bao V va dé nghi Toa an chép nhan toan by yéu cau khai kién
cua ba V.

4. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Chi nhanh Vin phong déing ky
ddt dai huyén L trinh bay:

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L 13 don vi tryc thudc Vin
phong Pang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau. Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L ban hanh Thong bao sd 3418/CNVPPK-DPKCG(CQ) ngay
06/12/2023 14 dung quy dinh ctia phap luat nén dé nghi bac toan bd yéu cau khoi
ki€n cua ba V.

Tai Bin dn hanh chinh so tham so: 129/2024/HC-ST ngay 19 thing 9 nim
2024 cua Toa an nhan ddn tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

6



Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Ha Thi Bao V:

- Hay Thong bao s6 3418/CNVPDK-DKCG (CQ) ngay 06/12/2023 ciia Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L.

- Bugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén L (don vi truc thude
Vin phong Pang ky dat dai tinh B) nhén lai ho so cdp gidy ching nhin quyén sir
dung déat ddi vai thira dat sb 7, to ban d6 sé 126, dién tich 585m? cho ba V va cac
ong ba Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo nhu ndi dung Ban
an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/09/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau va thuc hién céc thu tuc dang ky bién dong dat dai cho cac ong (ba) Ha Thi
Béao V, Ha Thanh D, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/10/2024, Vin phong Pang ky dat dai tinh B c6 don khang c4o toan
bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Vin phong Pang ky dat dai tinh
B, cia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén L 12 ba Tang Thi Thu T1 trinh
bay: ngudi bi kién vin gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir
stra ban 4n so thadm, bac toan bd yéu ciu khoi kién cua ba Ha Thi Bao V, gitr
nguyén ndi dung Thong bdo s6 3418/CNVPPK-DKCG (CQ) ngay 06/12/2023
ctia Chi nhanh Vian phong Diang ky dat dai huyén L, v6i cac 1y do:

Theo hd so ong, ba Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va
Ha Thi Bao V khong ndp ban chinh gidy chtirmg nhin quyén st dung dat s6 M
522122 cip ngay 12/11/1998 dé thuc hién nodi dung bién dong theo Ban an nén
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L khong co co so giai quyét hd so.

Ngay 06/12/2023, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén L ¢ cong
vin s6 3418/CNVPPK-DKCG(CQ) vé viéc chuyén tra ho so ctia ba Ha Thi Bao
V dé nghi 6ng, ba bd sung ban chinh gidy ching nhan sé M 522122 cap ngay
12/11/1998 dé thyc hién ndi dung bién dong theo Ban an s 193/2023/DS-PT
ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can ctr vin ban s6 837/TCQLPD-CDKDD ngay 11/5/2021 cta T4 vé viéc
tang cudng bién phap quan 1y viéc huy Gidy ching nhan. Trong d6 c6 ndi dung
d6i véi truong hop quyét dinh huy gidy chimg nhan, trong d6 c6 ndi dung huy
mdt phan dién tich trong Gidy chimg nhan, 1y do nguoi sir dung dat khong giao
nop Gidy chirng nhan dé thi hanh an.



Nguoi dai dién theo y quyén ctia nguoi khoi kién, ciia ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, 13 6ng Pham Hoang G khong dong ¥ ndi dung khang céo cua
ngudi bi kién, dé nghi Toa an y 4n so tham.

BPai dién Vién kiém sat nhéan déan cdp cao tai Thanh phé Hé6 Chi Minh phét
biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy vu 4n va tai phién tda, Thadm phan va Hoi
ddng xét xir da thyc hién dang theo quy dinh ctia phap luat. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung tai phién toa da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Luat T tung hanh chinh.

Vé ndi dung, dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat T
tung hanh chinh, tuyén xtr bac toan b yéu cau khang cdo cua nguoi bi kién, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr khac da dugc kiém tra, xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] V& tht tuc t6 tung: Pon khing cdo cta ngudi bi kién Vin phong Pang
ky dAt dai tinh B trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Xét khang céo ctia ngudi bi kién Van phong Pang ky dat dai tinh B:

[2.1] Xét tinh hop phap va tinh c6 cin c&t ctia Thong bao s6 3418/CNVPPK -
PKCG (CQ) ngay 06/12/2023 thi thay:

Ngay 06/12/2023, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L ban hanh
Thong bao s6 3418/CNVPPK-DKCG (CQ) vé viéc chuyén tra hd so cua ba Ha
Thi Bao V tai thi tran L c6 ndi dung: “Theo hé so éng (ba) Ha Thanh B, Ha Bdo
T2, Ha Bdo Q, Ha Thi Bio Y va Ha Thi Bdo V khéng ngp ban chinh gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt s6 M 522122 cdp ngay 12/11/1998 dé thiee hién néi dung
bién dong theo ban dn. Pong thoi, qua doi chiéu ban dé dia chinh, thira ddt sé
171, to ban d6 26 (ban do dia chinh nam 1997) hién nay twong ing véi thira dat
s6 7, 8 to ban dé sé 126 (ban do dia chinh ndm 2006). Do dé, dé c6 co sé gidi
quyét ho so, dé nghi éng, ba (dai dién cho éng Pé Vian T3) bé sung don dé nghi
cap lai, cap doi gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
sdn khdc gan lién véi dat va ban chinh gidy chitng nhdn sé M 522122 cdp ngay
12/11/1998 dé thyc hién néi dung bién dong theo Ban dn sé 193/2023/DS-PT
ngay 28/9/2023 ciia Toa dn nhdn dén tinh Ba Ria - Viing Tau. Pé nghi éng, ba
lien hé Bo phan T ié}v nhén va tra két qua huyén dé nhan lai hé so va bo sung ho
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so day di theo quy dinh”.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Ha Thi Bao V khoi kién yéu cau huy
Thong béo s6 3418/CNVPPK-DKCG vi Iy do: Ba V lam thi tuc dang ky bién
dong cip gidy chirng nhan theo ban 4n cua Toa an, nén viée tra hd so dang ky bién
dong ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén L 1a khong c¢6 can cir. Tuy
nhién, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L khang dinh do cac ong (ba)
Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va Ha Thi Bao V khéng nop
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s M 522122 cap ngay 12/11/1998
dé thyc hién ndi dung bién dong, nén khong c6 co s¢ dé giai quyét ho so.

Xét thay:

[2.1.1] Ngay 06/11/2023, cac 6ng, ba Ha Thi Bao V, Ha Thanh B, Ha Bao
T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y ndp ho so dé nghi Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai huyén L giai quyét hd so cdp gidy ching nhan ddi vdi dién tich 585m?
(ndm trim tAm muoi lim mét vudng), thudc thira s6 7, t& ban d6 s6 126 (mdt phan
thira s6 171, to ban do sb 26 cii) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 M
552122 ngay 12/11/1998 do UBND huyén L (nay Ia huyén L) cdp cho ong D
Vin T3 theo Ban an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/9/2023 cua Tda an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat d3 tuyén xur:

“].1. Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng D6
Vin T3 véi ba Neguyén Thi O ky két ngay 02-4-1996 (c¢6 sika s6 cudi ciia ndm) c6
hiéu lwc phap luat.

1.2. Cac 6ng ba Ha Thanh P, Ha Bdo T2, Ha Bdao Q, Ha Thi Bdo Y va Ha
Thi Bdo V dwoc quyén sir dung dién tich ddt 585m? (ndm trdam tdm mueoi ldm mét
vudng) va diroc sé hivu cdc tdi san, cong trinh kién triic gdn lién véi dién tich dat
nay, dat thudc thiva sé 7, to ban dé s6 126 (mét phan thira sé 171, to bdan do sé
26 cii) theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé M 552122 ngay 12-11-1998
do Uy ban nhan ddn huyén L (nay 1 huyén L) cdp cho éng P46 Van T3.

Vi tri, dién tich 585m? dat néu trén gioi han theo cdc diém toa dé 1-2-3-4-5-
6-7- 8-9-10-11-1 cuia So do vi tri thira ddt do Trung tam kj thudt Tai nguyén va
Moi truwong tinh B lap ngay 30-8-2022 kem theo Ban dn.

1.3. Cac ong ba Ha Thanh B, Ha Bdo T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bdo Y va Ha
Thi Bdo V dwoc quyén lién hé véi co quan nha nwée cé tham quyén dé lam thi
tuc vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

1.4. Piéu chinh Gidy chirng nhdn quyén svr dung dat s6 M 552122 do Uy ban
nhdn déan huyén L (nay 1& huyén L) cdp ngdy 12-11-1998 dirng tén éng D6 Vin
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T3 theo hwéng gidm 585m? ddt dd cong nhdn quyén sir dung cho cdc ong (ba) tai
muc 1.2 néu trén”.

[2.1.2] Xét diéu kién dé duoc tach thira dat dbi v6i dién tich dat 585m? (nim
tram tdm muo1 ldm mét vudng) thudc thira s6 7, to ban do sb 126 (mot phén thira
s6 171, to ban dd sb 26 cii) thi thay:

Cin cr vao So db vi tri thira dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B 14p ngay 30-8-2022 kém theo Ban an thé hién: Ranh gidi theo cac
diem toa do 1-2-3-4-5-6-7- 8-9-10-11-1 thi ¢ cin ct x4c dinh dién tich dat dugc
tach thanh thira riéng biét dé cong nhan cho cac 6ng ba Ha Thanh P, Ha Bao T2,
Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va Ha Thi Bao V ¢6 dién tich 585 m?, c6 mdt mit tiép
giap voi dudng giao thong do Nha nude quan 1y dai 13.85 m. Do d6, du diéu kién
dé duoc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh 44/2023/QD-UBND ngay
19/9/2023 cua UBND tinh B.

[2.1.3] Can ¢ quy dinh cta phap ludt: Tai khoan 5 Piéu 9 Thong tu
24/2014/TT-BTNMTngay 19/5/2014 cia B T5 quy dinh:

“5. H6 so ndp khi thie hién thi tuc ding ky bién déng quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat trong cdc trwong hop gidi quyét tranh chdp,
khiéu nai, t6 cdo vé ddt dai; xir Iy ng hop dong thé chdp, gdp vén; ké bién, dau
gid quyén sir dung dat, tai san gan lién véi ddt dé thi hanh én; chia, tach, hop
nhdt, sap nhdp té chike, chuyén doi cong ty; théa thudn hop nhdt hodc phén chia
quyén sir dung ddt, tai san gan lién véi dat ciia hd gia dinh, ciia vo va chong, ciia
nhém nguoi sir dung ddt, bao gom:

a, Don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6
09/DK;

b, Ban goc Gidy chitng nhdn da cdp;

¢) Mot trong cdc loai gidy to gom: Bién ban hoa gidi thanh (trieong hop hoa
gidi thanh ma cé thay déi ranh gidi thira ddt thi ¢é thém quyét dinh cong nhdn
ciia Uy ban nhén dén cdp c6 tham quyén) hodc quyét dinh ciia co quan nha nuée
C6 tham quyén vé gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, té cdo vé dat dai theo quy dinh
ciia phdp ludt; van ban théa thudn hodc hop dong thé chap, gép vén cé néi dung
théa thudn vé xit 1y tdi san thé chdp, gép von va véin ban ban giao tdi san thé chdp,
gop von theo théa thudn; quyét dinh hodc ban dn cia Toa dn nhéan dan, quyét
dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da dwoc thi hanh co noi dung xdc dinh
nguoi ¢é quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat; vin ban két
qua ddu gid quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat theo yéu cdu ciia nguwoi
sir dung dat, chii s6 hitu tai san hodc yéu cau ciia Toa dn nhédn dan, co quan thi
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hanh an da dwoc thi hanh; hop déng hodc van ban thoa thudn phdan chia hodc
hop nhdt hodc chuyén giao quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién voi
ddt cua t6 chire trong trieong hop chia, tach, hop nhat, sap nhdp t6 chire, chuyén
doi cong ty; hop dong hodc van ban théa thudn phan chia hodc hop nhat quyén
sir dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién véi dat ciia hd gia dinh hodc cia vo
VA chong hodc ciia nhém ngwoi sir dung dat chung, nhém chii s hitu chung tdi
sdn gan lién véi dat”.

Tai Khoan 5 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMTsta ddi, bo sung boi
khoan 3 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMTngay 29/9/2017 cua Bo TS5 nhu
Sau.

3. Stra d6i, bd sung diém b khoan 5 Piéu 9 nhu sau:

“b) Ban goc Gidy chitng nhdn dd cdp, trir triueong hop thuc hién quyét dinh
hodc ban dn cia Toa dn nhén dan, quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh
an da cé hiéu luc thi hanh hodc thuc hién dau gia quyén s dung dat, tai san gcfn
lién véi dat theo yéu cau ciia Toa an nhan déan, co quan thi hanh dn ma khéng thu
héi dwoc ban géc Gidy chirng nhan dd cdp”.

Pbi chiéu vdi cac quy dinh trén thi ho so dang ky bién dong quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat trong cc truong hop giai quyét tranh
chap (thuc hién ban an ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau) phéap luat
khong quy dinh budc phai ndp Ban gbc Gidy ching nhan di cap.

Do d6, Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai huyén L khong giai quyét hd
so cua Cac 6ng, ba Ha Thi Bao V, Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi
Bao Y di ndp ngay 06/11/2023 vi Iy do hd so khdéng c6 ban gbe gidy ching nhan
QSD dat s6 M 522122 ctia UBND huyén L cdp ngay 12/11/1998 dung tén ong DS
Van T3 la khong c6 céan cir phap luat.

[2.1.4] Vé ndi dung ctia Ban an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/9/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén: “1.4. Piéu chinh Gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt s6 M 552122 do Uy ban nhén ddn huyén L (nay 1a huyén L)
cap ngay 12-11-1998 dirng tén éng D6 Vin T3 theo hubng gidm 585m? ddt da
cong nhdn quyén sir dung cho cdc éng (ba) tai muc 1.2 néu trén”. Noi dung nay
1a diéu chinh bién dong giam dién tich trong ban gbc gidy chirng nhan quyén sir
dung dat ctia 6ng P Vian T3. Thyc hién tha tuc dang ky bién dong giam dién tich
585m? dit nay thudc quyén va nghia vu cta bén chuyén quyén str dung dat (cu thé
1a gia dinh 6ng T3); khong thudc trach nhiém ctia bén nhan chuyén nhuong. Boi
18, tai khoan 1 Diéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia B6 TS
quy dinh:
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“]. Cdc trieong hop xdc nhan thay doi vao Gidy chitng nhén da cdp dé trao
cho ngueoi sir dung ddt, chii sé hivu tai san gan lién véi dat khi dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi ddt bao gom:

a) Nhin quyén sir dung todan b dién tich dit, quyén so hitu todn bé tdi sin
gan lién véi ddt da cap Gidy ching nhdn trong cdc truong hop chuyén doi, chuyén
nhirong, thira ké, ting cho, gop von; hoa gidi thanh vé tranh chdp dat dai dwoc
Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén cong nhdn; théa thudn trong hop dong thé
chdp dé xir Iy no; quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nuée cé tham quyén vé
gidi quyét tranh chdp dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai, quyét dinh hodc ban
dan ciia Toa an nhén dén, quyét dinh thi hanh én cia co quan thi hanh én da dwoc
thi hanh; van ban céng nhdn két qua tring ddu gid quyén sir dung dat phit hop
voi quy dinh cua phap ludt;

b) Chuyén quyén sir dung mét phan dién tich thira ddt, mét phan tai sin gdn
lién véi ddt da cdp Gidy chitng nhdn cho ngwoi khdc trong cdc trieong hop quy
dinh tai Piém a Khodn nay hodc chuyén quyén s dung mot hodc mot s6 thira dat
trong cdc thira dat cdp chung mét Gidy chirng nhdn thi bén chuyén quyén diroc
xdc nhan vao Gidy chieng nhdn dé cap”.

Vi vdy, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai budc cac cac ong, ba Ha Thi
Bao V, Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y ndp Ban gbc gidy
chtrng nhan dé thuc hién diéu chinh bién dong giam dién tich 1a khong dung dbi
tuong.

[2.1.5] Hién nay vo chong ong T3 di chét; cac hang thira ké cta 6ng T3
khong cung cip cho nguoi khdi kién (gia dinh ba V) ban gdc gidy chimg nhin da
cap thi viéc Vian phong Ping ky dit dai yéu cau gia dinh ba V cung cap 13 khong
thé thyc hién. Trudng hop nay, Vin phong Pang ky dit dai tinh B phai c6 trach
nhiém thong bao cho phia gia dinh 6ng DS Van T3 nop gidy ching nhan dé diéu
chinh theo Khoan 7 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/D-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
pha quy dinh: “7. Truwong hop thu héi Gidy chitng nhdn theo quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2, 3, 4 va 6 DPiéu nay ma nguoi su dung dcft, chu so hiru tai san gd'n lién
véi dat khéong giao ndp Gidy chirng nhdn thi Van phong déing ky dat dai ¢é trach
nhiém bdo cdo co quan c6 tham quyén cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat quyét dinh hiy Gidy chiing
nhdn dd cdp; chinh Iy hé so dia chinh theo quy dinh; ldp danh sdch Gidy chimg
nhdn da bi hiy giri S6 T6, T4 dé thong bdo cong khai trén trang thong tin dién

7.9

tu.

[2.2] Tt nhitng phan tich trén, c¢6 du co sé dé xac dinh: Thong bao sb
3418/CNVPDBK-DKCG (CQ) ngay 06/12/2023 cua Chi nhanh Van phong Dang
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ky dat dai huyén L vé viéc chuyén tra hd so cta ba Ha Thi Bao V tai thi trin L 13
khong c6 cin ctr phap ludt. Do d6, Toa an cap so tham chdp nhdn yéu cau khoi
kién ctia ba Ha Thi Bao V, huy Thong bao s 3418/CNVPPK-DKCG (CQ) ngay
06/12/2023 va budc Vian phong Diang ky dat dai tinh B nhan lai hd so cip gidy
chirng nhan quyén s dung dat tai thira dat sé 7, TBD 126, dién tich 585m? cho
ba V va cac 6ng ba Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo nhu
ndi dung Ban an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/09/2023 ciia Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau va thuc hién cac thu tuc dang ky bién dong d4t dai cho céc ong
(ba) Ha Thi Bao V, Ha Thanh D, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo quy
dinh cua phap luat, 1a ¢6 cén ctr.

[2.3] Tai phién toa phtc tham, phia nguoi bi kién khong cung cip thém cac
tai liéu ching ¢t mdi dé chirg minh yéu cau khang céo ctia minh nén Hoi dong
xét xir khong chap nhan yéu cau khang cédo ciia Vin phong dang ky dat dai tinh
B, giit nguyén ban 4an so tham. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat phu hop
vo1 nhan dinh cua Ho1 déng x¢ét XUr nén chép nhan.

[3] Cac quyét dinh khéac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] An phi hanh chinh phtc thim: Do khang cédo khong duoc chip nhin nén
ngudi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh B phai chiu 4n phi hanh chinh phuc
thim theo qui dinh phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh ndm 2015; Ap dung Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

- Khéng chap nhin yéu cau khang cdo cta ngudi bi kién Vin phong ding ky
dat dai tinh B;

- Git nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 129/2024/HC-ST ngay
19/9/2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Ha Thi Béo V:

- Huly Thong béao sd 3418/CNVPPK-DPKCG (CQ) ngay 06/12/2023 cua Chi
nhénh Vin phong Pang ky dat dai huyén L.

- Buc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L (don vi truc thudc
Vin phong Pang ky dat dai tinh B) nhén lai hd so cip gidy ching nhan quyén sir
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dung dat ddi vai thira dat sb 7, to ban d6 sé 126, dién tich 585m? cho ba V va cac
ong ba Ha Thanh B, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo nhu ndi dung Ban
an s6 193/2023/DS-PT ngay 28/09/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau va thuc hién cac thu tuc dang ky bién dong dat dai cho cac ong (ba) Ha Thi
Béao V, Ha Thanh D, Ha Bao T2, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y theo quy dinh cua phap
luat.

2. An phi hanh chinh so tham:

Vin phong Pang ky dét dai tinh B phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong)
an phi hanh chinh so tham.

Ba Ha Thi Bao V khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham, hoan tra cho
ba Ha Thi Bao V tién tam tng an phi d3 ndp 300.000d (Ba trim ngan dong) theo
bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0000166 ngay 22/12/2023 ctia Cyc Thi hanh
an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. An phi hanh chinh phiic tham:

Vin phong Pang ky dat dai tinh B phai chiju &n phi hanh chinh phic tham la
300.000d (Ba tram ngan dong), duoc cin trir vao sb tién 300.000d (Ba trim ngan
ddng) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién sé 0002108 ngay 16/10/2024
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ban an phuac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Ngoc Tuin Dwong Anh Van Nguyén Pic Minh
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