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  n  n s : 225/2018/DS-ST                         

    : 30/11/2018                        

V/v “Đòi lại qu ền sử dụn  đất  

v  th o dở nh  tr  lại đất”  

          

NHÂN DANH 

 ƢỚ                                     

 OÀ                         - Ỉ            

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông  guyễ      g   i
 

- Các Hội thẩm nhân dân:   

 Ông  uỳ     a    ù g 

Ông  õ   à g  g iệ                       

- Thư ký phiên toà:
 
Bà  guyễ    ị   ả   gâ  – Thư ký Tòa  n nhân 

dân hu ện  n Phú, tỉnh  n  ian . 
 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện An Phú, tỉnh An Giang tham 

gia phiên tòa: Ông  ồ  guyễ    iết Bả   - Kiểm s t viên. 

 Trong n    30 th n  11 năm 2018 tại trụ sở Tòa  n nhân dân hu ện  n 

Phú. Tòa  n nhân dân hu ện  n Phú mở phiên tòa   t  ử s  th m c n  khai vụ 

 n thụ lý s : 35/2018 T ST- S n    24 tháng 01 năm 2018 về việc “Đòi lại 

quyền sử dụng đất và tháo dở nhà trả lại đất” theo Qu ết định hoãn phiên tòa s : 

595/2018 QĐST- S n    15 tháng 11 năm 2018  i a c c đư n  s : 

- Nguyên đơn: Ông  à  ồ g S, sinh năm 1975; cư trú: ấp Phú  ợi,  ã Phú 

  u, hu ện  n Phú,  n  ian . (có mặt) 

- Bị đơn:  

1. Ông  ƣơ g  ă  H, sinh năm 1974; (có mặt) 

2. Bà  rầ    ị N, sinh năm 1971. (có mặt) 

Cùn  cư trú: ấp Phú  ợi,  ã Phú   u, hu ện  n Phú,  n  ian . 

- Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 
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1.  ƣơ g Bả   , sinh năm 1991; (vắn  mặt) 

2.  ƣơ g   ị  iễm  , sinh năm 1995; (vắn  mặt) 

3.  ƣơ g Bả   , sinh năm 2008; (trẻ em cha mẹ đại diện theo ph p luật) 

Cùn  cư trú: ấp Phú  ợi,  ã Phú h u, hu ện  n Phú,  n  ian .              

          Ụ   : 

Tron  đ n khởi kiện v  b n t  khai cùng với c c t i liệu kèm theo của 

n u ên đ n ông S trình bày: Ông có phần đất nền nh  của cha mẹ cho có diện 

tích n an  4,5m d i 15m, đất tọa lạc tại ấp Phú lợi,  ã Phú   u, hiện đất n   

chưa được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất. Trước đâ   ia đình b  N  ồm 

b  Mức (l  mẹ b  N), bà N,  n  Tấm,  n  C m l  con, ho n c nh  ia đình khó 

khăn kh n  có chỗ cất nh  ở nên m  Mức  in ở nhờ trên phần đất của  n , khi 

 ia đình  n  cần thì sẽ tr  lại đất, nên  n  nội  n , cha ông đồn  ý cho cất ở. 

Thời  ian sau n   vợ chồn  b  N được nh  nước   t cấp 03 nền nh  mua tr  

chậm ở cụm tu ến dân cư, mẹ v  c c anh của b  N đều di dời về n i mới ở, chỉ 

có vợ chồn  b  N thì kh n  di dời mặc dù đã nhận được nền nh , l m  nh hưởn  

đến qu ền lợi của  n , vì  n  cũn  đan  cần nền nh  để ở. Ôn  có  êu cầu di dời 

nh  tr  lại đất cho  n  nhưn  vợ chồn  b  N và ông H vẫn kh n  tr  k o d i đến 

na .  a   êu cầu vợ chồn   n  H và bà N ph i di dời nh  tr  lại đất cho  n . 

    Đồn  bị đ n ông H và bà N cùn  trình b  : Vợ chồn   n  b  trước  iờ 

kh n  mâu thuẫn tranh chấp  ì với  n  S , nhưn  thời  ian  ần đâ  v o năm 

2017, ông S đứn  ra kiện thưa  n  b  kêu di dời nh  tr  lại đất nên hai bên     ra 

tranh chấp đến na . V o năm 1970, còn chiến tranh, chạ   iặc Miên về mẹ ruột 

bà N l  b     Thị Mức có cất nh  ở nhờ trên phần đất có diện tích n an  5m d i 

kho n  14 m của  n  nội của  n  S. Đến năm 1993, b   Mức về ở với mấ  anh 

trai nên  iao căn nh  n   lại cho vợ chồn   n  b  ở l m ăn, thời điểm n   căn 

nh  tre l . Đến năm 2017,  n  b  cất lại căn nh  s n, m i tole, lợp thiết…thì bị 

ông S đứn  ra thưa kiện đến na .  iện tại  n  b  chưa có đất để di dời,  in được 

ở tiếp tục đến khi mua đất sẽ di dời sau.  ếu  n  S mu n  n  b  di dời ngay thì 

hỗ trợ cho  n  b  s  tiền 120 triệu đồn  thì  n  b  sẽ di dời n a . 

 Kế qu  thu thập chứn  cứ như sau:  

Theo kết qu  đo đạc thì phần đất tranh chấp có căn nh   ắn liền tại c c 

điểm 9,10,11,12,16,15  diện tích 65,5 m
2
, phần đất còn lại hai bên   c định của 

 n      ồn  S kh n  tranh chấp.  

Kết qu  định  i  đất 200.000 đồn   m
2
 x 65,5 m

2
 = 13.100.000 đồn  

Căn nh  v  c c vật kiến trúc kh c tổn  cộn  l  126.663.000 đồn  

U    hu ện  n Phú tr  lời Tòa  n theo C n  văn 1149 U   -NC ngày 

13 9 2018  phần đất trên kh n  nằm tron  vùn  qu  hoạch c c c n  trình, d   n 
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ph t triển kinh tế -  ã hội, n ười dân có qu ền kê khai đăn  ký cấp  iấ  chứn  

nhận qu ền sử dụn  đất khi đủ điều kiện được qu  định tại Điều 100, 101 luật đất 

đai.  

U     ã Phú   u có Công văn 339/UBND-VP n    22 11 2018 tr  lời 

Tòa  n, hiện na  hộ  n  h   ồn  S kh n  có nh  ở v  hiện đan  ở  he tại ấp Phú 

 ợi,  ã Phú Phú  ợi,  ã Phú   u, hu ện  n Phú. Đ i với hộ  n  H và bà N được 

cấp nền nh  tại tu ến dân cư  ắc Cỏ  au,   t cấp theo diện đ i tượn  khó khăn 

kh n  có nh  để ở, nền s  46, l  5 theo  i  nền c  b n v  hiện na  hộ  n  H và 

bà N vẫn chưa th c hiện tr  tiền nền, Đồn  thời theo qu  định nền nh  n   chưa 

đủ thời  ian cho chu ển nhượn .  

Kết qu  thu thập chứn  cứ của Tòa  n về n uồn   c đất được   c định l  

của  n      ồn  S được cha cho lại v  cha  n  cũn    c nhận điều n  ,  n  S 

hiện na  vẫn chưa có nh  để ở v  b  N và ông H thừa nhận ở nhờ trên đất của 

ông S nhưn  kh n  đồn  ý di dời chỉ đồn  ý khi  n  S đưa 120.000.000 đồn  thì 

mới có tiền di dời.  

Tại phiên Tòa n u ên đ n ông S b o lưu ý kiến, bị đ n ông H- bà N không 

đồn  ý với  êu cầu của n u ên đ n.   

Quan điểm của vị đại diện Viện Kiểm S t về việc tuân thủ ph p luật của 

Th m ph n,  ội đồn    t  ử, đư n  s  l  đún  thủ tục t  tụn . Cụ thể: Đ i với 

Th m ph n,   c định th m qu ền, quan hệ tranh chấp, tư c ch n ười tham  ia t  

tụn  l  đún  ph p luật, thủ tục   t  ử  vắn  mặt, cũn  như việc tham  ia   t hỏi 

tại phiên tòa của  ĐXX, đ i với  ội đồn    t  ử kh n  có th nh viên n o thuộc 

đ i tượn  ph i tha  đổi, thủ tục   t  ử được đ m b o. 

Quan điểm của Viện kiểm s t về nội dun  vụ  n: Qua n hiên cứu hồ s  vụ 

 n nhận thấ   n  H và bà N thừa nhận ở nhờ trên đất của  ia đình  n  S, ông S 

 êu cầu di dời  n  H bà N cũn  đồn  ý di dời nhưn  lại  êu cầu đưa s  tiền 

120.000.000 đồn  l  kh n  phù hợp với tình v  lý, h n n a  n  H và bà N đã 

được  h  nước   t cấp 01 nền nh  tr  chậm tại tu ến dân cư bắc cỏ lau, thuộc  ã 

Phú   u nhưn  lại kh n  đến đó ở m  lại tiếp tục ở lại phần đất của  n  S, ông S 

hiện na  cũn  kh n  có nh  để ở do đó đề n hị hội đồn   et  ử chấp nhận  êu 

cầu khởi kiện của n u ên đ n.  

  Ậ   Ị             :  

[1] Về t  tụn : Các con ông H và bà N đan  ở chun  nh  và có tên trong 

sổ hộ kh u nên đưa liên quan vụ  n,  

[2] Về quan hệ ph p luật tranh chấp được  i i qu ết:  Yêu cầu khởi kiện 

của ông S l  buộc  n   ư n  Văn H v  b  Trần Thị N di dời nh  tr  lại đất. Do 

đó, quan hệ ph p luật tranh chấp được To   n  em   t  i i qu ết l : “Đòi lại 
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quyền sử dụng đất và tháo dở nhà trả lại đất ” theo qu  định tại kho n 9, Điều 26 

 ộ luật t  tụn  dân s  2015; Điều 95; Điều 101, Điều 203  uật đất đai 2013.   

 [3] Về thời hiệu: Đâ  l  quan hệ về tranh chấp liên quan đến đất đai nên 

kh n    c định thời hiệu.  

[4]  hận định về nội dun : Trên c  sở kết qu  hòa  i i, b  N và ông H 

thừa nhận đan  ở nhờ trên đất của  n  Hà  ồn  S, qu  trình Tòa  n thu thập 

chứn  cứ   c định b  N và ông H l  hộ  ia đình khó khăn, hộ cận n hèo v  đã 

được U     ã   t cấp một nền nh  tại tu ến dân cư  ắc Cỏ  au,   t cấp theo 

diện đ i tượn  khó khăn kh n  có nh  để ở, nền s  46, l  5 theo  i  nền c  b n, 

tu  nhiên  n  b  lại kh n  di dời đến nền được cấp để ở m  lại tiếp tục ở nhờ 

trên đất của  n      ồn  S,  

Vợ chồn  b  N và ông H đồn  ý di dời khi n o  n  S đưa cho cợ chồn  b  

120.000.000 đồn . Đâ  l  đòi hỏi kh n  hợp lý v  kh n  hợp tình tạo tiền lệ  ấu 

tron  việc cho mượn đất để ở rồi kh n  chịu đi v  đòi tiền hỗ trợ.  

Về đất thì hiện na  chưa được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất, 

U    hu ện   c định theo C n  văn 1149 U   -NC ngày 13/9/2018 đư n  

s  được qu ền đăn  ký cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất,  n  S hiện na  

vẫn chưa có nh  để ở do đó việc buộc ông H và bà N tr  lại đất v  di dời nh  l  

ho n to n có căn cứ.  

Về n uồn   c đất, Tòa  n đã   c minh tại địa phư n  v  nh n  n ười thân 

của  n  S   c định đất l  của  n  S, Tòa  n đã ban h nh th n  b o 1118/TB-TA 

ngày 28/8/2018 Về việc niêm  ết tại U     ã Phú   u v  ấp Phú  ợi để   c 

định nếu ai có tranh chấp liên quan đến đất n   thì liên hệ Tòa  n để  em   t  i i 

qu ết, tu  nhiên kh n  ai tranh chấp với  n      ồn  S. Vì vậ  có căn cứ để 

buộc vợ chồn   n  H và bà N tr  lại đất cho  n  S. 

Chấp nhận theo đề n hị của đại diện viện kiểm s t quan điểm về việc  i i 

qu ết nội dun  vụ  n.  

[5] C n  nhận s  t  n u ện của  n  S hỗ trợ 5.000.000 ( ăm triệu đồn ) 

chi phí di dời.  

[6] Về chi phí t  tụn : Chi phí đo đạc, định  i  1.071.400 đồn  theo hóa 

đ n  i  trị  ia tăn  s  005870 n    18 7 2018 v  chi phí định  i  v  đo đạc l  

1.600.000 đồn   n  S t  n u ện chịu nên kh n   em   t.  

[7] Về  n phí: 

 Bà N và ông H ph i chịu  n phí, tu  nhiên  n  b  có sổ hộ cận n hèo nên 

được miễn to n bộ  n phí.  

Ông S được nhận lại to n bộ tiền tạm ứn   n phí đã nộp. 

           Vì c c lẽ trên, 



5 

 

Q  Ế   Ị  : 

 Căn cứ v o Điều 95 v  kho n 2, Điều 101, Điều 203  uật đất đai 2013; 

Căn cứ Điều 166, Điều 288, Điều 500  ộ luật dân s  2015 

Căn cứ  kho n 9, Điều 26  ộ luật t  tụn  dân s  2015; 

Căn cứ Điều 27  uật h n nhân v   ia đình 2014; 

Căn cứ n hị qu ết 326 U TV-Q  về  n phí lệ phí  

 ử:   ấ       yêu  ầu k ởi kiệ   ủa ô g  à  ồ g S  

 uộc  n   ư n  Văn H v  b    u ễn Thị N th o dỡ nh  tr  lại đất cho 

 n      ồn  S, nh   ắn liền đất tại c c điểm 9,10,11,12,16,15 diện tích 65,5 m
2
, 

theo b n đồ hiện trạn  n    09 7 2018 của Văn phòn  đăn  ký đất đai chi nh nh 

 n Phú v  Phòn  t i n u ên v  m i trườn  hu ện  n Phú. (C c con của b  N và 

ông H l   ư n    o X,  ư n  Thị  iễm  ,  ư n    o T cùn  có tr ch nhiệm 

di dời theo).  

Ôn      ồn  S được liên hệ c  quan chức năn  để đăn  ký cấp  iấ  

chứn  nhận qu ền sử dụn  đất v  qu ền sở h u nh  ở, nếu như đất, nh  thuộc 

trườn  hợp được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất v  nh  ở theo qu  định 

tại Điều 100, 101  uật đất đai.  

Cho thời hạn lưu cư của  n  H và bà N là 06 (sáu) th n  kể từ n    b n  n 

có hiệu l c ph p luật.  

C n  nhận s  t  n u ện của  n      ồn  S hỗ trợ 5.000.000 ( ăm triệu 

đồn ) chi phí di dời cho  ư n  Văn H và bà Trần Thị N, (s  tiền trên th c hiện 

khi b n  n có hiệu l c ph p luật v  hết thời hạn lưu cư).  

Về  n phí: Ông     ồn  S được nhận lại tiền tạm ứn   n phí 300.000 

đồn  theo biên lai thu s  0002767 n    23 01 2018 của Chi cụ thi h nh  n dân s  

hu ện  n Phú.  

Ôn   ư n  Văn H v  b  Trần Thị N được miễn  n phí dân s  s  th m.  

Về chi phí t  tụn : Chi phí đo đạc 1.071.400 đồn  theo hóa đ n  i  trị  ia 

tăn  s  005870 n    18 7 2018, chi phí định  i  800.000 đồn  v  đo đạc l  

800.000 đồn , c n  nhận s  t  n u ện ông S t  n u ện chịu các chi phí này.   

 Tron  thời hạn 15 n    kể từ n    tu ên  n c c đư n  s  được qu ền 

kh n  c o  êu cầu Tòa  n tỉnh  n  ian    t  ử phúc th m.   

 Riên  thời hạn kh n  c o của nh n  n ười vắn  mặt l  15 n    kể từ n    

nhận b n  n hoặc niêm  ết b n  n tại n i cư trú.           

Trườn  hợp b n  n được thi h nh theo qu  định tại Điều 2  uật Thi h nh 

 n dân s  thì n ười được thi h nh  n dân s , n ười ph i thi h nh  n dân s  có 
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qu ền thỏa thuận thi h nh  n, qu ền  êu cầu thi h nh  n, t  n u ện thi h nh  n 

hoặc bị cưỡn  chế thi h nh  n theo qu  định tại c c Điều 6, Điều 7 v  Điều 9 

 uật Thi h nh  n dân s ; thời hiệu thi h nh  n được th c hiện theo qu  định tại 

Điều 30  uật thi h nh  n dân s . 

       .      Ồ    É   Ử SƠ   Ẩ  

                                                            Ẩ       –      Ọ     Ê      

                                            

 

 

                      

 

 

             guyễ      g   i  
 

 

 

Nơi nhận: 
- T  Tỉnh; 

- VKS hu ện; 

- CC THADS; 

- C c đư n  s ; 

-  ưu: VT, hồ s  vụ  n.                          

 


