TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Iap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6 372/2024/DS-PT

Ngay 30 - 5 - 2024 ,
V/v: Tranh chap chia di san thura ké
theo phap lut; Yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dét;
Yéu cau hoan tra gia tri tai san gan
lién voi dat; Yéu cau ap dung thoi
hi¢u khoi kién; Yéu cau thanh toan
chi phi quan 1y di san thira ké

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Piang Vin Y
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh:
Ong Vii Hong Cuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va ngay 30 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H5 Chi Minh, xét xtr phtic thim cong khai, vu an thu 1y sb:
876/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp chia di san
thira ké theo phdp ludt; Yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Yéu cau
hoan tra gia tri tai san gcfn lien véi dat; Yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién, Yéu
cau thanh todn chi phi quan Iy di san thira ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2023 cta
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 743/2024/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 159/2024/QD-PT ngay 15



thang 4 nam 2024 va Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so:
1178/2024/QDb-PT ngay 08 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1955 (c6 mat);

Dia chi: Khu phé A, phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1948 (c6 mit tai phién toa, vang
mat khi tuyén an);

Pia chi: Khu phé B, phudng V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan;

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Neuyén Thanh Q: Ong
Nguyén Ngoc P — Giam ddc Cong ty L1 (co mit);

Dia chi: P, Tﬁng H,s6 AL, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Bén dwoc ity quyén lgi: Ba Poan Cong Nit H, sinh nam 1990 (c6 mit tai
phién toa, ving mit khi tuyén &n); Ong Ng6 Duy T1, sinh nim 1997 (ving mit);

Cung dia chi: S6 B duong A, Khu do6 thi M, phuong P, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp:
1. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1972 (c6 mit);
2. Ba Luong Thi C, sinh nam 1973 (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng H1 va ba C: Ong Nguyén Thanh H1
(theo Gidy uy quyén ngay 08/4/2024);

Cung dia chi: S6 A dudng T, khu phd B, phudng V, thanh phd P - T, tinh
Ninh Thuén.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959 (ving mit);

Pia chi: Khu phd C, phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén.

2. BaNguyén Thi D, sinh ndm 1962 (c6 mit tai phién toa, vang mit khi tuyén
an);

Dia chi: Khu phd B, phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

3. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1974 (c6 mit tai phién toa, ving mt
khi tuyén an);

Dia chi: S6 D T, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.
4. Chj Lé Thi Minh P1, sinh nim 1994 (ving mit);



5. Chi Lé Thi Chéau P2, sinh nim 1995 (ving mit);
6. Anh L& Thanh K, sinh nim 2000 (ving mit);
Cung dia chi: S6 F B, phuong b, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba N, ba D, ba T2, chi P1, chi P2, anh K: Ong
Nguyén Hitu T, sinh nim 1955 (c6 mit).

7. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1970 (c6 mat tai phién tod, vang mat
khi tuyén an);

Dia chi: Thon V, xa V, huyén N, tinh Ninh Thuan.

8. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nim 1975 (c6 mit tai phién toa, Véng mat
khi tuyén an);

Dia chi: Khu phé B, phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.
9. Ba Nguyén Thi Thanh T5, sinh nim 1977 (ving mit);
Dja chi: Khu phé B, phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén;

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba T5: Ong Nguyén Thanh H1, sinh ndm
1972 (theo Gidy uy quyén ngay 05/4/2024) (c6 mit);

Dia chi: S6 A T, Khu phé B, phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.
10. Ong Nguyén Qudc P, sinh nam 1979 (c6 mat);
11. Ba Huynh Thi Nhu L, sinh nam 1980 (vang mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Ong Nguyén Qudc D (theo Gidy ty
quyén ngay 08/4/2024);

Cung dia chi: S6 H N, phuong T, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan.

12. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1951 (da chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia ba Nguyén Thi H2:

12.1. Ong Nguyén Thanh Q, sinh ndm 1948 (c6 mit tai phién toa, vang mat
khi tuyén an);

12.2. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nam 1972 (c6 mit);

12.3. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh ndm: 1975 (c6 mit tai phién toa, vang
mat khi tuyén an);

12.4. Ba Nguyén Thi Thanh T5, sinh nam 1977 (vang mit) c6 6ng Nguyén
Thanh H1 dai dién theo iy quyén (c6 mit);

Cung dia chi: Khu phd B, phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén.



12.5. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh ndm: 1970 (c6 mit tai phién toa, ving
mat khi tuyén an);

Dia chi: Thon V, xa V, huyén N, tinh Ninh Thuén.

12.6. Ong Nguyén Qudc b, sinh nim 1979 (c6 mat);

Dia chi: S6 H N, phuong T, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

13. Uy ban nhan déan thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan (c6 don xin xét xir
vang mit);

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh P3 - Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé (ving mat);

Dia chi: S6 F duong B thang H, phuong M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

- Ngueoi khdang cdo: Ong Nguyén Thanh Q 14 bi don; 6ng Nguyén Thanh H1,
ba Luong Thi C 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién, ban tw khai, bién bin ldy loi khai va tai phién toa,
nguyén don éng Nguyén Hivu T va ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Cha 6ng tén Nguyén H3 (chét nim 1986), me tén Duong Thi P1 (chét nim
2012). Cha me 6ng c6 07 nguoi con, gdm: Nguyén Hiru T, Nguyén Thanh Q,
Nguyén Thanh T6 (di chét), Nguyén Thi N, Nguyén Thi D, Nguyén Thi Minh T7
(da chét) va Nguyén Thi Thanh T2. Cha me ong khong c6 con riéng, con nudi.
Cha me ong chét khong dé lai di chuc.

Ong Nguyén Thanh T6 chét naim 1974. Trudc khi chét, 6ng T6 khong co vo,
con.

Ba Nguyén Thi Minh T7 chét nam 2015. Ba T7 ¢6 chong la 6ng Lé Thanh S
(chét nam 2014) va 03 ngudi con 1a Lé Thi Minh P1, Lé Thi Chau P2, Lé Thanh
K.

Khi con séng, cha me¢ ong co6 tao 1ap dugc 02 thira dét 1a thira dat s6 126, to
ban dd s 46 va thira dat sd 170, to ban d6 sb 05 cung toa lac tai phuong V, thanh
ph6 P -T.

Nguon gbc va qué trinh sir dung ciia 02 thira dat trén nhu sau:



- Déi vé6i thira dat sé 126: Ngudn gdc nha, dat thudc thira dat s6 126 1a do
cha me 6ng tao 1ap trudc giai phong, sau khi cha 6ng chét thi me ong va cac anh
chi em 6ng déu ¢ tai nha, dit nay cho dén khi 14p gia dinh riéng thi khong & nita,
riéng ba N ¢ v6i me 6ng dén nam 2011 khi 6ng Q stra chita cin nha cta cha me
thi ba N khong & nira. Khi con séng, cha me ong c6 xay 01 cin nha cap 4 vach
ton, mai ton trén thira dat sb 126, hién nay can nha nay khong con tdn tai do sau
khi can nha nay xudng cap thi ong Nguyén Thanh Q va 6ng Nguyén Thanh H1
(14 con 6ng Q) da thao dod toan bo va xay dung 01 can nha méi vao nam 2011.
Thoi diém 6ng Q théo d& va xay nha trén thira dit s6 126, 6ng Q khdng thong béo
cho céc anh chi em biét, ma sau khi thao d& xong cac anh chi em 6ng moi biét.
Cin nha céap 4 trén thira dat s6 126 1a ctia 6ng Q hay 6ng H1, ong khong biét chinh
xéac boi khi xdy nha ong thiy 6ng Q va 6ng H1 cuing tham gia. Khi 6ng Q va 6ng
H1 d& nha ra xdy dung, ong va cc anh chi em khong c6 ¥ kién gi vi nghi 6ng Q
stra nha cho me 6ng &, chir khong phai la xady méi toan bo.

Nim 2017, 6ng H1 dugce Uy ban nhan dan (viét tit la UBND) thanh phd P -
T cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit la GCNQSDD) ddi véi thira
dat s6 126. Nam 2019, 6ng 1am don khiéu nai dén UBND thanh phd P - T vé viéc
cap GCNQSDBD noi trén, dén ngay 25/11/2020 UBND thanh phd P - T ban hanh
Quyét dinh s6 1419/QD-UBND huy GCNQSDD sé CC 887976 di cap cho 6ng
H1, vi vay hién nay thira dat s6 126 chua c6 bét ctr gidy to gi vé quyén sir dung
dat.

- P6i v6i thira dat s6 170: Nguodn goc thira dat nay 1a ciia cha me dng nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Huynh T8 (tén goi khac 1a Sau E) trude nam 1975. Khi
chuyén nhugng hai bén khong 1am gidy to gi. Sau giai phong, cha me 6ng khong
dua thira dat nay vao hop tac xa ma truc tiép san xuat hanh, ti trén dat va ban san
lugng cho cdng ty N2 ctia tinh Ninh Thuan.

Cha me 6ng cung cac con sir dung dién tich dat nay tir khi mua cho dén khi
cha me ong chét. Sau khi cha 6ng chét, me dng, ba N va dng Q cling canh tac trén
dat nhung khong phén chia rach roi phan dién tich ma mdi ngudi canh tac. Thuc
té, ba N canh tac trén dat nhiéu hon ong Q vi khi d6 ba N dang & chung v&i me
ong. Bén nam 2015, ba N khong con canh tac nita do c6 xich mich véi ong Q.

Trong qua trinh st dung thira dat sé 170, cha me 6ng c6 xay nha trén dat, cu
thé: Trudc nadm 1975, cha me 1am 01 nha bun, sau ndm 1985 thi xay 01 nha tap-
16, hién nay cac can nha nay déu khong con do nha xudng cap nén da thao d toan
bd; hién chi con lai 01 can nha cua 6ng Q, can nha nay 6ng Q xay dung nam nao
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ong khong biét, 6ng Q xay cin nha nay dé ¢ tam khi canh tac trén dat vi 6ng Q da
c6 nha riéng gan thira dat s6 126. Ngoai ra, cha me 6ng con dao 01 giéng nudc dé
tudi tiéu va trong qua trinh canh tac, ong Q di sira chita mé rong giéng nudc nay,
hién giéng van con ton tai.

Ong Q di duoc cap GCNQSDD ddi voi thira dat s6 170, sau d6 ong Q da
tang cho mot phan dién tich cta thira dat nay cho 04 ngudi con 1a H1, T5, T4, T3.
Viéc 6ng Q duoc cap GCNQSDD thira dit s6 170 ndm nao 6ng khong biét. Pén
nam 2019 phat sinh tranh chap thi 6ng méi biét va cing nam 2019, ong 1am don
khiéu nai dén UBND thanh phd P - T yéu ciu huy GCNQSDBD thira dit s6 170
ctia 6ng Q do cip khong dung ddi twong. Ngay 30/10/2020, UBND thanh phd P
— T ban hanh Quyét dinh s6 3577/QD-UBND vé viéc khong chép nhén khiéu nai
ctia Ong. Sau d6, ong tiép tuc khiéu nai 1an 2 dén UBND tinh N. Ngay 18/5/2021,
UBND tinh N ra Thong bao s6 94/TB-UBND thong bao vé viéc UBND thanh phé
P — T da huy bo Quyét dinh s6 3577/QD-UBND nén UBND tinh N khong ¢6 co
so dé xem xét, giai quyét khiéu nai ctia ong. Sau d6, ong khai kién dén Toa an dé
yéu cau chia di san thira ké.

Hién nay, trén thira dat s6 170, ngoai can nha thi 6ng Q con trong nha dam,
qué va mot sO cay trong khac.

V& gia trj dat: Ong khong dong ¥ theo Bién ban dinh gia ngay 10/3/2023 va
yéu cau ap gia theo gid thi trudng, tuy nhién 6ng khong yéu cau Toa an dinh gia
lai hodc yéu cau tham dinh gia doc 1ap. Ong yéu cau ap gia tri quyén sir dung dat
tai thira dat s6 126 1a 3,1 ty dong. Trudng hop bén phia bi don dong ¥ thi 6ng s&
nhan nha, dat tai thira dat s6 126 véi gia 3,4 ty dong (trong do: gia tri dat1a 3,1 ty
dong, gia tri nha 1a 300 triéu dong) va dong y hoan tién cho cac dong thira ké. Doi
véi gia tri quyén st dung dat thira dat s6 170 thi ong xac dinh 13 2.8 ty
d6ng/1.000m?.

Tai phién toa hdm nay, ong xac dinh can nha cua cha me 6ng tao 1ap trén
thira dat s6 126 va thira dat s6 170 khong con, vi vay, ong chi khoi kién yéu cau
Toda an chia thira ké ddi voi quyén st dung dat thira dat sé 126, 170 va hay cac
GCNQSDBD di cap cho phia bi don ¢6 lién quan dén 02 thira dat nay, cu thé nhu
sau.

- Chia di san cta cha me dé lai theo quy dinh cua phap luat la quyén su dung
dat thira dat s6 126, to ban db s6 46, dién tich 110m? va thira dat s6 170, to ban
d6 s6 5 (ban dd 299 nam 1986), dién tich 6.308m?, toa lac tai dia chi khu phd B,
phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.
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- Hiy mot phan GCNQSDD vao s6 cadp GCNQSDD s6 00383 QSDD/V.Hai
D3 do UBND thi xi P - T cap cho 6ng Nguyén Thanh Q ngay 02/12/1994 d6i v6i
thira dat s6 170, to ban d6 s 05, dién tich 6.308m? dat.

- Huy GCNQSDD sé BX 311034 do UBND thanh phd P - T cdp ngay
31/10/2014 tén Nguyén Thanh H1 ddi voi thira dat sb 50, to ban d6 s6 17, dién
tich 2.689,8m2.

- Hay GCNQSDD s6 BX 311033 do UBND thanh phd P - T cip ngay
31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T3 dbi véi thira dat s 440, to ban do s6 17,
dién tich 500m?.

- Hay GCNQSDD s6 BX 311031 do UBND thanh phb P - T cip ngay
31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T5 ddi voi thira dat s6 35, to ban d6 s6 17, dién
tich 500m?.

- Huy GCNQSDD sd BX 311032 do UBND thanh phd P - T cap ngay
31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T4 ddi voi thira dat s6 34, to ban d6 s6 17, dién
tich 500m?.

- Hiy GCNQSDD s6 BB 663443 do UBND thanh phd P - T cap ngay
09/8/2010 tén Nguyén Thanh Q ddi véi thira dat s6 33, to ban d6 s6 17, dién tich
2.082m2,

Ong yéu cau duoc nhan ky phan thira ké bang tién doi voi nha, dat thudc
thira dat s6 126 va nhan ky phan thira ké 1a dat d6i voi thia dat sé 170.

V& chi phi dinh gia, cap trich luc: Ong dé nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat.

V& cac tai san trén thira dat s6 126 va 170, ong dé nghi Toa an cin cir vao
quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Tai phién toa, ong T trinh bay: Dbi véi thira dat 126, 6ng c6 yéu cau nhan
thira ké bang hién vat 1a quyén sir dung dat va dong y tang cho ba N toan bo ky
phan thira ké ma ong duoc nhan tai thira dat s6 126. Ong van giit nguyén y kién
trinh bay vé gia tri nha va dt tai thira dat s6 126 1a 3,4 ty ddng. Dbi véi cac yéu
cau doc lap cua éng H1, ba C vé hoan tra gia tri tai san 13 nha trén thira dat s6 126
thi 6ng dong y hoan tra vai gia 300 triéu dong, ddi véi cac yéu cau doc lap khac
thi 6ng khong dong y.
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Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién hop phdp ciia bi don
ba Poan Cong Nii H trinh bay:

Ba 1a ngudi dai dién hop phép cta ong T. Ba thdng nhit véi 161 khai ctia dng
T vé cha me, anh chi em ruét 1a dang sy that.

Ong H3 chét nam 1986. Ba D1 chét nam 2012. Ba T7 chét nam 2015. Trude
khi chét, ba T7 ¢ chong 1 6ng L& Thanh S, éng S chét nam 2014. Ba T7 va 6ng
S ¢6 03 nguoi con chung 1a P1, K, P2. C)ng T6 chét nam 1974, trudce khi chét ong
T6 khong ¢6 vo con.

Ba thong nhat vé nguon goc 02 thira dat tranh chap thira dat s6 126 va 170
la cua cha me 6ng T va 6ng Q. Tuy nhién, vé qua trinh sir dung dat, ba xac dinh
lai nhu sau:

- Pbi voi thira dat s6 126: Thira dat nay da duoc ba D1 ting cho 6ng Nguyén
Thanh H1 (con 6ng Q) 14 chau dich ton vao ndm 2001 véi diéu kién ong H1 phai
cham sé6c ba P1 luc vé gia va phai cé trach nhiém thd cing 6ng ba to tién. Viéc
tang cho gitra hai bén c6 lap gidy viét tay véi tiéu d& “Gidy chuyén nha cho chau
noi” (BL 119) dugc Trudng Ban Q1 khi d6 1a 6ng Lé Van T9 ky xac nhan.

Nam 2011, 6ng H1 tu stra lai can nha cia ba D1 va 6ng H3. Qua trinh tu stra,
do cin nha xudng cap nén 6ng H1, ba C di thao dd toan bd cin nha cii cua ba P1,
6ng H3 dé xay dung lai 01 cin nha méi. Toan b sb tién x4y dung cian nha nay do
vo chdng 6ng H1, ba C tu bo ra, ngoai ra khong ai dong gdp gi thém. Sau khi xay
xong, 6ng H1 cung vo con chuyén dén ¢ véi ba P1 tir nam 2011. Viée ong H1
xdy dung cin nha nay khong dugc S& Xay dung cap phép, tuy nhién khi d6 ong
H1 c6 lam Pon stra chita nha & dé ngay 11/3/2011 duoc UBND phuong V ky xéac
nhan. Thoi diém 6ng H1 xay nha, cac ong/ba T, N, T2, D déu biét nhung khong
ai co y kién gi.

Trudce khi 6ng H1, ba C & tai nha trén thira dat s6 126 (ndm 2011) thi ngudi
truc tiép quan 1y nha, dat nay 1a ba D1 va con gai la ba N. Sau khi 6ng H1 xay
dung nha xong thi 6ng H1, ba C & tai nha trén thira dat s 126 vai ba D1, con ba
N ra ngoai thué nha ¢. Nam 2012, ba D1 chét, vo chong 6ng H1 tro thanh nguoi
truc tiép quan ly, st dung nha, dat tai thira dat s 126.

- D6i v6i thira dat s6 170: Thira dat nay da dugce vo chong 6ng H3, ba D1
tang cho 6ng Q vao khoang nim 1979 - 1980, khi ting cho khong lam gidy to.
Pén khoang nam 1982 - 1983, thira dat dugc dua vao tap doan san xuat hanh toi,
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sau d6 cung nam, tap doan G lai cho ho 6ng Q, viéc giao dat khong co gidy to gi.
Tai thoi diém giao khoan, ho 6ng Q gom: Vo chong éng Q 1a ba Nguyén Thi H2
va 05 ngudi con 1a Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Thanh H1, Nguyén Thi Thanh
T4, Nguyén Thi Thanh T5, Nguyén Qubc B. Pén nim 1990, tip doan S1 toi giai
thé. Trong subt qua trinh tir khi cha me¢ 6ng Q cho d4t nam 1980 cho dén hién nay,
6ng Q 1a nguoi canh tac chil yéu trén dét, ngoai ra thi con ¢ cac con dng Q canh
tac sau khi dugc ong Q ting cho dat.

Nim 1994, 6ng Q duwoc UBND thanh phd P - Thap Cham cap GCNQSDD,
sau dé nam 2011, 6ng Q tang cho cac con 1a H1, T4, T5, T3 mot phﬁn thira dat sb
170 ¢6 dién tich lan lugt 13 2.689,8m?2, 500m?, 500m?, 500m?. Dén niam 2014, cac
6ng/ba H1, T4, T5, T3 dugc cap GCNQSDD doi véi phan dién tich dat duoc ting
cho. Hién nay, cc gidy chirg nhan nay déu khong thé chip tai ngan hang.

Trén dét, hién c6 01 cin nha cip 4 cua vo chong ong Q xay dung (khong biét
thoi diém x4y) va 77 tdm pin nang luong mit troi 4p méi cua vo chong ong (14
con trai ctia ong Q). Ngoai ra, trén thira dat s6 170 con c¢6 01 giéng gach, nguyén
thuy giéng nudc nay 1a ctia 6ng H3 ddo, tuy nhién dén khoang nam 1982 - 1983
thi 6ng Q cai tao giéng va dao rong, xdy mdi lai toan bo.

Nay, ong T khai kién yéu cau chia di san thira ké 1 thura dat s6 126 va 170
thi 6ng Q khong ddng ¥ vi thira dit s6 126, 170 da dugce 6ng H3, ba 1 ting cho
6ng H1, 6ng Q va hién nay thoi hiéu khoi kién chia thira ké di voi phan di san
ctia 6ng H3 da hét. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd don khoi kién
cua ong T.

Dbi v6i gia tri quyén sir dung dét thira dat s6 126 va 170 nhu phia 6ng T da
dua ra tai bién ban hoa giai ngay 05/4/2023 1a 3,4 ty dong ddi voi nha, dat thia
dat s6 126 va 2,8 ty dong/1.000m? doi voi thira dat s6 170 thi ong Q khong dong
¥ va dé nghi Toa an ap dung gia dat theo bién ban dinh gia ngay 10/3/2023.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng H1, ba C thi 6ng Q dong y. Pdi v6i 77 tAm
pin mat troi 4p mai ctia vo chong 6ng D, dng Q khong c6 ¥ kién gi.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu
cdu déc lgp éng Nguyén Thanh HI va bd Lwong Thi C do b Poan Céng N1
H2 la dai dién hop phdp trinh bay:

Ong H1 1a con cua 6ng Q. Ong H1 va ba C 1a vo chong.



V& quan hé gia dinh (6ng ba ndi, cd cht) va vé ngudn gdc dat thi vo chong
6ng H1 dong ¥ voi toan bd 1oi trinh bay cua ong T.

Hién nay, vo chong 6ng H1 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung nha, dét
tai thira dét sb 126.

Vé nguodn gde nha, dat nay 1a cua 6ng ba ndi ong H1 1a Nguyén H3 va Duong
Thi D1 tao lap. Nam 2001, ba P1 1am gidy to ting cho ong H1 thta dat s6 126
nhung dén nam 2009 vo chong 6ng H1 méi dén Uy ban phudng dé xac nhan gidy
to tang cho nay. Pén nim 2011, vo chong ong H1 xdy nha, tién xay nha 1 cua
riéng vo chong ong H1, thoi diém xay nha thi khong c6 gidy phép xay dung ma
vo chong 6ng H1 chi lam don dén Uy ban phuong V xin phép stra chita cin nha
cii, tuy nhién khi thi cong, vo chong ong H1 di pha bo cian nha cii va xay méi toan
bd, vo chéng ong H1 vé séng tai can nha nay cung voi ba B1 tir nam 2011 cho
dén nay. Khi xdy nha, 6ng T va c4c cd, chi trong nha déu biét nhung khong co ¥
kién gi. Hién nay, ngoai cin nha nay ra thi vo chong 6ng H1 khong con chd ¢ nao
khéc.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia ong T vé chia thira ké nha, dat thia dat s6 126
thi 6ng H1 khong dong y vi dat nay ba D1 di ting cho 6ng H1. Trudng hop Toa
an van chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Thé thi vo chong 6ng H1 yéu cau
dugc nhan nha, dit va déng ¥ hoan tra gia tri dat cho cac dong thira ké theo gia
nha nude quy dinh. D6i voi gia tri nha, dat thira dat s6 126 ma 6ng T dua ra thi
ong khong dong ¥ va yéu cu ap gia nha, dat theo Bién ban dinh gid ngay
10/3/2023.

Pbi véi ngudi truc tiép canh tac trén thira dat s6 170 thi vo chong 6ng H1
xéac dinh ba N c6 canh tac trén thira dat nay nhung chi canh tac dén nam 1982, sau
d6 ba N chuyén qua budn ban va khong con canh tic trén dat nita.

Tai phién toa so tham, dai dién hop phap ctua bi don ba H2 x4ac nhan: Nam
2017, dng H1 duoc UBND thanh phé P - T cdp GCNQSDD s6 CC 887976 ddi
v6i nha, dat tai thira dat s6 126, tuy nhién sau khi 6ng T c¢6 don khiéu nai vé viéc
cap gidy ching nhan néi trén thi UBND thanh phd P - T di ban hanh quyét dinh
hiy GCNQSDD di cap cho ong H1, vi vay hién nay thira dat s6 126 chua c6 bat
cu giéy to gi.

Nay, vo chong ong H1 ba C c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét nhitng ndi dung sau:
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- Yéu cau cong nhan quyén sé hitu cin nha cip 4 trén thira dat s6 126 cho vo
chdng 6ng H1 ba C.

- Yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién dbi voi di san cua éng Nguyén H3
chét dé lai 13 % quyén st dung thira dat s6 126.

- Yéu cau thanh toan cho vo chdng dng H1 ba C chi phi quan 1y thira dat sd
126 tir ndm 2001 dén nay (nam 2023) 1a 1,32 ty dong (mdi thang 14 05 triéu dong).

Tai phién toa, dai dién hop phap ciia 6ng H1, ba C thay ddi yéu cau doc lap,
cu thé nhu sau:

- Trudng hop Toa an chia thira ké thira dat s6 126 thi 6ng H1, ba C yéu cau
cac dong thira ké phai hoan tra gia tri cin nha cho 6ng H1, ba C theo Bién ban
dinh gia ngay 10/3/2023 1a 281 triéu dong.

- Yéu cau tinh chi phi quan 1y thira dat s 126 tir thang 3/2011 dén thang
8/2023 1a 745 triéu dong (149 thang - 05 triéu dong/thang).

- Giit nguyén yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién ddi véi phan di san cua
ong H3.

Tai phién toa, dai dién hop phéap cua 6ng H1, ba C dong ¥ véi gia tri cdn nha
ma phia 6ng T dua ra 1a 300 triéu déng va yéu cau cac dong thira ké phai hoan tra
gia tri can nha theo muc gia nay.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa, nhitng nguwoi
¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, bd Nguyén Thi N, ba Nguyén
Thi Thanh T2 do 6ng Nguyén Hivu T dai dién hop phdp trinh bay:

Céc ba dong y v6i toan bo 10i khai ciia dng T, 6ng Q vé quan hé nhan than,
vé cha me, anh chi em rudt, vé nam sinh, nim chét ciia cha me cling nhu anh chi
em trong gia dinh. Cac ba xac dinh ba N 1a nguoi truc tiép & voi ba P1 tai nha
dat 126 tir khi con nhé cho dén nam 2011.

Vé tai san: Cac ba dong ¥ vai toan bo 10i khai ctia ong T vé tai san ciia cha
me 1a thira dat s6 126, 170, ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng T va yéu cau
nhan thira ké bang tién d6i voi di san 1a nha, dat thira dt s6 126 va nhan dat doi
v6i di san 1a thira dat s6 170.

Céc ba dong ¥ vai gia tri nha, dit ma ong T di dua ra tai phién toa doi voi
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nha, dat tai thira dat s6 126, thira dat s6 170 va khong yéu cau Toa 4an dinh gia lai
cling nhu khong yéu cau dinh gia doc 1ap.

Tai phién toa, cac ba T2, D yéu cau duoc nhan thira ké ddi v6i nha, dat tai
thira dat s6 126 bang hién vat va déng y ting cho toan bo ky phan thira ké ma cac
ba dugc nhan cho ba N. Riéng dbi vai 170, cac ba yéu cu duogc nhan di san béng
hién vat la dat.

Hién nay, cac ba déu c6 chd ¢ 6n dinh, riéng ba N dang ¢ nha thué. Ba N ¢6
yéu cau nhén thira ké 1a dat tai thira dat sb 126 va dong y hoan tra gid trj thira ké
cho cac ddng thira ké khac.

Tai cac ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nhitng ngwoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh P1, ba Lé Thi Chiu P2, 6ng
Lé Thanh K do 6ng Nguyén Hitu Thé I dai di¢n hop phdp trinh bay:

Céc 6ng/ba dong ¥ voi toan bo 10 trinh bay va yéu cau khoi kién cia ong T
va khong bo sung gi thém. Cha me cac 6ng/ba 1a ba T7, 6ng S khdng c6 con nudi,
khong co con riéng.

Pbi véi yéu cau chia thira ké thira dat s6 126 va thira dat s6 170 thi cac 6ng/ba
¢6 ¥ kién nhu sau: Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién ctia ong T vé
chia thira ké thi cac ong/ba dong ¥ ting cho ba N toan bo ky phan ma cac ong/ba
duoc nhan tai thira dat sd 126; ddi vai ky phén tai thira dat s6 170, céc ong/ba co
yéu ciu duoc nhan thira ké béng hién vat la dit. Hién nay, cac ong/ba khong co
chd &, tat ca déu di 1am thué va chua c6 nghé nghiép on dinh. Cac 6ng/ba dong ¥
v6i gia tri nha dat ma ong T dua ra ddi v6i thira dat s6 126, 170 va khong bo sung
gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cdc
ba Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Thi Thanh T5, Nguyén Thi Thanh T3 trinh
bay:

Céc ba khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi thira dat sb
170 nay ong ba ndi da tang cho 6ng Q va dng Q da tang cho lai cac ba; con nha,
dat thira dat s6 126 thi 6ng ba ndi da tang cho anh trai cac ba 1a ong Nguyén Thanh
H1.

Hién tai, trén phﬁn dat duoc tang cho tai thira dat sb 170, cac ba dang tréng
nha dam va day la tai san riéng cua cac ba.
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Vé gia tri dat: Cac ba khong dong y véi gia dat cua thia dat s6 126 va 170
ma 6ng T dua ra nhung khong yéu cau dinh gia doc 1ap.

Tai Pon xin ving mdt tai phién hoa gidai va Pon xin ving mdt tai phién
toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Thanh Q. Ba 1a c4 nhan c6 lién quan dén vu an tranh
chap gitta 6ng T va dng Q ma Toa an dang thy 1y, giai quyét, tuy nhién, vi Iy do
strc khoe ba xin ving mit tai cic budi hoa giai va phién toa.

Tai Pon xin ving mdt tai phién toa, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Quoc P, ba Hupnh Thi Nhw L trinh bay:

Ong B, ba L 1a vo chong va ong P 1a con trai ciia ong Q. Ong/ba xac dinh
77 tim pin ning lwong mit troi tri gia 600 triéu dong lap dat tai thira dat s6 170 1a
ctia vo chong ong/ba. Ong/ba yéu cau duoc tiép tuc duy tri hoat dong cua cc tim
pin mat troi nay néu Toa an cong nhan quyén so hitu hop phap nha, dt cho 6ng
Q, ba H2; truong hop Toda an khéng cong nhin quyén s& hitu ctia ong Q, ba H2
d6i v6i nha, dat nay thi vo chong 6ng/ba s& tu thoa thuan véi cac bén co lién quan.

Tai ban trinh bay y kién va don yéu cdu gidi quyét, xét xir ving mdt ciing
dé ngay 15/9/2022, dai dién Uy ban nhdn din thanh pho P - T 1a ba Nguyén
Thi Song T10 trinh bay:

Viéc UBND thanh phd P - T cdp GCNQSDD thira dit s6 170 cho 6ng Q Ia
ding theo trinh ty, thu tuc luat dinh, vi vay dé nghi Toa an can ctt quy dinh phap
luat dé giai quyét va xin ving mdt trong tt ca giai doan té tung cta vu an.

Tai Bén dn din sw so tham sé 09/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Ninh Thuan da tuyén xu:

Ba Nguyén Thi N dugc quyén so hitu va stir dung 85,2m? thudc thira dat s6
126, t& ban d6 s6 46 phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan va duoc quyén
so hiru 01 can nha cip 4, tudng x4y, mai lop ton, hang rao, cong trén dat.

Budc 6ng Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C phai giao cho ba Nguyén Thi

N 85,5m? dat thudc thira dat sb 126, to ban do sd 46 phuong V thanh phé P - T,
tinh Ninh Thuan va 01 cin nha cép 4, tudng xay, mai lop ton.
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Budc ba Nguyén Thi N hoan tra cho vo chdng ong Nguyén Thanh H1, ba
Luong Thi C gia tri cin nha cip 4 va cong strc quan 1y, giit gin ton tao quyén sir
dung dat thura dat s6 126 1a 642.973.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi N hoan tra cho éng Nguyén Thanh Q gia tri ky phan
thira ké tai thira dat s6 126 1a 342.973.000 dong.

2. Ong Nguyén Thanh Q dugc quyén so hitu va sir dung dién tich 1.742,4m?
thudc mot phan thira dat sé 170, to ban d6 sd 05 (nay twong tng véi mot phan
dién tich ciia cac thira dat s6 33, 34, 35, 440, 50, t& ban d6 s6 17) phuong V, thanh
phé P - T, tinh Ninh Thuan.

Dién  tich  1.7424m? dwoc x4c dinh bdi cic  diem
(8,9,13,14,15,16,17,18,19,20,25,26,27) theo Trich luc ban dd dia chinh ngay
01/8/2023 ctia Vin phong D2. Budc cac 6ng/ba Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén
Thi Thanh TS5, Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Thanh H1 giao cho 6ng Nguyén
Thanh Q dién tich dat 930,5m? (trong do: ba T4 c6 nghia vu giao 155,7m? dat trén
dat co 155,7m? cdy nha dam; ba T5 c6 nghia vu giao 155,2m? dat trén dat co
155,2m? cay nha dam; ba T3 c6 nghia vu giao 154,8m? dat trén dat c6 154,8m?
cdy nha dam; ong H1 c6 nghia vu giao 464,8m? dat trén dat c6 464,8m? ciy nha
dam).

Ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi H2 (nhiing nguoi thira ké hop phap
ctia ba H2) duoc quyén so hitu cac tai san trén dat gdm: 01 nha ¢ cip 4, 01 phong
khach, 01 nha kho dung cu nong nghi¢p + bép, 01 kho dung may, 01 nha v¢ sinh,
01 giéng gach xay, 01 giéng khoan tay, mai hién, 01 bui thanh long + 01 tru bé-
tong, 02 cdy 0i, 01 cdy mai tir quy, cdy qué va cdy nha dam trén dién tich dat
1.742,4m?,

Ong Nguyén Thanh Q ¢6 nghia vu hoan tra cho gia tri cdy nha dam trén phan
dat dugc nhan cho ba Nguyén Thi Thanh T4 13 8.563.000 dong, ba Nguyén Thi
Thanh T5 14 8.536.000 ddng, ba Nguyén Thi Thanh T3 1a 8.514.000 dong va vo
chong ong Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C 13 25.564.000 dong.

3. Budc ong Nguyén Thanh Q phai giao cho 6ng Nguyén Hiru T dién tich
871,2m? dat, trén dat c6 871,2m? cay nha dam thudc mot phan thira dat s6 170, to
ban d6 s6 05 (nay tuong ing voi mot phan dién tich cia thira dat s6 33, to ban do
sb 17) phuong V. Dién tich 871,2m? dugc xac dinh boi cac diém (1,2,22,21) theo
Trich luc ban do dia chinh ngay 01/8/2023 ctia Vin phong D2. Ong Nguyén Hiru
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T duoc quyén s& hiru va str dung dién tich 871,2m? dat, trén dat co 871,2m? cay
nha dam.

Ong Nguyén Hiru T c6 nghia vu hoan tra 47.916.000 ddng gia tri ciy nha
dam cho vo chong 6ng Nguyén Thanh Q va ba Nguyén Thi H2 (nhimg nguoi thira
ké hop phap cua ba H2).

4. Budc ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Thanh T4, ba Nguyén Thi
Thanh T5 phai giao cho ba Nguyén Thi N 871,2m? dat, trén dat co 871,2m? cay
nha dam thudc mot phan thira dat sé 170, to ban do s 05 (nay tuong tng véi mot
phan dién tich cta cac thira dét sé 33, 34, 35, to ban do s6 17) phuong V (trong
do: dong Q cb nghia vu giao 319,8m? dat trén dat c6 319,8m? cay nha dam; ba T4
c6 nghia vy giao 323m? dat trén dat c6 323m? cay nha dam; ba T5 c6 nghia vu
giao 228,1m? dit trén dat c6 228,1m? cdy nha dam). Dién tich 871,2m? duoc xéac
dinh boi cac diém (2,3,23,22) theo Trich luc ban db dia chinh ngay 01/8/2023 cta
Vin phong D2. Ba Nguyén Thi N duoc quyén so hitu va sit dung dién tich 871,2m?
dat, trén dat c6 871,2m? cay nha dam.

Ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu hoan tra 17.589.000 dong gia tri ciy nha dam
cho 6ng Nguyén Thanh Q va ba Nguyén Thi H2 (nhiing ngudi thira ké hop phap
ctia ba H2).

Ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu hoan tra 17.776.000 dong gia tri cdy nha dam
cho ba Nguyén Thi Thanh T4.

Ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu hoan tra 12.545.000 dong gia tri ciy nha dam
cho ba Nguyén Thi Thanh T5.

5. Budc ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh T3, 6ng Nguyén
Thanh H1 phai giao cho ba Nguyén Thi D 871,2m? dat, trén dat c6 871,2m? nha
dam thudc mot phan thira dat s6 170, to ban d6 s6 05 (nay twong Gng véi mot
phan dién tich ciia cac thira dat s6 35, 440, 50, to ban do sd 17) phuong V (trong
d6: ba T5 ¢6 nghia vu giao 95m? trén dat c6 95m? cdy nha dam; ba T3 c6 nghia
vu giao 324m? trén dat c6 324m? cay nha dam; ong H1 c6 nghia vu giao 452,2m?
trén dat c6 452,2m? cdy nha dam). Dién tich 871,2m? duoc xac dinh boi cac diém
(3,4,24,23) theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 01/8/2023 ctia Vian phong D2.
Ba Nguyén Thi D dugc quyén s& hitu va sir dung dién tich 871,2m? dat, trén dat
c6 871,2m? ciy nha dam.
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Ba Nguyén Thi D c6 nghia vy hoan tra 5.225.000 dong gia tri ciy nha dam
cho ba Nguyén Thi Thanh T5.

Ba Nguyén Thi D ¢ nghia vu hoan tra 17.820.000 dong gia tri ciy nha dam
cho ba Nguyén Thi Thanh T3.

Ba Nguyén Thi D ¢ nghia vu hoan tra 24.871.000 dong gia tri ciy nha dam
cho 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Luong Thi C.

6. Budc ong Nguyén Thanh H1 phai giao cho ba Nguyén Thi Thanh T2
871,2m? dat, trén dat c6 871,2m? nha dam thudc mot phan thira dat s6 170, to ban
d6 s6 05 (nay tuong tmg véi mot phan dién tich thira dat s6 50, to ban d6 s 17)
phudng V. Dién tich 871,2m? dugc x4c dinh bai cac diém (4,5,6,7,8,27,26,25,24)
theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 01/8/2023 cia Vin phong D2. Ba Nguyén
Thi Thanh T2 dugc quyén so hiru va sir dung dién tich 871,2m? dt trén dat co
871,2m? ciy nha dam.

Ba Nguyén Thi Thanh T2 c¢6 nghia vu hoan tra 47.916.000 dong gia tri cay
nha dam cho vo chdng ong Nguyén Thanh H1 va ba Luong Thi C.

7. Budc dng Nguyén Thanh H1 phai giao tra cho ba Nguyén Thi Minh T7
(cac con Lé Thi Minh P1, Lé Thi Chau P2, Lé Thanh K 1a nguoi thira ké) 871,2m?
dat, trén dat c6 871,2m? cdy nha dam thudc mot phan thira dat s6 170, to ban d6
s6 05 (nay twong tmg voi mot phan dién tich thira 50, to ban do sb 17) phuong V.
Dién tich 871,2m? dugc xac dinh boi cac diém (9,10,11,12,13) theo Trich luc ban
d6 dia chinh ngay 01/8/2023 ciia Vian phong 2. Ba Nguyén Thi Minh T7 (cac
con Lé Thi Minh P1, Lé Thi Chau P2, Lé Thanh K 14 nguoi thira ké) dugc quyén
so hitu va str dung dién tich 871,2m? dat trén dat c6 871,2m? cdy nha dam.

Céc Ong/ba Lé Thi Minh P1, Lé Thi Chau P2, Lé Thanh K ¢6 nghia vu lién
d6i hoan tra 47.916.000 dong gia tri cdy nha dam (Mdi nguoi phai hoan tra
15.972.000 dong) cho vo chong 6ng Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C.

8. Cac 6ng/ba Nguyén Hitu T, Nguyén Thanh Q, Nguyén Thi N, Nguyén Thi
Thanh T2, Nguyén Thi D, Lé Thi Minh P1, Lé Thi Chau P2, Lé Thanh K duoc
quyén st dung chung con dudng c6 chiéu rong 1a 2m va chiéu dai 1a 86,7m duoc
xé4c dinh boi cac diém (20,21,22,23,24,25) thudc mot phan thira dat s6 170, to ban
d6 s6 05 (nay tuwong ung voi mot phan dién tich cua cac thira dat sb 33, 34, 35,
440, 50, to ban d6 s6 17) phuong V theo Trich luc ban do dia chinh ngay
01/8/2023 cua Van phong D2.
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9. Budc 6ng Nguyén Hitu T hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén
Thi H2 (nhitng nguoi thira ké hop phap cua ba H2) 2.195.000 dong gia tri muong
dan nuée.

Buoc ba Nguyén Thi N phai hoan tra cho éng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén
Thi H2 (nhitng nguoi thira ké hop phap cua ba H2) 2.195.000 dong gia tri muong
dan nudc.

Budc ba Nguyén Thi D phai hoan tra cho éng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén
Thi H2 (nhitng nguoi thira ké hop phap cua ba H2) 2.195.000 dong gia tri muong
dan nuéc.

Buoc ba Nguyén Thi Thanh T2 phai hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh Q, ba
Nguyén Thi H2 (nhiing nguoi thira ké hop phap ciia ba H2) 2.195.000 dong gia
tri muong dan nudec.

Budc cac 6ng/ba Lé Thi Minh P1, L& Thi Chau P2, Lé Thanh K phai lién déi
hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi H2 (nhiing nguoi thira ké hop
phap ctia ba H2) 2.195.000 dong gia tri muong dan nudc.

10. Hiay mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00383
QSDD/V.Hai B3 do Uy ban nhan dan thi xd P - T (nay la thanh pho P - T) cap
cho 6ng Nguyén Thanh Q ngay 02/12/1994 ddi véi thira dat s6 170, to ban d6 s6
05, dién tich 6.308m? dt.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BX 311034 do Uy ban nhan dan
thanh phd P - T cdp ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thanh H1 ddi véi thira dat s6
50, to ban d6 s6 17, dién tich 2.689,8m?.

Huy Gidy chirmg nhin quyén st dung dat s6 BX 311033 do Uy ban nhan dan
thanh phé P - T cp ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T3 d6i voi thira dat
s6 440, to ban dd sb 17, dién tich 500m?.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BX 311031 do Uy ban nhan dan
thanh phd P - T cdp ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T5 ddi véi thira dat
s6 35, to ban d6 s6 17, dién tich 500m?.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BX 311032 do Uy ban nhan dan
thanh phd P - T cdp ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T4 ddi véi thira dat
s6 34, to ban d6 s6 17, dién tich 500m?.
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Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB 663443 do Uy ban nhan dan
thanh phd P - T cip ngay 09/8/2010 tén Nguyén Thanh Q d6i voéi thira dat s6 33,
to ban d6 s6 17, dién tich 2.082m?.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, cép trich luc,
an phi dan su so tham, trach nhiém thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh
phép luat.

Ngay 07/8/2023 6ng Nguyén Thanh Q, 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Luong
Thi C ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi cap phiic tham sira an so
tham, bac toan bo khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Thanh Q, 6ng Nguyén Thanh HI va
ba Luong Thi C van giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi khoi kién van giir
nguyén yéu cau khéi kién, cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Q trinh bay:

Thira dat s6 170: Tuy thira dat nay c6 ngudn gbe ciia ong H3 va ba D1 nhung
thuc té 6ng H3, ba P1 chua bao gid canh tac ma di ting cho bang miéng cho dng
Q vao khoang nhitng nam 1979 - 1980. Diéu nay duoc thé hién rd tai Muc 2 Quyét
dinh s6 3577/QDb- UBND ngay 30/10/2020 ctia U - T: Trong hd so dia chinh
khong ¢6 tén cua 6ng H3 va ba b1.

Sau khi duoc ting cho quyén st dung dat, vo chong ong Q da cai tao dat,
canh tac va sir dung dat 6n dinh, khong c6 ai tranh chap. Khoang nhitng nim 1982
- 1983 thi thira dat ndy duoc dua vao Tap doan san xuat hanh t6i (thoi diém do
dat rudng dua vao hop tac xa, con dat mau dua vao tap doan san xuat). Pén nim
1990. khi tap doan nay giai thé thi thira dat dugc giao tra lai cho ong Q quéan 1y,
st dung.

Niam 1990, vo chong 6ng Q xay dung nha & trén dat va sir dung dat lién tuc,
6n dinh, cong khai tir 46 dén nay ma khong gip phai bat ky su phan ddi nao tur
nhimg nguoi trong gia dinh. Viéc sir dung dat ciia 6ng Q dugc thé hién qua Gidy
ching nhéan dang ky rudng dat c6 xac nhan ctia Hoi dong dang ky rudng dat xa V
(nay 1a phudng V) va nhimng nhan chimg st dung dat lién ké 1a 6ng Tran Ngoc A
(sinh nam 1953) va ong Phan X (sinh nim 1948) dugc thé hién trong Gidy cam
két quyén su dung dat duoc 1ap nam 1994.
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B me 6ng Q va ba N chua bao gid canh tac trén thira dat nay. Trong qua
trinh giai quyét vu an, ba N khong xuat trinh duoc bat ky tai liéu, chimg ctr nao
chtng minh rang ba N c6 canh tac, st dung dat. B6 ong Q chét nim 1986, me ong
Q gia yéu, sinh song tai s6 nha A T chtr khong sinh séng trén thira dét nay, viéc
Toa an so thim suy dién rang do me 6ng Q chét nam 2012 nghia la me ong Q thuc
té canh tac sir dung thira dat s6 170 nay dén nam 2012 14 khong hop 1y-

Vi viée str dung dét ctia 6ng Q 1a ngay tinh, lién tuc, cong khai nén vao nim
1994, 6ng Q di dugc UBND thi x4 P - T (nay la thanh phd P - T) cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé D0776304. Viéc UBND thi xa P - T cip gidy ching
nhan quyén str dung dit cho ong Q 1a hoan toan phu hop voi cac quy dinh cua
phép luat co hiéu lyc vao thoi diém do, cy thé:

Theo Khoan 5 Piéu 14 Luat Dat dai naim 1987 thi néu nguoi st dung dat
khong st dung dat duoc giao trong 06 (sau) thang lién ma khong dugc co quan
Nha nudc ¢ thim quyén cho phép thi s& bi Nha nudc thu hoi dat. Can cr vao
chinh sach quan 1y dat dai ctia Nha nude lac bay gio, néu nhu 6ng Q khong truc
tiép quan 1y, sit dung va canh tac thira dat ndy thi thira dat nay da bi bo hoang hoa
va da bi Nha nuéc thu hoi tir 1au, chir khong c6 viéc duoc Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat nhu hién nay. Néu c6 nguoi khac chiém dat nay dé str dung va
c6 ké khai ndp thué véi Nha nude, dat st dung phit hop quy hoach, khong c6 tranh
chap va dugc chinh quyén dia phuong xac nhan tir nim 1994 thi s& dugc Nha
nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

Theo diém a, Muc 1, Nghi quyét s6 02/HDTP ngay 19/10/1990 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao: Dat dai thudc quyén s hitu toan dan, quyén
st dung dat duoc giao khong phai 1a quyén so hiru vé tai san ctia cong dan nén
khong thé tro thanh di san khi cong dan chét.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Luat DAt dai naim 1993: Ngudi str dung
dat 6n dinh, dugc UBND x4, phuong, thi trAn xac nhan thi duoc Co quan Nha
nuéc c6 tham quyén cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ngoai ra, thoi diém 6ng Q duoc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, ba
Duong Thi P1 van con sdng nhung khong phan d6i, diéu nay da thé hién rd y chi
ctia ba 1 d4 tang cho thira dat nay cho 6ng Q.

Theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat Dan sy 2015 thi: Nguoi chiém hiru, nguoi
duoc lgi vé tai san khong c6 can clr phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai
trong thoi han 30 nam ddi véi bat dong san thi tro thanh cha s hitu tai san d6 ké
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tir thoi diém bat dau chiém hiru. Tinh dén thoi diém hién tai, ong Q da sur dung
dat ngay tinh, lién tuc va cong khai duoc hon 40 nam.

Cin ctr An 18 s6 03/2016/AL ngay 06/04/2016 thi: Trong truong hop cha me
d3 cho (bing miéng) vo chdng ngudi con mot dién tich dat va vo chéng ngudi con
d3 x4y dung nha kién cb trén dién tich dat d6 dé 1am noi &, khi vo chong ngudi
con x4y dyung nha thi cha me va nhiing ngudi khac trong gia dinh khong c6 y kién
phan ddi gi; vo chong ngudi con di sir dung nha, dt lién tuc, cong khai, 6n dinh
va da tién hanh viéc ké khai dat, duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt thi
phai x4c dinh vo chdng nguoi con di dugc ting cho quyén sir dung dat.

Ngoai ra, viéc Toa an khong dong ¥ ap dung thoi hiéu khai kién chia di san
thira ké doi voi ong Nguyén H3 1a khdng dang quy dinh cta phap luat, bai 18: ong
H4 chét nam 1986, theo Phap 1énh thira ké va Bo Luat Dan sy thi thoi hiéu thira
ké két thiic vao ngay 10/09/2020. Bén ngay 10/12/2021, éng Nguyén Hitu T méi
c6 don khai kién 1a da hét thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké.

An 16 s6 26/2018/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sb 269/QD-CA ngay
06/11/2018 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao ciing nhan dinh nhu sau: Ngudi
dé lai di san thira ké 1a bat dong san chét truéc ngay cong bd Phap 1énh Thira ké
ngay 30-8-1990. Tai thoi diém Toa an xét xtr so tham, Bo luat Dan sy sb
91/2015/QH13 dang c6 hi€u luc phap luat. Truong hop nay, phai xac dinh thoi
diém bat dau tinh thoi hidu yéu cau chia di san thira ké 1 ngay cong bd Phap 1énh
Thira ké ngay 30-8-1990. Thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké dugc xac dinh
theo quy dinh cua B0 luat Dan su $6 91/2015/QH13.

Thir hai, di v6i quyén st dung dat tai s6 A T, phuong V, TP . - T, tinh Ninh
Thuan.

Can ctr Giéy chuyén nha cho chau noi do ba Duong Thi D1 13p, c6 xac nhan
ctia Truong khu pho thoi diém d6 1a ong Lé Van T9, ¢6 su chimg kién ciia 6ng Q
do dng Q 1a ngudi tryc tiép viét gidy theo ¥ chi cua ba D1, ¢o thé thiy khi con
séng, ba D1 d3 thé hién ¥ chi rd rang 1a ting cho nha dat tai s A T cho dng H1.
Vi 6ng H1 1a chau dich t6n nén ba P1 ting cho 6ng H1 nha dat dé dung vao viéc
thd cing ong ba, t6 tién. Ba P1 hoan toan c¢6 quyén dinh doat d6i v6i 1/2 (mot
ntra) quyén sir dung dit tai sé nha A T nay.

Ngoai ra, viéc Toa an khong dong ¥ ap dung thoi hiéu khai kién chia di san
thira ké doi v6i 6ng Nguyén H3 13 khong ding quy dinh cta phap luat nhu da
phan tich ¢ trén.
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Pé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia 6ng T.
Ong H1 trinh bay: Thong nhit y kién cua ludt su trinh bay.

Ong T trinh bay: Thira dat sé 170, ba me khong ding ky tai dia phuong.
Trudc giai phong dén nam 1994, Nha nudc khong thong bao nén gia dinh khong
biét. Dat khong c6 dua vao Hop tac x3 vi dat ba me mua c6 ngudn gdc.

Ong Q trinh bay: Ong truc tiép canh tac, ding ky va duoc cap gidy. Ba D1
con séng, 6ng nudi me.

Ong T trinh bay: Dt do cha me mua. Khi cha me chét, ba N va dng Q canh
tac trén dat nay. Ba N khong co dang ky dat st dung canh téc.

Céc duong su khac khong c6 y kién va tranh luan gi.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

V& t6 tung: Tham phén - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién
ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su, cac duong su tham gia td tung
chép hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cép so tham xac dinh thoi hiéu 1a dung. bé nghi Ho1
ddng xét xtr gilt y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phap luét tranh chép, thu
Iy va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat TS tung dan
su.

Céc duong sy da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr theo quy dinh phap luat.

[2] Xét khang c4o cua 6ng Nguyén Thanh Q 1a bi don, 6ng Nguyén Thanh
H1 va ba Luong Thi C 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir
nhan thay:

[2.1] Cac duong su déu thong nhat: Ong Nguyén H3 (chét nim 1986), ba
Duong Thi P1 (chét nim 2012) ¢6 07 ngudi con, gdbm: Ong Nguyén Hitu T, 6ng
Nguyén Thanh Q, dng Nguyén Thanh T6 (d chét), ba Nguyén Thi N, ba Nguyén
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Thi D, ba Nguyén Thi Minh T7 (d chét) va ba Nguyén Thi Thanh T2. Cha me
ong khong co con riéng, con nudi. Cha me 6ng chét khong dé lai di chic.

Ong Nguyén Thanh T6 chét nim 1974. Trudc khi chét, 6ng T6 khong co vo,
con.

Ba Nguyén Thi Minh T7 chét ndm 2015. Ba T7 ¢6 chong 1 6ng Lé Thanh S
(chét nam 2014) va 03 ngudi con 1a ba Lé Thi Minh P1, ba Lé Thi Chau P2, dng
Lé Thanh K.

[2.2] Ngudn gbc thira dat s6 126 va thira dat sé 170 1a do vo chdng 6ng
Nguyén H3, ba Duong Thi D1 tao 1ap truéc nim 1975,

Can nha cap 4 trén thira dat s6 126 1a ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh H1,
ba Luong Thi C va trén thira dat s6 170 ¢6 01 can nha cap 4 cia vo chong ong
Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi H2.

[2.3] Poi véi thira ddt sé 126: Ba D1 chét naim 2012. Cin clr cac Diéu
623, 688 B0 luat Dan sy nam 2015, khoan 4 Diéu 4 Nghi quyét s6 02/2016/NQ-
HDTP ngay 30/6/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao va An
1¢ s6 26/2018/AL ngay 17/10/2018 thi thoi hiéu khoi kién chia di san thira ké cta
ba P1 van con. Riéng d6i v6i thoi hiéu khai kién chia di san cua 6ng H3 (chét
nam 1986), qua trinh giai quyét vu an, phia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng H1, ba C yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu déi voi phan di san
thira ké nay, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau: Ddi voi thira dat 126: Tai thoi
diém mao thira ké cua ong H3 nam 1986, trén dét c6 nha, vi vay toan by dién tich
dét hién nay dugc xac dinh 1a khuon vién ctia can nha cii, do d6 khoang thoi gian
tir 01/7/1996 dén 01/01/1999 khong duge tinh vao thoi hiéu khai kién theo hudng
dan tai Giai dap s6 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 ctia Toa 4n nhan dan tbi
cao. Thoi hiéu mo thira ké ciia 6ng H3 bat dau tinh tir 10/9/1990 va ngay
09/12/2021, dng T ¢6 don khoi kién chia thira ké 13 con trong thoi han luat dinh
d6i voi thira dat s6126.

Tai bién ban dinh gia ngay 10/3/2023 va bién ban hoa giai ngay 05/4/2023,
6ng T yéu cau xac dinh gia tri quyén st dung dét thira dat s6 126 1 3,1 ty/110m?
tuong duong 28.181.818/m? va gié tri quyén st dung dat thira dat s6 170 1a 2.8
ty/1.000m? tuong dwong 2.800.000d/m?, nhan thay:

Déi voi thira dat s6 126, ong T ¢ yéu cau duge nhan nha, dat voi gia 3,4 ty
dong, trong d6 3,1 ty dong 1a gia tri dat, 300.000.000d 1a gia tri nha cua ong H1,
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ba C va cac 6ng/ba T, D, T2 dong y ting cho ba N toan bo ky phan cac ong/ba
dugc hudng tai thira dt sb 126, 6ng T - nguoi dai dién hop phap ctia ba N dong
y hoan tra gia tri tai san cho 6ng H1 va 6ng Q theo mirc gia nay. Tai phién toa,
ngudi dai dién hop phép cta éng Q, 6ng H1, ba C chi dong y véi gia tri nha 13
300.000.000d ma khong dong v véi gia dat 1a 3,1 ty dong va yéu cau ap gia dat
theo gia Nha nudc tai bién ban dinh gia. Xét thiy, do dién tich thira dat s6 126 1a
110m?, trén dat ¢6 01 can nha da xay hét toan bd dién tich dat nén khong thé phan
chia cho céc ddng thira ké cting nhan hién vat; ba N ¢6 nhu cdu nhan nha, dat tai
thira dat sd 126, 6ng Thé 1a nguyén don ciing nhu ngudi dai dién hop phap cua
ngudi lién quan dong ¥ mirc gia chia trung binh khong trir 25,5m? dat hanh lang
duong bd dbi voi thira dat sé 126 (tire chia trung binh trén 110m?). Nhu viy mirc
gia ma 6ng T dua ra 1a 3,1 ty dong cao hon gia do Nha nudc quy dinh 13 c¢6 loi
hon cho cac duong su khong dugc nhan thura ké bﬁng hién vat. Vi vay, dé dam
bao quyén loi cho cac bén, Hoi dong xét xir chap nhan gia tri dat 1a 3,1 ty/110m?
(28.181.818d/m?).

Tai phién toa so tham, phia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
v6i bén bi don khai nhan thira dat nay 1a ciia ba 1, tuy nhién ba B1 di ting cho
ong H1 theo “Gidy chuyén nha cho chdu ndi” 1ap ngay 15/01/2001. Tai bién ban
lay 10i khai ngay 11/7/2023, 6ng T9 (nguyén Truéng Ban quan 1y khu phd 3
phuong Q1) khang dinh “Nam 2009, 6ng Q ¢ ché ba DI dén khu phé dé nho
ong ky xdc nhdn vao gidy to tang cho nha, ddt cho éng H1; khi d6 6ng cé héi lai
ba DI vé viéc ting cho nay va dwoc ba PI cho biét dong ¥ tang cho éng H1 nha,
dat. Ong xdc dinh 6ng cé ky xdc nhdn vao gidy tang cho va viéc ting cho ciia ba
DI la hoan toan ty nguyén”.

Ba P1 lam gidy to ting cho 6ng H1 nha 1a c6 that, tuy nhién xét thay thira
dat s6 126 1a tai san chung cua vo chong 6ng H3, ba P1 chua phan chia; tai thoi
diém ting cho thira dat s6 126, 6ng H3 di chét, cac con ong H3 12 6ng T, ba D, ba
N, ba T7, ba T2 khong biét va khong ky vao gidy to ting cho. Hon nita vé& ndi
dung va hinh thirc ctia gidy cho nha giira ba B1 va dng H1 khong dung theo quy
dinh cta Bo luat Dan su nam 1995 vé viéc tang cho bat dong san, cu thé trong
“Gidy chuyén nha cho chau ngi” cua ba D1 khong thé hién noi dung ting cho 6ng
H1 can nha nao, ¢ dau, viéc tang cho chi cé trudng ban Q1 xac nhan, vi vay khong
cd co sO cong nhan viéc tang cho nha gitra ba P1 va 6ng H1. Do d6, xac dinh thira
dat s6 126 van 1a tai san chung cua vo chong ong H3, ba 1.

b

Mic du éng H1, ba C khong thudc hang thira ké thir nhat cua ba D1, 6ng H3,
tuy nhién, sau khi ba D1 chét nam 2012 thi vo chong éng H1, ba C 13 ngudi truc
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tiép quan 1y thira dat s6 126. Vi vay, tinh cong st giit gin, bao quan tai san cho
6ng H1, ba C twong tng v4i 01 ky phan thira ké. Nhu vay, 06 ky phan thira ké cua
6ng H3, ba D1 1adng T, dng Q, ba D, ba N, ba T2, ba T7 + 01 phén cong giit gin
tai san cua 6ng H1, ba C = 07 phan.

Can ct Trich luc ngay 06/4/2023, thira dt s6 126 co dién tich do dac thuc té
14 110,7m?, trong d6 c6 25,5m? thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng
bd nén mdi ky phan thira ké duoc nhan (110,7m? - 25,5m?) : 7 = 85,2m? : 7 =
12,17m? dat, twong duong 12,17m? x 28.181.818d/m? = 342.973.000d/1 ky phan
(d3 lam tron sb).

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su 1a nguoi duoc huong thira ké déu
thira nhan d3 c6 chd & 6n dinh, riéng ba N trinh bay ba chua c6 chd &, hién dang
& nha thué va yéu cau dugc nhan nha, dat thira dat sé 126. Cac ong/ba T, D, T2
va nguoi dai dién hop phap cta ba P2, ba P1 dng K déu dong ¥ ting cho ba N toan
bo ky phén thira ké ma céc ong/ba trén dugc nhan. Vi vay, Toa an cép so thAm
giao toan bo phan dién tich thira dt s6 126 cho ba N 1a ¢6 can ci.

Pbi v6i cin nha ciia 6ng H1, ba C, nguoi dai dién hop phap cua 6ng H1, ba
C dong y v6i gia tri nha 1a 300.000.000d do phia ong T dua ra va yéu cau ngudi
dugc nhan thira ké 13 quyén str dung dat thira dat so 126 phai hoan tra gia tri nha
cho 6ng H1, ba C néu chia thira ké. Nhu vay ong H1, ba C khong c6 yéu cau nhan
nha nén Toa an cap so thim quyét dinh giao nha, dat tai thira dat s 126 cho ba N
la phu hop. Do dd, ba N phai ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng H1, ba C 300.000.000d
(gia tri nha) + 342.973.0004 (trich cong quéan ly di san) = 642.973.0004 va cé
nghia vy hoan tra cho 6ng Q 1a 342.973.0004.

[2.4] Déi véi thira dat s6 170:

Ngay 13/5/2019, 6ng T c¢6 don khiéu nai gai dén UBND thanh phd P - T,
yéu cau hity cac GCNQSDD cuia thira dat s 126 va 170 cap cho 6ng H1, 6ng Q
voi 1y do 02 thura dat nay la cua cha me chét dé lai; dén nam 2020, UBND thanh
phd P — T méi ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai cua ong T, sau d6 ong T
tiép tuc khiéu nai dén UBND tinh N va ngay 18/5/2021, UBND tinh N ban hanh
Thong bao s6 94/TB-UBND tra 10i giai quyét khiéu nai cho ong T. Ngoai ra, tai
ban trinh bay y kién, 6ng T cho biét nhitng nam 2020 - 8/2021 1a thoi diém xay ra
dich bénh Covid-19 trén dia ban tinh Ninh Thuan nén 6ng khong thyc hién dugc
viéc khoi kién. Can ctr vao Piéu 156 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi thoi gian tir
thang 5/2019 dén thang 8/2021 dugc xem 13 trd ngai khach quan va khong dugc
tinh vao thoi hiéu khoi kién.
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Thira dat s6 170 khong cé gidy to thé hién ong H4, ba D1 da sir dung, dang
ky ké khai. Ong Q, ba H2 13 ngudi truc tiép canh tac trén thira dat s6 170, c6 ding
ky ké khai theo quy dinh. Ong Q, ba H2 sir dung tir ndm 1979 - 1980. Piéu nay
duoc thé hién rd tai Muc 2 Quyét dinh sb 3577/Qb-UBND ngay 30/10/2020 cta
UBND thanh phd P - T: Trong hd so dia chinh khong c6 tén ctia 6ng H3 va ba
bl.

Sau khi duoc ting cho quyén sir dung dat, vo chong ong Q da cai tao dat,
canh tac va sir dung dat on dinh, khong c6 ai tranh chap. Nam 1990, vg chong 6ng
Q x4y dung nha & trén dat va sir dung dét lién tuc, 6n dinh, cong khai tir do6 dén
nay ma khong gip phai bat ky su phan ddi ndo tir nhitng ngudi trong gia dinh.
Viéc st dung dat ciia ong Q duoc thé hién qua Gidy chimg nhan diang ky rudng
dat c6 xac nhan cua Hoi dong dang ky rudng dat xa V (nay 1a phudng V) va nhiing
nhan chtng sir dung dét lién ké 12 ong Tran Ngoc A (sinh nim 1953) va dng Phan
X (sinh nam 1948) duoc thé hién trong Gidy cam két quyén st dung dat dugc lap
nam 1994. Ba N khong xuét trinh duoc bat ky tai liéu, chimg ¢t nao chtimg minh
rang ba N c6 canh tac, st dung dat va ong Q da duoc UBND thi xa P - T (nay I
thanh phd P - T) cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 D0776304. Viéc
UBND thi x4 P - T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q la hoan
toan phu hop vai cac quy dinh cuaa phap luat.

Theo Béo céo s6 1519/BC-CNPCTC ngay 23/9/2020 6ng H4 c6 tén trong SO
dang ky rudng dat nim 1987 do UBND phuong V quan Iy twong tmg thira dat s6
379 dién tich 258 m? dat T, t& ban d6 299/TTg. Thira dat s6 170 to ban dd s6 05
dién tich 6.308 m? dat mau. Ong Q st dung va dugc cap dung quy dinh. Nam
2010, 6ng Q lam thu tuc tach thira dat s6 170 thanh 05 thira va ting cho cac con
la 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va
ba Nguyén Thi Thanh T5; phan con lai ong Q sir dung.

Thoi diém ong Q duoc cip gidy ba P1 con song khong phan ddi. Ong Q cét
nha, cac anh chi em biét ciing khong phan ddi tranh chap.

Pat ong Q str dung 1a dat mau, khong c6 gidy to chimg minh ba D1 va ba N
cung canh tac, st dung. Ong Q truc tiép canh tac, su dung 6n dinh va duoc Nha
nuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q 1a diing quy dinh.

Thira dat s6 170 khong phai 1a di san thira ké ctia 6ng H4, ba P1 dé lai. Toa
an cap so tham chia thira ké thira dat s6 170 1a khong ¢ can ct. Vi vay, Hoi dong
X6t X1 stra ban 4n so tham vé phan nay, khong chdp nhén yéu cau cua 6ng T vé
chia thira ké thura dat s6 170 va khong chap nhan yéu cau ctia ong T vé viée dé
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nghi huy cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 00383 QSDD/V.Hai B3 do
Uy ban nhan dén thi x P - T (nay 1a thanh phd P - T) cdp cho 6ng Nguyén Thanh
Q ngay 02/12/1994 dbi véi thira dat sé 170, to ban dd sb 05, dién tich 6.308m?
dat; Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BX 311034 do Uy ban nhan dan thanh
phd P - T cap ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thanh H1 d6i voi thira dat s6 50, to
ban d6 s6 17, dién tich 2.689,8m? Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BX
311033 do Uy ban nhan dan thanh phé P - T cap ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi
Thanh T3 ddi véi thira dat s6 440, to ban db s6 17, dién tich 500m?; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BX 311031 do Uy ban nhan dan thanh phd P - T cép
ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T5 d6i véi thira dat s 35, to ban do sd
17, dién tich 500m% Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BX 311032 do Uy
ban nhan dan thanh phd P - T cap ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T4 d6i
v6i thira dat sb 34, to ban d6 sb 17, dién tich 500m?%; Gidy chtng nhin quyén st
dung dat s6 BB 663443 do Uy ban nhan dan thanh phd P - T cap ngay 09/8/2010
tén Nguyén Thanh Q ddi véi thira dat sb 33, to ban d6 s6 17, dién tich 2.082m?.

Céac duong sy khong c6 trach nhiém bdi hoan gia tri muong chay nudc nhu
ban 4n so tham d4 tinh vi thira dat s6 170 khong c6 yéu cau chia thira ké.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham xét xir chia thira ké thura dat
s6 170 khong c6 cin cir, Toa an cdp phuc tham chdp nhan khang céo cua ong Q,
stra ban an so tham vé phan nay.

Tda an cép so thim xét xir chia thira ké thira dat sé 126 dung phép luat. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia ong H1 va ba C, gitt y ban
an so tham vé phan nay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hob Chi
Minh tham gia phién toa dé nghi y an so thAm phu hop mot phan v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan phan phu hop.

Y kién cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cua 6ng Q phu hop véi mot
phan véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan phan phu hop nay.

Dbi voi Gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia 6ng Nguyén Thanh Q dugc
Uy ban nhan dan thanh phd P — Thap Cham cap ngay 09/8/2010 dbi véi thira dat
s6 33, to ban dd s6 17, dién tich 2.082m?, Toa an cp so thAm c6 sy nham 1an vé
s6 Giay chting nhan nén Hoi dong xét xir stra lai thanh Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BB 663439 (but luc s6 90, 91) cho chinh xac.
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[4] V& chi phi do dac, dinh gi4, cap trich luc 1a 5.513.0004d. S6 tién nay do
6ng T ndp tam ung, vi viy cac 6ng/ba Q, N, D, T2, cac dong thira ké ctia ba T7
(Ia ba P1, ba P2, 6ng K) phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho 6ng T
919.000d/1 phan.

[5] V& an phi dan sy so tham: Ong T, dng Q, ba D, ba N 1 ngudi cao tudi,
c¢6 don xin mién an phi nén dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Ong H1, ba C phai chiu an phi d6i véi yéu cau bao quan, gilt gin tai san
khong dugc chap nhan 14 20.081.000d. Cach tinh: (745.000.0004d - 342.973.000d
- 400.000.000d) x 4% + 20.000.000d = 20.081.0004d.

Ong H1, ba C phai chiu 300.000d d6i v6i yéu cau ap dung thoi hiéu khoi
kién khong duoc chép nhan.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Do stra an nén cac duong su khong phai
chiu an phi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Cian cur cac Diéu 5, 26, 34, 37, 147, 165, 228, 244 B luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can ct Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh;

Can ctr cac Pidu 100, 203 Luat Bat dai nam 2013;

Cin cir cac Piéu 156, 611, 614, 623, 651, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 4 Nghi quyét s 02/2016/NQ-HPTP ngay 30/6/2016 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao; Piéu 36 Phéap 1énh Thira ké nam 1990;
Nghi quyét s6 02/HDTP ngay 19/10/1990 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dén tbi cao;

Cin ctr vao cac Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.
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Chép nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh Q. Khong chap nhan
khéng cdo cua 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Luong Thi C. Stra ban 4n dan su so
tham s6 09/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan,
cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hitu T vé yéu cau chia di
san thira ké d6i véi thira dat sb 126.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Hiru T vé yéu cau
chia di san thira ké d6i v6i thira dét sb 170.

3. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Hitu T vé viéc hiy cac Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 00383 QSDD/V.Hai B3 do Uy ban nhan dan
thi xa P - T (nay la thanh phd P - T) cap cho 6ng Nguyén Thanh Q ngay 02/12/1994
d6i voi thira dat sb 170, to ban d6 s6 05, dién tich 6.308m? dat; Gidy chtng nhan
quyén str dung dat s6 BX 311034 do Uy ban nhan dan thanh phé P - T cip ngay
31/10/2014 tén Nguyén Thanh H1 ddi voi thira dat sb 50, to ban d6 s6 17, dién
tich 2.689,8m?; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 311033 do Uy ban
nhan dan thanh phd P - T cip ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T3 d6i voi
thira dat s6 440, to ban d6 s6 17, dién tich 500m?; Gidy chtiing nhan quyén st dung
dat s6 BX 311031 do Uy ban nhan dan thanh phd P - T cép ngay 31/10/2014 tén
Nguyén Thi Thanh T5 ddi véi thira dat s6 35, to ban dd sd 17, dién tich 500m?;
Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 BX 311032 do Uy ban nhan déan thanh
phd P - T cap ngay 31/10/2014 tén Nguyén Thi Thanh T4 ddi véi thira dat s6 34,
to ban do sd 17, dién tich 500m?, Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BB
663439 do Uy ban nhan dan thanh phd P - T cip ngay 09/8/2010 tén Nguyén
Thanh Q ddi voi thira dat sb 33, to ban dd s6 17, dién tich 2.082m?.

4, Chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C vé hoan tra gié tri tai san 13 cin nha
cap 4 trén thira dét s 126.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C vé tinh chi phi quan 1y tai san ddi
v6i thira dét sb 126.

6. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cod quyén lgi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C vé ap dung thoi hiéu khai kién chia

di san thura ké.
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7. Ba Nguyén Thi N duoc quyén sd hitu va sir dung 85,2m? thudc thira dat
s 126, to ban dd sb 46 phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan va duoc
quyén s& hiru 01 cin nha cip 4, tuong xay, mai lop ton, hang rao, cong trén dat.

8. Budc dng Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C phai giao cho ba Nguyén
Thi N 85,5m? dét thudc thira dat s6 126, to ban do sé 46 phuong V thanh phd P -
T, tinh Ninh Thuén va 01 cin nha cép 4, tudng xay, mai lop ton.

9. Budc ba Nguyén Thi N hoan tra cho vo chdng ong Nguyén Thanh H1, ba
Luong Thi C gia tri cin nha cip 4 va cong sitc quan 1y, giir gin t6n tao quyén st
dung dat thura dat s6 126 1a 642.973.000 dong.

10. Budc ba Nguyén Thi N hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh Q gia tri ky phan
thira ké tai thira dat s6 126 1a 342.973.000 dong.

11. V& chi phi do dac, dinh gia, cap trich luc: Cac 6ng/ba Nguyén Thanh Q,
Nguyén Thi N, Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thanh T2 va cac dong thira ké ctia ba
Nguyén Thi Minh T7 (ba Lé Thi Minh P1, ba Lé Thi Chau P2, ng Lé Thanh K)
mdi ngudi phai ¢ trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Hiru T 919.000 ddng.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi
phai thi hanh an chdm tra tien thi phai tra ldi doi véi so tién cham tra theo lGi
sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 Bé ludt dan su nam 2015 twong ung voi thoi
gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

12. V& an phi dan sy so tham:

Mién toan bd an phi dan sy so tham cho cac 6ng/ba Nguyén Hitu T, Nguyén
Thanh Q, Nguyén Thi D va Nguyén Thi N.

Ong Nguyén Thanh H1, ba Luong Thi C phai chiu an phi dan su so thim
20.081.000 dong ddi voi mot phan yéu cau tinh chi phi quan 1y tai san khong duoc
chap nhan va phai chiu 300.000d ddi véi yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién
khong duoc chap nhan, tong cong vo chong 6ng Nguyén Thanh H1, ba Luong
Thi C phai chiu 20.381.000 déng an phi dan sy so tham, nhung duogc khAu trir vao
s6 tién 1.000.000 ddng tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0000665
ngay 08/5/2023. Ong H1, ba C con phai ndp 19.381.000 dong an phi dan sy so
tham.

13. Vé an phi dan su phuc tham: Céac duong su khong phai chiu.
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Hoan tam ndp an phi 300.000 déng cho ba Luong Thi C theo Bién lai thu
tién s& 0000707 ngay 08/9/2023 va 300.000 ddng cho ba Lwong Thi C ndp thay
cho 6ng Nguyén Thanh H1 theo Bién lai thu tién s6 0000706 ngay 08/9/2023 cua
Cuc Thi hanh an Dan su tinh Ninh Thuan.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7ava 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
st minncipso  THAMPHAN - CHU TOA PHIEN TOA
tai Thanh phé Hd Chi Minh; (Da kiem tra va dong dau)

- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;

- Puong su;

- Luu (An - Loan).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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