TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 22/2021/DS-PT
Ngay 21-5-2021
VIV tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong

Cac Tham phdn: Ong Bui Danh Pai va 6ng Nguyén Hong Chuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tu 1a Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Bak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Nong, xét xur
phtic tham cong khai vu an thu Iy s6: 19/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 4 nim 2021
veé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay 04-3-2021 ctia Toa &n
nhan dan huyén Krong No, tinh Pak Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 26/2021/QD-PT ngay
05 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lang Vian D, sinh nim 1966 va ba Hoang Thi X, sinh
nam 1970; dia chi: Thén T, xd N, huyén K, tinh Bak Néng - C6 mit.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Tién
T, Luat su cua Van phong luat su B, thuoc Poan luat su tinh Pik Lak; dia chi:
Puong A, phudng P, thanh phd M, tinh Dak Lak - Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru Q, sinh nim 1961; dia chi: Thén T, x& N,
huyén K, tinh Bik Néng - C6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi L, sinh nam 1964; dia chi: Thon T, xa N, huyén K, tinh
bak Nong - C6 mit.

3.2. Anh Nguyén Xuan Q, sinh 1989 va anh Nguyén Hiru T, sinh nim
2004; dia chi: Thon T, xi N, huyén K, tinh Bak Nong - Péu c¢6 don xin xét xir
Véng mat.



3.3. Anh Nguyén Xuan Q, sinh nim 1988; dia chi: duong C, phudng V, Tp.
R, tinh Kién Giang - C6 don xin Xt ving mat.

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ong Lé Van T, sinh nim 1972 va 6ng Lé Vin T1, sinh nim 1966, 6ng
Lang Van D, sinh nam 1973; dia chi: Thon T, xa N, huyén K, tinh Pak Nong -
Co6 mat.

4.2. Ba Luong Thi H, sinh nam 1957; dia chi: Thon T, xa N, huyén K, tinh
ik Néng va ba Pang Thi Thay H, sinh nim 1980, dia chi: Thon U, xa N,
huyén K, tinh Dk Nong - C6 don xin xét Xt vang mit.

4.3. Ong Y L, sinh ndm 1959; dia chi: Budn J, xa N, huyén K, tinh biak
Nong - Ving mat.

Nguoi khang cio: Nguyén don 6ng Lang Van D.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 03-5-2019 va trong qué trinh giai quyét vu an
ong Lang Van P va ba Hoang Thi X trinh bay: Nam 1998 6ng P va ba X nhan
chuyén nhugng bang 15i néi ciia 6ng Y L thira dét toa lac tai thon O (nay 1a thon
T), xd N, huyén K, tinh Pak Néng, khong do dac thuc té va chua dugc cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat (viét tit GCNQSDD). Nam 2001 ho éng Lang Vin
D duoc cip GCNQSDD, dién tich 13.125 m® Sau d6, éng B va ba X cho éng N
muon dién tich dat khoang 1.000 dén 2.000m? (hién nay khong biét 6ng N dang
& dau). Nam 2006 ong D va ba X trong cdy ca phé, 6ng N ciing trong ca phé sau
d6 01 dén 02 ndm. Nam 2007 6ng B va ba X chuyén nhugng cho ong Lé Vin
T2 dién tich dat 3.391m?, phan con lai dién tich 8.734m?* thudc céc thira dat 31,
32, 33 t& ban do s6 6, x& N. Nam 2018 co quan c6 tham quyén do dac lai thi
dién tich ctia 6ng D va ba X chi con 4.734m?, dién tich bi thiéu khoang 4.000m’
do gia dinh 6ng Nguyén Hitu Q 14n chiém, str dung. Do d6, ong P va ba X yéu
cau Toa &n giai quyét budc gia dinh dng Q tra lai dién tich dat di 1an chiém.

2. Trong qua trinh té tung, bi don 6ng Nguyén Hitu Q trinh bay: Nim
2009 dng Q va ba Bui Thi L nhan chuyén nhuong ctia ong Lé Van T thira dat
s6 29, to ban do s6 6, dién tich 6.145m?, da trong ca phé duoc 02 nam, khong
do dac thuc té va co sy chtng kién ctia 6ng D dé hai bén thong nhat ranh gidi.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat 6ng Q co chon coc gd, sau nay coc gd bi
muc nén str dung coc bé tong lam ranh gidi. Nam 2011 gia dinh 6ng Q nhan
chuyén nhuong cua ong Lang Vian D va ba Lang Thi C hai 1an: Lan mot vao
ngay 04-8-2011, 01m chiéu rong, chiéu dai hét thira dat va 1an hai vao ngay
23-8-2011 khoang 1.600m?, chi udc chirng khong do dac cu thé (dién tich dat
nay khong lién ké véi ranh gidi dat cia ong D) va chua duoc GCNQSDD,
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hién nay 6ng D di duoc cip GCNQSDD nhung chua lam tha tuc chuyén
nhugng theo quy dinh ctia phap luat. Nam 2015 gia dinh 6ng Q c6 mic mot
phan dién tich dat giap sudi dé canh tac. Hién nay gia dinh 6ng Q dang sur
dung 6n dinh khoang 11.000m?, dung ranh gi6i tir ndim 2009 dén nay, do d6
ong khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng D va ba X.

Ong Lé Van T trinh bay: Nam 2009 6ng T chuyén nhugng cho gia dinh 6ng
Q dién tich theo GCNQSDD 13 6.145m2 (thuc té dién tich dat 1én hon
GCNQSDP). Ngudn gbc dat do 6ng T nhan chuyén nhugng ciia 6ng N (khdng
biét hién nay dng N dang & dau), trén dit co khoang 800 cdy ca phé do ng N
trong. Thoi diém 6ng T nhan chuyén nhugng dat ciia ong N thi trén dét cia gia
dinh 6ng D dA trong ca phé trude 6ng N. Khi dng T ban giao dat cho 6ng Q ¢6
cac ho lién ké chi ranh va O su ching kién ciia 6ng P dé hai bén thong nhat
ranh gioi.

Ong Lé Van TI trinh bay: Ong 1a hang x6m cua gia dinh 6ng D va 6ng Q.
Khi 6ng T ban giao dat cho gia dinh 6ng Q thi éng P c6 chimg kién va théng
nhét ranh gi61. Thuc té tai khu vuc thon T, X8 N thi dat ctia cac ho dan déu bi sai
léch so voi thuc té sir dung c6 ho thi dat nhiéu hon, c¢6 ho thi lai it hon so véi
GCNQSDD.

Ong Lang Van D trinh bay: Gia dinh 6ng D chuyén nhuong dat cho 6ng Q va
ba Lung dting nhu 6ng Q trinh bay. Viéc tranh chap dat gitra gia dinh 6ng P va gia
dinh 6ng Q khong lién quan gi dén gia dinh ong.

Ong Y L trinh bay: Nam 1996 6ng c6 cho 6ng Lang Vin D dién tich
khoang 02 ha, toa lac tai Thon T, xd N, huyén K, chua dugc cap GCNQSDD,
trén dat khong c6 tai san gi va khong nhé cu thé ranh gidi cia 16 dat.

Ba Pdng Thi Thiry H trinh bay: Trudc day ba H va 6ng Nguyén Vin N 1a
vo chdong (d4 ly hon nam 2010, hién nay khong biét dng N & dau). Ba H khong
nhé chinh x4c thoi diém di nhan chuyén nhuong dit cua 6ng N1 (khong biét
nhan than lai lich). Sau khi nhan chuyén nhuong ba H va ong N trong duoc
khoang 1.000 cay ca phé, giap ranh gia dinh 6ng P di trong ca phé trudc. Thyc
té dién tich dat nhan chuyén nhugng cua 6ng N1 di dugc cap GCNQSDD cho
6ng Lang Vin D, do d6 khi chuyén nhuong cho dng T thi gitta 6ng T va dng D
d3 hop thirc hoa thi tuc dé 6ng T duoc cip GCNQSDD.

Ban 4an dan sy so thim sb: 03/2021/DS-ST ngay 04-3-2021 cta Toa an
nhan dan huyén Krong N6, tinh Pik Nong quyét dinh: Khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Lang Vin D va ba Hoang Thi X dbi v6i yéu cau budc ong
Nguyén Hitu Q tra lai dién tich dat khoang 4.000 m?, toa lac tai Thon T, x& N,
huyén K, tinh Dak Nong. Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé an phi, chi
phi t6 tung khac va quyén khang céo ctia cac duong su.
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Ngay 16-3-2021 6ng Lang Vin D khang céo toan bd ban an so tham , dé
nghi Tda 4n cap phuc tham xem xét.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don 6ng Lang Vian P giu nguyén yéu cau
khoi kién, noi dung khang céo va trinh bay ngay 25-01-2021 gia dinh 6ng c6 ky
hop dong tin dung va thé chip GCNQSDD sé AL379090 cap ngay 04-6-2007
cho Ngan hanh Nong Nghiép va Phét trién nong thdn Viét Nam - Chi nhanh K
(viét tat Agribank K).

Ong Nguyén Hitu Q khéng dong y véi yéu cau khai kién cua dng Lang
Vin b va ba Hoang Thi X, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ong Lang Vin D trinh bay: Khoang nim 2001 6ng D duoc dai dién Uy ban
nhan dan x4 N yéu cau dén nhan GCNQSDD va phai nop 500.000 dong tien 1é
phi. Dién tich dat gia dinh dng D da dugc cap GCNQSDD nhiéu hon dién tich
dat thuc té st dung vi chong 18n phan dién tich dat caa dng N di chuyén nhuong
cho Thong. Thuc té 6ng D st dung khoang 3000m?* va di trong cay diéu, dién
tich dat ctia 6ng N trong ca phé. Do d6, khi 6ng N va ba H chuyén nhuong dét
cho 6ng T thi dng D d hop thtc hoa thi tuc dé 6ng T dugc cip GCNQSDD,
thira s6 29, to ban dd s 06, dién tich 6.145m?. Phan dién tich con lai nam 2011
6ng D da chuyén nhuong cho 6ng Q.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cia nguyén don trinh bay: Loi khai cua dng
Q c¢6 nhiéu mau thuan vé nguon géc, dién tich dat dang sir dung. Toa &n cap so
tham chua thu thap ching ct xac dinh tha tuc 6ng Lang Vin D d3 dugc cap
GCNQSDD sau d6 thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho éng T; chua xéac dinh
duoc dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat ndo, da duoc cap GCNQSDD
cho ai; an phi tinh trén co s& cO gid ngach 1a khong dung phap luat. Do vay,
chua du cin ct vitng chac dé bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi
Hoi dong xét Xt hity ban an so tham dé giai quyét lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phét biéu: Tai phién toa
phlc tham phét sinh tinh tiét mgi can phai dua Agribank K tham gia t tung véi
tur cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n. Do vay, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr phic tham huiy ban an dé giai quyét theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, can ct Vao cac ching
ctr, tai lidu da duoc tham tra tai phién tod phdc tham, trén co s& xem xét day du
toan dién cac ching ct, y kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an caa dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bk Nong, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]. Ngay 12-01-2021, Toa an nhan dan huyén Kréng Né ban hanh Céng
van s6: 07/CV-TA gui Agribank K, noi dung: D& nghi Ngan hang cung cap
thong tin 6ng Lang Vin P va ba Hoang Thi X ¢6 thé chap cac thira dat s6 31, 32
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va 33, to ban d6 sé 06, toa lac tai thon T, x& N khéng? Truong hop 6ng Lang
Vin D va ba Hoang Thi X c6 thé chap thi Toa an s& dua Ngan hang vao tham
gia té tung Vvéi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay 21-01-
2021, Agribank K ban hanh Coéng van s6: 68/NHNNODDNO-KN, noi dung:
Khéach hang Lang Vin D va Hoang Thi X da tit toan khoan no tai Agribank K
vao ngay 21-01-2021. Vi vay, Agriban K khdng c6 yéu cau doc 1ap va tir chéi
tham gia t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, tai phién tda phic tham 6ng Lang Van P cung cap Hop ddng tin dung sb:
5304-LAV-20210268 MSKH: 5304-063254296 ngay 25-01-2021 va Hop déng
thé chap quyén sir dung dat so: 245011477/2015/TC ngay 28-01-2015 (trong d6
c6 dién tich dang tranh chap) véi Agribank K. Do dé, theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su Toa an phai dua Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién ndng thén Viét Nam vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xtr xac dinh day Ia tinh tiét mai tai
phién toa phic tham, khdng phai 151 caa Hoi dong xét xir so tham.

[2]. Ngoai ra, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08-01-2020 (bt
luc s6 57) va Két qua do hién trang ngay 14-01-2020 (but luc sé 78) chua xac
dinh duoc dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat ndo, da duoc cap
GCNQSDD cho ai nén can phai xac minh, thu thap chiing ctr va két luan cu thé.
Mit khac, danh sach cac cha st dung dat du diéu kién cap GCNQSDD, kém
theo Quyét dinh: 1509/QDUB ngay 28-12-2001 cia UBND huyén K, ghi nhan
thira dat sé 28 va 29, to ban d6 sé 6, 6ng D dugc cap GCNQSDD dién tich
9395m? (bt luc sé 143); 1oi khai cua ba Biang Thi Thay H ngay 13-01-2021
(but luc s 174) xac dinh dién tich dat 6.145m? thudc thira 29, to ban d6 sé 06
truéc khi cdp GCNQSDP cho ong Lé Van T niam 2008, di duoc cap
GCNQSDP cho 6ng Lang Van D; loi khai cia 6ng D tai phién toa phlc tham
nhitng ndi dung nay ciling can phai xac minh, thu thap céc chang ct lién quan.

[3]. T nhimg danh gia, phan tich néu trén Hoi dong xét xur phlc tham cé
cin ct chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong va
mot phan luan cir cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap caa nguyén don vé
viéc hity ban an so thAm dé xét xtr lai theo quy dinh cua phéap lut.

[4]. V& an phi dan sy phac tham: Do ban an so thim bi huy nén éng Lang
Vin D khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 caa Bo luat T tung dan su: Huy
Ban an dan sy so tham sd: 03/2021/DS-ST ngay 04-3-2021 va giao hd so vu an
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cho Toa an nhan dan huyén Krong No, tinh Dak Nong giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

2. Vé 4n phi dan su phiic thaim: Cian cir khoan 3 Piéu 148 ciia Bo lut T
tung dan su: Ong Lang Van D duoc nhan lai 300.000d (Ba tram ngan dong) tién
tam Gmg an phi dan sy phuc thim theo Bién lai thu s6 0004082 ngay 16-3-2021
tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén K, tinh Bak Néng.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Néng;

- TAND huyén Krong No; ;

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky va dong dau)
- Céac duong su;

- Luu: T6 HCTP, HS.

Lwong Dirc Duwong



