TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 195/2019/DS-PT
Ngay: 13-11-2019
VIV Tranh chip doi quyén
st dung dét va théo d& tai san
gin lién v6i dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cac Tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 22 thang 10 va 13 thang 11 nam 2019, tai Tru s& Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét x phuc thAm cong Khai vu an thu Iy so:
152/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam 2019 vé tranh chap doi quyén str dung
dat va thao d& tai san gan lién véi dat.

Do ban 4n déan su so tham sb 33/2019/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2019 cia
Toa an nhén dan huyén GR, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phac thim sb 220/2019/QD-PT ngay
07 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin S, sinh nim: 1951. Pia chi: Ap TN, xa TH,
huyén GR, tinh Kién Giang (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Si: Ong Lé Vi X, sinh nam: 1982.
Dia chi: Ap TN, xa TH, huyén GR, tinh Kién Giang (C6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Van B - Cong ty Luat TNHH MTV RV, doan ludt su tinh Kién Giang (C6 mdt).



- Bi don: Ong Tran Minh Tr, sinh ndm: 1959 va ba Nguyén Ngoc A, sinh
nam: 1965. Cung dia chi: Ap TN, x& TH, huyén GR, tinh Kién Giang (6ng Tr c6
mat; ba H c6 mit ngay 22/10/2019, c6 don xin vang ngay 13/11/2019).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1 (Ving mit).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia NLQ1: Luét su Nguyén Vin B
- Cong ty Luat TNHH MTV RV, doan luat su tinh Kién Giang (C6 mat).

2. NLQ2 (C6 don xin xét xir ving mit).
3. NLQ3
Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Vian S 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don éng Lé Vin S va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng S trinh
bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a do ba Nguyén Thi T (1a ba ndi vo) khai
pha str dung tir nim 1949, d¢én nim 1976 giao lai phan dat nay cho éng S sir dung,
nam 1995 6ng di dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén GR cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Pén nam 1998 do quen biét véi vo chong ong Tr
c6 1am rudng ké can nén ong cho muon dat dé cat choi nho trén dat, ong Tr ¢6 noi
khi ndo dng can thi vo chong ong Tr s& tra lai nén khong c6 lam gidy to. Nam
2012 6ng S yéu cau vo chong ong Tr tra lai dat nhung vo chong ong Tr khong
doéng y ma van tiép tuc s dung va ndi rong thém. Vi vay, ong S khoi kién yéu
cau 6ng Tr, ba A phai giao tra lai cho 6ng dién tich dat theo do dac thuc té 1a
1.452,3m” nam trong tong dién tich 6.365m? thudc thira dit s6 163, to ban dd sb
40 toa lac tai ép TN, x& TH, huyén GR, tinh Kién Giang do 6ng S ding tén trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Bi don Tran Minh Tr, ba Nguyén Ngoc A trinh bay: Nguon gbc phan dat
tranh chap 14 do truéc ndm 1975 cha 6ng la 6ng Tran Vin Th va ba Ngb Thi B
khai pha, phan dat ruéng lung giéng nudc dé 1am rudng va dao con kénh ngang
khoang 4m x dai 165m dé dan nudc vao rudng va phan dat tho cu. Nam 1975 dng
Th qua doi, dé lai phan dét trén cho 6ng canh tac. Pén nim 1990 6ng c6 cat mot
choi nudi vit va & lam rudng phan dat phia sau. Nam 1997 mudn xang cap khoang
1000 cap dét tu bo nén nha, dén nam 1998 dng cat nha 6n dinh cho dén nay. Qua
trinh dja phuong 1am 16 nong thon, ndp thué nha dit ong ciing 1a ngudi truc tiép
dong gop. Nam 2004 c6 doan dia chinh xa xudng do dac, ong dang ky ké khai
quyén st dung dat thi moi biét phan dat cua ong da duoc cip gidy ching nhan



cho 6ng S. Ong c6 trao doi véi dong S vé viée cip nham gidy va yéu cau chuyén
lai cho vo chdng 6ng, nhung 6ng S ndi 1a dang thé chip vay vén tai ngan hang
nén khéng ldy gidy ching nhan quyén st dung dat vé tach gidy cho éng dugc.
Pén nam 2012, 6ng S 1am don yéu cau doi lai dat nén phat sinh tranh chap. Nay
6ng S yéu cau ong tra lai dién tich dat trén thi vo chong 6ng khong dong y. Pong
thoi, 6ng ba co yéu cau phan t6 huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 D0539713 ddi voi phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 1.452,3m? nam
trong téng dién tich 6.365m? thudc thira dat s6 163, to ban do sb 40 toa lac tai ép
TN, xa TH, huyén GR, tinh Kién Giang do 6ng Lé Van S dung tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tach gidy d6i voi dién tich dat trén cho 6ng ba.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. NLQ1 trinh bay: NLQ1 théng nhét véi 11 khai cta chong ba 1a 6ng Lé
Vin S, dong thoi cam doan 10i khai 1a ding sy that, néu sai sot thi ba xin chiu
trach nhiém trude phap luat.

2. NLQ2: C6 don xin xét Xt ving mit, yéu cau Toa an cin clr vao cac tai
liéu chimg ctr c¢6 trong hd so vu an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. NLQ3 trinh bay: Ong S, NLQ1 c¢6 ky hop dong tin dung vay s6 tién goc 1a
390.000.000 dong. Bé dam bao cho sd no vay, ong S va NLQ1 da thé chap quyén
sit dung dat theo hop dong thé chap sd 222/16/HDTC-BDS/1004-0940 ngay
14/3/2016 gdm quyén sir dung dat hai lua, thd cu va vuon tong dién tich 16.265m?
thudc cac thira dat s6 163, 166, 168 to ban d6 s6 40 toa lac tai 4p TN, x& TH, huyén
GR, tinh Kién Giang do 6ng Lé Van S dimg tén. Hién hop dong tin dung giita
Ngan hang vé6i vo chong ong S van chua dén han, hop dong thé chip thi dugc cong
chimng, dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cta phap luat. Do do, NLQ3 yéu
cau Toa an nhan dan huyén GR giit nguyén quyén st dung dat cho 6ng Lé Vian S
dé dam bao quyén loi hop phap cho ngan hang,

* Két qua xem Xxét, tham dinh tai ché: Cac duong su théng nhat thoa thuan
gia tri tai san tranh chap theo chung thu tham dinh gia s6 14/15/CT-TMC ngay
02/7/2015 ctia Cong ty TNHH Tu van va dinh gia TMC Kién Giang, quyén st
dung dit dién tich 1.452,3m” c6 gia tri 12 66.806.000 dong, cong trinh xay dung
trén dat co gia tri 1a 68.178.000 ddng va cay trong trén dét c6 gia tri 14 9.715.000
ddng. Tong gia tri tai san 1a 144.699.000 dong (BL 221-222).

Ban an dan su so thim s 33/2019/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2019 ciia
Toa 4an nhan din huyén GR, tinh Kién Giang da quyét dinh:



1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé Vin S vé viéc yéu
cau 6ng Tran Minh Tr, ba Nguyén Ngoc A giao tra lai quyén str dung dién tich
dat 1.452,3m? nam trong tong dién tich 6.365m? thudc thira dat sé 163, to ban do
s6 40 toa lac tai é\p TN, x& TH, huyén GR, tinh Kién Giang va thao do can nha
gan lién véi dat.

2. Xt chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Minh Tr, ba
Nguyén Ngoc A: Coéng nhan quyén st dung dién tich dit 1.452,3 m® nim trong
téng dién tich 6.365m? thudc thira dit s6 163, to& ban dd sb 40 toa lac tai ép TN,
x& TH, huyén GR, tinh Kién Giang cho dng Tran Minh Tr, ba Nguyén Ngoc A.

- Kién nghi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén GR diéu chinh tiét
giam thira 163 cua éng Lé Van S dién tich 1a 1.452,3m? dé cap moi cho 6ng Tran
Minh Tr, ba Nguyén Ngoc A khi duong su ¢6 yéu cau va di hoan thanh nghia vu
tai chinh cta viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi, an phi va bao quyén khang céo.

* Ngay 05/8/2019 ong Lé Vin S khang céo yéu cau cip phic tham xét xur
budc 6ng Tr ba A thao d& nha, vat kién trac dé tra lai dién tich dét 1a 1.452,3m?
hoic tra lai gid tri quyén sir dung dat theo gia thi trudng 1a 150.000.000 dong; Xir
khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tr ba A.

Tai phién toa phtic thim: Dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a 6ng X
yéu cau gia dinh dng Tr tra lai quyén sir dung dat theo gia tri tham dinh gia.

Ong Tr cho rang dng S néi cho mugn dat nhung lai néi cho muon nhiéu thoi
diém khéac nhau, c6 lac thi n6i nim 1968, naim 1975 va nam 1998 vi vay 6ng
khong dong ¥ c6 muon dét ciia 6ng S. Ngoai ra, ong Tr trinh cho Hoi dong xét xir
xem mot sb bién lai ndp tién (ban gdc) nhung khong rd ndp cho phan dat nao va
déu thé hién thoi gian ndp tir nam 2000 vé sau nay. Ong Tr chua cung cip duoc
chtng ctr chi phi ong bdi dip dat, nén dng Tr khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

Cac duong sy théng nhat theo két qua tham dinh gia s6 14/15/CT-TMC,
ngay 02/7/2015 ctia Cong ty TNHH tu van va dinh gia TMC Kién Giang dé lam
co s& xét xir nén khong yéu cau tham dinh gia lai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia dng S phat biéu ¥ kién: Ngudn
gbc dat 1a cta gia dinh 6ng S khai pha, sau d6 ké khai va da duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Trong khi 6ng Tr khong cé gidy to gi chimg minh. Yéu
cau Toa an xem xét lai cong van tra 16i cia UBND huyén GR, tinh Kién Giang, Vi



Cong van cho rang cdp nham dét cta ong Tr 1a khéng ¢ cin cr, gy anh huang
dén quyén loi ciia 6ng S. Vi vy, Toa an cap so tham xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng S 13 khong dung. Yéu cau Toa an cip phic thim sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan khang céo cta ong S.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phét biéu y kién: V& viéc
tuan theo phap luat cia Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia td
tung trong vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phac thim
da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi khong chap khang cdo cia ong S, cin
ctr vao Cong vian ctia UBND huyén Gidng Riéng ciing nhu xem xét thoi gian 6ng
Tr & trén dét lién tuc 1au dai. Hon nita, tai gidy ching nhan quyén st dung dat cia
6ng S ciing thé hién dién tich dat cua thira 163 1a dat hoang. Giit nguyén ban 4n
so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: nlgl vang mat, nhung d3 ty quyén cho 6ng Lé Vii X; NLQ3,
NLQ2 c6 don xin xét xur Véng mat, nén Ho1 déng xét xUr can cir Didu 296 B6 luat
T tung dan sy van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Vé xac dinh quan hé phap luat: Theo don khdi kién 6ng S kién doi lai
quyén st dung dat va yéu cu thao d& can nha dé tra lai dat (BL 03); Vi vy, cin
ctr theo pham vi khoi kién ciia nguyén don quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung
dan sy thi x4c dinh yéu cau 1a tranh chap doi quyén str dung dat va thao do tai san
tra lai quyén str dung dat. Tuy nhién Toa 4n cp so tham xac dinh quan hé phap
luat trong ban 4n 1a tranh chip kién doi quyén st dung dit va tai san gan lién véi
dat (BL 313) la chua chinh xé4c. Boi 18, ong S khong yéu ciu tra lai tai san gin
lién véi dat.

Vé viée ap dung phap luat, xét théy vu an dugc thu 1y so tham ngay
25/4/2013 nhung trong ban an so tham ap dung Luat dat dai nam 2013 dé giai
quyét 1a chua phu hop, béi tai thoi diém thu Iy vu an thi Luat dat dai ndm 2013
chua c6 hiéu luc thi hanh.

[3] Cac bén duong su thong nhit xac dinh thira dét tranh chip co6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 1.452,3m2 thudc thira 163, to ban dd sb 40, toa lac tai ép
TN, x TH, huyén GR, tinh Kién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat



(sau ddy dwoc viét tdt la gidgy CNOSD ddt) s6 D 0539713 cap ngay 30/4/1995 cho
ong Lé Van S ding tén.

[4] Vé ngudn gbc dat tranh chip cac bén duong sy khong thdng nhat, nén
Hoi ddng xét xir phuc thdm cdn ctr vao céc tai liéu chimg ctr trong hd so dé danh
gia giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

4.1. Xét 101 khai ctia 6ng S vé ngudn gbe dat, dong thoi can ctr cac tai lidu do
6ng S cung cap thé hién: Nam 1982 6ng S duoc Ban quan 1y rudng dét tinh Kién
Giang cép gidy ching nhan thuc trang dién tich rudng dat ngay 18/7/1982 cb tong
dién tich sir dung la 18.600m? 6ng S da tién hanh ndp thué tir ndm 1977 (hién nay
cdc gidy to-ndy 6ng S van con giit ban goc, tix Bat luc (BL) 127 dén 189a). Can ctr
gidy CNQSD dat ngay 30/4/1995 cap cho ong S gdm cac thira 168,166, 163. Tai
phién toa phiic tham ong S van khang dinh 6ng sir dung dang vi tri dién tich dat.
Thue té hién nay, gia dinh éng S 1a ngudi dang sir dung dat tai cac thira dat duoc
cap va thira 163, riéng dién tich dét tranh chip la 1.452,3m” 6ng S khai cho éng Tr
muon st dung nhung 6ng S lai khong c6 gidy td cu thé chimg minh, trong khi 6ng
Tr khong thira nhan c6 muon dat sir dung nén tranh chap.

Qua xem xét ho so dia chinh ctia 6ng S cho thdy, vao nim 1995 6ng S duoc
Co quan c6 tham quyén ghi nhan quyén sir dung dét cta ong S trong so dia chinh
(BL 209, 210) va s6 muc ké (BL 207, 208), so do thira dat (BL 211). Mac du,
trong gidy CNQSD dat cap cho 6ng S ghi nhan thira 163 muc dich str dung 1a
hoang, thoi han st dung 1a tam cép, nhung dén nam 2008 ong S da khai dang ky
Chuyén sang muc dich 2 lua va da dugc UBND huyén GR chép nhan. Ngoai ra,
qua xem xét so do thira dat ghi nhan hién trang tai thoi diém 6ng S ké khai thi
thira 163 cua ong S giap ranh véi thira 91 ciia 6ng Lé Van Th, trong khi d6 phan
dat rudng (thtra s6 92) ctia ong Tr nam phia sau c6 chiéu ngang giap véi phan hau
dat cua ong Th (thira 91). Do d6 trong so do thira dét, thi ¢ giita ranh dat cua ong
S giap véi ong Th khong thé hién co thira dat nao khac va ciling khong c6 tai lidu
nao ghi nhan cd tén cta 6ng Tr 14 di twong chiém dat khong tao thanh thira tai vi
tri nay.

Vi vay, xét vé chung ctr phap 1y thi 6ng S 13 nguoi c6 quyén sir dung hop
phap ddi véi thira 163 thudc gidy CNQSD dét cap cho 6ng S nim 1995.

4.2. Xét 101 khai cua ong Tr vé ngudn gbc dat va cac chimg ct thu thap
dugc, thdy rang: Cha me ong Tri (1a 6ng Th, ba B) c6 khai pha phan dat lung
giéng nude nam phia sau (thtra 92) giap voi thira dat ctia dng Th (thira 91) dé 1am
rudng, do khong c6 mit tién giap kénh nén cha me 6ng Tr c6 dao con muong dé
dan nudc vao rudng, su viéc ndy theo 10i khai cua 6ng Tr (BL 22, 23) cho rang



trén thia 163 (phan ddt gidp ranh véi thira 91 ciia 6ng Th) cha me ong Tr dao
con muong c6 chidu ngang 4m dé dan nudc tir song vao rudng (vao thira 92). Tuy
nhién hién nay 6ng Tr dang sir dung phan dat c6 chiéu ngang 1a 33,8m (BL 38,
279a), nhu vay phan dat 6ng Tr sir dung rong hon chiéu ngang con muong nhung
6ng Tr khong c6 chimg ctr chimg minh ngudn gdc phan dit rong hon do dau ma
6ng 6. Boi 18, tir nam 1995 khi 6ng S ké khai thi dat van chua ai st dung, nén
muc dich st dung duoc ghi trong gidy ching nhén cua 6ng S 13 dat hoang, van dé
nay ciing phu hop véi 161 khai ctiia 6ng Tr cho ring éng cit nha & trén dit vao
nam 1998. Ngoai ra, vao ndm 1995 khi chinh quyén dia phuong do dac dé duoc
cip gidy, cung thoi diém nay phan dat rudng cua gia dinh éng Tr str dung phia
trong (thira 92) thi da ké khai va c6 tén trén so do thira dat, trong khi d6 phan dat
dang tranh chap c6 goc giap v6i phan dat rudng cta 6ng Tr, nhung dng Tr khai
rang do 6ng khong biét, nén khong ké khai dé dugc ghi tén vao hd so dia chinh Ia
khéng chap nhan dugc.

Hon nita, ong Tr cho rang dét tranh chap la do cha me 6ng khai pha va cho
6ng sir dung, nhung trong suét qué trinh st dung dat, cha me ong Tr ciling nhu
6ng Tr khong c6 gidy to phap 1y chimg minh quyén sit dung hop phap d6i voi
phan dat ndy. Vi vay, chi co co so x4c dinh dng Tr ¢6 cat nha & trén dat tir nam 1998,

[5] Tai Cong vin sb 402/UBND-TNMT, ngay 31/10/2013 cia UBND huyén
GR (BL 56) c6 néu ndi dung, sau nam 1975 trong qua trinh sir dung thira dat phia
sau (thtra 92) do khong c6 dudng nude dé canh tac nén 6ng Th d3 dao kénh dan
nudc vao rudng va sau do cho lai 6ng Tr sur dung 1a khong c6 can ctr, bdi Vi tai
phién tda phuc thadm ong Tr khang dinh cha 6ng 14 6ng Th da chét vao nim 1975,
nén sau nam 1975 6ng Th khong thé khai pha st dung va cho dat 6ng Tr dugc.

Trong ndi dung Cong vin Néu vao nam 1990 6ng Tr cat choi dé nudi vit trén
phan dat nay, nhung chua lam rd 6ng Tr da khai thac sir dung phan dat nhu thé
nao. Bai 18, céai choi (nha choi) thuong duoc dung so sai 1 noi tam trG an chu
khong kién c¢b nhu nha &, nén khoéng duoc xem 1a noi ¢ 6n dinh. Hon nita, muc
dich cuia ong Tr cat choi 1a dé ¢ tam nudi vit va lam rudng phan dat phia sau nén
chi dugc xem la ¢ tam ma khong dugc xem 1a muc dich & dé khai hoang cai tao dt.

Ngoai ra, Cong van ciing néu ong Tr chip hanh chu truong lam 16 giao thong
ndng thén. Tuy nhién, cin ctr vao ching cr ¢6 trong hd so do 6ng Tr giao ndp 1a
05 bién lai thué ban gbc voi ndi dung thu tién dong gop tu nguyén xay dung co s&
ha ting nam 2015, 2016 (dng S dd khdi kién tir nam 2013) va 02 bién lai thu thué
cdy hang nim, thué nha nim 2000. Trong khi d6 éng S cung cap dugc rit nhiéu
ching cr ban gbc, trong d6 co gidy chimg nhan thuc trang dién tich rudng dat do



Ban quan 1y rudng dat tinh Kién Giang cip ngay 18/7/1982, cac bién lai nop thué
str dung dat nong nghiép va thué dat... tir nam 1977 (BL tir 127 dén 189a) thi chua
dugc xem xét danh gia dé xac dinh ngudn gbe st dung dat cia 6ng S.

Theo Céng van két luan: VA0 ndm 1994-1995 thuc hién chi truong cdp gidy
CNOSD dit dong loat, ong S ké khai thira 163 va dwege UBND huyén GR cdp gidy
CNOSD dit cho éng S, trong dé cé phan dat cia éng Tr dang sir dung, nén
UBND huyén da cdp nham phan dat ciia éng Tr. Hoi ddng xét xtr phiic tham xét
thidy, UBND huyén xac dinh cap dit cho 6ng S theo thira 163 1a cap nhidm phan
dat cua 6ng Tr 1 chua thoa dang. Boi 18 UBND huyén GR ciing da khang dinh
trinh tu thi tuc cdp gidy ching nhin cho 6ng S 1 dung, trong khi d6 ong Tr
khong ké khai, khong c6 gidy to co gia tri phap 1y chimg minh ngudn gbc va
quyén st dung hop phap, trong s6 muc ké thé hién thira dat cua 6ng S (thia 163)
va 6ng Th (thtra 91) 1a gidp ranh, & giita hai thira dat nay khong co thira dat nao
khac va ciing khong ghi nhan d6i twong chiém dat khong tao thanh thira dat mang
tén 6ng Tr tai vi tri ndy...Nhu vay, viéc UBND huyén GR khong dua vao ho so
phap 1y, tai liéu chimg ctr ma cho rang viéc cap gidy cho 6ng S 1a cap nham phan
dat ciia 6ng Tr 1a chua hop 1y.

Hon nita, 6ng S duoc cdp gidy chimg nhan nim 1995. Tai thoi diém niam
1995 6ng Tr van chua cat nha dé & va van chua biét 6ng dang st dung bao nhiéu
m?, thi dwa vao co s& nao ¢ UBND huyén GR cho rang dd cip nham phan dét
ciia 6ng Tr cO dién tich dat 1a 1.452,3m? (BL 56). Trong khi d6, dén ngay
04/7/2013 qua do dac thi Toa an méi xac dinh duogc dién tich dat ong Tr dang su
dung 13 1.452,3m?.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, cho thidy Céng van cia UBND huyén GR
khang dinh viéc cdp gidy chting nhan cho 6ng S nim 1995 trong d6 cap nham
phan dét cua ong Tr 1 chua thuyét phuc, nhung Toa 4n cap so tham da cin cir VAo
Cong vin ndy dé xét xtr va cong nhan phan dat cho 6ng Tr 1a chua du co so.

[6] Can cr vao Bién ban hoa giai co s& ngay 17/01/2013 va 161 khai ctia 02
nguoi trong s6 nguoi biét sy viée do ong Tr yéu ciu Toda xdc minh déu xac dinh
ngudn gdc dat dang tranh chip 1a ciia ba mudi T khai pha (ba T 1a ba cia ong S)
(BL 09, 219, 220), 16i khai khac khong xac dinh dugc cu thé thoi gian ong Tr vé
& trén dat tir khi nao (BL 217 cho rang thoi gian 1a hon 20 nim, BL 218 cho rang
6ng Tr vé & sau tiép thu). Ngoai ra, Toa an cip so thdm cé tién hanh xac minh
nhimg nguoi sdng 1au nam tai dia phuong déu xac dinh ngudn gdc dét 1a cua gia
dinh 6ng S sir dung (cac BL tir 81 dén 87), trong d6 c6 10i khai xac dinh vao nim
1994 doan do dac xubng dia phuong do dac dé cip gidy thi c6 moi ba B (1a me



ctia ong Tr) dé 1am rd ngudn gdc dat thi ba B xac nhan ba chi co dat rudong phia
sau (BL 83, 87, 190) nén tir chdi khong dang ky ké khai quyén st dung dbi véi
phﬁn dat nay. Qua xem xét thuc té, hién trang st dung dét tai thira 163 co téng
dién tich 1a 4.093m? it hon so v&i dién tich duoc cép trong gidy ching nhén cho
6ng S (6.365m?), cho thiy dng S khéng yéu cu ngoai pham vi phin dit 6ng duogc
nha nude cap.

[7] T nhitng cin ctr néu trén xét khang céo ciia ong S thiy rang, co co so
khang dinh phan dit tranh chap c6 ngudn gdc do gia dinh 6ng S khai phd, dén nim
1995 quyén sir dung dat ndy di dugce nha nudc xac dinh chua st dung 1 6ng S. Pén
nay gidy chtng nhan cta 6ng S khong bj nha nude thu hoi, sau khi duoc cip gidy
thi khéng c6 ai khiéu nai, hon nita UBND huyén GR ciing khang dinh viéc cap
gidy chtimg nhan cho 6ng S 1 ding trinh ty thi tuc (BL 56). Tuy nhién, tir nim
1998 6ng Tr cat nha ¢ dén nam 2012 thi phat sinh tranh chap, dén nam 2013 thi
6ng S khoi kién doi lai quyén st dung dat nhung 6ng S khong cung cap duoc
ching ctr chimg minh viéc cho 6ng Tr muon dat. Xét thay, thoi hiéu chiém hitu
quyén sir dung dat ciia ong Tr tir nam 1998 van khong dugc xac lap quyén sé hiru
lién tuc, ngay tinh, bai vi dbi voi bat dong san 1a 30 ndm theo quy dinh tai Diéu
247 B6 luat Dan su 2005. Do do, quyén su dung dat cua ong S ddi voi thira dat
dang tranh chap di dugc nha nuéc ching nhan 1a hop phap, nén duoc nha nudc
bao ho theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 105 Luat Dét dai nam 2003.

Vi vay, Hoi dong xét xir phiic thAm can chip nhan khang cdo cua 6ng S vé
viéc yéu cau ong Tr tra lai quyén st dung dat. Tuy nhién xét thiy éng Tr di & thoi
gian dai trén dat, da cat nha o 6n dinh (loai nha bang cot cay, lop 14 va lop ton) va
con ¢6 nhiéu cay trong trén dat, tuy khong phai loai nha kién c¢6 nhung viéc thao
dd di doi s& anh huong dén cudc sdng cia gia dinh 6ng Tr. Hon nita, theo két qua
tham dinh gia thi gia tri tai san trén dat 16n hon gia tri quyén st dung dat. Mt
khac tir khi 6ng Tr cit nha & thi phia 6ng S van dong ¥ nén khong ngan can. Vi
vay, Hoi dong xét xtr phiic thim nghi nén chap nhan phan khang cdo ctia 6ng S vé
viéc budc ong Tr hoan tra gia tri quyén sir dung dat 1a thoa dang va hop 1y, theo
d6 oéng Tr dugc tiép tuc str dung phan dat co dién tich 1.452,3m” nhung phai co
nghia vy hoan tra lai cho 6ng S gié tri quyén sir dung dét theo két qua tham dinh
1a 66.806.000 dong. Ngoai ra, ong S khong yéu cau gi khac nén khong xem xét.

[8] Trong vu 4n nay NLQ2 khdng c6 yéu cau doc 1ap ddi véi hop dong tin
dung v&i ong S nén Toa an cap so tham khong giai quyét 1a phu hop. Tuy nhién,
viéc tach phan dién tich dat 1.452,3m” ctia ong S dang thé chap cho ong Tr, ba A
stt dung s& anh huong dén quyén loi cia NLQ2. D6 NLQ2 c6 quyén khai kién
ong S thanh mot vu kién khac.



[9] Tir co s& nhan dinh trén, trong thao luan va nghi 4n, Hoi dong phiic tham
chap nhan khang céo cua ong S va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap; khong
chip nhan d& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giit nguyén ban an so
tham. Do cAp so thAm con c6 mot sb sai sot, nhung khong vi pham nghiém trong thu
tuc 6 tung, nén Hoi ddng xét xtr phuc tham quyét dinh stra ban 4n so thim.

[10] V& an phi dan sy: Can cir theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12,
Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 6ng Tr, ong S ¢
don xin mién ndp 4n phi (BL 232, 298) va déu thudc trudng hop duge mién ndp
an phi (ngudi cao tudi), nén chap nhan mién an phi cho dng S va éng Tr.

- An phi ddn sw so tham: Ong S va 6ng Tr dugc mién ndp. Hoan tra lai tién
tam ung an phi cho 6ng S, 6ng Tr.

- An phi ddn sy phiic thdm: Do ndi dung khang cdo cua ong S dugc Hoi
dong xét xir chap nhan, nén khong phai ndp an phi.

[11] Vé chi phi t6 tung khac:

- Chi phi dinh gia tai san 1a 1.500.000 dong theo héa don s6 0094163 ngay
06/7/2015 ctua Cong ty TNHH tu van va dinh gia TMC Kién Giang. Budc 6ng
Tran Minh Tr vd NLQ1 phai chiu. Ong Lé Vin S da tam ndp so tién nay, nén ong
Tr ba A phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng S.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd (do dac) 14 662.000 dong theo hoa don
s6 0000096 ngay 16/7/2019 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén GR.
Budc ong Tr, ba A phai nop. Tuy nhién dugc khau trir vao sb tién éng Tr di tam
g, nén xem nhu ong Tr, ba A d3 ndp xong.

- Chi phi sao lyc tai liéu tai Van phong dang ky dat dai tinh Kién Giang 1a
250.000 dong theo bién lai sé 0093318 ngay 15/12/2018 6ng S phai nop va da
ndp xong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su 2015; Ap dung
Diéu 50 va 105 Luat dat dai nim 2003; Diéu 256 va Khoan 2 Diéu 688 Bo luat
dan su 2005;

Khoan 3, 5 Diéu 27 Phép 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Cac diéu 12
va 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung &n phi
va 1€ phi Toa an.
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Chép nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Lé Vin S.

Stra ban 4n so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 22/7/2019 cta Tda an nhéan dan
huyén GR, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van Si ddi véi 6ng
Tran Minh Tr va NLQ1 vé viéc doi quyén sir dung dit.

Budc 6ng Tran Minh Tr va ba Nguyén Ngoc A tra lai cho 6ng Lé Vian S gié
trj theo két qua tham dinh gia 13 66.806.000 déng cua quyén sir dung dat dién tich
1.452,3m?, nam trong thura 163, to ban dd sb 40, toa lac tai ép TN, x& TH, huyén
GR, tinh Kién Giang theo gidy chting nhan quyén str dung dat s6 D 0539713 cép
ngay 30/4/1995 cho 6ng Lé Van S dlimg tén.

Giit nguyén hién trang quyén sir dung dat va cic tai san gan lién trén dat va
giao cho ong Tran Minh Tr va ba Nguyén Ngoc A dugc tiép tuc sir dung. Vi tri
dat c6 sd do cu thé nhu sau: Canh 2-3 = 22,60m va canh 3-4 = 24m giap voi thia
dat s6 91 cuia 6ng Lé Van Th; canh 4-5 = 33,80 giap Kénh PC; canh 5-1 = 47m
giap v6i dién tich dat con lai cta thira 163 cia 6ng Lé Van S; canh 1-2 = 28,20m
giap v6i thira dat sb 162 ctia 6ng Lé Vin S.

(Can ctr theo bién ban do dac xem xét tai chd do Toa an va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén GR 1ap ngay 04/7/2013; To trich do dia chinh ngay
10/7/2013 va ngay 15/7/2019).

Ong Tran Minh Tr va ba Nguyén Ngoc A ¢ quyén va nghia vu yéu cau co
quan c6 thim quyén tach phan dién tich dit 1.452,3m’ trong gidy chimg nhén
quyén str dung dat sé D 0539713 cip ngay 30/4/1995 do 6ng Lé Vin S dung tén,
theo hién trang dat dang st dung cho 6ng Tr ba A theo quy dinh Luat dét dai.
Pong thoi ong Tr, ba A phai thuc hién nghia vy hoan tra gia tri cho ong Si va
thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi nha nude.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
¢6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13
suét quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong
hop phép luat c6 quy dinh khac.
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“Mtrc 13i suit hai bén thoa thuan” 13 mic 13i sudt ng qua han cac bén thoa
thuan trong hop dong hoic tai Toa an. Trudng hop, cac bén khong cé thoa thuan
vé murc 13i suit no qué han thi muac 1ai suit ng qua han béng 150% muc 14i sudt
trong han.

- Khong chap chdp nhan yéu cau cua 6ng S vé viéc budc thao d& di doi tai
san trén dat ddi vdi vo chong ong Tr ba A,

2. Khéng chip nhan yéu cdu phan t6 ciia 6ng Tran Minh Tr va ba Nguyén
Ngoc A vé viéc yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
ong Lé Van S dbi véi dién tich dat 1.452,3m2 nam trong thura 163, to ban dd sb
40, toa lac tai ép TN, xa TH, huyén GR, tinh Kién Giang theo giéy chung nhan
quyén str dung dat s6 D 0539713 cap ngay 30/4/1995 cho ong Lé Vin S dimg tén.

3. V& 4n phi dén sy:
- An phi dén su so tham:

Hoan tra cho 6ng Lé Van S sb tién tam Gng an phi so tham da ndp 1a
1.630.000d (Mot triéu sdu tram ba muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién an phi,
1¢ phi Toa 4an sb 02998 ngay 22/4/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
GR, tinh Kién Giang.

Hoan tra cho ong Tran Minh Tr, bd Nguyén Ngoc A s6 tién tam Gng an phi
so tham di nop 1a 200.000 dong theo bién lai thu tién an phi, 18 phi Toa an sd
0004566 ngay 25/02/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén GR, tinh Kién
Giang.

- An phi ddn sy phiic tham: Do ndi dung khang cao ctia ong S duoc Hoi
ddng xét xtr chap nhan, nén khong phai ndp 4n phi.

4. V& chi phi t tung khac:

- Chi phi dinh gia tai san: Budc ong Tran Minh Tr, ba Nguyén Ngoc A phai
c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Lé Van S s6 tién 1.500.000d (Mot triéu nam
tram nghin dong).

- Chi phi xem xét thdm dinh tai chd (do dac): Budc 6ng Tran Minh Tr, ba
Nguyén Ngoc A phéi ndp 662.000d (Sdu tram sdu muwoi hai nghin dong) va da
nop xong.

- Chi phi sao luc tai liéu: Budc ong Tran Minh Tr, ba Nguyén Ngoc A phai
ndp 250.000d (Hai trdam niam muwoi nghin dong) va da ndp xong.
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5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GR;
- THA dan sy huyén GR;
- Cac duong su; (Pi ky va déng diu)
- Luu ho so.

Ding Thi Bich Van
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