TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 333/2020/DS-PT
Ngay: 20/8/2020
Vv tranh chdp hop dong
chuyén doi quyén sir dung
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Ping Manh Cam Yén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Quoc Thai
Ong Truwong Chi Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhan thanh
phd Ha Noi.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh pho Ha Ngi: Ba Ngoé Phwong Lién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 20 thang 8 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 146/2020/DSPT ngay 28 thang 2 nam 2020
vé viéc tranh chap hop dong chuyén dbi quyén str dung dat.
Do ban an dan su so tham s6 47/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cta Toa an nhan
dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir phiic tham s6 255/ 2020 /QDXX~PT ngay
10 thang 6 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 343/2020/QDHPT-PT
ngay 25 thang 6 ndam 2020, théng bdo ma lai phién toa s6 517/2020/TB-TA ngay
25/7/2020 giira:
1.Nguyén don: Ong Nguyén V T, sinh ndm 1959(cé mdt).
Nguoi dai dién theo Gy quyén: anh Nguyén V Qsinh nim 1987(c6 mdt).
DPéu HKTT va cu tra: Thon Nui Bé xi Nam Phuong Tién, huyén Chuong My,
TP. Ha Noi.
2.Bi don: UBND xa N P.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang B P - Chu tich UBND x4 N P
(vang mat).




Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Hoai Son, luét
su D3 Nhu Quynh — Cong ty luat TNHH Chau A, doan luét su thanh phd Ha Noi (Xin
xét X1t vang mdt).

3.Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén V T, sinh nim 1967
ba Trinh T P sinh niim 1967, Nguyén T A sinh nim 1993, Nguyén V C (Thing)
sinh nim 1998 ( Ving mar).

HKTT:Thon T, xa T, huyén C, TP. Ha Noi.

Péu cu trii: Thon N, xa N, huyén C, TP. Ha Noi.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén V T — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, bin tw khai va tgi phién toa nguyén don Ong Nguyén V T va
ngwoi dai dign theo tiy quyén ciia nguyén don anh Nguyén V Otrinh bay:

Niam 1989 6ng Tué mua 90m?2 cua Uy Ban nhén dan xd Nam Phuong Tién 02
xuét dat ong da st dung 6n dinh, dén nam 1992. Vi tri thura dét tai khu vuc Chg Ca
thudc xa Nam Phuong Tién huyén Chuong My Ha Noi. Phia Pong Nam thira dat giap
nha 6ng Nguyén Duy Phuong, phia TAy Nam giap Chog c4, phia Nam: Gidp nha ong
Hoang Vian Nhu, phia Bac: Giap nha ong Nguyén Tu Ngo.

Ngay 06/7/1992 UBND x& N P c6 thoa thuan mua lai dat ciia 6ng dang sir dung
va thoa thuan d6i cho 6ng 01 xuat dat c6 dién tich 90 m2 tai mat duong 21 ddi dién
Cho Ca (nay 12 mit dudng HO Chi Minh), ngay sau khi thoa thuan 6ng dd ban giao
90m?2 dat cho UBND x& N P. Tuy nhién sau d6 UBND x& N P tir thoi ky nam 1992 dén
nay khong cap dat khac tra cho 6ng sir dung dong thoi lai ban 90m2 dat cho 6ng Nguyén
V T va ba Trinh Thi Poan, nay da duoc cip gidy chimg nhan Quyén st dung dat tai s6
thira 100 to ban do s6 14 xa Nam Phuong Tién.

Nhiéu nim qua 6ng Tué da dén UBND xa dé doi dat nhung khong duoc giai
quyét. Do vdy 6ng dd lam don dén UBND huyén Chuong My dé khiéu nai viéc lam
trén. Ngay 10/8/2017 UBND x& N P c6 Thong béo s 41 giai quyét nhung 6ng khong dong
y va khiéu nai, va Uy ban nhan dan huyén Chuong My ban hanh Quyét dinh sé:
4979/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong ddi voi vu viée doi tra dat néu
trén. Theo Quyét dinh trén UBND huyén Chuong My di yéu cau Uy ban nhan dan x4
Nam Phuong Tién ma démg dau 1a Cha tich UBND xa N P phai c6 trach nhiém xem
xét giai quyét quyén loi cho ong theo bién ban 1ap ngay 06/7/1992 va dugc UBND x4
N P x4c nhan ngay 24/3/1994.

Tai bién ban lam viéc ngay 21 thang 5 naim 2019 UBND xa N P tinh ca gbc va
131 dén nay tra cho ong 1a 3.074.000d (Ba triéu khong tram bdy muoi tw nghin dong) 1a
khong thda dang.




Ong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét viée thoa thuan chuyén d6i dat giita ong
va UBND x4 N P theo quy dinh ctia Phap luit dam bao quyén loi cua 6ng. Tai don khai
kién 6ng yéu cdu UBND x& N P tra cho 6ng 1a 1.350.000.000d.

Bi don UBND x& N P trinh bay:

Nam 1989 Xa Nam Phuong Tién mé rong cho cd, do ngan sach c6 han nén xa cé
ban phan dién tich dat 90m2 dat cho Ong Nguyén V T véi gia 400.000 d 6ng Tué di ndp
tién cho UBND x3, phan dat ban cho 6ng Tué 1a dat cong, khi mua ban dat khong 1ap bién
ban giao dét, sau d6 6ng Tué khong xay dung cong trinh trén dét.

Nam 1992 Chu tich va dia chinh xi Nam Phuong Tién trao d6i dat voi 6ng Tué giao
lai thira d4t ctia 6ng Tué dé xa mo thém cong phu, 6ng Tué ddng ¥ giao lai ¢it cho UBND
xa dugc ong Khai dia chinh xa lap bi€n ban, khong phai do xa thu héi va thoi diém d6
UBND huyén Chuong My, ciing nhu UBND x& N P khong ra quyét dinh thu hoi dat, khong
lap bién ban nhan dt voi 6ng Tug, gitta UBND xa khong c6 thoa thuan thanh toan tién dat
cho dng Tué. Sau khi ong Tué giao lai dat, xd khong md cong phu ma ban cho 6ng Nguyén
V T 90m2 dét va ong Thudn c6 mua thém dét cia x4 nén hién 6ng Thuén st dung dét co
tong dién tich 14 376m2 da duoc UBND huyén Chuong M¥ cép gidy ching nhan quyén str
dung dat.

V& noi dung thoa thudn nam 1992 hira hen giao cho 6ng Tu¢ dién tich dat & vi tri
khac dé sir dung xa khong thuc hién, 6ng Tué nhiéu 1an c6 don gt xa nhung chua dugc
giai quyét. Nam 2018 6ng Tué méi chinh thic ¢ don giri UBND xa.

UBND xa giao, ban dat khu vuc chg ca trong do co phﬁn dién tich dét cho ong Tué
déu 1a dat cong ban trai tham quyén, vin ban nam 1992 ong Thanh xac nhan van ban thoa
thuén do6i dat nhung chua thuc hién duoc, giao dich chua xay ra nén thoa thuan giao dat van
ban nam 1992 xac nhan nam 1994 cho 6ng Tu¢ khdng co6 gia tri, khong c6 co sé thi hanh.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ong Tué UBND x3 da lam viéc dé xuat phuong an hd
tro tién mua dat da ndp ndm 1989 tinh thém lai suét chénh 1éch 6,8%/nam tir ndm 1989 dén
nay la 3.074.5004.

Trong qua trinh giai quyét éng Vinh - Chu tich UBND x& N P trinh bay Vu viéc éng
Tué hét thoi hiéu khoi kién. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ong Tué, khong co
trach nhiém khac phuc 161 hita thoa thuan ciia 6ng Thanh véi 6ng Tué chi dong ¥ tra ong
Tué 3.074.5004.

Tai phién hoa giai ngay 22/11/2019 va tai phién Toa, dai dién theo Gy quyén ctia bi
don dé nghi giai quyét vu an theo phap luit.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan hé gia dinh 6ng Nguyén Vin Thuén,
ba Trinh T D trinh bay.

Phan dat vo chéng ong dang st dung tai khu vuc chg cd xa Nam Phuong Tién co6
ngudn goc mua ctia UBND x& N P khoang nim 1990 6ng mua 90m2 va nam 1992 mua

3



240m2. Bén nay dit cua vo chong 6ng dd duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat
khong c6 khiéu nai hay bi thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién vo chong 6ng
da xay nha kién cb.

Céc con 6ng Thuan ba Poan 1a Nguyén Thé Anh, Nguyén V C (Thing) ving mat
khong trinh bay.

Tai ban 4n s6 47/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén
Chuong My, thanh phd Ha Noi dd quyét dinh:

Ap dung:

- Diéu 5, 6, 13, 15, 16, 44, 54 Phap 1énh Hop dong dan su,

- Diéu 5, Diéu 12, Khoan 4 Diéu 13, Diéu 16 Luat dat dai ndm 1987.

- Cac Diéu 117, 123, khoan 2 Diéu 131, 132, 274, 275, 500, 688 Bo luat dan su
nam 2015.

- Piéu 166, 167 Luat dat dai 2013;

- Khoan 3 Biéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Khoan 2 Piéu 227 B6 luat t tung
dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé 4n phi, 1 phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia Ong Nguyén V T.

Tuyén bd giao dich chuyén ddi quyén st dung 90m2 dét duoc 1ap ngay 06/7/1992
gitta Ong Nguyén V T va UBND xa N P v6 hiéu ( vé hinh thirc va ndi dung)

- Budc bi don 1a UBND x& N P c6 nghia vu thanh toan tra cho Ong Nguyén V T s6
tién tri gia dat nam 1992: 400.000d va chiu gia tri chénh léch ( thiét hai) 80% tuong
g véi s tién 162.544.000d. Tong cong UBND xa N P ¢6 trach nhiém thanh toan cho
nguyén don Ong Nguyén V T 1a: 162.944.0004.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Khong nhat tri voi ban an so tham Ong Nguyén V T 1a nguyén don khang cao
ban an dan su so thim dé nghi Toa 4n nhan dan cip phiic thim xem xét dinh gia lai gia
tri dt va xac dinh 15i dé bdi thuong cho 6ng.

Sau khi thu 1y vu 4n theo thu tuc phuc tham cin ctr vao don khang céo cia 6ng Tué,
Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da tién hanh thu thap 16i khai cia mot s6 nguoi hién
dang sinh song gan thira dat dang co tranh chap, qua d6 thé hién viéc dinh gia cua Hoi
dong dinh gia cap so tham 1a chwa khach quan. Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi d4 tién
hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gia va tién hanh dinh gia lai d6i vi thira dat dang c6 tranh
chap. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 27/5/2020, Hoi dong dinh gia da thong nhét xac
dinh gi4 cho 1m2 dit tai thoi diém dinh gia 13 10.120.000 dong.

Ngay 12/8/2020, dai dién theo phap luat cia UBND xa N P 1a Ong Hoang B P dé
nghi dinh gi4 lai tai san d6i v6i thira s6 100, td ban d6 s6 14, khu vuc chg C4, thon Nam
Son, xa Nam Phuong Tién, UBND x& N P khong dong y v6i Bién ban dinh gia tai san
ngdy 27/5/2020 cua Hoi dong dinh gia.



Tai phién toa phtic thim nguyén don trinh bay: 6ng gitr nguyén 10i khai nhu d trinh
bay 6 cap so tham, dé nghi Toa an cAp phic thAm xem xét stra ban 4n so thdm, yéu cau
UBND x3 N P boi thuong thiét hai cho gia dinh ong theo gid ma Hoi dong dinh gia da
dinh gié tai cap phuc tham la 10.120.000 dong/1m2 va xéac dinh 6ng khong c6 161 dan dén
Hop dong chuyén do6i quyén st dung dat vo hiéu, UBND xa N P phai chiu 100% 15i dé
boi thuong cho gia dinh 6ng.

Bi don duogc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién tda nén khong céd
trinh bay gi tai cdp phuc tham.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cho bi don c6 don xin xét xir ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 y kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha dung cac quy dinh cta
phap luat t6 tung; cac duong sy da thuc hién ding va ddy du cac quyén va nghia vy t6
tung cia minh theo quy dinh cua phap luét;

- Vé noi dung khéng cao: Sau khi phan tich ndi1 dung vu an, Kiém sat vién tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir giit stra ban an dan su so tham ciia Toa 4n nhan
dan huyén Chuong My..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam Ung an phi dan sy phtc tham cua Ong
Nguyén V T ndp trong han luat dinh nén hop 1¢.

Bi don 1a UBND x& N P, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
V T, ba Trinh Thi Poan, anh Nguyén Thé Anh, anh Nguyén Viét Cai (Thing) dugc
Toa 4n tridu tap hop 1é nhung vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit
nhiing ngudi nay.

Ong Tué khang c4o ban an so tham va dé nghi dinh gié lai gi tri quyén st dung
dat va xem xét 15i dé boi thuong cho 6ng, Ho1 déng xét xr xem xét nd1 dung vu an va
yéu cau khang céo cua ong Tué:

[1]. Vé néi dung.

- Vé nguon goc thira dat:

Néam 1989 xa Nam Phuong Tién m& rdng cho ca, xa c6 ban phz‘in dién tich dat 90m2
dat cho Ong Nguyén V T véi gia 400.000d, 6ng Tué da nop tién, xa da giao dat cho 6ng Tué.
Vi vay x4c dinh giao dich chuyén nhuong dat gitra UBND x4 va 6ng Tué da thyc hién xong
mdac du chua c6 cac gidy to phap 1y nhung UBND x4 thira nhan da nhan tién cia ong Tué, xa
da giao dat, cdc bén da thue hién quyén va nghia vu nén 90m2 dét d6 thude quyén quan 1y sir
dung ctia ong Tug.



- Nam 1992 xd Nam Phuong Tién, c6 chu truong mé thém cdng phu vao chg ding vi
tri 90m2 dét cua ong Tué. Can b dia chinh xa va lanh dao UBND x& N P thoa thuan véi ong
Tué giao lai ph?m d4t d3 mua ciia UBND x4 dé x3 md rong céng phu cho, viéc giao dich thuc
hién tai thoi diém d6 bang miéng, sau d6 6ng DS Khai — can bo dia chinh x3 (hién ong Khai
da chét) 1ap: Vian ban xdc nhin c6 ndi dung ... éng Tué nhieong lai cho tdp thé khong
thanh todn cho vio quy hoach ddn cu khu viee dwong 214 sé chuyén doi thanh gid tri chénh
léch”, ngay 24/3/1994 6ng Nguyén B4 Thanh thay mit UBND xa N P chimg thuc x4c nhan.

Qué trinh giai quyét vu 4n 6ng Thanh x4c nhan c6 giao dich chuyén d6i 90m2 dat &
gitra ong Tué¢ va UBND xa N P. Mac du khong c6 chit ky ciia 6ng Tué nhung qua trinh giai
quyét vu an 6ng Tué thira nhan c6 giao dich dén nay van dong ¥ chuyén nhuong, chuyén doi
90m2 dat nén van ban “ Gidy chiing nhén dién tich” 1ap ngay 06/2/1992 dugc Chu tich
UBND x4 N P chiing thuc ngay 24/3/1994 dugc coi 1a Hop dong chuyén d6i quyén st dung
dat. Qua trinh giai quyét vu an UBND x& N P va Ong Nguyén V T ciing thira nhan giita Uy
ban va 6ng Tué c6 giao dich chuyén d6i 90m2 dat nhur trén. Tuy nhién giao dich chuyén doi
dat gitra 6ng Tué¢ va UBND x& N P da vi pham vé hinh thirc van ban, ndi dung van ban va
tham quyén ky két van ban.

Hoi dong xét xtr so tham cin cir vao cac quy dinh ciia Phap 1énh hop dong dan su,
Luét dat dai nam 1987 va nam 2013, Bo luat dan sy nam 2015 xac dinh Hop dong chuyén
d6i quyén sir dung dét gitra Ong Nguyén V T va UBND x4 N P khong tuan thi vé hinh thirc
van ban, ndi dung van ban nén khong phat sinh quyén nghia vu ctia cac bén tham gia giao
dich (vo hiéu) va khong co gia tri phap 1y tir thoi diém giao két ngay 6/2/1992 14 ¢6 can ci,
dung phap lut, cac bén duong sy cling khong khang cio dbi voi ndi dung nay nén duoc Hoi
dong xét xtr phuc tham chap nhan.

- Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong Tué khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc UBND xa N P tr4 lai 6ng s tién bang tién 02 16 dat ma 6ng mua ndm 1989. Thuyc té khi
ong Tué giao lai 90m2 dat cho UBND x& N P, UBND xa khong m& dudng nhu ké hoach ma
sau d6 lai giao dat d6 cho ong Thuén, nay 6ng Thudn di xay nha & gia dinh 6ng Thuin sng
on dinh tir nam 1992 dén nay va da duoc UBND huyén Chuong My cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat.

Ong Tué ciing khong yéu cau tra lai dat d6 va yéu cau xem xét viéc chuyén doi dat
dam bao quyén loi ctia 6ng Tué cu thé tra bang tién tai thoi diém giai quyét vu an. Do vay
UBND x& N P phai hoan tra 6ng Tué bang tién theo gia tri thi truong tai thoi diém xét xir theo
quy dinh khoan 3, 4 Piéu 16 Phap 1énh Hop dong dan su nim 1989 nay 1a Piéu 131 B ludt
dan su nam 2015. Vigc ong Tué khéi kién yéu cau UBND Xx& N P thuee hién nghia vu trd
tién la hoan toan c6 cin cir ditng phdp ludt nén duwoc Hpi dong xét xir chip nhan.

[2]. Viéc xie Iy hiu qud ciia Hop dong chuyén déi quyén siv dung dit vé higu:



- V& xéc dinh 161 d4n dén Hop ddng chuyén dbi quyén sir dung dét vo hiéu: Hop dong
chuyén dbi quyén sir dung dét giita Ong Nguyén V T va UBND x4 N P khong tuén thu vé
hinh thirc vin ban, ndi dung vin ban nén khéng phat sinh quyén nghia vu ctia cac bén tham
gia giao dich (vo hiéu) va khong co gia tri phap 1y tir thoi diém giao két ngay 6/2/1992. Hoi
dong xét xir so tham xac dinh UBND x4 N P 1a bén dé xuat chii dong 1ap Vin ban thoa thudn
chuyén dé6i dat nhung khong thuc hién nghia vy, kéo dai thoi gian giai quyét 1am anh huong
dén quyén loi ich hop phap cua 6ng Tué dan dén giao dich v6 hiéu do 15i cta bj don tirc
UBND x& N P 12 80%, 16i ctia nguyén don Ong Nguyén V T 13 20%. Ong Tué khang cao ban
an so tham vi 1y do viéc tinh 16i xac dinh bdi thudong cho bi don 80% la khong thoa dang. Tuy
nhién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay tai Gidy chimg nhan dién tich ngay 6/2/1992 6ng
Tué ciing biét viec UBND x& N P chua c6 dét thudc quyén str dung ctia UBND xa N P nhung
van dong y chuyén dbi dat cho UBND x& N P nén 6ng Tué ciing c6 mot phan 18i dan dén
Hop ddng chuyén déi quyén st dung dét vo hiéu. Vi vay Hoi dong xét xir so tham xac dinh
ong Tué c6 20% 15i 1a phit hop, Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan ndi dung khang
cao nay cua ong Tug.

- Vé viée giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén doi quyén st dung dat vo hiéu:
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 BLDS nam 2015 “ Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac
bén giao dich phdi tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Trieong hop khong thé hoan tra dwoc
bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan tra”.

Qua trinh giai quyét vu 4n Tda an cdp so thim d3 xac minh 90m2 dat ong Tué
nhuong lai cho UBND x4 va céc ho lién ké thira dat ong Tué, nay da duoc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat &, so d6 do x4 Nam Phuong Tién cung cap thé hién 1a
dat & nén xac dinh gia dat dé boi thuong cho dng Tué tinh theo gia tri dat 6.

Hoi dong xét xtr so tham cin cr vao két qua dinh gia tai san 1an 2 ngay 12/8/2019
xac dinh gia dat & vi tri 2 khu vue cho ca xd Nam Phuong Tién 14 2.262.000 déng/ m2
dé tinh thiét hai bdi thuong va xac dinh bi don phai c6 trach nhiém thanh todn tra
nguyén don s6 tién tri gia dat nam 1992: 400.000 déng va chiu gié tri chénh l¢ch (thiét
hai) 80% tuong g véi sb tién 162.544.000 dong. Tong cong sd tién bi don 1a UBND
x& N P c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don la: 162.944.000 dong.

Qué trinh t6 tung tai cp phuc tham, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi da tién hanh
lay 16 khai thu thap tai liéu chimg ctr cia mét s6 ho dan tai khu vyc Cho C4, thén Nam Son,
xa Nam Phuong Tién c6 giao dich mua ban dat 1a ong Cao Vian Thuc, ba Nguyén Thi Khai,
ba Nguyén Thi Dy va Ho so tham dinh gid ctiia Cong ty c¢6 phan gidm dinh va thim dinh gia
Phuong Ddng. Sau khi thu thap 161 khai, ¢6 can cir cho réng vi¢c dinh gia cua Hoi d@)ng dinh
gia cAp so tham 1a khong khach quan, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da thanh 1ap Hoi
dong dinh gia va tién hanh dinh gia lai thira dat dang co tranh chap. Tai bién ban dinh gia
ngay 27/5/2020, Hoi dong dinh gia gdm dai dién Sé tai chinh thanh phd Ha Noi, S6 tai nguyén
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va Méi truong thanh phd Ha Noi, S¢ xay dung thanh phd Ha Noi thdng nht xac dinh gia cho
1m?2 dat tai thoi diém dinh gid 1a 10.120.000 déng. Uy ban nhan dan xa Nam Phuong Tién
c¢6 don dé nghi dinh gia lai tai san, tuy nhién viéc di ldy 161 khai cta nhiing hd dan c6 giao
dich mua ban dat tai khu vuc chg Ca 1a do UBND x4 N P cung Toa an di xac minh, léy 161
khai, viéc xac minh léy 101 khai c6 su chung kién ctia can bd dia chinh, nhu vay khong c6 can
cu cho rﬁng vi¢c dinh gia cia Hoi déng dinh gia tai Bién ban dinh gia ngay 27/5/2020 la
khdéng khach quan.

Nhu vay Hoi dong xét xir phic thim nhan thiy c6 cin cir dé chap nhan khang céo cua
Ong Nguyén V T va x4c dinh lai gia tri bdi thuong thiét hai cho 6ng Tué nhu sau:

- Nguyén don bi don déu xac dinh thoi diém nam 1992, gia cho 90m? dat tai thoi diém
chuyén doi 1a 400.000 dong.

- Gia dit tai thoi diém dinh gia 1a 90m? x 10.120.000 déng = 910.800.000 dong.

- Gi4 tri chénh léch 1a: 910.400.000 ddng.

- Bi don phai chiu gia tri chénh léch (thiét hai) 80% tuong duong véi so tién 1a
910.400.000 x 80% = 728.320.000 dong.

Bi don 1a UBND x& N P phai c6 nghia vy thanh toan cho dng Tué s6 tién gia tri dat
nam 1992 13 400.000 dong va chiu gia tri chénh léch (thiét hai) 1 80% 14 728.320.000 dong.
Tong s6 tién UBND xa N P phai thanh toan cho ong Tué 1& 728.720.000 dong.

Nhu vay, ban an so tham xét xir 13 ¢6 can ct, dung phép luat, tuy nhién viéc xac dinh
gia dat tai thoi diém dinh gia cua Hoi dong dinh gia cap so tham 1 khong phu hop véi gid thi
trudng tai thoi diém dinh gia, nén Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan mot phan khéng céo
ctia nguyén don Ong Nguyén V T, stra mot phan ban an déan sy so tham ddi véi viée xac dinh
nghia vu bdi thudng thiét hai do Hop dong chuyén doi quyén sir dung dat vo hiéu.

[3]. Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan sy so thdm ddi véi s tién phai thanh toan cho nguyén don.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

Do stra ban 4n ddn sy so tham nén nguyén don ¢ khang cao khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng xét xur, nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu vao:

- Diéu 148, Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan sy nim 2015;

- biéu 3, 6, 13, 15, 16, 44, 54 Phap 1énh Hop dong dan su,

- Diéu 5, Diéu 12, Khoan 4 Diéu 13, Diéu 16 Luat dat dai ndm 1987.
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- Cac Piéu 117, 123, khoan 2 Piéu 131, 132, 274, 275, 500, 688 Bo luat dan sy
nam 2015.

- Bicu 166, 167 Luat dat dai 2013;

- Khoan 3 DPiéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Khoan 2 Diéu 227 B6 luat to tung
dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 1é phi Toa an.

Xir: Sira mot phan ban an dan sy so thim s 47/2019/DS-ST ngay 26/11/2019.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia Ong Nguyén V T:

1.1. Tuyén bd giao dich chuyén d6i quyén sir dung 90m2 dat dwogc lap ngay
06/7/1992 gitta Ong Nguyén V T va UBND xa N P v6 hiéu.

1.2. Buoc UBND x& N P c6 nghia vu thanh toan tra cho Ong Nguyén V T s6 tién tri
gia dat nam 1992: 400.000 dong va chiu gia tri chénh 1éch (thiét hai) 80% tuong Gmg
v6i sb tién 728.320.000 dong. Tong sd tién UBND xa N P phai thanh toan cho nguyén
don Ong Nguyén V T 1a 728.720.000 dong.

2. V& an phi:

UBND x& N P phai chiu 33.148.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Nguyén V T khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra Ong Nguyén
V T 26.250.000d tam tng 4n phi dan sy da nop theo bién lai thu s6 AA/2015/0004173
ngay 23/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong M.

Ong Nguyén V T khong phéi chiu 4n phi dan sy phtic tham, hoan tra ong Tué
300.000 dong tam mg an phi dan su phuc tham da ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0004425 ngay 10/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong My.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 BO luat
dan sy 2015.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi mhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
phlg’i’}alaj\fonf sdt nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Chuong

My;



- Chi cuc Thi hanh an dan sw

huy e Chirong My ! Ping Manh Cam Yén
- Cac dbgong s, 4 4

- Lwu ho so vu an.

10



