TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU 3 - CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban &n s6: 394/2025/DS-ST
Ngay: 16 — 12 — 2025
“V/v tranh chdp HDCNQSDD
va tranh chap HD vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Huynh Hudng

2. Babd My Lil

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vgc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Poan Chi Nguyén — Kiém sat vién (co mat).

Trong cac ngay 17 thang 11 va ngay 16 thang 12 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau, xet xtr so tham cong khai vy an thu ly
s0: 257/2025/TLST-DS ngay 28 thang 4 ndm 2025, theo Quyet dinh dua vy an ra
Xét xu so: 369/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh
chap hgp dong chuyén nhwong quyén su dung dat va hgp dong vay tai san” gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Bach M, sinh nam: 1968.

Can cudc cong dan sb6: 096168000383, cap ngay 13/4/2021.

Ong Ly Thanh B, sinh nam: 1966.

Can cudc cong dan sb: 096066000356, cap ngay 13/4/2021.

Cung dia chi: Khom 3, phuong LVL, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don:

Ong Lién Hoang K, sinh nam: 1997 (c6 mit).

Cin cude cong dan s6: 096097002467, cap ngay 10/8/2021.

Pia chi: Ap HN, phuong HT, tinh Ca Mau.

(Vin ban oy quyén ngay 24/3/2025).

- Bi don: Ong Tran Van N, sinh nam: 1990 (c6 mit).

Ba Nguyén Ngoc H, sinh ndm: 1991 (ving mit).

Cung dia chi: Ap LB, x4 KB, tinh Ca Mau.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pang Viét H1, sinh nam: 1985.

Cin cude cong dan s6: 096085011361, cip ngay 21/5/2023.

Dia chi: Ap 9, x4 T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai di¢n hop phdp theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan: Ong Lé Minh D, sinh nam: 1986 (c6 mat).

Cin cude cong dan s6: 0920866002049, cap ngay 09/7/2025.

Pia chi: S6 99, PVC, Phuong B, Thanh phd Can Tho.

(Vin ban uy quyén ngay 10/12/2025).

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khai Kién ngay 24/3/2025, qué trinh hoa giai vu an va tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 17/6/2020, vg chong 6ng Tran Van N va ba Nguyén Ngoc H ¢ thoa
thuan nhan chuyén nhuong phan dat cia 6ng Pang Viét H1 tong dién tich 512,6m?,
thudc thira dat s6 838, tor ban do sé 12, toa lac tai 4p LB, x4 KBD, huyén T, tinh Ca
Mau, nay 1a 4p LB, x4 KB, tinh Ca Mau voéi gia 546.000.000d, 6ng N va ba H da
tra trude 400.000.000d, con ng lai 146.000.000d nén 6ng H1 chua lam thu tuc sang
tén quyén st dung dat cho dng N va ba H. Bén ngay 07/12/2020, vo chong ng N
va ba H chuyén nhuong lai cho 6ng Ly Thanh B va ba Bui Thi Bach M mét phan
dat chiéu ngang 6,5m, chiéu dai 39,7m, tong dién tich 258,05m* véi gia
275.000.000d; d¢én nam 2023, ong N va ba H tiép tuc chuyén nhwong thém cho éng
B va ba M mot phan dat chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 39,7m, téng dién tich
178,65m? véi gia 270.000.000d. Khi chuyén nhwong, hai bén c6 1am giay viét tay,
theo d6 6ng N va ba H c6 trach nhiém 1am thu tuc sang tén cho 6ng B va ba M. Bén
ngay 01/3/2023, 6ng N va ba H hoi vay cua 6ng B va ba M sé tién 50.000.000d dé
lam thu tuc sang tén, chuyén quyén sir dung 02 phan dat chuyén nhuong cho éng B
va ba M nhung dén nay van chua thuc hién theo thoa thuan. Vi vay, éng B va ba M
yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng ba
véi 6ng N va ba H ddi vai 02 phan dat néu trén. Budc 6ng N va ba H phai tra lai
cho dng B va ba M sé tién gbc 50.000.0004 va tinh 14i suat 1,66%/thang tir khi vay
dén khi xét xu so tham 1a 33 thang véi s tién 27.390.000d.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén don rut lai
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giita ong B
va ba M véi 6ng N va ba H d6i véi 02 phan dat chuyén nhuong vao nam 2020 va
nam 2023; yéu cau Toa &n budc 6ng N va ba H phai tra lai cho 6ng B va ba M tong
sb tién géc, 141 13 77.390.000d

* Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ong Tran Vian N trinh
bay:

Ong thira nhan trude ddy, vo chong 6ng c6 chuyén nhugng cho ong Ly
Thanh B va ba Bui Thi Bach M 02 phéan dat co kich thuéc, dién tich, vi tri, gia ca
dung nhu nguyén don nguyén don trinh bay. Ly do chua 1am thu tuc sang tén quyén
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sir dung dat qua cho 6ng B va ba M la do phan dét nay vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat Cua Ong Dang Viét H1 chua tra du tién nén chua lam thu
tuc dugc. Con ngudn gde dat cua ai va giao dich nhu thé nao, cé gidy to, tai ligu gi
khong thi dng hoan toan khong biét, do trude day vo ong dung ra giao dich tat ca,
hién dng va ba H da ly hon, ba H ¢ dau, lam gi 6ng khong dugc rd. Ngoai ra, 6ng
va ba H c6 vay cua dng B va ba M s6 tién 50.000.000d dén nay chua thanh toan.
Tai phién toa, ong dong y cung ba H c6 nghia vu thanh toan khoan ng goc va lai
cho 6ng B va ba M tong sé tién 77.390.000d.

* Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan, 6ng L& Minh D trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap do ong Ping
Viét H1 nhan chuyén nhuong cua ngudi khéc tir ngUOn tlen cua vo chong ong H1
va ba L& Quynh A va dugc co quan c6 tham quyén Cap gidy chiing nhan quyen su
dung dat cho 6ng H1 nam 2018 véi dién tich 512, 6m?, thudc thira 838, to ban d6 sb
12, toa lac tai ap LB, x4 KBD, huyén T, tinh Ca Mau, nay Ia 4p LB, x& KB, tinh Ca
Mau. Ong xac dinh 6ng H1 va ba A khdng cd giao dich chuyén nhuong phan dat
nay cho 6ng N va ba H hay 6ng B va ba M nén khong dong ¥ vai yéu cau khoi kign
ctia nguyén don ciing nhu ¥ kién cua bi don. Ong H1 dé nghi dua ba Lé Quynh A
vao tham gia tb tung véi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi va nghia vy lién quan trong
vu an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6
tung dan su trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién tda ctia Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong sy c6 mat la ding trinh tu, thu tuc do B
luat T6 tung dan sy quy dinh. Pbi v6i ba Nguyén Ngoc H vang mit khong 1y do 1a
khong chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Do tai phién toa,
nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyen don rut yéu cau khoi kién vé
viéc tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong can thiét
dua ba Lé Quynh A vao tham gia t6 tung 12 phu hop. Vé ndi dung: Pé nghi Hoi
ddng xét xir can ct cac Diéu 217, 218, 244 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu
463, 466, 468 ctia Bo luat dan sy: Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng B va ba M
v6i ong N va ba H. Budc 6ng N va ba H ¢ nghia vy tra cho 6ng B va ba M tong s6
tién 77.390.000d. Budc 6ng N va ba H phai chiu 4n phi dan sy so thim cé gia
ngach theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung : Pdi tuong cac bén tranh chap 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong vay tai san dugc quy dinh tai khoan 3, khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan su nén th udc tham quyén giai quyet cua Toa an
duoc quy dinh tai Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung dan su.

Vé viéc Vang mat cua ba Nguyen Ngoc H: Médc du da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1é nhiéu 1an dén phién toa dé tham gia hoa giai va xét xtr vu an thong qua tha
tuc niém yét cong khai cac van ban té tung nhung ba H vin khong c6 ¥ kién phan
hdi dong thoi ciing khong co mit dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh.
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Do d6, Hoi déng xét xUr can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat T tung dan
su tién hanh xét xtr ving mit ba H theo quy dinh.

V& viéc dé nghi tham gia té tung cta ba Lé Quynh A: Ho1 ddng xét xir thiy
rang, theo trinh bay cua 6ng bBang Viét H1 thi vo chong ong hoan toan khong c6
giao dich voi ai v€ quyén st dung phan dat ndy; bén canh d6 gidy chimg nhan
quyén str dung dét chi dung tén ca nh&n 6ng H1; mat khac, tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don rut yéu cau khai kién vé viéc tranh
chéap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lién quan den phan dit mang tén
Ong H1 nén khong can thiét dua ba Lé Quynh A vao tham gia t6 tung theo khoan 3
Diéu 68 ctia B luat T6 tung dan sy la phu hop, c6 can cu.

[2] Vé noi dung: Quan h¢ phap luét t ranh Chép gitra cac duorng su duoC Xac
dinh 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai
san. Phan dat cua cac duong sy tranh chap trong viéc chuyén nhuong thudc thira
dat s6 838, to ban do s6 12, toa lac ap LB, xa KB, tinh Ca Mau, thé hién trén glay
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 07/12/2020 va nim 2023 giita ong Tran
Vin N va ba Nguyén Ngoc H véi 6ng Ly Thanh B ba Bui Thi Bach M ¢6 tong dién
tich do dac thuc té 12 452,6m”.

[3] Xét thay, viéc 6ng B va ba M yéu cau Toa &n cdng nhan hop dong
chuyen nhwong quyén str dung dat gitta dng ba véi 6ng N va ba H d6i vai 02 phan
dat co6 dién tich néu trén, mac du tai don khoi kién ngay 24/3/2025, nguyén don yéu
cau bi don phai thuc hién nghia vu nay. Tai phién tda hom nay, ngudi dai dién hop
phap theo uy quyén cua nguyén don xin rat yéu cau céng nhan hop dong Chuyen
nhuong quyén st dung dat giita nguyén don véi bi don. Xét thay, viéc rut yéu cau
noi trén 1a hoan toan tu nguyén, can ctir diém ¢ khoan 1 Biéu 217, khoan 3 Diéu
218, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir
doi voi yéu cau cua ba Bui Thi Bach M va dng Ly Thanh B ve viéc yéu cau Toa &n
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra Ong ba vm ong Tran
Vin N va ba Nguyn Ngoc H cd tong dién tich do dac thuc té 1a 452,6m?. Néu sau
nay ba Bui Thi Bach M va dng Ly Thanh B khai kién lai thi s& giai quyét bang vu
an khéc. Ba M va 6ng B khong phai chiu an phi déi véi yéu cu da dinh chi xét xu.

[4] D6i voi hop dong vay tai san, thay rang, ngay 01/3/2023, 6ng N va ba H
c6 hoi vay caa 6ng B va ba M s6 tién 50.000.000d, co bién nhan cia 6ng N viét,
diéu nay da duoc 6ng N thira nhan tai phién toa. Nay da phat sinh tranh chap nén
duoc chap nhan 1am co sé thanh Iy hop dong.

[5] P6i voi mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong 4%/thang 1a cao
nhung thuc té nguyén don chua nhan khoan 1ai ndo ctia bi don, nay nguyén don yéu
cau tinh muc 1ai 1,66%/thang tir khi vay dén nay véi s tién 27.390.000d 1a phu
hop véi quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan.

[6] Vé nghia vy thanh toan: Mic du khoan no nay do 6ng Tran Vin N truc
tiép giao dich va viét bién nhan no cho ba M, dng B nhung muc dich vay no dé lam
an va chi phi sinh hoat gia dinh, thoi diém vay ng, giita 6ng N va ba H 1a vo chong
hop phap, dang séng chung, sinh hoat chung, lam kinh té chung, hon nhan dang t6n
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tai nén phai budc ba H ciing c6 nghia vu voi 6ng N tra no cho 6ng B va ba M tong
s tién 77.390.000d 14 c6 can cu.

[7] V& thoi gian va phuong thtc thanh toan no: Ong B va ba M yéu cau 6ng
N va ba H phai thanh toan sé tién trén cho 6ng ba dit diém mot 1an. Xét thiy, thoi
gian va phuong thic thanh todn no thugc tham quyén cia Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau xem xét, giai quyét trong giai doan thi hanh
a4n nén khong dé cap giai quyét trong vu an nay 1a phu hop.

[8] V& chi phi té tung: D4i vai chi phi xem xét, thim dinh tai chd sé tién
800.000d; chi phi do dac sé tién 5.006.000d; chi phi dinh gia sé tién 6.000.000d,
tong sb tién 11.806.000d, do nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va Hoi dong xét xtr dinh chi xét
xir d6i véi yéu cau nay nén nguyén don phai chiu cac chi phi nay theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 157, khoan 4 Diéu 165 cua Bo luat T tung dan su & phu hop. Cac
chi phi nay nguyén don d3 nop tam ¢ng va than todn xong nén khéng phai nop tiép.

[9] V& nghia vu chju 4n phi: Do phai thuc hién nghia vu tra tién cho nguyén
don nén budc bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi. Nguyén don khong phai chiu an phi, ngay 24/4/2025,
nguyén don da ndp tam ung an phi sb tién 2.064.000d theo bién lai thu s6 5527 tai
Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Ca Mau, nay la Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau nén duogc hoan lai khi ban an cé hiéu luc phap
luat.

[10] T nhitng phan tich va danh gia néu trén, xét thay viéc dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat 1a co co so.

Vi céc le trén;

QUYET PINH:

- Cian cr cac Piéu 26, 27, 45 cua Luat dat dai;

- Can ctr cac Piéu 274, 275, 280, 288, 463, 466, 468 cua Bo luat dan su;

- Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157; 165; diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan
3 Piéu 218, khoan 2 Diéu 244; khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan suy;

- Can cr cac Piéu 27; 37 ctia Luat hon nhan va gia dinh;

- Can ctr kho an 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Bui Thi Bach M va 6ng Ly
Thanh B — budc dng Tran Vian N va ba Nguyén Ngoc H ¢6 nghia vu tra cho 6ng B
va ba M téng sé tién 77.390.000d (bay muoi bay triéu ba trim chin chuc nghin
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i cta sb tién
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con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su 2015, trur trudong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau caa ba Bui Thi Bach M va ong Ly Thanh
B vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 07/12/2020 va nam 2023 giita 6ng Tran Van N Va ba Nguyén Ngoc H véi ong
B ba M c6 téng dién tich do dac thuc té 1a 452,6m?. Néu sau nay ba M va éng B
khoi kién lai thi s& giai quyét bang vu an khac. Ba M va dng B khdng phai chiu &n
phi d6i vai yéu ciu da dinh chi xét xt.

3. Chi phi t tung ba M va 6ng B phai chiu tong sé tién 11.806.000d, da
thanh toan xong.

4. An phi dan su so tham c6 gia ngach: Budc 6ng Tran Vian N va ba Nguyén
Ngoc H phai chiu 3.869.000d (ba triéu tdm trim sau muoi chin nghin déng). Ba
Bui Thi Bach M va dng Ly Thanh B khong phai chiu an phi, ngay 24 thang 4 nam
2025, ba M va dng B da nop tam tmg an phi sd tién 2.064.000d theo bién lai sb:
5527 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Ca Mau, nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau duoc hoan lai khi ban an cé hiéu luc
phap luat.

Truong hop bdn an duwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, ngwoi phdi thi hanh an dan si ¢ quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Ba Bui Thi Bach M, dng Ly Thanh B, 6ng Tran Van N, 6ng Dang Viét H1
c6 quyeén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an. Ba Nguyén
Ngoc H cd quyén khang c&o ban &n trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duogc niém yét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin:
- Céc duong su;
- VKSND khu vye 3 — Ca Mau;
- Phong THADS khu vye 3 — Ca Mau;
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: Hb so, Vin phong.

Haa Minh Hai



