TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap - Tw Do - Hanh Phc

Ban an s6 47/2018/DS-PT
Ngay 08 - 6 - 2018

V/v: “T/c HP dat coc”
“Hop dong uy quyén”

va “HP CNOSD ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céac tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Pham Trung Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong L& Van Thién, Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 6 nam 2018, tai try s¢ Toa an nh,én dan tinh Ba Ria-Vﬁng
Tau, xét xir phic tham céng khai vu an dan su thu ly s6 20/2018/TLPT-DS ngay

09/3/2018 Tranh chap “Hop ddng dit coc”, “Hop ddng uy quyén” va “ Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 111/2017/DSST ngay 27/12/2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho Viing Tau bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 40/2018/QDPT-DS ngay
23/4/12018; Quyet dinh tam hoan phién toa so 31/2018/QDPT-DS ngay
08/5/2018; Quyét dinh thay doi nguoi tien hanh t6 tung s6 31/2018/QDPT-DS
ngay 01/6/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vinh H, sinh nim 1973,

Pia chi: Buong A, phuong B, quan C, Tp Ho Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Trung T

bia chi: Buong M, phuong N, quan L, TP. H6 Chi Minh. Theo van ban
uy quyen ngay 31-3-2018 (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1959

Pia chi: Puong E, phuong F, quan G, TP.HS Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

l.‘Bél Pham Thi T, sinh ndm 1976, dia chi s6 Puong A, phuong B, quan
C, Tp Ho Chi Minh (vang mat).



Nguoi dai dién hop phap cia ba T: Ong Pham Trung T

Dia chi: Buong M, phuong N, quan L, TP. H6 Chi Minh. Theo van ban
uy quyéen ngay 31-3-2018 (co6 mat).

~ 2.Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958 (vo cta bi don va tri cling dia chi,
vang mat).

Nguweoi dai di¢n hop phap cua ba T: Ong Nguyén Vin T (chdng), theo vin
ban uy quyén ngay 28-8-2017 (c6 mat).

3. Ong Nghiém Van T, sinh nam 1960 (c6 mat).

4. Ba Nguy@n Thi Thanh T, sinh nim 1968 (vo 6ng Toan, ving mit).

5. Ba Nghiém Thi Thiy L, sinh nim 1997 (con 6ng Toan, vang mat)

Cung dia chi s6 Puong T, phuong V, thanh phé Z.

Nguoi dgi dién hop phap cia ba T va ba L: Ong Nghiém Vin T, theo vin
ban uy quyén ngay 07-5-2018 (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai ki¢n ngay 01-01-2012 va qua trinh giai quyét vu an, éng
Nguyeén Vinh H va dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 2009, Ong va dng Nguyén Vin T co6 thoa thuan miéng la 6ng T
chuyén nhuong cho Ong thira dét s6 229 to ban d6 s6 116, dién tich 710,5m? tai
phuong 12, thanh pho Viing Tau. Giay ching nhan quyén su dung dat quyén so
htu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so BA 319177 do UBND Tp. Viing
Tau cap ngay 21-01-2010 dung tén Ong Thuan, gia chuyén nhuong 330.000
d6ng/m? thanh tién 234.465.000 dong.

Ngay 25/01/2010, hai bén 1ap hop dong dit coc cling x&c nhan sé tién con
lai s€ thanh toan nhu sau:

+ Ngay 01/02/2010 thanh toan 20.000.000 dong;

+ Ngay 10/02/2010 thanh toan 20.000.000 ddng;

+ Ngay 01/3/2010 thanh toan 20.000.000 ddng;

+ Ngay 01/4/2010 thanh toan 20.000.000 ddng;

+ Ngay 01/6/2010 thanh toan 25.000.000 ddng.

Nhu vy, tai hop dong nay thé hién s tien coc 129.465.000 dong, s con
phai thanh toan la 105.000.000 dong.

S6 tién con lai da thuc hién thanh toan 4 dot thanh tién 80.000.000 dong,
nhung do 0ng T khong tiép tuc thuc hién hop dong nén Ong chua giao so tien
25.000.000 dong lan tha 5.

Viéc hop dong khang tiép tuc thuc hién Ong cho rang do 15i cia ng T,
nhung Ong khong c6 ching ctr chimg minh 1a da giao cho 6ng T 4 lan tien véi
SO tién da giao 80.000.000 dong ciing nhu viéc hgp dong khong tiep tuc thuc
hién do Ioi ctia 6ng T.

Ong xéc nhan, tai hop dong dit coc ¢6 ndi dung “Khong thuc hién” dé
ngay 15/4/2010 la do Ong viet va ky, noi dung nay dugc hiéu ong T khong thyc
hién thoa thuan tai hop dong.



Viéc mua ban chi giao dich véi mot minh éng T, vo 6ng T va vo Ong
khong biét, sb tién mua ban 1a tién cua ca nhan Ong.

Do quan hé chuyén nhuong gitta hai bén vin dang thuc hién, hop dong
dit coc van chua thanh 1y, do d6 viéc dng T ay quyén cho 6ng T chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba L 1a trai quy dinh phép luat.

Ong T, 6ng T ba L yéu cau céng nhan hop dong uy quyén, HDCNQSD
dat, Ong khong dong y.

Yéu cau: Ong T tiép tuc thuc hién hop ddng, giao dét cling ban chinh giay
ching nhan quyén st dung dat, Ong s& c6 nghia vu thanh toan s tién con lai
25.000.000 dong.

Trong truong hop do vi pham phap luat dan dén hop dong chuyén nhuong
khong tiép tuc thuc hién thi yéu cau 6ng T hoan tra tién dit coc 129.465.000
d6ng, ngoai ra khdng yéu cau gi khac.

Ba Pham Thi T ¢6 cing y kién vai 6ng Nguyén Vinh H.

- Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 25/01/2010, Ong va 6ng H c6 ky hop ddng dat coc nhu ndi dung
6ng H da trinh bay. Tuy nhién, 6ng H da khong thanh toan bat ky mot khoan
tién ndo theo thoa thuan. Do d6, dén ngay 15/4/2010 6ng H d3 xac nhan vao hop
ddng dat coc “Khong thuc hién”, ndi dung nay xac nhan do éng H khong thuc
hién dung thoa thuan vé viéc giao tién, nén hai bén ciing théng nhat khong thuc
hién noi dung ghi tai hop dong dit coc.

Ong khong dong y viéc 6ng H cho rang da dit coc sb tién 129.465.000d
va sau d6 thanh toan tiép 80.000.000d ciing nhu viéc dng H cho rang Ong c6 16i
lam cho hai bén khong tiép tuc thuc hién hop ddng va yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong, vi:

+ Tai hop dong dat coc ¢ noi dung “sé tién con lai dng H phai tra cho
Ong 105.000.000d” dugc hiéu 6ng H phai thanh todn mot lan véi sé tién
129.465.000 ddng, s tién con lai 105.000.000d, Ong ddng y cho tra dan thanh
05 dot.

+ Ong H da khong c6 bat cir ching ci ndo xac nhan dng H da giao tién va
Ong da nhan tién, khdng c6 chang ctr ching minh Ong ¢6 1561, nhung Ong lai
chitng minh duoc viéc 6ng H vi pham thoa thuan bang chinh sy viéc 6ng H
khong giao tién cho Ong theo dung nhu thoéa thuan cho nén éng H dén nay van
khong cd bat cir mot gidy to phap 1y gi lién quan dén quyén st dung dat ciing
nhu nhan dat sir dung.

Ngay 18-6-2010, Ong ciing vo da 1ap hop dong ay quyén cho dng Nghiém
Xuan T duoc quyén dinh doat toan bo dién tich dat.

Ngay 27-6-2010 thyc hién viéc uy quyén, 6ng T da ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ba Nghiém Nguyén Thay L; Ong d3 nhan du tién
chuyén nhuong, giao dat va toan bo giay to lién quan cho ba L.



C)ng yéu cau: Huy hop dong dat coc ban dat ngay 25-01-2010 gitra 6ng H
va Ong, vi hop dong chua thuc hién cho nén khong phai c6 nghia vy hoan tra
dat, gidy to lién quan va tién cho nhau. Ong ddng y véi yéu cau cia ba L.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thj T trinh bay:

Pat tranh chap 14 tai san chung cua vo chong, viéc 6ng T thoa thuan
chuyén nhuong véi 6ng H Ba khong hé hay biét, nén khong dong .

Ba khang dinh c6 ky hop dong 1y quyén cho dng T dinh doat dién tich dat
néu trén; hién nay dat nay da chuyén nhuong cho ba L, ba T dong y vai yéu cau
cuadng T vaba L.

2. Ong Nghiém Xuan T trinh bay:

Can cur Vvao gidy to lién quan dén quyen st dung dat thi viéc vo chong dng
T uy quyén cho Ong dinh doat dién tich dat néu trén, sau d6 Ong da thuc hién
viéc uy quyén va chuyén nhuong dat cho ba L la dung quy dinh, vi: Hop dong
uy quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hinh thic va noi dung
déu ding quy dinh da dugc Cong chang.

Sau khi ky két hop dong hai bén da giao nhan tién chuyén nhuong, gidy to
phap 1y lién quan dén quyén str dung dat, nhan dat sir dung va thuc hién nghia
vu thué tir nam 2010 cho dén nay. Do d6, Ong khong ddng y véi su trinh bay
ctia nguoi dai dién theo ay quyén caa 6ng H.

Ong ddng y véi yéu cau cua 6ng T va cua ba L.

3. Ong Nghiém Xuan T, dai dién cua ba L trinh bay:

Gitr nguyén y kién ong T da trinh bay va dong ¥ voi yéu cau cua ong T.
Yéu cau: Coéng nhan hop ddng uy quyen hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat, cdng nhan quyén sir dung dat cho ba L.

4. Ba Nguyén Th; Thanh T trinh bay: Bong y véi noi dung cua 6ng T ba L
trinh bay.

Tai Ban an dan sw so tham sé 111/2017/DSST ngay 27/12/2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho Viing Tau da tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vinh H.

Khong cong nhan quyén sir dung dat thira s6 229, to ban do s6 116, dién
tich 472,7m’ toa lac tai phuong 12, thanh phé Viing Tau thudc quyén sir dung
cua ong Nguyén Vinh H.

2. Chap nhan yéu cau phan t ciia 6ng Nguyén Vin T;

Huy hop dong dat coc lap ngay 25/01/2010 gitra 6ng Nguyen Vinh H va
6ng Nguyén Van T. S tién dit coc 129.465.000 dong thudc vé 6ng Nguyén Vin
T.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nghiém Nguyén Thiy L;

Cong nhan Hop ddng ay quyén lap ngay 18/6/2010 giira dng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi T va 6ng Nghiém Vin T.



Cong nhan HDCNQSD dit lap ngay 27/6/2010 giita 6ng Nghiém Vin T
va ba Nghiém Nguyén Thay L.

Thira dat s6 229, to ban d6 s6 116 dién tich 472,7m? (theo so d6 vi tri thira
dat do Chi nhanh VPPKQSD dat Tp.Viing Tau do vé ngay 10/10/2017) c6
GCNQSD dat s6 BA 319177 do UBND thanh phé Viing Tau cip ngay
21/01/2010 dang tén éng T thudc quyén sir dung caa ba Thiy L.

Ngoai ra 4n so thim con tuy@n vé chi phi té tung, chi phi thim dinh, do v&
dinh gi4; tién an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 09/01/2018, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don khang
c40 toan bg ban dn so tham véi néi dung:

Yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau sira toan bo noi dung
Ban an so tham sé 111/2017/DSST ngay 27/12/2017 cua TAND thanh phd
Viing Tau theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa: Nguyén don van giit hguyen noi dung khang cao yéu cau
6ng T tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Hop dong
dit coc ban dat” ngay 25/01/2010. Truong hop do vi pham phap luat dan dén
hop dong chuyén nhuong khong thé tiép tuc thuc hién dugc thi yéu cau ong T
hoan tra tién nhan dat coc 129.465.000 dong va sb tién 80.000.000d6ng 6ng H
da giao qua 04 1an theo thoa thuan, ngoai ra khéng yéu cau gi khéc.

Bi don khong ddng y voi yéu cau cia nguyén don va cho rang, chua hé
nhan dugc bt ky mot khoan tién coc hay tién thanh toan mua dat ndo cua ong
H. Bi don dong Y voi yéu cau cua ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau doc lap
va dong y véi yéu cau bi don.

Céac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién cho rang:

+ Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an da chap hanh
dung cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

+ Vé ngi dung: Xéc dinh hop dong ky két ngay 25/01/2010 gitra 6ng H va
ong T la hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, so tién
6ng H da giao cho 6ng Thuan 1a 129.465.000 dong. Nghia vu tiép theo cia 6ng
H 1a phai thanh toan tiép sé tién 105.000.000d6ng con lai cho 6ng T 1am 5 lan.
Nhung ong H khdng c6 chung ca chiing minh viéc da thanh toan sé tién tiép
theo, nén khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau vé so tién cho rang da thanh
toan cho dng T 4 lan tong cong 80.000.000dong.

Pat ma hai bén thoéa thuan chuyén nhuong 12 tai san chung cua vo chdng
6ng T, nhung 6ng T mot minh tu quyét dinh viéc nhan coc chuyén nhuong dat
ma khong co su déng y cua vo. Trong qua trinh gidi quyét vu &n ba T khéng
d6ng y viéc chuyén nhuong dat cho éng H, hop ddng nay khong dung quy dinh
cua phéap luat nén bi vé hiéu. Bé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau hay



hop dong dat coc gitra hai bén va 6ng T phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho éng H
s tién dat coc 129.465.000 dong.

Doi véi “Hop dong ty quyen” va “Hop dong chuyen nhuong QSD dat”:

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba L.

Ban an so tham ap dung Ngh1 quyet 326/NQ-UBTVQH dé tinh an phi
tranh chap 1a khong dang quy dinh ma phal ap dung Phéap Iénh an phi, I€ phi Toa
an nam 2009 dé giai quyet mei ding, Vi vy an thy ly tir nam 2012 Noi dung ban
an tuyén: Thira dit sb 229, to ban d6 sé 116 dién tich 472,7m? do UBND thanh
phd Viing Tau cdp GCNQSD dat cho 6ng Nguyén Van T thudc quyén st dung
cia ba Nghiém Nguyén Thiy L 1a chua phu hop. Béi, cac duong sy chi tranh
chap “HDCNQSD dat” nén Toa an chi xem xét HDCNQSD dat giira céc bén c6
duoc thuc hién dung quy dinh cua phap luat hay khong, khdng xem xét vé QSD
dat thudc vé ai. Cap so tham chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé yéu cau
huy “Hop dong dat coc” ngay 25/01/2010 1a chua chinh x4c, ma can dugc xem
day la yéu cau phan bac moi ding. Tuy nhién, nhitng sai sot nay c6 the sua chira
duogc, nén dé nghi cap phidc tham khac phuc nhiing thiéu sét nay, cap so tham
can rat kinh nghiém.

Dé nghi Hoi dong xét xu 4p dung Khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung
dan su, tuyén xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién va mét phan khang céo
ciia nguyén don, stra ban an so thim vé phan &n phi va budc bi don tra lai cho
nguyén don sd tién da nhan dit coc 129.465.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciu cac tai lidu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Bon khang cao cta nguyén don duoc lap dung tha tuc va con trong
thoi han luat dinh, nén duoc chip nhan dé xem xét theo trinh tu phdc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Quan h¢ tranh chip duoc xac dinh 1a: “Tranh chap hop ddng dit coc”;
“Hop ddng uy quyen” va “Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat”, vu
an thudc tham quyen giai quyét so tham caa TAND thanh phé Viing Tau.

[1.3] Vé yéu cau phan t6 cua bj don:

Nhan thay, bi don c6 “Pon yéu cau phan t6” véi noi dung: Yéu cau hay
“Hop dong dat coc” ngay 25/01/2010 giita ong T va 6ng H; cong nhan “Hop
dong ay quyén” ngay 18/6/2010 gitra vo chong 6ng T va ong T; cdng nhan
quyen st dung dét cho ba L theo hop dong chuyén nhuong dét va cap so tham
da chap nhan toan bo yéu cau la c6 mot phan chua ding quy dinh. Béi I&: Pon
yéu cau phan t cua bi don c6 03 ndi dung, noi dung thir nhat 1a thé hién quan
diém phan bac lai yéu cau khoi kién, khong phai la phan té, con 2 noi dung con
lai c6 lién quan dén ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng T va ba L, hai
yBu cau nay khéng trai véi quy dinh cua phép luat, nén can dugc chap nhan dé
xem xét trong cung vu an.



[1.4] V& yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nghiém Nguyen Thuy L 1a nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan c6
don yéu cau doc 1ap dé nghi céng nhan “Hop dong uy quyén” gitra Vg chong
ong T véi ong T va cdng nhan “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
gitta 6ng T va Ba, yéu cau nay khéng trai vai quy dinh cua phap luat, nén duoc
chap nhan dé xem xét trong ciing vu an.

[2] Vé ndi dung tranh chip va yéu cau khang céo:

[2.1] Xét hop ddng dit coc ngay 25-01-2010 giira 6ng Nguyén Vinh H
va 6ng Nguyén Vin T, nhan thay:

Viéc 6ng H va ong T di ky hop dong dat coc la bién phap dé bao dam
thuc hién nghia vu dan su dugc quy dinh tai Diéu 318, Diéu 358 Bo luat dan su
2005. Cu thé, hai bén dong y chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat thugc thira s6 229 to ban d6 s6 116 dién tich 710,5m? tai phuong 12,
Tp.Viing Tau theo GCNQSD dat s6 BA 319177 cap ngay 21/01/2010 do 6ng T
dung tén vai gid chuyén nhuong 330.000 dong/m?. Mic du hop ddng khong thé
hién s6 tién dit coc da giao nhan 1a bao nhiéu, nhung thé hién sé tién con lai
105.000.000d, dong y cho tra dan thanh 05 dot. Nhu vy, ¢6 can cir khang dinh
ong H da giao cho 6ng T tién coc la 129.465.000d. Trong trudng hop hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két thuc hién thi so tién nay sé
duoc trir dé thyc hién nghia vu tra tién.

Ong H cho rang, d4 tiép tuc thuc hién viéc thanh toan ding nhu thoa
thuan véi s6 tién 80.000.000 dong, nhung do 6ng T da khong thuc hién dung
thoa thuan va khong thuc hién theo ding cac quy dinh phap luat dat dai, nén 6ng
H da khong giao s6 tién con lai 25.000.000 dong. Do d6 ong T 1a nguoi da tur
chéi viéc giao két thuc hién hop dong nén phai hoan tra tién coc 129.465.000
dong va 80.000.000d6ng 6ng H d tra qua 04 dot tiép theo.

Xét thay, 6ng H khdng cung cap dugc chang ci 1a da giao tién cho éng T
theo dung thoa thuan; cin cir vao thoa thuan tai phan cudi caa hop dong c6 dong
chir do dng H 1a nguoi viét va ky tén ngay 15-04-2010 néi dung “Khdng thuc
hién” 1a da thé hién rd su tir chéi viéc tiép tuc thuc hién hop dong. Nhu vay, da
c6 can clr dé xac dinh dén ngay 15-04-2010 thi hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gita 6ng T va ong H da cham duat va khong con thuc hién
nhung phia 6ng H khong ¢ yéu cau tra lai tién dat coc hoic sb tién da giao 04
lan tiép theo nhu 6ng H di trinh bay. Trong truong hop nay, 6ng H 1a nguoi vi
pham hop ddng nén sé tién dit coc s& thuoc vé dng T theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 358 BLDS nam 2005.

[2.2] Xét “Hop dong uy quyén” ngay 18-6-2010 va “Hop dong chuyeén
nhuong quyén st dung dat” ngay 27-6-2010 giita vo chong ong Nguyen Van T
va 6ng Nghiém Vin T, ba Nghiém Nguyén Thiy L theo yéu cau phan t6 caa bi
don va yéu cau doc 1ap caa nguoi lién quan:

Nhan thay: Cac hop déng déu duoc lap thanh van ban, ¢ day du chix ky
ctia cac bén tham gia, dugc cdng chiing, ching thuc theo quy dinh. Do dé, vé



hinh thac va noi dung hop dong diing quy dinh cua Luat dat dai va Bo luat Dan
su.

Do giao dich dan su chuyén nhwong quyén st dung dat gitra ong H va
6ng T da cham dut thuc hién ké tir ngay 15-04-2010, cho nén vo chdng dng T
ty quyén cho dng T duoc toan quyén dinh doat d6i vai thira dat da duogc cap
GCNQSD dit cho T, dat thudc to ban do sé 116, thira 229 c6 dién tich 472,7m?
toa lac tai phuong 12, Tp Ving Tau la khong tréi véi quy dinh cuaa phép luat.

Can ct vao “Hop dong uy quyén” néu trén 6ng T di thay mit vo chong
6ng T lap HDCNQSD déat cho ba L 1a dung quy dinh. Viéc nguyén don cho
rang, “Hop dong dit coc ban dat” gita 6ng H va ong T dang thuc hién chua
thanh Iy nén quan hé giao dich gitta vo chong 6ng T véi 6ng T cling nhu
“HPCNQSD dat” gitra 6ng T véi ba L 1a trai quy dinh phap luat 13 khong c6 cin
ct.

Viéc chuyén nhugng dat gitra vo chong ong T va ba L da hoan thanh, cac
bén di giao nhan dat va giao nhan du tién. Cac bén da thuc hién _nghia vu nop
thué ddi véi nha nudc. Do d6, yéu cau phan té cia 6ng T va yéu cau doc lap caa
ba L vé ndi dung nay 1a c6 can cir dé chap nhan. C4p so thAm da tuyén xu: Thua
dat sb 229, to ban d6 sé 116 dién tich 472,7m* thudc quyén sir dung cua ba
Nghiém Nguyén Thiy L 1a hoan toan phu hop véi ndi dung phan td cua bi don
va ding quy dinh cua phép luat.

[3] Chi phi dinh gié tai san, chi phi t6 tung khac: Cap so tham da giai
quyét ding phap luat, nén cap phuc tham khdng xem xét lai.

[4] V& an phi so tham:

Do don khoi kién khong dwoc chip nhan nén 6ng H phai nop
6.773.250d6ng. Hoan tra lai s6 tién tam tng an phi cho 6ng T va ba L.

Tuy nhién, an so tham tuyén sé tién 6ng Nguyén Vinh H da nop theo bién
lai tam tng &n phi s6 017263 ngay 17/10/2012 13 khong dung, can sira lai 12 bién
lai s6 017163 méi ding. S tién ba Nghiém Nguyén Thiy L da nop theo bién lai
tam ¢ng an phi s6 0008328 ngay 02/11/2017 1a khong ding, can sta lai 13 bién
lai s6 0008329 m¢i ding.

[5] Vé an phi phdc tham: Khang céo khong duoc chap nhan, nén nguyén

don phai chiu toan bo theo quy dinh.

Tir nhitng nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khdng co cin ctr dé
chap nhan yéu cau khang cao ctia ngudi dai dién hop phép cua nguyén don, sira
an so tham vé phan an phi.

Vi céc Ig trén;

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 1 biéu 308 cua Bo luat td tung dan su; cac Diéu 318, 358,
581, 584, 585, 586, 587, 697, 699, 700, 701, 702 B luat dan su nam 2005; cac
biéu 166, 167, 168, 169 Luat Bat Pai, khéng chip nhan khang cdo cua nguyén
don; gitt nguyén Ban 4n so tham sé 111/2017/DSST ngay 27/12/2017 cua
TAND thanh phé Viing Tau.



Tuyén Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vinh H vé viéc:
Yéu cau 6ng Nguyén Van T tiép tuc thuc hién “Hop dong dit coc ban dat” ngay
25/01/2010; ban giao cac ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat va tai
san khac gan lién véi dat s6 BA 319177 thugc thira s6 229 t& ban d6 sb 116,
dién tich 472,7m? tai phuong 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau
cho 6ng H d tién hanh 1am thu tuc sang tén theo quy dinh.

Hay “Hop dong dit coc ban dat” 1a ban viét tay 1ap ngay 25/01/2010 giira
6ng Nguyén Vinh H va 6ng Nguyén Vin T,

S6 tién dat coc 129.465.000 dong (Mot tram hai muoi chin triéu, bn tram
sau muoi 1m nghin) déng thudc vé 6ng Nguyén Van T.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vian T; Chap
nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nghiém Nguyén Thly L;

Cong nhan “Hop déng uy quyén” lap ngay 18/6/2010 giita 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi T va 6ng Nghiém Vin T dung quy dinh cua phép luat.

Cong nhan “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” lap ngay
27/6/2010 gitra ong Nghiém Van T (nguoi dai dién theo uy quyén cia vo Chong
6ng T) va ba Nghiém Nguyén Thiy L dbi véi Thira dat s6 229 to ban d6 s6 116,
dién tich 472,7m?* (theo so dd vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir
dung dat Tp.Viing Tau lap ngay 10/10/2017) dét toa lac tai phuong 12, thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau duoc thuc hién dung theo quy dinh cua
phap luat va cé hiéu luc.

Ba L c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé
lam thu tuc lién quan dén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

3. Chi phi dinh gi4 tai san, chi phi té tung khéac: Cép so tham da giai quyét
dung phép luat, nén cap phic tham khéng xem xét lai.

4. An phi dan su so tham:

- Can ctr Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009.

- Can ctr Khoan 2 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Stra Ban an so tham s6 111/2017/DSST ngay 27/12/2017 ciua Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau;

+ Ong Nguy@n Vinh H phai nop 6.473.250d6ng. Can trir sé tién di nop
tam Grng an phi 6.000.000d0ng theo bién lai thu tién s6 017163 ngay 17/10/2012
cua chi cuc Thi hanh an dan su Tp. Viing Tau, nhu vay 6ng H con phai nop tiép
s tién 473.250d6ng.

+ Hoan tra lai s6 tién tam ¢ng an phi 300.000d6ng cho dng Nguyén Vian T
theo bién lai thu tién s6 0008328 ngay 02/11/2017 cua chi cuc Thi hanh an dan
su Tp. Viing Tau.

+ Hoan tra lai sb tién tam ung an phi 300.000d6ng cho ba Nghiém
Nguyén Thay L theo bién lai thu tién s6 0008329 ngay 02/11/2017 cua chi cuc
Thi hanh an dan sy Tp. Viing Tau.

5. An phi dan sy phtc tham:



Ong Nguyén Vinh H phai nop &n phi 300.000 d¢ong; can trir vao sé tién da
nop tam ung &n phi 300.000 déng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé
0000246 ngay 09-01-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp.Viing Tau, 6ng H
da ndp du.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat thi hanh an.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (Ngay 08/6/2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND Tinh BR-VT; (P ky)
- TAND TP.Viing Tau

- THA DS TP. Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an.

Poan Ngoc Thié¢n
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