TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 75/2022/DS-PT
Ngay: 27/6/2022

V/v: Tranh chap doi lai tai
san (quyén st dung dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa
Cac Thdam phan: Ong Tran Phuéc Hiéu
Ong Vii Bc Hung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba V& Thi Phuong Linh - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 30/2022/TLPT-DS ngay 28 thang
3 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san-quyén sir dung ddt”. Do Bén an
dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Ham Thun Bic bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phac thim s 52/2022/QD-PT ngay 09 thang 5 nam 2022; Quyét dinh hodn
phién toa s 42/2022/QP-PT ngay 24 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 46/2022/QD-PT ngay 06 thang 6 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi T — sinh nim 1973. (c6 mit)

2/ Ong Lam Vian H - sinh ndm 1969.  (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuéan

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong D3 Minh T, sinh nim
1978. Pia chi: khu phd 2, phudng D, thanh phd P, tinh Binh Thuéan. Theo gidy
iy quyén ngay 02/02/2018 (c6 mit).

- Bi don: Ong Lé Van M, sinh nam 1958 (c6 mat)

Dia chi: Thon K, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



1/ Ba Lé Thi B, sinh nam 1952. Pia chi: Khu phd 5, phuong D, thanh phd
P, tinh Binh Thuan.

2/ Ba Lé Thi M, sinh ndm 1961. Dia chi: Khu phd D, phudng T, thanh phd
P, tinh Binh Thuan.

3/ Ba Lé Thi B, sinh nam 1966. Dia chi: Thoén 2, xa B, huyén T, tinh Binh
Thuan.

4/ Ong Lé Van N, sinh nam 1967. Dia chi: Khu phé 1, phuong P, thanh phd
P, tinh Binh Thuan

5/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1961(da chét). Pia chi: Khu phd 6, phuong P,
thanh phé P, tinh Binh Thuan

Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia ba Lé Thi Tu:

- Ong Lé Van T, Sinh nam 1962;

- Chi Lé Thi H, sinh nam 1984;

- Anh Lé Tan T, sinh nim 1986;

Cung dia chi: Khu phd 06, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

- Chi Lé Thi M, sinh nim 1988. Dia chi: Khu phé D, phuong T, thanh ph
P, tinh Binh Thuan

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi B, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B,
ong Lé Van N va nhitng nguoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi T:
Ong Lé Van M, sinh nam 1958. Theo gidy uy quyén ngay 20/3/2018 va hop
dong ty quyén ngay 22/12/2021. (c6 mit)

Dia chi: Thon K, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

6/ Ong Pao Nhat T, sinh nam 1983; (vang mat)

7/ Ba Pham Thi Hiéu D, sinh nim 1984; (vang mat)

Cung dia chi: Khu phd 14, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

8/ Anh Lam Nguyén K, sinh nam 2002;

9/ Chau Lam Nguyén Kh, sinh nam 2009;

Cung dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén.

Nguwoi dai dién theo phap ludt ciia chau Lam Nguyén K: Ba Nguyén Thi T
va ong Lam Van H. (c6 mat)

10/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960 (vg éng M). Dia chi: Thon K, xa H,
huyén H, tinh Binh Thuan. (c6 mat)

11/UBND xa H, huyén H, tinh Binh Thuan

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc H - Chu tich.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ngoc H - Cong chtic dja chinh
UBND x4 H, theo gidy uy quyén ngay 18/01/2022. (c6 mit)

Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:
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Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dng
D6 Minh T la dai dién theo 1y quyén ciia ba Neuyén Thi T va éng Lam Vin H
trinh bay:

Ba Nguyén Thi T 1a gido vién nén theo chinh sach ctia nha nuéc dugc hd
trg chd &. Vao ngay 12/12/2002, v chong ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Van H
duoc Uy ban nhan dan huy¢n H cép thira dat sd 19 dién tich 200m? loai dat &
thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 803578 toa lac tai thon K, x4 H,
huyén H, tinh Binh Thuan. Dat nay 1a cip cho ca nhan ba T va 6ng H (vi cép tai
dinh cu cht khong phai cdp binh quan nhan khau). Do diéu kién kinh té kho
khin chua xay nha ¢ dugc nén dé dat tréng. Thang 4/2017 6ng Lé Van M 1a
nguoi déng sir dung dat tai thira s6 17 (nay 1a thira s6 99) di tu ¥ xdy dung nha &
trén thira dat s6 19 cta vo chong éng H va ba T. Khi vo chong éng H, ba T phét
hién thi ong M da xay xong nha, do d6 dng ba yéu cau 6ng M d& nha, giao tra
dat cho vo chong 6ng ba nhung 6ng M khong dong y. Nay vo chong ong H va
ba T yéu cau giai quyét: budc 6ng Lé Vian M, ba Lé Thi B, ba Lé Thi M, ba Lé
Thi B, ong Lé Van N va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Lé
Thi T tra lai thira dat sb 19, dién tich 200m? tai thon K, xa H, thudc giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 U 803578 cap ngay 12/12/2002. Pbi v6i can nha va
cong trinh phu khac trén dit gdbm: cin nha, san nén, mai che, tudng rao, cong
ngd, thi nguyén don yéu cau duoc nhin va thanh toan lai cho bén phia anh chi
em gia dinh 6ng M 70% gia tri tai san theo chtng thu dinh gia cua Cong ty Co
phan tu van va tham dinh gia Pong Nam ngay 22/10/2019, véi tong gia tri
1.098.438.000 dong x 70% = 768.906.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, ba
T va 6ng M c6 dua ra phuong an néu truong hop hoan d6i dat cho nhau, ong ba
nhan thia 17 (nay la thira 99) va ong M ciing véi nhitng ngudi dong sir dung dat
khac nhan thta s6 19, thi bén phia dong sir dung dét trong gia dinh 6ng Mudi,
ong T va ba D phai hd trg cho 6ng ba sb tién 300.000.000 dong. Nhung vi nay
thira dat s6 17 dién tich bi thiéu do bi l4n ranh dit, nén ngudi dai dién cua
nguyén don khong déng y phuong an hoan doi dat.

Bi don éng Lé Vin M, dong thoi éng Mwoi la nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia ba Lé Thi B, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, éng Lé Van N va nhitng ngueoi ké
thira quyén, nghia vu té tung cia ba Lé Thi T trinh bay: Ong 1a nguoi lam nghé
boc vac thué, do dong ho 6ng mong mudn tim mua dat dé xay dung noi tho cing
t6 tién, nén cac anh chi em trong gia dinh cho 6ng tién dé di tim mua dat. Trén
duong di 1am, thay thira dat ma 6ng cit nha ¢ hién nay cO cam bang ban dat va
c6 ghi s6 dién thoai thi ong lién hé va gip ba Pham Thi Hiéu D thoa thuan viéc
mua ban. Ngay 21/02/2017 ong 1a dai dién 06 anh chi em trong gia dinh gom:



Ba Lé Thi B, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, o6ng Lé Van N, ba L& Thi T, nhén
chuyén nhuong 199,7m2 dat cua vo chéng ong Bao Nhat T va ba Pham Thi Hiéu
D thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 744430 ngay 27/8/2013, cap
nhat sang tén ba Pham Thi Hiéu D ngay 18/6/2016. Khi giao dit thi ba Pham
Thi Hiéu D chi cho 6ng ngay thira dat s6 19 ctia ba T va ong H nén ong nhan dat
va khoi cong xay dung nha tho vao thang 3/2017, trude khi xay dung 6ng cd xin
gidy phép xdy dung theo quy dinh. Trong thoi gian x4y nha khoang 08 thang
khong c6 ai dén ngan can hay tranh chap gi, mic du ba T di day hoc ngang qua
dat hang ngay. Sau khi xay xong nha thi ngay 30/11/2017 6ng dugc Tu phap x3
H thong bao 1a ba Nguyén Thi T khéi kién ong. Tai bién ban hoa giai ngay
25/01/2018, 6ng dong y mua lai thira dit ciia ba T gia 450.000.000d nhung ba T
khong ddng . Viéc nham 14n nay 13 do 6ng Pao Nhat T va ba Pham Thi Hiéu D
chi dat cho ong chir ong khong ¢ ¥ xay dung nha trén dit ctiia ba T. Do d6, doi
v6i yéu cau cia vo chong 6ng H va ba T thi 6ng khong dong ¥ tra dat va giao lai
cin nha cho vo chdng ba T, vi can nha nay 1a cta dong ho cho tién xay dyng dé
thd cing 6ng ba t6 tién. Hai thira dat 17 va 19 ¢6 gid tri ngang nhau nén 6ng chi
dong v hoan doi hai thira dat nay v4i nhau. Ong va cac dong sir dung dat cua
ong nhan thira dat s6 19 va hoan d6i cho ba T 6ng H nhan thira dat s6 17. Ong
cung v6i ong T va ba D s& hd trg cho phia 6ng H, ba T sb tién 110.000.000
d6ng, chia theo ty 1&: Ong tu nguyén hd tro cho éng H, ba T sb tién 70.000.000
dong; 6ng T, ba D s& hd tro cho ong H, ba T sb tién 40.000.000 dong. Pdi véi
thira dat s6 17 dién tich dat bi thiéu do bi 1an ranh dat, cac anh chi em ong khong
c6 tranh chap gi vé viéc lan ranh ndy, 6ng tu nguyén hoan lai bang tién d6i véi
phan dién tich dat bi thiéu cho vo chéng T, H theo gia thi trudng theo ching thu
dinh gia cta cong ty Pong Nam tai thoi diém dinh gid ngay 22/10/2019 1a
5.840.000 dong/m°.

Y kién ciia ba Nguyén Thi T (vo 6ng M): Thong nhat véi ¥ kién cua ong M,
khong bo sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Pdo Nhdt T va ba
Pham Thi Hiéu D trinh bay: Ngay 29/12/2011, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén
nhuong cia cau rudt tén Nguyén Tuén H va ba Tran Thi B 01 thura dat sb 99, to
ban d6 s6 34, dién tich 199,7m’ muc dich 1 dat &, toa lac tai thon K, xa H,
huyén H, tinh Binh Thuén thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD
744430 ngay 27/8/2013. Ngay 18/11/2016 lam thu tuc chuyén tén s hiru co xac
nhan cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H. Sau d6 ba Nguyén Thj
T 1a nguyén don trong vu an nay va la em rudt ong Nguyén Tudn H chi vi tri 16
dat cho vo chong 6ng, ba biét 14 ngay thira dat s6 19 ciia ba T. Vi can tién nén vo
chdong 6ng ba mudn ban 16 dat ndy, vo chong dng ba cam bién ban dat co ghi s6
dién thoai cua vo chong, cam trén 16 dat s 19 ma ba Nguyén Thi T chi cho vo
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chong 6ng ba. Sau d6 6ng Lé Vin M thiy bién ban dat nén goi dién hoi, vo
chdng 6ng ba chi vi tri 16 dat co bién ban dit rdi thoa thuan gia ca, ong M dong y
mua. Ngay 06/3/2017, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén H di chuyén
tén cho: Ba Lé Thi B, 6ng Lé Van M, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, 6ng Lé Van N
va ba Lé Thi T. Sau d6, ong Lé Van M cit nha trén thira dat da nhan chuyén
nhuong ciia vo chong 6ng ba xong, thi méi biét vi tri thira dat d6 1a cua ba
Nguyén Thi T. Khi 6ng M cat nha thoi gian 08 thang nhung ba T khong c6 ngin
can gi, mic du ba T ¢ gan d6. Vo chong 6ng ba chuyén nhuong dat cho 6ng M
thi c6 nghia vu chi vi tri 16 dét cho ong M cAt nha, ma vi tri 16 dit cua vo chéng
6ng ba ciing do ba Nguyén Thi T chi. Khi 6ng M x4y nha thi v chdng dng ba va
ba T déu nghi 1a xay dung trén thira dat s6 99, to ban d6 sd 34 dién tich 199,7m2
thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 744430 ngay 27/8/2013, chi
khong hé nghi xdy dung trén dét ciia ba Nguyén Thi T. Pay 1a sy nham 13n cua
ca vo chong 6ng ba va ba Nguyén Thi T, chir 6ng Lé Van M khong co 15i gi.
Nay su viéc da nhu vay, thi theo ¥ kién ctia 6ng ba théng nhét véi phuong an cua
ong M, hoan dbi hai 16 dt cho nhau. Ong ba ty nguyén hd tro ba T ong M s6
tién 40.000.000 dong.

Anh Lé Nguyén K khéng co y kién trinh bay va cé don xin gidi quyét vu dn
vang mdt.

Bai dién Uy ban nhdn ddn xd H trinh bay: Dbi véi dién tich 28,3m? ma dng
Lé Vin M xay dung tuong rio 1an ra dién tich duong quy hoach do UBND xi H
quan 1y, vi tri xdy dung nam tiép giap voi dudng bé tong theo hién trang. Khi
phat hién 6ng M xay tuong rao lam lan san ra dudng quy hoach do UBND x4
quan 1y, UBND x4 da tién hanh 1ap bién ban va yéu cau 6ng M khic phuc hau
qua, tra lai hién trang ban dau. Ong M da cam két s& thdo d&, tra lai hién trang,
tuy nhién dén nay chwa khic phuc. Van dé lién quan dén dat cia UBND x4 quan
ly, UBND s& tién hanh lam viéc voi éng Lé Van M dé budc ong thao dd, tra lai
hién trang ban dau khi c6 ké hoach mé rong duong, UBND xi H khong c6 yéu
cau ong M trd lai di¢n tich dat 28,3m2 trong vu an nay.

Tai Ban dn dan s so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 ndam 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén H da quyét dinh:

Can ct: khoan 2, khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a, ¢
Khoén 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165; Dicu 227; Diéu 228; Dicu 271;
Diéu 273 B luat T tung dan syu; Pidu 155; Didu 158; Dicu 163; Diéu 164;
Diéu 166; khoan 2 Diéu 221; Diéu 357; Diéu 584; Diéu 585; Diéu 586; Diéu
587; Diéu 589 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 4; Diéu 166; Diéu 168; Diéu 169;
Diéu 170; Dicu 100; Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013; Diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu



Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa &n; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu ciu khdi kién ctiia ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Van H vé
viée “Doi lai tai san (quyén sik dung ddt)”.

Hoan ddi thura dat s 19, to ban dd QH, dién tich 200m” tai dia chi thon K,
x4 H, huyén H, tinh Binh Thuén theo gidy chimg nhin quyén str dung dét s6 U
803578 do UBND huyén H cép ngay 12/12/2002 dung tén ho ba Nguyén Thi T
va thura dat s6 99, t& ban do 34 dién tich 199,7m? (hién trang 193,2m?) tai tai dia
chi thén K, x3 H, huyén H, tinh Binh Thudn theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BO 744430 do UBND huyén H cip ngay 27/8/2013 ding tén 6ng
Nguyén Tuan H va ba Tran Thi B, cap nhat sang tén ba Pham Thi Hiéu D ngay
18/11/2016, cap nhat sang tén ba L& Thi B, 6ng L& Van M, ba L& Thi M, ba Lé
Thi B, 6ng Lé Vin N va ba Lé Thi T cho nhau. Cu thé:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Vian H dugc quyén sir dung thira dat sb 99,
td ban d6 34 dién tich 199,7m? (hién trang 193,2m?) tai dja chi thén K, xd H,
huyén H, tinh Binh Thuan theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BO
744430 do UBND huyén H cap ngay 27/8/2013 dung tén 6ng Nguyén Tuan H
va ba Tran Thi B, cap nhat sang tén ba Pham Thi Hiéu D ngay 18/11/2016, cap
nhat sang tén ba L& Thi B, 6ng Lé Van M, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, ong Lé
Van N va ba Lé Thi T ngay 06/3/2017.

Ba Lé Thi B, 6ng Lé Van M, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, 6ng Lé Van N va
ba Lé Thi T (do 6ng Lé Van T, chi Lé Thi H, anh Lé Tan T va chi Lé Thi My L
ké thira quyén, nghia vu t tung) dugc quyén st dung thira dat s6 19, to ban d6
QH, dién tich 200m” tai dia chi thén K, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuan theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 803578 do UBND huyén H cap ngay
12/12/2002 dtmg tén ho ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T, 6ng LAm Vian H, ba Lé Thi B, ong Lé Vian M, ba Lé Thi
M, ba Lé Thi B, 6ng Lé Van N va ba Lé Thi T (do 6ng Lé Van T, chi L& Thi H,
anh Lé Tan T va chi Lé Thi My L ké thira quyén, nghia vy té tung) c6 nghia vu
dang ky quyén st dung dat tai co quan nha nudc co thim quyén.

(Kém theo trich do ban do vi tri dat tranh chdp ngay 01/6/2018 doi véi
thira dat s6 19 va ngay 28/7/2021 déi véi thira so 99).

Ong Lé Vian M thanh toan cho ba Nguyén Thi T va éng Lam Vian H gia tri
dién tich dat chénh léch con thiéu 6,8m? tuong duong sb tién 6,8m* x 5.840.000
ddng = 39.712.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Lé Van M ho tro cho ba Nguyén Thi T va
ong Lam Vian H s tién 70.000.000 dong.



Téng cong ong Lé Van M thanh toan cho ba Nguyén Thi T va 6ng Lam
Vin H sé tién 109.712.000 dong.

Ghi nhan su tu nguyén cua vo chéng ong Pao Nhat T va ba Pham Thi Hiéu
D hd trg cho ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Vin H s tién 40.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

- Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi T va éng Lam Vin H vé vé
viéc yéu cau 6ng Lé Vian M, ba Lé Thi B, ba Lé Thi M, ba Lé Thj B, éng Lé
Vin N va ba Lé Thi T (do 6ng Lé Van T, chi Lé Thi H, anh Lé Tan T va chi Lé
Thi My L ké thira quyén, nghia vu t6 tung) giao cho 6ng ba s& hitu cin nha cp
3 va cong trinh x4y dung trén thira dit s6 19, to ban dd QH, dién tich 200m” tai
dia chi thon K, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan theo giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 U 803578 do UBND huyén H cap ngay 12/12/2002 ding tén ho ba
Nguyén Thi T.

Vé an phi: Ong Lé Van M dugc mién an phi dan sy so tham.

Céc duong su khac khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho
6ng Lam Van H va ba Nguyén Thi T sd tién tam @ng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0014965 ngay 27/02/2018 cua Chi cy thi hanh 4n dan sy
huyén Ham Thuan Bic.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:

Ong Lé Van M ty nguyén thoa thuan chiu 8.554.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat. Ong Lé Van M d3 nop tam Gng
2.500.000 dong, ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Van H da nop tam tng 6.054.000
ddng. Do vdy, 6ng Lé Van M phai hoan lai s6 tién 6.054.000 dong cho vo chong
ba Nguyén Thi T va 6ng LAm Van H.

Ong Lé Vin M ti nguyén thoa thuan chiu sd tién 17.405.000 dong la chi
phi dinh gia tai san ctia cong ty c¢o phan tu van va tham dinh gia Pong Nam -Chi
nhanh Binh Thuan. Ong Lé Vin M d4 ndp 10.575.000 dong, ba Nguyén Thi Tva
ong Lam Van H da nop 6.830.000 dong cho Cong ty cb phan tu van va tham
dinh gia Bong Nam-Chi nhanh Binh Thuan. Do vay, 6ng Lé Van M phai hoan
lai s tién 6.830.000 ddng cho vo chong ba Nguyén Thi T va éng Lam Van H.

Téng cong ong Lé Vin M phai hoan lai cho vo chdng ba Nguyén Thi T va
6ng Lam Vin H s tién 12.884.000 dong.

Ngay 27 thang 01 nim 2022, nguyén don ba Nguyén Thi T khang céo yéu
cdu sira ban 4n so thim theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba va budc
6ng Lé Vian M va nhitng nguoi lién quan phai tra lai 16 dat sé 19, dién tich
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200m? toa lac tai thon K, x3 H, huyén H cho vo¢ chéng ba; déng thoi vo chéng
ba ddng y hoan lai tri gia cong trinh xay dyung trén 16 dat sb 19, nhung phai xem
xét dén yéu t6 131 cta cac bén.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cdo gilt nguyén yéu cau khang cio;

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

+ V& t tung: Toa 4n cap phuc tham da thuc hién dung trinh tu, thi tuc theo
quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& ndi dung: Sy viéc 6ng Lé Van M xdy nham nha trén thira dét cta ba
Nguyén Thi T 12 do ngoai y mubn va do 13i ctia cac bén. Toa an cap so thim cho
hoan ddi 02 thira dt cho nhau 14 ph hop; khi hoan d6i da budc 6ng Lé Vin M
phai hoan tra tri gia dét chénh 1éch 6,8m? dam bao quyén loi cua cac bén. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don,
can ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TH tung dan su gitt nguyén Ban an so thim s
01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai li¢u c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tdoa phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién céc tai li€u, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, y kién cia Kiém
sat vién, HO1 déng x€ét xr nhan théy:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi T lam trong
tho1 han luat dinh, ndop du phi dang thoi gian quy dinh. Noi1 dung khang cao nam
trong pham vi ban an so thim nén duoc xem xét theo thii tuc phuc tham.

[2] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan
su.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi T thi thay:

[3.1] Vé noi dung khang cdo: Ba Nguyén Thi Tam dé nghi Toa an cap phic
tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cta vo chong
ba va budc ong Lé Van M va nhimg ngudi lién quan phai tra lai 16 dat sb 19,
dién tich 200m? toa lac tai thon K, xa H, huyén H cho vg chéng ba; déng thot vo
chong ba dong y hoan lai tri gia cong trinh x4y dung trén 16 dat s6 19 nhung
phai xem xét dén yéu t6 156i cua cac bén.

Qua nghién ctru hd so vu an va tranh tung tai phién toa, HO1 déng xeét xu
thay rang:



[3.2] Vé dién tich dét tranh chap: Tai Cong vin s6 2255/UBND-NC ngay
06/9/2018 va Cong vin sb 622/UBND-NC ngay 11/3/2021 cia UBND Ham
Thuan Bic xéac dinh: Ho ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Vian H 1a chu str dung
thira dat sé 19 dién tich 200m? toa lac tai thon K, xa H, huyén H, tinh Binh
Thuan theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U 803578 ngay 12/12/2002.
Céc ong ba: Le Van M, Lé Thi B, L& Thi M, Lé Thi B, Lé Van N va L& Thi1 T
(13 anh, chi, em ong M) 1a chu sir dung hop phap thira dat s6 99 (16 17) c6 dién
tich 199,7m? toa lac tai thén Kh, xa H, huyén H theo gidy chirmg nhin quyén st
dung dat s6 BO 744430 ngay 27/8/2013. Trinh ty, thu tuc va ndi dung cap gidy
chting nhan quyén st dung dit, chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac
thira dat trén déu thue hién ding quy dinh cta phap luat.

Can clr vao cic cong van trén va cac tai liéu chimg ctr thu thap trong hd so,
thi vo chong ba Nguyén Thi T va ong Lam Van H 1a cha st dung hop phap thira
dat s6 19, dién tich 200m? thudc gidy chimg nhan sé U 803578 ngay 12/12/2002
dtng tén hd ba Nguyén Thi T. Cac 6ng ba Lé Van M, Lé Thi B, Lé Thi M, Lé
Thi B, 6ng Lé Vin N va ba Lé Thi T 1a chu sir hitu hop phép thira dat s6 99, dién
tich 199,7m?* thudc gidy chimg nhan s6 BO 744430 ngay 27/8/2013, cap nhat
sang tén cac anh chi em 6ng M ngay 6/3/2017. Khi 6ng M dai dién cho cac anh
chi em cua Ong tién hanh x4y dung nha khéng xay dung trén dat thudc quyén sir
dung cta minh, ma lai xdy dung trén 16 dat cua ong H, ba T. Do vay, viéc 6ng H
ba T khai kién yéu cau cac anh chi em 6ng M tra lai dat thudc quyén s hiru cta
minh 1a c6 co so.

[3.3] Xét viéc xdy dung nha nham trén thtra dat s6 19 ctia ong M 1a vi khi
ong M dai dién cho cac anh chi em 6ng di tim dat mua thi thdy c6 bang ban dat
cam ngay trén thira 19 ctia ba Nguyén Thi Hiéu D, khi thoéa thuin chuyén
nhuong véi ba D thi ba D chi vi tri thira dét 1a thira s6 19 ctia vo chong T, H, tir
d6 dan dén viée ong M xay nha méi ¢o sy nham 14n nhu trén. Do vay, viéc xay
dung nhim nha trén thira dat s6 19 ctia 6ng M 1a 16i khach quan, khéng cb ¥.
Mat khac, can ctr vao 101 khai cua vo chéng ong Dao Nhat T va ba Pham Thi
Hiéu D thi ba Nguyén Thi T ciing ¢c6 mot phan 13i trong viéc nay (6ng T va ba D
xdc dinh ba Nguyén Thi T la nguoi chi vi tri 16 dat s6 19 cho éng ba dé cdam bién
dé ban ddt va tai phién toa phic tham ba Nguyén Thi T ciing thira nhdn ba la
nguoi xdac dinh 16 dat ma éng T va ba D dd mua cia éng H). Tuy nhién, trude
khi xay dung néu ong M lién hé véi co quan c6 tham quyén t6i thuc dia xac dinh
lai vi tri thira d4t va cim mdc ranh thi s& khong c6 su nham 13n nay, nén 6ng M
c6 thiéu sot trong viée xay dung, lam anh huéng dén quyén loi ctia vo chong T,
H. Do d6, viéc vo chong T, H yéu cau tra lai dién tich dat trén 1a phu hop. Tai
phién toa, ngudi dai dién cua nguyén don yéu cau 6ng Lé Van M, ba Lé Thi B,
ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, éng Lé Vian N va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia
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vu t tung ctia ba Lé Thi T tra lai thira dat s6 19 dién tich 200m? tai thon K, x4
H, thudc gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 U 803578 ngay 12/12/2002. Dbi
v6i can nha va cong trinh phu khac trén dét thi dai dién nguyén don yéu cau
duoc nhan va thanh toan lai cho bén phia gia dinh 6ng M 70% gia tri tai san theo
chtng thu dinh gid cia Coéng ty Co phan tu van va tham dinh gia Péng Nam
ngay 22/10/2019. Xét cac anh chi em 6ng M déu 1a nhitng nguoi c6 hoan canh
kho khin, dugc dong ho cho tién dé 1am nha tho, thd cling t6 tién, két cau ngdi
nha cap 3 thiét ké theo kiéu nha thd va hién nay vo chong 6ng M dang & trén
ngdi nha d6 dé trong coi, quan Iy va thd cing. Mit khac hién nay vo chong ba T,
ong H ciing dang c6 nha & 6n dinh tai chd khac. Do vdy, néu giao cin nha nay
cho ba T, 6ng H va budc ba T, 6ng H thanh todn lai gid tri can nha va cong trinh
trén dat cho cac anh chi em éng M thi s& gay khé vé chd ¢ cia gia dinh 6ng M,
khong phu hop véi thiét ké sir dung ciia ngbi nha. Cho nén, viéc giao cin nha va
céc cong trinh phu trén dat cho ba T va éng H 1a khong phu hop.

[3.4] Xét viéc hoan d6i dat: Hién nay cac anh chi em ong M van dang c6
quyén st dung d6i voi thira dat sé 17 (nay 1a 99), vi tri hai thira dat chi cach
nhau 01 16 dat (chiéu ngang 10m). Theo két qua dinh gia ctia Cong ty Pong
Nam, tai thoi diém dinh gia ngay 22/10/2019 thi hai thira dat déu co gia tri
5.840.000 dong/m®. Viéc xay dung nha nham trén dat cua 6ng M 1a khong ¢d ¥,
viéc nham 1an nay c6 thé khic phuc duoc do vi tri thira dat ciia cac anh chi em
ong M va vo chong ba T gan nhau, tuong dong vé gia tri va muc dich sir dung
dat giéng nhau. Vo chong ba T va ong H ciing khong chimg minh duoc viéc xay
dung nha trén dat nay 1a c6 y. Hon nita, trong qua trinh hoa giai thi vo chdng ba
T, 6ng H ciing dua ra phuwong an hoan d6i dat cho nhau va bén phia anh chi em
ong M ciing thong nhat phuong 4n hoan doi dat nay, van dé tranh chap xuat phat
tir viée cac bén khong thuong luong duge vé mire tién hd trg. Tai ban khai ngay
23/8/2021, sau khi c6 két qua do dac lai thira dat s6 17 (nay 1a 99) bj thiéu dién
tich, thi ba T va 6ng H ciing dua ra phuwong an hoan doi va yéu cau gia dinh 6ng
M thanh toan gia tri phan dién tich dat bi thiéu. Do vay, viéc hoan d6i hai thira
dat cho nhau 1 phu hop, cu thé: cac anh chi em ong M duoc quyén sir dung thira
dat s6 19 dién tich 200m” tai thon K, x& H, thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 U 803578 ngay 12/12/2002; ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Vin H
dugc quyén st dung thia dat sb 99, dién tich 199,7m? (hién trang 193,2m2)
thudc gidy ching nhan s BO 744430 ngay 27/8/2013, cap nhat sang tén cac anh
chi em 6ng M ngay 6/3/2017.

[3.5] Khi hoan d6i hai thira dat thi vo chong ba T va 6ng H bi chénh léch
thiéu dién tich 6,8m” Nén 6ng M va cac dong sir dung dét phai thanh toan phan
dat bi thiéu cho vo chong ba T, éng H theo gi thi trudng tai ching thu dinh gia
ciia Cong ty Pong Nam tai thoi diém dinh gia ngdy 22/10/2019 la 5.840.000
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d6ng/m’, thanh tién: 6,8m” x 5.840.000 dong = 39.712.000 dong. Xét ong M ty
nguyén thay mit cac anh chi em éng thanh toan cho vo chdng ba T va ong H sb
tién nay, 1a pht hop voi quy dinh cta phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan, budc dng M phai thanh toan cho vo chong ba T, éng H sb tién 39.712.000
dong

Ngoai ra, ong M tu nguyén hd trg cho vo chéng ba T, ong H sb tién
70.000.000 ddng; vo chong ong T, ba D tu nguyén hd tro cho vo chong ba T,
ong H sd tién 40.000.000 dong gdm céac khoan 18 phi cap nhat sang tén thira dat
va cac chi phi khac. Xét viéc hd tro trén 1a tu nguyén va phu hop, nén Hoi dong
xét xir chap nhan.

[4] Qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, theo yéu cau cua duong sy
vé giam dinh; tham dinh, dinh gia tai san, cadc bén duong su da ndp chi phi gidm
dinh, dinh gia, tai phién toa phuc tham cac bén dong ¥ véi chi phi giam dinh,
dinh gia khong c6 v kién gi, vi vy Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy cap so tham
chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va tuyén xtr nhu trén 1a c6 cin ct,
pht hop véi cac quy dinh cua phéap luat. Vi vay, khéng cd cin ct chip nhan
khang cdo cta ba Nguyén Thi T. Git nguyén Ban an so tham sb: 01/2022/ DS-
ST ngay 24/01/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H.

[5] Pé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phtc thim 13 dung phép lut,
phtl hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

[6] Vé an phi dan su so tham, phac tham:

[6.1] An phi so thim: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai chiu toan bg an phi theo quy dinh.

[6.2] An phi dan sy phic thim: Khang cao ciia ba Nguyén Thi T khong
dugc chip nhan nén phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang cio, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir: Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Khong chap
nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi T: Giit nguyén Ban an dan su so tham s6
01/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H.

Can ct: khoan 2, khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a, ¢
Khoéan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271;
Diéu 273 Bo luat T tung dan syu; Pidu 155; Didu 158; Diéu 163; Diéu 164;
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Diéu 166; khoan 2 Diéu 221; Diéu 357; Dicu 584; Diéu 585; Diéu 586; Dicu
587; Diéu 589 B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 4; Diéu 166; Diéu 168; Diéu 169;
Diéu 170; Diéu 100; Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Van H
vé viéc “Doi lai tai san (quyén st dung dat)”.

Hoan ddi thura dét s 19, to ban dd QH, dién tich 200m? tai dia chi thon K,
xd H, huyén H, tinh Binh Thuén theo gidy chtng nhan quyén sir dung dét sé U
803578 do UBND huyén Ham Thuan Bic cip ngay 12/12/2002 diémg tén ho ba
Nguyén Thi T va thira dat s6 99, to ban d6 34 dién tich 199,7m? (hién trang
193,2m?) tai tai dia chi thon Kh, xa H, huyén H, tinh Binh Thuin theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BO 744430 do UBND huyén H cap ngay
27/8/2013 dtmg tén ong Nguyén Tuan H va ba Tran Thi B, cap nhat sang tén ba
Pham Thi Hiéu D ngay 18/11/2016, cap nhat sang tén ba Lé Thi B, 6ng Lé Vin
M, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, 6ng Lé Van N va ba Lé Thi T cho nhau. Cu thé:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Vin H dugc quyén st dung thira dat sé 99,
td ban d6 34 dién tich 199,7m” (hién trang 193,2m?) tai dja chi thén K, x4 H,
huyén H, tinh Binh Thuén theo gidy ching nhin quyén st dung dit s6 BO
744430 do UBND huyén H cip ngay 27/8/2013 dtng tén ong Nguyén Tuin H
va ba Tran Thi B, cap nhat sang tén ba Pham Thi Hiéu D ngay 18/11/2016, cap
nhat sang tén ba Lé Thi B, 6ng Lé Van M, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, ong Lé
Van N va ba Lé Thi T ngay 06/3/2017.

Ba Lé Thi B, 6ng Lé Van M, ba Lé Thi M, ba L& Thi B, 6ng Lé Van N va
ba Lé Thi T (do 6ng Lé Vin T, chi Lé Thi H, anh Lé Tan T va chi Lé Thi My L
ké thira quyén, nghia vu t6 tung) duoc quyén st dung thira dat sé 19, to ban d6
QH, dién tich 200m? tai dia chi thon K, x& H, huyén H, tinh Binh Thuan theo
gidy chtimg nhan quyén st dung dat sé6 U 803578 do UBND huyén H cép ngay
12/12/2002 dimg tén ho ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Lam Vin H, ba Lé Thi B, 6ng Lé Vin M, ba Lé Thi
M, ba Lé Thi B, 6ng L& Van N va ba L& Thi T (do 6ng L& Van T, chi Lé Thi H,
anh Lé Tan T va chi Lé Thi My L ké thira quyén, nghia vu té tung) c6 nghia vu
dang ky quyén sir dung dit tai co quan nha nuée c6 thim quyén.

(Kém theo trich do ban do vi tri dat tranh chdp ngay 01/6/2018 ddi véi
thira ddt s6 19 va ngay 28/7/2021 déi véi thira sé 99).
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Ong Lé Vian M thanh todn cho ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Vian H gia tri
dién tich dat chénh léch con thiéu 6,8m? tuong duong sb tién 6,8m* x 5.840.000
ddng = 39.712.000 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Lé Vin M hd tro cho ba Nguyén Thi T va
ong Lam Vian H s tién 70.000.000 dong.

Tong cong 6ng Lé Vian M thanh toan cho ba Nguyén Thi T va 6ng Lam
Vin H s6 tién 109.712.000 dong.

Ghi nhan su tu nguyén ctia vo chong ong Pao Nhat T va ba Pham Thi Hiéu
D hd trg cho ba Nguyén Thi T va éng Lam Vian H sb tién 40.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, trir truong hgp phap luat co6 quy dinh khac.

- Khong chép nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Van H vé
viéc yéu cau 6ng Lé Van M, ba Lé Thi B, ba Lé Thi M, ba Lé Thi B, éng L&
Vian N va ba Lé Thi T (do 6ng Lé Van T, chi Lé Thi H, anh L¢é Tan T va chi Lé
Thi My L ké thira quyén, nghia vu t6 tung) giao cho 6ng ba sé hitu cin nha cap
3 va cong trinh x4y dung trén thira dit s6 19, to ban do QH, dién tich 200m” tai
dia chi thon K, x& H, huyén H, tinh Binh Thuan theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 U 803578 do UBND huyén H cip ngay 12/12/2002 dtng tén ho ba
Nguyén Thi T.

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Lé Vian M dugc mién an phi dan su so
tham.

Cac duong su khac khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tré lai cho
6ng Lam Van H va ba Nguyén Thi T s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0014965 ngay 27/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:

Ong Lé Vin M tu nguyén thoa thuan chiu 8.554.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat. Ong Lé Van M di ndp tam tng
2.500.000 dong, ba Nguyén Thi T va 6ng Lam Vian H da ndp tam tng 6.054.000
dong. Do vay, 6ng Lé Vin M phai hoan lai s6 tién 6.054.000 dong cho vo chong
ba Nguyén Thi T va ong LAm Van H.

Ong Lé Van M tu nguyén thoa thuan chiu sb tién 17.405.000 déng chi phi
dinh gia tai san cta cong ty c6 phan tu van va thim dinh gia Pong Nam - Chi
nhanh Binh Thuan. Ong Lé Van M da ndp 10.575.000 dong, ba Nguyén Thi T
va 6ng Lam Vian H da nop 6.830.000 dong cho Cong ty c6 phan tu van va tham
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dinh gid Bong Nam - Chi nhanh Binh Thuéan. Do vay, 6ng Lé Van M phai hoan
lai s tién 6.830.000 ddng cho vo chong ba Nguyén Thi T va éng Lam Vian H.

Téng cong ong Lé Vin M phai hoan lai cho vo chong ba Nguyén Thi T va
ong Lam Vian H s tién 12.884.000 dong.

4. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 déng
an phi phuc thim, nhung duoc khiu trir vao 300.000 dong tién tam Gng 4n phi
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005941 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su huyén H. Ba Nguyén Thi T da ndp du an phi theo quy dinh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan
su. Thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU’
- VKSND tinh Binh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Thuan Bayv;

- VKSND huyén Ham Thuan Bic;

- Chi cuc THADS huyén Ham Thuan Bic;
- Cac duong su;

- Luu: hd so, TDS;

Vi Thi Thanh Hoa
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