TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 646/2025/DS-PT
Ngay: 10-6-2025
V/v Tranh chép hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong

Cdc Tham phan: Ba V0o Thi Kim Thuong

Ba Trinh Thi Anh

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kim Nghia - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 3 va ngay 10 thang 6 nam 2025 tai Try sé Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vy an dan
su thu 1y s6: 95/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam 2025, vé viéc: “Tranh
chap hop dong tin dung”.

Do Bén an dan sy so tham sd: 138/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 cia Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé: 832/2025/QDPT-DS
ngay 21/02/2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 3052/2025/Qb-
PT ngay 12/3/2025, Quyét dinh tam ngung phién toa phuc thim sd:
3772/2025/QD-PT ngay 26/3/2025, thong bao vé thdi gian tiép tuc phién toa
ngay 26/5/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V

Try s6: Tang D va 5, Téoanha S, sé A C, Phuong Q, quan H, Thanh phé
Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Ngo Hong K, sinh
nam 1981, dia chi lién hé: 1 N, Phuong N, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
(gidy Uy quyén ngay 25/10/2021).

-Bi don: Ong Tran Trong H, sinh nim 1963

Dia chi: B B, Phuong V, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Anh T, sinh nam 1977,
dia chi: S6 B T, A G, phuong P, quan T, Thanh phé Ha Néi (Gidy uy quyén
ngay 14/3/2025).



-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thuy D, sinh nim
1998

Pia chi: Can ho B, tang B (thuc té ma cin ho 27.03) T Khu C - I N,
Phuong B, quin B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Trong H 1a bi don.

(BaK, ong H, 6ng T c6 mdt; ba D Véng mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khdi kién va 1oi khai trong qud trinh té tung, ba Ngé Hong
K ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang Thuwong mai Co
phan V trinh bay:

Ngay 10/8/2017, ong Tran Trong H va Ngan hang Thuong mai C6 phan
V (sau day viét tit 1a VAB) ky hop dong tin dung trung — dai han sé: 020-
080/17/VAB/HDTDTDH véi ndi dung nhu sau: Ong H vay VAB s6 tién:
4.200.000.000 dong (bdn ty hai tram tri¢u dong); thoi han vay: 240 thang (tlr
ngay 11/8/2017 dén ngay 11/7/2037); myc dich vay: Thanh toan tién mua
bat dong san 1a thira dat 759, 0 ban d6 s 05, phuong B, quan B (sau day goi
tat 1a thira 759), lich tra no gdc, 13i cu thé dugc quy dinh tai gidy nhan ng sb:
020-080/17/VAB/HDPTDTDH/GNN-01 ngay 11/8/2017.

Pé dam bao cho khoan ng vay, hai bén ky hop dong thé chap can ho
chung cu s6: 020-107/17/VAB/HDTC ngay 10/8/2017 1ap tai Van phong C1,
Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong ching: 016527, quyén sb: 08TP/CC-
SCC/HDGD va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
Ping ky Pat dai quan B, Thanh phd Ho Chi Minh voi n6i dung ong Tran
Trong H thé chip tai san 1 can ho 26.3, tang 27, T Khu C - I N, Phudng B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so B0 915412, so6 vao
s0 cAp GCN: CH02098 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 30/8/2013, cap
nhat thay doi chu so hiru 12 ong Tran Trong H ngay 11/7/2017 (sau day viét
tit 1a can ho 26.3).

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H di thanh toan cho VAB s
tién vén 1a 192.500.507 dong va tién 1ai 1a 456.572.810 dong Tu thang
8/2018 dén nay 6ng H da vi pham nghia vy thanh toan tién gbc, 1ai cho
nguyén don theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Hop dong tin dung néu trén. Mic
du, VAB d4 nhiéu 1an 1am viéc va nhic nho nhung ong H khong thuc hién.

Nay nguyén don yéu ciu ong H phai thanh toan s6 tién ng tam tinh dén
ngay 19/9/2024 (ngay xét xu so tham) 13 8.013.168.118 dong, trong do6 tién
goc: 4.007.499.493 dong, tién 1ai 1a: 4.005.668.625 dong (gom tién i trong
han 2.485.374.130 dong, lai qua han: 719.784.345 dong, 1ai phat cham tra:
800.510.150 dong). Tién 14i tiép tuc phat sinh tir ngdy 20/9/2024 cho dén khi
ong H tra hét no cho VAB theo Hop dong tin dung néu trén. Truong hop ong
H khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi yéu cau xir 1y tai san
bao dam da thé chap dé thu hoi no cho nguyén don.



Tai ban tu khai va trong qud trinh 16 tung, bi don ong T ran T rong H
trinh bay: Ong xac nhan c6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap voi
noi dung nhu dai dién nguyén don trinh bay. Tuy nhién, 6ng khong nhén tién
vay tlr ngdn hang ma moi viéc ky hop dong tin dung, hop dong thé chap néu
trén theo dé nghi cua 6ng Nguyen John C va su hudng dan cta ngan hang.
Ong C 1a d6i tac, thoa thuan lam an chung voi ong. Ong C ciing thoa thuan
1a nguoi dong tién 1ai vay cho ngan hang. Do 6ng tin tuong 6ng C nén xay
ra sy viéc, sy that 6ng khong nhan tién vay nén dé nghi Hoi dong xét xir xem
X€t.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Thity D da dwoc
Toa an thong bdo thu ly vu dn, cdc van ban 16 tung va triéu tap dén Toa dn
trinh bay y kién nhung vang mdt trong suét qud trinh to tung.

Tai Ban an dan su so tham sé: 138/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 va
Quyét dinh sira chita, b sung ban an so tham sb: 695/2024/QD-SCBSBA
ngay 02/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh da
quyét dinh:

1.Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan V.

Ong Tran Trong H c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan V sd tién tinh dén ngay 19/9/2024 1a 8.013.168.118
d6ng, trong do tién gdc 1a: 4.007.499.493 dong, 1ai: 4.005.668.625 dong, tra
ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy 20/9/2024, 6ng H con phai tiép tuc tra 1ai  phat sinh theo mirc
141 sudt no qué han do cac bén thoa thuan tai Hop dong cap tin dung so 020-
080/17/VAB/HDTDTDH ngay 10/8/2017, Gidy nhan ng sb: 020-
080/17/VAB/HDTDTDH/GNN-01 ngay 11/8/2017 cho dén khi tra dirt no
cho nguyén don.

Trong giai doan thi hanh an, ngay sau khi 6ng H hoan thanh nghia vu
tra ng con thiéu cho nguyén don thi nguyén don phai lam thu tyc giai chap
va hoan tra lai cho 6ng H toan bo ban chinh cac gidy to lién quan dén tai san
thé chip bao gdm: Cin ho 26.3 T Khu chung cu cao téng Sai Gon P - I N,
Phuong B, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh. Theo giay chimg nhan Quyén
sir dung dat, Quyen s¢ hitu nha & so B0915412, s6 vao s6 cip GCN:
CH02098 do Uy ban nhan dan quin B cap ngay 30/8/2013, cap nhat thay d6i
chu so hiru 6ng Tran Trong H ngay 11/7/2017.

Truong hop ong H khong thi hanh hodc thi hanh khong day du nghia
vu tra no thi nguyén don c6 quyen yeu cau Co quan thi hanh an Dén su ¢
thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a Cin ho 26.3 T Khu chung cu cao
tang Sai Gon P - I N, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo gidy
ching nhan Quyén str dung dat, Quyén sé hiru nha & s6 B0915412, sb vao
s6 cAp GCN: CH02098 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 30/8/2013, cap
nhat thay d6i chu s¢ hitu 6ng Tran Trong H ngay 11/7/2017 dé thi hanh én.



S6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh todn khoéan ng trén thi
ong H van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng con lai. Nhitng nguoi dang o
trén tai san thé chip phai c6 nghia vu chip hanh khi co quan c6 thim quyén
tién hanh cdc thi tuc phat mi tai san bao dam.

2.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Tran Trong H phai thanh
toan cho nguyén don s6 tién 1 5.000.000 dong (ndm triéu dong).

3.Vé an phi: Ong Tran Trong H thudc trudong hop duoc mién ndp tién
tam Ung an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi: 57.179.276 dong theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6: 0008103 ngay 17/01/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh an Dan su Quan 3.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh
an cua cac duong sy.

Ngay 01/10/2024, bi don 1a ong Tran Trong H khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phtic thAm ngay 26/3/2025:

- Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don ay quyén cho ba K trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xux
khong chap nhan khang cdo ciia bi don, giit nguyén ban an so tham ciia Toa
4an nhan dan Quan 3 vi di giai quyét dung quy dinh cia phép luat.

- Bi don ong Tran Trong H Uy quyén cho ong Lé Anh T trinh bay: Ban
an so tham chua xem xét, danh gia khach quan, toan dién ndi dung vu viéc
va céc tai liéu, ching ctr trong vu an. D& nghi cap phuc tham huy ban an so
tham do vi pham nghiém trong thu tuc to tung, cy thé dua thiéu ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung 14 ba Tran Thi Nhat A - con
gai cua 6ng Tran Trong H hién nay dang cu tra tai tai san thé chip can ho
26.3 Topaz 2.

Tai ban 4n so tham phia nguyén don trinh bay muyc dich st dung vén
vay cua ong H la dé thanh toén tién mua bét dong san nhung co sai Iéch l6n
ve gia tri hop d6ng chuyén nhuong va sé tién ngan hang giai ngan. Hop dong
chuyen nhuwong ngay 10/8/2017 giita ong Tran D1, ba Nguyen Thi Bich D2
chuyén nhuong cho Ong Tran Trong H thi gia chuyen nhuong 1a
1.500.000.000 dong ma ngay 10/8/2017 bi don ky Hop dong tin dung voi
VAB thi s6 tién vay 1 4.200.000.000 dong, sau d6 ngay 11/8/2017 try nhiém
chi cho 6ng Tran Danh S tién 4.200.000.000 ddng véi ndi dung thanh toan
tién mua thira dat 759. Nhu vay, toa so tham bo qua khong xac minh, khong
yéu cau nguyén don cung cép tai liéu, chimg ctr 1am rd viéc hop dong chuyén
nhuong c6 cong chimg thi gia tri thanh toan chi 1.500.000.000 dong ma
nguyén don lai ky hop dong tin dung giai ngan duyét chi cho 6ng Danh s
tién 4.200.000.000 dong.

Tai san bao dam cho ng vay hop dong tin dung 1a can h6 26.3 T nhung
toan bd giai doan xét xir so tham, viéc xem xét tham dinh tai chd va ban an
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lai phan quyét vé can ho 27.3 cua T2, khong lién quan gi dén cin ho theo
gidy ching nhan cia co quan nha nude c6 thim quyeén.

- Ong H 1a b1 don trinh bay bo sung: Ong khong nhan tién vay tor ngan
hang ma moi viéc ky hop dong tin dung, hop dong thé chap déu theo su
hudng dan cua ngan hang, theo dé nghi cia 6ng Nguyen John C vi gifta 6ng
va ong C c6 hop tac, thoa thudn lam an chung véi nhau. Ong C cling thoa
thuan dong tién 1ai vay hang thang cho ngan hang.

Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngung phién toa phuc thim ngay
26/3/2025 dé thu thap tai liéu, chimg ctr lién quan dén tai san thé chap 1a cin
ho 26.3 Topaz 2.

Tai phién toa phtic thAm ngay 10/6/2025:

- Hoi ddng xét xir cong bd céc tai liéu, chimg ctr thu thap duogc tai Cong
ty TNHH V1 1a chu dau tu cia dy 4n Khu dan cu phirc hop song S (S) tai sd
I' N, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ba K dai dién nguyén don ndp bo sung cac giéy to tai liéu, lién quan
dén hd so vay von tai ngan hang cua 6ng H va trinh bay:

Hién nay dia chi tru s& cua nguyén don Ngan hang TMCP V c6 su thay
d6i tir phuong Y thanh phuong Q (ndp kém Quyét dinh sb: 38/QD-
TTGSNH2 ngay 13/02/2025 ctia Ngan hang N vé viéc diéu chinh dia chi ctia
nguyén don).

Pbi vai yéu cau khang cdo ctia bi don 1a khong c6 can ctr vi:

Can ho thé chép 1a 26.3 thi tai liéu, chung ctr trong ho so vu an thé hién
can ho 26.3 (thuc té 1a cin ho 27.03). Ong H 1a nguoi truc tiép ky hop dong
tin dung va hop dong thé chip néu trén voi VAB, con dng Nguyen John C 1a
ddi tac véi ong H, do 6ng H va 6ng C thda thudn 6ng C s€ 1a ngudi dong mot
$6 thang tién 1ai vay cho H nén day la quan hé doc lap gitra ong H va ong C,
khong lién quan dén ngan hang Muc dich vay von tai ngan hang dé ong H
tra tién chuyen nhuong thira dat 759 cho 6 ong D1 va phia 6ng H da ndp hop
dong dit coc mua ban nha, dat ngay 20/7/2017 gitra ong D1, ba D2 v6i ong
H trong d6 ghi gia chuyen nhuong 1a 4.700.000.000 dong, ong H da dat coc
trude cho ong Danh s6 tién 500.000.000 dong Do Vay, thong qua uy nhlem
chi ngay 11/8/2017 6ng H da chuyen khoan dén ong Danh sb tién
4.200.000.000 dong v61 nd1 dung thanh toan tién mua thira dat 759 nén ong
H da st dung tién vay dung muc dich.

Vé viéc bi don trinh bay cip so tham dua thiéu ba A 1a nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 1a khong dung. Vi qua trinh cap so tham giai quyet
vy an, khong co thong tin ba An cu T1 tai can ho thé chip. Do vay, dé nghi
cap phiic thdm giir nguyén ban an so thim.

- Ong Lé Anh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don vang mit
va c6 don dé nghi chuyén lich xét xir vu 4n sang thang 7/2025 vi éng co viéc
ban.

-Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thuy D vang mat.



- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu,
dé nghi:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur, Tham phan va Ho1 déng x¢€t xr thyc hién ding theo trinh ty B luat
T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, cac duong su chép hanh ding theo
quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Can cir vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va
101 khai ctia cac dwong su tai phién toa phiic tham cho thay yéu cau khang
c4o ctia bi don khong c6 co s¢ chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén Bén 4n dan su so tham so: 138/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 ciia Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh phé H Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, ¥ kién
phat biéu cua Vién Kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 01/10/2024, bi don 13 6ng
Tran Trong H ndp don khang cao toan bd ban an dan sy so tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta B0 luat TH tung dan sy 2015 1a trong han luat
dinh nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] V& su vang mit ctia cac duong su: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thuy D di duoc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tha 2 nhung
van vang mat. Tai phién toa ngay 26/3/2025, 6ng H va nguoi dai dién 1a ong
T c6 mat. Tai phién toa ngay 10/6/2025, 6ng Lé Anh T 1a nguo1i dai dién theo
iy quyén cua bi don 6ng H ving mit va c6 don dé nghi chuyén lich xét xtr
vu an sang thang 7/2025 1a khong c¢6 co sd chip nhan. Cin ctr vao khoan 2
Diéu 296 Bo luat TS tung dan sw ndm 2015, Hoi ddng xét xur tién hanh xét
xtr vu an theo quy dinh.

[3] V& ndi dung: Tai phién toa phiic tham, bi don trinh bay yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét hity ban an so thim do vi pham
nghiém trong thii tuc t tung va ndi dung.

[3.1] X¢ét, vé muc dich st dung von vay: Can clr vao céc tai liéu, chung
ctr trong hd so vu an va 1oi khai ctia cac duong su tai phién toa thi ngay
10/8/2017, VAB ky hop dong tin dung véi 6ng Tran Trong H, theo d6 ong
H vay s6 tién: 4.200.000.000 dong, thoi han vay: 240 thang, muc dich dé 1a
thanh toan tién mua bat dong san thura dat 759. Bé dam bao khoan vay trén,
hai bén ky hop dong thé chap cung ngay 10/8/2017, tai san thé chip 1a cin
ho chung cu 26.3 Topaz 2 thudc quyén so hitu cua ong H.

Can cu thoa thuan tai hop d@)ng dit coc mua ban nha dat ngay 20/7/2017
giita ong Tran D1, ba Nguyén Thi Bich D2 vé&i ong Tran Trong H cé thoa
thuan chuyén nhuong thura dat 759, to ban df) sé 05, phuong B, quan B voi
gia 4.700.000.000 dong, ong H da dit coc s tién 500.000.000 c’[ong Ngay
11/8/2017, thong qua uy nhiém chi tai VAB, 6ng H da chuyen sd tién
4.200.000.000 dong dén ong D1 v6i ndi dung thanh toan tién mua thira dat
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759, t& ban dd sb 05, phuong B, quan B. Nhu vay, viéc ong H stir dung tién
vay 1a ding muc dich ghi tai hop dong tin dung di ky giita cac bén nén 10i
trinh bay khang c4o cua dai dién bi don vé viéc st dung von vay la khong c6
can cu.

Trong qua trinh thu thap chung ctr, ngay 28/8/2024 6ng H c6 ndp don
dé nghi x4c minh va triéu tap nguoi lam ching, d6ng thoi 6ng H trinh bay
ong co hop tac, gop vbn kinh doanh voi ong Nguyen John C. Vao thang
8/2017, ong C dé nghi ong giao chu quyén gidy to can ho 26.3 ‘Topaz 2 dé
hop tac, 6ng khong hay biét ong C lién hé voi VAB thé chép gidy to can ho
26.3 dé vay ngan hang. Toan bd qua trinh ky két hop dong tin dung, hop
d6ng thé chap ong H ky theo sy huéng dan ctia ngan hang, nguoi thy huong
1a 6ng D1 theo uy nhiém chi, 6ng H chi ky két theo yéu ciu ctia Ngan hang
ma khong hay biét s tién von giao cho ai, sir dung vao muyc dich gi. Sau do,
nhan thay 6ng C thiéu trung thyc trong hop tac nén ong da lam don té cdo va
khoi kién ong C.

Tai phién toa phiic tham, ong H trinh bay giita 6ng va ong C co thoa
thuan, hop tac kinh doanh v4i nhau, hai bén c6 thoa thuan ong C s€ tra cac
khoan 13i vay ngan hang cho 6ng H. Do viy, nay ong khong dong ¥ yéu cau
khoi kién ctia VAB.

Hoi dong xét xtr xét thiy, cin ¢t vao gidy dé nghi vay von kiém phuong
an tra ng ngay 08/8/2017, hop ddng tin dung trung — dai han ngay 10/8/2017,
gidy nhan no ngay 11/8/2017, hop dong the chap ngay 10/8/2017, iy nhiém
chi ngay 11/8/2017, 6ng H 1a nguoi truc tiép ky cac van ban néu trén va khi
ky ong H 13 nguoi c6 dy dii nang lyc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén,
ndi dung ctia hop ddng khong vi pham didu cam cua phap luat va dao dirc xa
hoi nén c6 hi€u luc thi hanh. Tai cac bién ban lam viéc ngay 30/10/2018,
ngdy 22/5/2019, ong H trinh bay do cong viéc khé khin, hen cb ging thu
xép, tat toan no cho ngan hang trudc ngay 30/11/2019, tuy nhién sau d6 6ng
H khong thyc hién. Nay ong H trinh bay ong khong biét tién von chuyén cho
ai, st dung muc dich gi la khong c6 can ctr.

Viéc ong H trinh bay gitra ong va 6ng C c6 thoa thuan, hop tac kinh
doanh vé&i nhau, ong C ¢6 dong mot sé thang t1en 1ai vay cho ngan hang. Tuy
nhién, trong vu an nay 6ng H khong c6 yéu cau phan t6, khong c0 duong sy
nao yéu cau Toa an giai quyet sd tién ma 6ng C da thanh toan tién 1ai thay
cho 6ng H nén cap so tham khong dua ong C vao tham gia t tung véi tu
cach nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan la dang quy dinh cta phap luat.
Truong hop cac duong sy cd yéu cau thi cd quyén khoi kién thanh mot vu
an khac theo quy dinh cua phéap luat.

[3.2] V& tai san thé chdp: Cian ctr vao hop ddng tin dung, hop dong thé
chap cing ngay 10/8/2017 thi tai san bao dam 13 can ho 26.3 T.

Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 04/6/2024 c6 ghi ndi
dung cin ho 26.3 (thuc té 1a cin ho 27.3) va cong van ciia Cong an P, quan
B x4c minh vé cin h¢ 26.3, 27.3.



Xét thay, tai ban ty khai ngdy 21/6/2023 cua bi don ong Tran Trong H
(but luc s6 118) 6ng H khai: “Hién nay t6i dang cu tra tai can ho B tuy nhién
theo gidy to trong s6 do 1a 26.3. Toi xac dinh cin nha 26.3 va 27.3 1a mot”.

Theo Céng vin sd: 032/BGD-VNL.SSG/2025 ngay 19/5/2025 cua
Cong ty TNHH V1 1a chit dau tu ctia di an khu dan cu phirc hop song S (S)
tai s6 I N, Phuong B, quan B, Thanh phd Hb Chi Minh gui Toa an c6 ndi
dung: “xac nhan thong tin can h6 26.3 T theo gidy ching nhan quyén st dung
dat” chinh 1a cin ho c6 ma can ho 27.03 T theo hop dong mua ban cin ho,
khi cong ty thuc hién ban giao nha va hd so cin ho cho chi so hitu ¢6 dinh
kém quyét dinh cap s6 nha va giai thich van dé nay véi chu so hitu (dinh kém
Quyét dinh cap sd nha sb: 2552/QD-UBND —QLPT ngay 25/8/2011 cuia
UBND quén B, Thanh phd H6 Chi Minh”.

Tai g1ay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so B0 915412, s6 vao so cap GCN: CH02098 do Uy
ban nhan dan quan B cap ngay 30/8/2013, cap nhat thay d6i chi s¢ hiru 6ng
Tran Trong H ngay 11/7/2017, tai trang 3 ciing ghi rd: cin hd 26.3 T, tang S,
Khu chung cu cao tang S.

Nhu véy, co du co so xac dinh can ho 26.3 Topaz 2 theo g1ay ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
néu trén chinh 13 cidn ho c6 mi can ho 27.03 T theo hop ddng mua ban cin
ho.

Do viy, phia bi don khang céo lién quan dén tai san bao dam 1a cin ho
26.3 Topaz 2 khong c6 co so.

Pé dam bao cho viée thi hanh an thi cap phuc thim b sung tai phan
quyét dinh cin ho 26.3 (thuc té 1a ma can ho 27.03).

[3.3] Bi don khang cdo cho rang cap so tham dua thiéu ba Tran Thi
Nhat A, sinh ndm 1991 1a con ctia 6ng H hién dang cu trt tai can hg thé chép
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Nhu nhén dinh & trén cin ho thé chip 26.3 theo gidy chirng nhan va cin
ho c6 ma can ho 27.03 theo hop déng mua ban can ho 1a mot.

Xét, can ¢t vao vao bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 04/6/2024
ctia Toa 4n cip so tham ciing nhu xac minh ngay 16/02/2023, ngay 26/4/2023
cua Cong an P, quan B thi tai can 27.3 T S1 hién c6 duong su Tran Thi Thuy
D dang thuc té cu tra — 13 con ctia 6ng H. Can ho khéng cho thué muén kinh
doanh. Ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, khong c6 duong sy nao
trinh bay vé viéc ba A hién cu trd tai can ho thé chip va yéu cau Toa an giai
quyét.

Sau phién toa phuc thim ngay 26/3/2025, tic 1a ngay 01/4/2025 bi don
guri van ban trinh bay qua duong buu dién (kém theo don xac nhan cu tra
ngay 31/3/2025 cta ba Tran Thi Nhat A vé viéc ba A c6 ho khau tai B D,
Phuong V, Quan C va chd & hién tai can ho B T dé nghi Ban Q xac nhéan ba
An cu T1 tir ngay 01/02/2024) dé cho rang cip so thidm vi pham nghiém



trong thu tuc t6 tung dua thiéu ba A vao tham gia té tung véi tu cach ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong c6 can ct.

[3.4] Tu nhung phan tich va can ctr phap luat néu trén, xét théy qua trinh
thuc hién hop ddng tin dung, ong H da vi pham nghia vy ctia nguoi vay tai
san, khong thanh toan tién goc va lai day du cho nguyén don kéo dai tir nim
2018 dén nay 1a vi pham diém c khoan 2 Diéu 14 Hop dong tin dung da ky,
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Cép so thAm
budc ong H thanh toan tién gbc va lai tam tinh dén ngay xét xir so tham la
8.013.168.118 dong, trong do gom tién gbc: 4.007.499.493 ddng, tién lai:
4.005.668.625 ddng va tién i tiép tuc dugc tinh tir ngay 20/9/2024 cho dén
khi 6ng H thanh toan hét no 1a ¢6 can cu theo quy dinh tai Piéu 91, 95 cua
Luat cac to chire tin dung ndm 2010, stra ddi, bd sung nam 2017.

Vi vay, bi don yéu cau khang cao huy ban an so tham 13 khong c6 co
s0. Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xr giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 138/2024/DS-ST ngay
19 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh stra chita, b sung ban an so thim sb:
695/2024/QD-SCBSBA ngay 02/10/2024 cua Toa an nhan dan Quéan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh theo dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh.

[4] V& an phi dan su phac thdm: Can ctt vao khoan 1 Diéu 148 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 va Piéu 12 cia Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an. Bi don thudc truong hop mién nop an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 va
Piéu 313 cua B luat T tung dan sy nam 2015; Can ctr vao Diéu 26 cua
Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung nim 2014; Can ctr vao Piéu 12 cia
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cao ctia bi don 6ng Tran Trong H.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 138/2024/DS-ST ngay 19
thang 9 nim 2024 cua Tda an nhan dan Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh.

2.1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan V.

Budc ong Tran Trong H ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan V sd tién tinh dén ngay 19/9/2024 1a 8.013.168.118
d6ng (tam ty khong trim mudi ba triéu mot trim sdu muoi tAm ngan mot
trim mudi tam dong), trong d6 tién gbc: 4.007.499.493 dong, tién lai:
4.005.668.625 ddng, tra ngay khi ban an ¢ hiéu lyc phap lut.
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Ké tir ngdy 20/9/2024, 6ng H con phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo mirc
lai suat no qua han do cac bén thoéa thuan tai Hop dong tin dung trung — dai
han s6: 020-080/17/VAB/HDTDTDH ngay 10/8/2017, Gidy nhan ng sb:
020-080/17/VAB/HPTDTDH/GNN-01 ngay 11/8/2017 cho dén khi tra hét
no cho nguyén don.

Trong giai doan thi hanh an, ngay sau khi 6ng H hoan thanh nghia vu
tra ng con thiéu cho nguyén don thi nguyén don phai lam thu tyc giai chap
va hoan tra lai cho 6ng H toan bo ban chinh cac gidy to lién quan dén tai san
thé chap Cin ho 26.3 T, tng 27 (thuc té 1a ma cin ho 27. 03), Khu chung cu
cao tang Sai Gon P - IN, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh theo
glay chiang nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat so B0 915412, sb vao s6 cdp GCN: CH02098 do Uy ban nhan
dan quan B cap ngay 30/8/2013, cap nhat thay doi cha sé hiru 1a 6ng Tran
Trong H ngay 11/7/2017.

Truong hop 6ng H khong thi hanh hodc thi hanh khong day dii nghia
vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su co
thAm quyén phat mai tai san thé chap lacan ho 26.3 T, tang 27 (thuc té 1a
ma can ho 27.03) Khu chung cu cao tang Sai Gon P - IN, Phuong B, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh theo g1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so B0 915412, s6 vao so cap
GCN: CH02098 do Uy ban nhan dan quan B cép ngay 30/8/2013, cap nhat
thay ddi chu s& hiru 12 ong Tran Trong H ngay 11/7/2017 dé thi hanh an.

S6 tlén phat mai tai san bao dam khong du thanh toan khoéan ng trén thi
ong H van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng con lai. Nhitng nguoi dang o
trén tai san thé chip phai c6 nghia vu chip hanh khi co quan c6 thim quyén
tién hanh céc thi tuc phat mai tai san bao dam.

2.2.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: C)ng Tran Trong H phai thanh
toan cho nguyén don s6 tién 14 5.000.000 dong (nam triéu dong).

3. V& an phi dan suy:

3.1. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Trong H duwoc mién ndp an phi dan sy so thim.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP V s tién tam g 4n phi: 57.179.276
d6ng (ndm muoi bay triéu mot trim bay muoi chin ngan hai trim bay muoi
sdu dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sé:
AA/2021/0008103 ngay 17/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén
3, Thanh phé Hd Chi Minh.

3.2.Véan phi dan sy phtc tham: Ong Tran Trong H duoc mién ndp an
phi dan su phac tham.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
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Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi héqh énq duoc thuc
hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan sy stra d61, b6 sung nam
2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 3;

- Cyc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 3;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Lan Huong
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