TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 221/2015/DS-PT
Ngay 31 thang 12 nam 2015.
Viv: *“Tranh Chd}g hop dong tang cho
quyén sur dung dat va tai san gan lien
Voi dat’.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Ti Oanh
Céac thdm phdn: Ong Tran Vin Muoi
Ong Pham Trung Tuén

Thie ky ghi bién ban phién tod: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Can bo
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Tung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 ndm 2015, tai tru so Toa &n nhan dan cp cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh, xét x&r phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so:

343/2015/TLPT-DS ngay 18 thang 12 ndm 2014 yé viec “Tranh chap hop
dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 39/2014/DS-ST ngay 28 thang 10 nim
2014 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thAm sb: 08/2015/QD-DS
ngay 04 thang 3 nam 2015, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi Thanh T, sinh nam 1973; Dia chi: xd B,
huyén G, tinh Tién Giang.

Bai dién theo uy quyén: Ong Hoang Pinh H; sinh nim: 1982; Tra tai:
phuong B, thanh pho H, tinh Ha Tinh — C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su VO
Trong K, Doan luat su thanh pho H6 Chi Minh — C6 mat.

2. Bi don: Ba P6 Thi D, sinh nim 1958; Dia chi: x4 B, huyén B, thanh
pho Ho Chi Minh — Vang mat.



3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pang Vin T, sinh nam: 1968; Dia chi: xd B, huyén G, tinh Tién
Giang — Vang mat.

+ Ba Ping Pinh Thi Ai T, sinh nim 1995; Dia chi: Coolen crescent,
Burton SA 5110, Australia.

Dai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Thanh T, sinh nam 1973; Pia chi:
x& B, huyén G, tinh Tién Giang — Vang mat.

+ Ong Piang Pinh Hiru T, sinh nim: 1997;

+ Ong Piang Pinh Pinh T, sinh ndm: 2004;

Cung dia chi: xd B, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh — Vang mit.

+ Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G;

Puai dién theo phdp ludt: Ong Nguyél} Thanh C - Chi cuc truong Chi cuc
thi hanh an déan su huyén G; Dia chi: Thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang — C0
don xin xét Xr vang mat.

+ Ba Pham Thi Yén H, sinh nam: 1971;

Dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1966; dia chi:
Tinh 10 872, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang. Theo hop dong uy quyén
ngay 10/3/2014 - C6 mat.

+ Van Phong Cong Chirng M;

Pai dién theo phdp ludgt: Ong Nguyen Puc T - Truong van phong cong
chung M; Pia chi: phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Dia chi méi: phuong 4, thanh phd M, tinh Tién Giang — C6 don xin xét xir
vang mat.

+ Ong V6 Thanh C, sinh nim: 1976; Dia chi: ap T, xd D, huyén G, tinh
Tién Giang — Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim: 1958; Dia chi: ép B, x& B, huyén G,
tinh Tién Giang — Vang mat.

NHAN THAY:

* Theo don khéi kién ba Dinh Thi Thanh T trinh bay: Quyén sir dung dat
va cdn nha toa lac trén thura dat sb 87, to ban do sb 34 (s cii thura 3236, to ban
d6 s6 3) tai 4p B, xa B, huyén G, tinh Tlen Giang truge day do me ba (ba Do Thi
D) ding tén trén g Iay chimg nhan quyén st dung dat (phan nha chua dugc cap
gidy chimg nhin quyén s& hitu nha 6).

Ngay 01/7/2010, ba D lam hop dong tang cho lai quyen s dung dat va
phan nha noi trén cho ba bing hop dong ting cho quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat dwoc Van phong cong chimg M ching thuc ngdy
01/7/2010. Tuy nhién, ba chua kip 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat thi



ngay 07/6/2011 Chi cuc thi hanh &n dan su huyén G ra quyet dinh cudng ché
thi hanh an s6 55/Qb-THA theo d6 ké bién tai san cua ba.

Ngay 07/11/2011, Uy ban nhan dan x4 B c6 dua vu viéc ra hoa giai, tai
budi hoa giai ba D dong ¥ ting cho nha dat cho ba. Tuy nhién, dén nay ba D
van chua thyc hién viéc sang tén trudce ba cho ba. Nay ba khoi kién yéu cau
ba D tiép tuc thuc hién thu tuc sang tén tach truéc ba cho ba theo nhu hop
ddng tang cho hai bén da ky két.

* Bj don ba P6é Thi D trinh bay: Ba thira nhan 16i trinh bay cta ba T 14
dang. Vi yéu cau khoi kién cua ba T, ba dong y tiep tuc thuc hién viéc sang
tén trudc ba cho ba T.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy [ién quan:

1. Ba Pham Thi Yén H ¢6 yéu cau déc ldp — dai dién theo uy quyén la
anh Nguyén Van D trinh bay: Vao ngay 02/4/2010 ba D c6 lam gidy muon vo
anh 1a ba H sé tién 1a 1.355.000.000d va cam két tai san dam bao 13 nha va
dat toa lac tai 4p B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang do ba D dung t&n hién dang
dugc con ba la ba T sir dung dé ¢ va lam diém dich vu thué xe du lich. Trong
gidy muon tién c6 ghi néu dén ngay 03/01/2011 ma ba D khdng tra tién thi ba D
s€ thuc hién viéc chuyen quyén toan b nha va dit cua ba D cho ba H. Tuy
nhién, dén thoi diém hen tra ba D khoéng thuc hién theo thoa thuan nén ba H da
kién ba D ra Toa &4n nhan dan huyén G dé doi lai so tién trén. Ngay 27/04/2011,
Toa an nhan dan huyén G da ban hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua
cac duong su. Theo d6 ba D dong ¥ dén ngdy 04/05/2011 s& hoan tra hét so tién
trén cho ba H. Nhung dén ngdy tra no ba D van khong thi hanh nén ba H lam
don yéu cau thi hanh &n ké bién tai san cta ba D la dat va nha ké trén dé thyc
hién nghia vu tra ng cho ba H. Tuy nhién, khi Chi cuc thi hanh an dan su huyén
G trién khai quyét dinh va thuc hién k& bién thi ba T dua ra hop dong ting cho
noi trén nén Chi cuc thi hanh an tam dirng ké bién. Nay ba H yéu cau Toa an
hity mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 08, quyén s6 01/2010TP-CC-SCC/HPGD cua Vin phong cong ching M
phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang chung thuc vao ngay 01/7/2010 giira
ba P6 Thi D va ba Pinh Thi Thanh T, dé dam bao nghia vu thi hanh &n cua ba D
d6i véi khoan ng cta ba H.

2. Chi cuc Thi hanh an huyén G trinh bay:

Hién Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén G dang thu 1y, thi hanh quyét dinh
s6 52/2011/QDST-DS ngay 27/4/2011 cia Tda a4n nhan dan huyén G theo don
yéu cau cua ba Pham Thi Yén H. Tai quyét dinh thi hanh an sé 467/QD-THA
ngay 29/4/2011 va quyét dinh thi hanh &n sé 501/QD-THA ngay 12/5/2011. Noi
dung thi hanh &n: Ba B4 Thi D, dia chi: 134 dudng s6 9, ap 2, xa B, huyén B,
thanh phé HO Chi Minh phai ndp 26.325.0004d tién an phi dan sy so thim va
phai tra cho ngudi duoc thi hanh &n 13 ba Pham Thi Yén H, dia chi: 25A Thién
Chi, ap T, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang so tién 1.355.000.000d va lai
cham thi hanh an.



P4 hét thoi gian thi hanh an nhung ba D khong tu nguyén thi hanh nén
ngay 07/6/2011 Chi cuc thi hanh an dan su huyén G ra quyét dinh cudng ché thi
hanh s6 55/QB-THA bang bién phap ké bién tai san ctia ba P Thi D. Tai san ké
bién gom: dat thd qua dién tich 432, 1m? (trong d6 300m? dt &) va can nha toa
lac trén dat (nha khong c6 gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ). Tai san trén ba
D lam hop dong ting cho con 13 ba Pinh Thi Thanh T, sinh ndm 1973, Pia chi:
ap B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang. Hop ddng ting cho dugc cong ching
ngay 01/7/2010, tai Van phong céng ching M, dia chi: 77 Trung Trac, Phudng
1, thanh phé M, tinh Tién Giang. Ho so ting cho chua lam thi tuc dang ky tai
Vin phong Bang ky quyén st dung dat huyén G.

Xét thay tai thoi diém tién hanh ké bién tai san van thudc s hiru cua ba
D, nén Hoi dong cudng ché quyét dinh tién hanh ké bién tai san cta ba D.

Pé dam bao tinh nghiém minh cia phap luat, ddm bao loi ich hop phap
ctia nguoi duge thi hanh an. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong vo hiéu, tra lai tai san cho ba P4 Thi D dé dam bao thi hanh
an theo quy dinh phap luat.

3. Van phong cong chuing M trinh bay: Viéc cong ching ching thuc hop
dong tang cho giita ba D va ba T duoc thuc hién theo dung quy dinh phap luat.
Chi c6 sai sot trong khau danh may, tai dong cudi ctia muc 2 Piéu 1, trang s6 2
cua Hop ddng ghi 1a “chua co gidy chirng nhan”, nay diéu chinh lai dung la: Co
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha cira s6 12/NB do UBND huyén G, tinh Tién
Giang cap ngay 19/7/1997.

4. Anh V6 Thanh C trinh bay:

Ngay 19/3/2014, anh ¢6 ky hop dong thué mit bang toa lac 568, ap B, x&
B, huyén G cta ba Tién Giang, thoi han thué 01 nam.

Do anh méi vira thué, dau tu tién bac va céng stc kha nhiéu nén anh dé
nghi toa xem Xét cho anh tlep tuc thuc hién thué mat bang cho dén khi hop
d6ng két thiic dé anh san xuat, kinh doanh va anh xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

5. Ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Nam 2008, ba co kién ba D tai Uy ban nhan dan huyén G yéu cau ba D
hoan tra ba 505m? dét toa lac 4p B, x4 B, huyén G. Ngay 12/5/2008, Uy ban
nhan dan huyén G ban hanh quyét dinh 1397 céng nhan ba tiép tuc str dung
431,3m?, cong nhan cho ba D duoc tiép tuc sir dung 466,6m>. Khoéng dong ¥
quyét dinh 1397 nén ba khiéu nai 1én Uy ban nhan déan tinh Tién Giang. Ngay
08/01/2014, Uy ban nhan dan tinh Tién Giang ban hanh quyét dinh sé 15 véi
noi dung thu hdi va hity bo quyét dinh 1397, cong nhan cho ba dugc sir dung
600m* dit trong d6 da bdi thuong, hd tro 65,1m* dé thuc hién du 4n mé rong
quéc 16 50. Cong nhan ba tiép tuc sir dung dién tich dat thyc trang 389,5m? dat
thudc thira 3548, t& ban d6 sb 3, dién tich con lai ba D dang st dung 145,4m°
va nha ba D xay dung trén phan dat nay.
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Nay ba T, ba D va ba H tranh chap, ba yéu cau co quan co tham quyén
giai quyéet cho ba dugc ho trg boi thuong phan dién tich dat con ba D dang st
dung ro6i mai thuc hién thu tuc ké bién hay chuyén nhuong gitra cac bén.

Tai ban an dan su so tham so 39/2014/DS-ST ngay 28/10/2014 cia Toa
an nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Khoéng chip nhan yéu cau khai kién cfla ba Pinh Thi Thanh T vé viéc
budc ba B Thi D tiép tuc sang tén dat 610m? (do dac thue té 428,1m %) va can
nha toa lac trén thura dat s6 87 (thira 3236 cil) to ban do s6 3, gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sb6 K687403 do Uy ban nhan dan huyen G cip ngay
09/7/1998 va glay chimg nhan quyén so hitu nha & sb 12/ND do Uy ban nhan
dan huyén G Cap ngay 19/7/1997 theo hop d6ng ting cho quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dat ngay 01/7/2010.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thi Yén H.

Huay mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 08, quyén s6 01/2010TP-CC-SCC/HPGD ctia Vian phong cong chimg
M sb 77 Trung Trac, phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang ching thuc vao
ngay 01/7/2010 giita ba B Thi D va ba Binh Thi Thanh T, dé dam bao nghia vu
thi hanh an cua ba D ddi v&i khoan no cua ba H gdm dién tich dat 610m? (do
dac thuc té 428,1 m?) thira dat sé 87 (thira 3236 cii) to ban dd sb 3, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 K687403 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngdy
09/7/1998 va cin nha kién c¢d + ban kién co (1 trét + 1 tang 1au), nén gach
bong, vach xay gach, cot bé tong, tran van ¢ép, mai tole xi mang theo glay
ching nhan quyen s¢ hitu nha ¢ s0 12/ND do Uy ban nhan dan huyén G cép
ngay 19/7/1997, dat va nha toa lac tai ap B, x& B, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngoai ra an so tham cOn tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo ban
an theo quy dinh cua phép luit.

Ngay 28/10/2014, nguyén don ba Dinh Thi Thanh T va bi don ba bPo
Thi D 1am don khang c4o toan by ban an so tham.

XET THAY:

Tai phién toa phlc tham, nguyén don — ba Pinh Thi Thanh T khong rut
don khai kién, khong rat khang céo, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan
khong rat yéu cau doc 1ap. Riéng bi don — ba DS Thi D da triéu tap va niém yét
hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mit khong c6 1y do. Céac bén duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang:
Hop ddng ting cho tai san giita ba D va ba T duoc cong chimg tai phong CoNg
chimg M ngay 01/7/2010. Tuy nhién, thuc chat thi ba D d4 cho ba T tai san nay
tir khi ba T di ldy chong vao khoang nim 1993 nhung dén nim 2010 méi ra
cong chimg dé chimg thuc. Tai san nay trudc d6 b4 T d4 thé chap dé vay tién
ngan hang. Toa so tham cho rang ba D ting cho tai san cho ba T dé nham tau tan
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tai san, tron tranh trach nhiém thi hanh an 1 sai. Cap so tham chua lam 18 cin
nha ma ba D thé chap cho ba H dé vay tién 1& nha ndo, ngoai ngdi nha nay ra thi
ba D con can nha nao khac khong. Pé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan khang
c40 cta nguyén don, stra 4n so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh, dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua nguyén don, dinh chi xét xi phtc tham
doi voi yéu cau khang cao cua bi don. Gilt nguyén ban an so tham.

Xét khang céo cua ba Pinh Thi Thanh T, H6i Pong xét xtr thiy: Tai ban
an s6 39/2014/DS-ST ngay 28/10/2014, Toa an nhan dan tinh Tién Giang da béac
yéu cau khoi kién ctia ba Dinh Thi Thanh T, chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ba
Pham Thi Yén H, huy mét phan hop dong ting cho tai san giitaba D vaba T la
cO co so, boi le:

- Tai céc tai liéu co trong hd so vu kién, ba D thira nhan tai gidy muwon
tien va cam kér 1ai san dam bdo dugc ba ky ngay 02/4/2010, chinh ba d& cam két
néu dén ngay 03/01/2011 ma khéng tra ng cho ba H thi s& chuyén quyén so hitu
toan bo nha dat tai ap B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang cho ba H dé trir no.
Tuy nhién, méi dén ngay 01/7/2010 ba D d l1am hop dong ting cho con rudt 1a
Pinh Thi Thanh T todn bo tai san ndy, trong khi nha dat nay lai dang duoc thé
chap tai ngan hang dé vay tién, chua tit toan va cho dén nay ba D van khong tra
cho ba H dong nao. Nhu vy, c6 co sd dé xac dinh ddy chinh 13 hanh vi tau tan
tai san nham trén tranh nghia vu tra no cua ba D. Viéc trén tranh nghia vu tra no
nay anh huéng tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ba H, vi pham
nguyén tac giao két dan sy nén cap so thim xac dinh tu cach tham gia to tung
ctia ba H 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a dang;

- Hop dong ting cho tai san gilta ba D véi ba T mac du da dugce cong
chtng ching thuc nhung cho dén nay van chua sang tén truge ba tr ba D sang
ba T. Do do, theo quy dinh cuia phap luat thi hop d6ng tang cho nay chua phat
sinh higu luc, tai san van thudc quyén s hiru ctia ba D. Vi vay, Chi cuc thi hanh
an huyén G ké bién dé dam bao thuc hién nghia vu cta ba D 1a ¢6 co so.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay khong c6 co s¢ dé chap
nhan khang cao cua ba Dinh Thi Thanh T. Can gilt nguyén ban an so tham.

Riéng ba DS Thi D, tod phic tham dé trigu tap va niém yeét hop 1¢ rat
nhiéu lan nhung tai phién toa hom nay van ving mat khong c6 ly do. Nhu vy,
xem nhu ba d& tir bé quyén khang cao. Can phai dinh chi xét xtr phuc tham doi
véi khang cdo cia ba Do Thi D.

Ba Pinh Thi Thanh T va ba P Thi D phai chiu méi ngudi 200.000d 4n
phi dan su phuc tham.

Vi céc lé trén;

Can ctr vao khoan 1 diéu 275 Bo luat to tung dan su.



QUYET PINH:

1/ Dinh chi xét xu phac tham dbi voi khang cdo cta ba P4 Thi D. Khdng
chap nhan khang céo cua ba Dinh Thi Thanh T. Gilt nguyén ban an so tham.

Can ctr vao Diéu 122; 168; 692 Bo luat dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pinh Thi Thanh T vé viéc
budc ba B Thi D tiép tuc sang tén dat 610m? (do dac thue té 428,1m %) va can
nha toa lac trén thira dat s6 87 (thtra 3236 cil) to ban d6 s6 3, gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 K687403 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay
09/7/1998 va giéy chimg nhan quyén so hitu nha & sb 12/ND do Uy ban nhan
dan huyén G Cap ngay 19/7/1997 theo hop d6ng ting cho quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dat ngay 01/7/2010.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thi Yén H.

Huy mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 08, quyén s6 01/2010TP-CC-SCC/HPGD ctia Vian phong cong chimg
M sb 77 Trung Trac, phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang ching thuc vao
ngay 01/7/2010 gitta ba DS Thi D va ba Pinh Thi Thanh T, gém dién tich dat
610m? (do dac thuc t& 428,1m?), thira dat sé 87 (thira 3236 cii) t& ban d6 sb 3,
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 K687403 do Uy ban nhan dan huyén G
cap ngay 09/7/1998 va cin nha kién cb + ban kién ¢b (1 trét + 1 tang lau), nén
gach bong, vach xdy gach, cot bé tong, tran van ép, mai tole xi ming, theo
gidy ching nhan quyén sé hitu nhd & sé6 12/NP do Uy ban nhin dan huyén G
cap ngdy 19/7/1997, dat va nha toa lac tai ap B, x4 B, huyén G, tinh Tién Giang,

2/ An phi dan sy phtc tham: ba Pinh Thi Thanh T va ba P Thi D phai
chiu mdi ngudi 200.000d (dugce trir vao khoan tién tam vmg 4n phi phic tham da
nop tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tién Giang, theo bién lai thu s6 044 va 045
ngay 28/10/2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- \T/ﬁNiTsilt()l)C;‘ {2 TP. HOM (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ap cao ta1 TP. ; X A s £

- TAND tinh Tién Giang (1); (Da ky va dong da)
- VKSND tinh Tién Giang (1);

- Cuc THA dan sy tinh Tién Giang (1);
- Nguyén don (2);

- Bidon (1); .
- NLQ (9); Mai Thi Ta Oanh
- Luu (3), HS (2) 22b (An 36).



