TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an s6: 38/2024/DS-PT
Ngay: 11-04-2024

“V/v: Tranh chdp vé thira ké
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Vii Thanh Tuan
Cac Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang
Ba Quéch Thi Phuong Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Hiai Dwong: Ba Pham Thi Thuy-
Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2024, tai try s&, Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
XU phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 125/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nim
2023 vé viéc* Tranh chdp thira ké tai san”. Do Ban an dan su so thiam sd
11/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Hai Duong bi
khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 31/2024/QD-PT
ngay 04 thang 03 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952

Dia chi: Thon L, xa G, huyén G, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952 va chi Nguyén Thi Hl, sinh
nam 1987.

Déu tra tai: Thén D, xa G, huyén G, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1940, dia chi: Thon T, xa G, huyén G, tinh
Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1945, dia chi: KP B, B, thanh phé T, tinh Binh
Duong.
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- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961, dia chi: Lang L, xa I, huyén I, tinh Gia
Lai.

Ba M, ba T, ba X uy quyén cho ba H.

- Anh Nguyén Xuan T1, sinh nim 1985, dia chi: T6 K, phuong T, thi xa T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh T1: B Tang Thi T2, sinh nim 1964

- Ba Tang Thi T2, sinh nam 1964, dia chi: Thén P, xa G, huyén G, tinh Hai
Duong.

5. Ngudi lam chung:

- Ong Nguyén Vin B, sinh ndam 1957, dia chi: Thon D, xa G, huyén G, tinh
Hai Duong.

- Ong Nguyén Van T3, sinh ndm 1966, dia chi: Thon C, xa G, huyén G, tinh
Hai Duong.

- Ong Déng Van T4, sinh nam 1952, dia chi: Théon L, xa G, huyén G, tinh
Hai Duong.

- Ong Nguyén Xuan C, sinh nam 1965, dia chi: X4 G, huyén G, tinh Hai
Duong.

Tai phién toa c6 mat ba H, ba N, chi H1, ba T, ba T2 va éng C.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 29/09/2023 ciia Toa dn nhdn
dan huyén G, tinh Hdi Duwong, vu dn c6 ndi dung tém tat nhir sau:

Theo cac tai lidu c6 trong ho so, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Cu
Nguyén Xuan S, sinh nim 1921 va cu Nguyén Thi T5, sinh nim 1919 hai cu sinh
dugc 07 nguoi con gom: Nguyén Thi H, Nguyén Thi N, Nguyén Thi M, Nguyén
Thi X, Nguyén Thi T, Nguyén Xuan P (6ng P chét nam 2021); Ong Nguyén Xuén
S1 14 liét s¥, hy sinh nam 1975 (khong c6 vo con). Cu S chét nam 2009, cu T5 chét
nam 2018. Hai cu chét khong dé lai di chac. Khi cu S, cu T5 chét thi bd me céc chi
da chét tir 1au. Di san thira ké hai cu dé lai gom 03 thira dat:

Thira dat sb 128, to ban dd s6 05, dién tich 591 m? Trong d6 300m’ dat &
thoi han st dung 1au dai; 291 m* dét trong ciy 1au nam thoi han st dung 50 nam.
Trén dat c6 01 nha mai bang, 01 nha ngang mai bang thang cong di vao con lai cac
tai san trén thira dat nay do ong P, ba T2 xay dung.

Thira dat sé 130, t& ban dd 05 dién tich 84 m? trong do c6 39 m? mat nudc
nudi trong thuy san thoi han 20 nim; 45m® mat nude nudi trong thuy san thoi han
st dung lau dai.

Thira dat s6 109, to ban do sb 05 dién tich 125m? mit nude nudi tréng thuy
san thot han str dung 1au dai.
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Chia thira ké, ba H, ba M, ba X va ba T da théng nhat thoa thuan nhan &
phan dat c6 vuon tai thira dat 128 va dong sé hiru dé xdy dung nha tho trong phan
dat tho cu s& dung tén dong so hitu gdm ba H, ba X, ba M, dé phan dat c6 nha cho
6ng P (do chau T1 va H1 ké thira quyén nghia vu, ké vi) va cho ba N. Déi véi dién
tich dat ao thira 109 mé canh duong trudc day anh em da théng nhat, thoi ong P
con sdng dé ao cho ba T va ba T dd dung ra vuot 1ap dat, cat (ong P 13 nguoi thué
tho cho ba T nhung ba T 1a ngudi tra tién) nén dé nghi Toa an giao cho 04 chi em,
ba H, ba M, ba X théng nhat dé cho ba T dung tén s hitu, st dung, quan Iy mot
minh ba T. Thira d4t ao s6 130 do ba T2, 6ng P cap bo va tha ca dang sir dung nén
dé cho nhitng nguoi huong phan thira ké ciia ong P va ba N. Néu c6 chénh léch vé
dat s& tra cho ba N, dng P (do chau H1 chau T1 ké thira).

Nguyén don xac dinh, khi cu S va cu T5 con séng thi éng P, ba T2 di & voi
cac cu, qua trinh chung séng da tao dung cic tai san trén dit gdm: Stra chita xay
dung nha mai bang nim 1996 cu thé 13 phan moéng dén phan ctra s6 trude day la
ctia nha ciia cu S, cu T5. Ong P ba T2 xay dung tir phén cira s6 1én va dd mai br?lng.
Lam mai ton, san trat, bép, bé chudng ga. Qua trinh ¢ 6ng P, ba T2 ciling nang nén
san, vuon, trong cdy va xdy dung tudng rao, cong.

Trong ban tu khai, qua trinh khai tai Toa an va tai phién toa bi don ba N,
chi H1 xdc dinh: Thoi gian cu S va cu T6 mat va hang thira ké dang nhu phia
nguyén don trinh bay. Hai cu chét khong dé lai di chtc. Di san thira ké dé lai gom
03 thira dat nhu phia nguyén don da trinh bay. Trudc day khi anh em chuwa mau
thuan déu da xac dinh cho ba T dién tich dat ao tai thira 109, to ban do sb 05 dién
tich 125 m? ba T d4 mua cat, dat san l4p. Trén thira dat thd cu s6 128 toan bo tai
san trén dat do ong P, ba T2 xady dung, phan nha ngang thang céng vao co su hd
trg ciia ba N. Bén canh d6 6ng P, ba T2 con ton nén san, vuon, xay tuong bao,
cong thira dat ao sd 130, ong P, ba T2 da cap bo ao va tha ca... Nay cac nguyén
don yéu cau chia thira ké ba N dé nghi cac nguyén don rit don dé chi em tu thoa
thuan. Néu phai chia thira k& thi ba N, chi H1 déu tu nguyén phan di san thira ké
cia minh dugc huong (chi H1 huong phan di san cia bo 1a 6ng P) s& cho anh T1
dé anh T1 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat lam noi thd cing.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Tang Thi T2 dong thoi la nguwoi
dai dién theo Uy quyén ciia anh Nguyén Xudn T1 (dd uy quyén lai cho chi H1)
trinh bay: Xac dinh di san thira ké ctia cu S nhu cac nguyén don trinh bay 1a dung.
Céc tai san trén dat hoan toan do ba va 6ng P 1a ngudi xay dung ngoai ra ba con co
cong vuot 1ap, ton tao nén san, vuon, tré)ng cdy, ton tao ao tai thira dét ao s6 109,
to ban dd s 05 sau d6 mai cho ba T vuot 1ap vao. Ba dé nghi xem xét cong surc,
duy tri, ton tao ctia ba va dng P. Ba xin dugc huéng bang hién vat (bang dat) phan
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ba dugc hudng ba tu nguyén cho anh T1 1a con trai ba ddng thoi chi H1, ba N ciing
cho anh T1 cong v6i phan thira ké anh T1 dugc hudng do ké thira quyén cta 6ng P
ba dai dién cho anh T1 xin nhan va dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén anh T1.

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan gom: Ba Nguyén Thi M, ba
Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi T déu thdng nhat ndi dung nhu nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay. Bén chi em gom ba H, ba X, ba M va ba Thong théng n
nhan ph?ln di san & phia c6 vuon va thira dat ao s6 130 do ba T vuot lap, ddi véi
thira dat ao cho ba T con thira dat thd cu va dat vudn sé cap gidy ching nhan dong
so hitu ctia cac chi em Nguyén Thi H, Nguyén Thi M va Nguyén Thi X, phan
chénh Iéch s€ thanh toan.

Vé cong strc, quan 1y, duy tri t6n tao cia ba T2 cac ba xac dinh 6ng P, ba T2
c6 cong stc duy tri, quan ly, ton tao. Tuy nhién 6ng P va ba T2 da ly hon nén ba
T2 khong c6 quyén dugc nhan.

Nhitng ngueoi lam chitng la Neuyén Vin B, 6ng Nguyén Van T3 va 6ng Pong
Van T4 xdac dinh: Ong T4 duge ong P thué stra chita nha ndm 1996, sira tir nha mai
ngoéi thanh nha mai bang, liy toan bd phin méng nha cii dén phan ctra s6 va xay
dung 1én sau d6 d6 mai bang. Khi sira chita thi cu S va cu T5 van con séng nhung
gia yéu va ong P ba T2 1a nguoi tra tién; ong Nguyén Van T3 cho biét nam 2020,
6ng Nguyén Xuéan P co thué ong ché cat dé lap ao ngoai dudng (thira 109) khoi
lwong 14 03 xe cat, mdi xe 1a 3m® gia 420.000d/xe. Thanh tién 1a 9.660.000d, 6ng P
dung ra thué ho ba T nam 2022 ba T 1a nguoi tra tién. Ong Pong Vian T4 cho biét
thoi gian cu thé 6ng khong nhé nhung 6ng duge 6ng H2 chong ba H thué 6ng dén
nha dng S ba T5 x4y dung nha 02 gian cap 4, ¢6 d6 hién (Nha thang cong di vao,
6ng H2 1a nguoi thué va tra tién so6 tién thoi diém d6 khoang 400.000d. Khi xay
dung thi cu S, cu T5 va 6ng P déu con sdng, viéc ba T2 khai 1a 6ng P va ba T2 xay
va tra tién 1a khong ding.

UBND x3 xac dinh: Thira dat s6 128, 130 va 109 t& ban d6 s6 05, dia chi:
Thoén B, xa G duge cip gidy ching nhan ngay 02/02/1996 cho cu Nguyén Xuén S.
Theo ban d6 299 thé hién tai thira 76 dién tich 674m?, s6 muc ké thé hién tai thira
78 chia 1am 02 thira thd cu 13 674m” dién tich dat 5% la 241m® Trong don xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ghi trong ho c¢6 06 khau 1a ghi s6 nguoi dang &
v6icu S gom (Cu S, cu T5, dng P, ba T2, chi H1, anh T1) viéc trir dién tich dat 03
vao dit & 1a 220 m? chi trir dién tich ctia cu S va cu T5 ¢on ong P, ba T2, anh T1,
chi H1 khong bi trir vi thoi diém nay 6ng P, ba T2, anh T4, chi H1 khong c6 dét o.
Qua trinh chung séng thi ong P, ba T2 sinh séng cung cu S, cu TS5, khi cu S va cu
T5 chét thi b me sinh ra cu S va cu T5 dé chét tir 1au. Nam 2017, ong P ly hon ba
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T2 va két hon v6i ba Nguyén Thi M1 dén nam 2020 thi ly hon. Nam 2021 ong P
chét. Qua trinh chung song giita ong P, ba M1 khéng tao dung duogc tai san gi
khéc.

Xéc minh véi chinh quyén dja phuong xac dinh cac canh cua ca 03 thira dat
vé co ban khong c6 sy thay doi, cac hd gia dinh da su dung 6n dinh 1au dai nhiéu
nim nay, thira 128, 130 d4 xay dung tudng bao xung quanh co su sai léch vé dién
tich, s6 do mot sd canh 1a do sai s, tinh toan khi do dac va do nim 1996 viéc do
v& chu yéu bang phuong phap thu cong dé nghi Toa an nhan dan huyén G cin ctr
vao sd liéu thuc té sir dung dé chia thira ké theo quy dinh cuia phap luat.

Toa an nhan dan huyén G tién hanh xem xét thim dinh va dinh gia tai san.
Két qua da thong bao cho cac duong su va cac duong su déu dong v va khong co ¥
kién gi:

Tai ban dn dan sy so tham sé 11/2023/DS-PT ngay 29/09/2023, Toa &n
nhan dan huyén G da can cw khoan 5 DPiéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Diéu
227; Piéu 228 ciia B ludt t6 tung dan sw. Diéu 631, Diéu 633, Piéu 634, Diéu
635, Diéu 645, Diéu 674, Diéu 675, Diéu 676, Diéu 677, Diéu 685 Bo ludt din su
nam 2005: Diéu 609; Diéu 611, Diéu 612; Diéu 613; Diéu 618, Diéu 623; Diéu
649; Diéu 650; Diéu 651; Diéu 652; Diéu 660 va Diéu 688 Bo ludt dan su nim
2015; diém d Piéu 12, Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu :

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H:

- Xdc dinh di san thira ké ciia cu Nguyén Xudn S va cu Nguyén Thi TS5 gom:

Thira dat sé 128, to ban do sé6 05 c¢6 dién tich 619,4m* cé gia tri la
265.552.000d; thira ddt sé 130, to ban do sé 05 c¢é dién tich 100,4 c¢6 gid tri
7.530.000d; thira ddt so 109, to ban do sé 05 c¢6 dién tich 133,0m* ¢é gid tri
9.975.000d dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ngay 02/02/1996 mang
tén cu Nguyén Xuan S2.

Trén thira ddt 128 ¢6 20% gid tri nha mdi bang xdy dwng nam 1996 tri gid
11.697.000d , ngéi nha ngang & phi cong vao la cé gid tri 31.657.000d la di sin
thira ké ciia cu sinh va cu T5 dwoc chia thira ké.

Tong gid tri di san thira ké la: 324.139.000d dwoc chia theo quy dinh ciia
phap luat.

- Xdc dinh hang thira ké ciia cu S2 va cu T5: Thoi diém mé thira ké nam
2009 va 2018 déu cé hang thiva ké thir nhdt ¢é: Ba Nguyén Thi H, B4 Nguyén Thi
N, Ba Nguyén Thi M, Ba Nguyén Thi X, BA Nguyén Thi T, ong Nguyén Xudin P
(6ng P chét nam 2021 chi H1 va anh T1 ké thira quyén nghia vu). Xdc dinh céng
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quan Iy, duy tri, tu tao dat ciia éng Nguyén Xudn P va ba Tang Thi T2 mbi nguoi
dwege 1/2 Sudt thira ké, 6ng P, ba T2 duoc trich tra cong quan Iy, duy tri, tu tao dat
bdng 01 Sudt thira ké. Viéc chia di san thiva ké cua cu sinh, cu T5 duoc chia lam
07 suat gom: Ong P dwoc 1,5 Sudt (do chi H1, anh T1 ké thira quyén va nghia vu);
ba T2 duwoc 0,5 sudt, ba M, ba X, ba H, ba N va ba T méi nguwoi dwege 01 Sudt: Moi
mot xudt thira ké duoc hwong 42,86m* = 34.288.000d. dién tich dat ¢ nong thon;
45,6m*= 3.648.000d ddt trong cdy lau nam; 33, 3 m* = 2.497.000d dat nudi trong
thuy san. Gid tri tai san trén dat (20% nha mdi bang, nha ngang) méi sudt duwoc
4.528.000d. Tong mét sudt thira ké dwrgc hwdng theo gid tri 44.961.000d

2. Chia thira ké:

- Chdp nhdn sw tw nguyén thoa thudn cua ba Tang Thi T2, ba Nguyé~n Thi N;
chi Nguyén Thi HI va anh Nguyén Van T7: Giao cho anh Nguyén Van T7 s hitu,
quan Iy, sir dung dién tich dat 302,9m?( trong d6 128,6 m dat ¢ néng thén, 174,3
m? dat tréng cay lau nam) tai thira dat sé 128, to ban dé s6 05, dia chi dat tai thén
D, xa G, huyén G, tinh Hai Dwong dwoc ky hiéu trén so do BI,
B2,B3,B5,B6,B7,A7,A8,49,410,411, A12. Trén ddt c6 20% gid tri 01 nha mdi bang
xdy dung nam 1996; 01 nha ngang la di san thira ké; Giao cho anh Nguyén Van T7
s& hitu, sir dung dién tich dat 100,4m* (dat nudi trong thuy san) tai thira ddt sé 30,
10 ban do sé 05 dia chi: Thén B, xa G, huyén G, tinh Hai Duong dwoc ky hiéu B7,
A4, A5, Ab, A7.

(C6 so do cu thé kem theo).

- Chdp nhdn sw tw nguyén thod thudn ciia ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi X,
Nguyén Thi T va Nguyén Thi M: Giao dién tich ddt 307, 1m” tai thira s6 128, to ban
dé sé 05, dia chi thén :, xd G, huyén G, tinh Hai Dwong cho ba Nguyén Thi M,
Nguyén Thi X v& Nguyén Thi H la dong s¢ hitu (trong d6 ¢ 171,4m” dat ¢ néng
thon; 135,7 m? dat trong cdy lau nam); Giao cho ba Nguyén Thi T qudn 1y, s¢ hitu,
sw dung dién tich dat ao 133m* tai thira 109, to ban do sé 05 tai thén P, xa G,
huyén G, tinh Hai Duong.

(CO so do cu thé kem theo).

- Dé lai 9,4 m* dwoc ky hiéu Bl, B2, B3, B4 lam ngé di chung vao cd hai
thira dat.

Cdc dwong sw cé trach nhiém thic hién ding quyén va nghia vu cia nguwoi
sir dung dat theo quy dinh ciia phép ludt dat dai va lam thii tuc lién hé véi co quan
nha nudc cé tham quyén dé dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén s dung dat theo
quyét dinh ciia ban an khi ban dn ¢é hiéu e phdp ludt.

3. Vé chi tra phan chénh léch gid tri quyén sir dung dat va tai san trén dat:

- Trén phan ddt cia gia cho anh TT di san thira ké la 20% gid tri nha mdi
bang, nha ngang cé gid tri 43.354.000d. Anh T7 dwoc 02 xudt con phdi thanh todn
chobaT,ba X, baMvabaH 18.582.0004.
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.+ Dién tich dat tai thira 128 tong giao cho anh T7 1a 302.9m? trong khi d6
03 xudt thira ké chi duwoc 265, 5m? thira ra 37, 4dm? dat tr&ng cdy ldu nam x 80.000d
= 2.992.000d. anh T7 phdi tra cho ba M, ba X,baHvabaT.

Téng sé tién chénh léch anh TT phdi trda cho ba X, ba H, ba T va ba M la:
27.764.000d.

- Trén phdn dat giao cho ba M, ba X va ba H ¢6 cdc tai san cia éng P, ba
T2 gom cdy coi cé gid tri 5.460.000d: C1 san ldp vwon tinh khodng 30cm x
311,7m2 x 150.000d = 14.026.000d; 01 doan twong rao truoc nha mai bdng
1.746.000d; 01 bép gidp nha Ngang la 5.925.000d. Tong tai san ciia ba T2, 6ng P
trén phan ddt nay chia la 27.157.000d

Ba T2, chi H1, ba N cho anh T7 nén anh T7 c6 trach nhiém trd tién chénh
léch cho ba T, ba M, ba X va ba H s6 tién 607.000d va trd cho ba M, ba T, ba H,
ba X tién xem xét tham dinh va dinh gid tai san la 4.000.000d. Tong la 4.607.000d.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi HI
khang c4o toan bo ban an, dé nghi Toa an cap phiic tham sira lai ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, ba N, chi H1 giir nguyén khang céo dé nghi xac
dinh ngoi nha ngang xay nam 1995 & phia cong vao co gia tri 31.657.000d khong
phai 1a di san thira ké ma 1a tai san cta 6ng P, ba T2; Viéc chia cho anh T7 dién
tich dit ao 100,4m?; chia cho ba T dién tich dat ao 133m2 1a khong phu hop; Dé
nghi chia cho anh T7 dién tich dat ao 133m2 va chia cho cac hang thira ké khac
100,4m?.

Ba H, ba T khong ddong ¥ d6i véi yéu cau khang céo cia bi don dé nghi giir
nguyén ban an dan su so tham. Ba T dé nghi duoc chia béng hién vat d6i véi phﬁn
dat vuon doi du; d6i véi s tién tra tién vuot 1ap tai thira dat ao 133m2 ba khong
yéu cau giai quyét vi Toa an da giao cho ba

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Vé viéc
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 B luat td tung
dan su, chép nhan khang cdo ctia ba N, chi H1, sta ban 4n dan su so tham cua
TAND huyén G, tinh Hai Duong theo hudéng xac dinh ngdi nha ngang xay nam
1995 & phia cong vao ¢ gia tri 31.657.000d khong phai 13 di san thira ké ma 1 tai
san cua 6ng P, ba T2; C2 cho anh T7 dién tich dat ao 133m2 va chia cho céc hang
thira ké khac 100,4m?* dé phu hop véi muc dich sir dung dat. Khang céo cia chi H1
va ba N dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, nghe cac bén
duong su trinh bay ¥ kién, cin ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong
xét xtr (viét tit 1la HDXX) nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ctia ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi Hl
trong thoi gian luat dinh 12 hop 1é nén duoc Toa an chdp nhén giai quyét theo thi
tuc phuc tham, 1 ding quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& thoi hiéu va thoi diém mé thira ké.

Cu Nguyén Xuan S chét naim 2009, cu Nguyén Thi T5 chét nim 2018. BS
me sinh ra cac cu déu da chét tir lau. Thoi diém mo thira ké d6i véi cu S 1a ngay
06/3/2009, thoi diém mé thira ké cua cu Nguyén Thi T5 14 ngay 19/01/2018. Hang
thira ké thir nhat cia cu S va cu T5 bao gdm cac con gom ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi M, bd Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Xuan P. Hién tai 6ng P da chét nén anh Nguyén Vin T7 va chi Nguyén
Thi H1 1a con duoc quyén ké thira quyén va nghia vu huéng phan di san thira ké
ctia dng P. Ba Ting Thi T2 1a vo ca da ly hon véi ong P nam 2017, ba Nguyén Thi
M1 14 vo 2 d4 ly hon ong P nam 2020 nén khong c6 quyén hudng thira ké phan di
san 6ng P duoc hudng tir cu S va cu T5. Cu S va cu T5 chét khong dé lai di chuc.
Cin clr vao khoan 1 Diéu 623 Bo luat Dan sy ndm 2015 vé thoi hiéu thira ké, thoi
hiéu dé ngudi thira ké yéu cau chia di san 13 30 nam doi v6i bat dong san ké tir thoi
diém mo thira ké. Do vay, vu an dan sy con trong thoi hiéu khoi kién va chia thira
ké theo quy dinh ctia phép luat.

[2.2] V& di san thira ké: Cac duong su déu thong nhat xac dinh di san thira
ké ciacuSvacuT5 gém 03 thira dat:

Thira dat s6 128, to ban dd sb 05, dién tich 591 m?, Trong d6 300m’ dat &
thoi han st dung 1au dai; 291 m* dét trong ciy 1au nam thoi han st dung 50 nam.
Thira dat s6 130, t& ban d6 05 dién tich 84 m? trong do6 c6 39 m? mat nudc nuoi
trong thuy san thoi han 20 nam; 45m” mat nude nudi trong thuy san thoi han su
dung 1au dai.

Thira dat s6 109, to ban dd s6 05 dién tich 125m” mit nudc nudi trong thuy
san thot han sir dung 1au dai.

Dién tich do dac lai trén thuc té cua 03 thua dat su thay dbi: Thura dat s6 128
c6 dién tich 619,4m’; thira dat s6 130 c6 dién tich 100,4 m?* thira dét sé 109 c6
dién tich 133,0m” Tuy nhién cac canh thira dt vin dugc giit nguyén, cac thira dat
déu khong co tranh chip véi cac ho xung quanh, gia dinh da st dung 6n dinh tir
nhiéu nim nay duoc xac dinh 12 sai s6 khi do dac va tinh toan, thtra dat s6 128, 130
d3 xay dyng tuong bao, khudn vién riéng biét nhiéu nim nay. Do vay dién tich dét
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tai cac thira dat do dac trén thyc té 13 di san thira ké dé chia thira ké cho hang thira
ké ctia cu S va cu T5. Toa an cép so thAm xac dinh thtra dat sé 128, to ban do sb
05, dién tich 591 m” 1a di san thira ké 13 khong chinh xac. Nhu vay, di san thira ké
bao gdm thira dat 128 c6 gia tri gom: 300m’® dit & lau dai x 800.000d =
240.000.000d; 319,4m” dit trong cdy lau nim x 80.000/m” =25.552.000d; Thira
dat 130 co dién tich 1004 m? x 75.000d = 7.530.0004d; Thtra 109 c6 dién tich
133m? x 75.000d = 9.975.000d. Tong gi tri quyén sir dung dat 1a: 283.057.000d.

Trén thira dat s6 128 c6 ngdi nha mai bang xay dung nim 1996 va ngdi nha
ngang (phia cong di vao), 01 bép canh nha ngang. Ba N, ba T2, chi H1 va anh T7
xac dinh day la tai san do ba va 6ng P xay dung. Can clr vao céc tai liéu chung ctr
cu thé d6 1a 10i khai ctia nhimg nguoi 1am chtng, nhimg nguoi truc tiép xay dung
xéac dinh ngdi nha mai bang duoc xay dyung lai ndm 1996 tri gia 58.486.000d, trong
d6 c6 phan moéng nha va phan tudng dén cira s6 1a di san thira ké. Do d6, Toa an
cap so tham xac dinh 80% tri gid ngdi nha 1a cta ong P, ba T2; 20% gié tri ngodi
nha 12 11.697.0004 1a di san thira ké cta cu S va cu T5 1a chinh xac, pht hop phap
luat.

Tuy nhién, Toa an cip so thim xac dinh ngdi nha ngang xiy nam 1995 ¢
phia cong vao co gia tri 31.657.000d 1a di san thira ké ctia cu S va cu T5 14 khong
chinh xac vi 10i khai lic dau — ngay 28/7/2023 cua ba H, ba X, ba T va ba M
(BL93) xac dinh nguoi xay dung la 6ng P, ba T2. Phu hop vai 101 khai ctia ong H3,
6ng L, 6ng C3 tai giai doan phuc tham, 13 nhitng nguoi truc tiép cung cap vat liéu,
xay dung va dong cira. Do d6, can phai sira Ban an so tham va xac dinh ngdi nha
ngang xay nim 1995 & phia cong vao c6 gia tri 31.657.000d 1a khong phai 1a di san
thira ké ma 1a tai san cua ong P, ba T2.

Nhu vay, tong di san 1a dat va tai san trén dat 1a 294.754.000d, trong d6 gia
tri tai san 1a 11.697.000d, gia tri quyén st dung dat 13 283.057.000d.

[2.3] Vé cong quan 1y, duy tri, tu tao di san thira ké.

Ba Tang Thi T2 va 6ng Nguyén Vian P1 ¢ gan truc tiép v6i cu S va cu T5.
Ba T2 & cung tir nam 1984 dén nam 2017 (33 nam), ong P1 ¢ cung véi cu S, cu T5
cho dén khi hai cu chét va quan 1y di san cho dén nim 2021. Trong qua trinh &
cung di xdy dung cac cong trinh trén dat, trong cdy, d6 nén dat, san 1ap mot phan
dién tich ao. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh ba T2, 6ng P1 c6 cong trong viéc
bao quan, quan 1y, duy tri, ton tao di san thira ké. Vi vay, can trich mot phan cong
sttc muc tung duong véi mdi nguodi 1/2 xuat thira ké (ong P1, ba T2) hai ngudi
bang 01 xuét thira ké 14 phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, viéc chia di san thura ké duoc chia cho hang thtra ké thir nhat gé)m
c6 06 ngudi con cua cu S, cu T5 gdm: Ba Nguyén Thi H, Ba Nguyén Thi N, Ba
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Nguyén Thi M, Ba Nguyén Thi X, Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Xuan P (6ng P
chét nim 2021 chi H1 va anh T7 ké thira quyén nghia vu). Cong stc duy tri, quan
ly, ton tao di san cua ba T2, Ong P bang mot xuét thira ké. Do d6 di san thira ké
duoc chia ra lam 07 phﬁn béng nhau. Ba T2 duoc 0,5 suét, ong P duoc 1,5 suat, ba
H, ba N, ba M, ba T va ba X mdi nguoi duoc 01 suat thira ké, cu thé mdi suat duoc
hudng 1a 294.754.000d :7 = 42.107.7144.

Ba Nguyén Thi N, Chi Nguyén Thi H1 va ba Tang Thi T2 ty nguyén ting
cho anh T7 phan di san thira ké duoc hudng nén anh T7 s& duoc hudng 03 suat =
126.323.1434d.

[2.4] Vé chia hién vat:

Xét thdy cac duong sy déu co nhu cau dugc hudng bang hién vat 1a quyén
sir dung dat.

Tda 4n cép so tham chia cho ba N, anh T7, chi H1 va phan cong sirc duy tri,
t6n tao cua ba T2 tai phan dat c6 nha va cong trinh; chia ba H, ba M va ba Xuén p
dién tich dat vuon 307,1m% Tuy nhién, dbi véi thira dat ao sd 130, to ban dd sb 05
dién tich 100,4m? tri gi4 7.530.000d chia cho ba N, anh T7, chi H1, ba T2 13 khong
phu hop vi thira dat nim canh thira dat chia cho ba H, ba M va ba X. Viéc chia nhu
cap so tham s& han ché viéc str dung dat va lam giam gia tri doi voi thira dat. Do
do, Ho1 déng xét xur chép nhan khang c4o ctia ba N va chi H1 dé chia thtra dét ao
s6 130, t& ban do sb 05 dién tich 100,4m? cho ba H, ba M va ba X, ba T st dung
cung vé6i dién tich dat vuon, didu nay ciing phu hop véi 101 khai ban dau cta ba H,
ba M va ba X va ba T mong mubn dugc chia chung mot thira dat.

D6i v6i thira dat ao sb 109, t& ban dd sd 05 dién tich 133m?® tri gia
9.975.000d cap so tham giao cho ba T nay sira ban 4n so tham dé giao cho ba N,
anh T7, chi H1, ba T2.

Xét thdy, tai phan dét thd cu thira 128 ba T2, 6ng P di xay dung mot phan
nha mai bang nim 1996, d6 san trat, lam mai ton, xdy dung bép, chudng ga, bé,
ngdi nha ngang xdy nam 1995 ... 6n dinh nén can giao phan dat nay cho ba N,
anh T7, chi H1 va phﬁn cong strc duy tri, ton tao cua ba T2 tai phﬁn dat nay. Do
stra ban 4n so thAm nén c6 sy thay ddi vé dién tich nén Hoi déng xét XU s€ xem xét
quyét dinh phu hop hi¢n trang st dung dat.

Tur nhitng nhan xét trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh chia cho anh T7, ba N,
ba T2 va chi H1 co tong dién tich 1a 325,6m% trong d6 300m2 dat & tri gia
240.000.000d; 25,6m2 dat vuon trj gia 2.048.000d, trén phan dat cua giao cho anh
T7 di san thira ké 12 20% gi4 tri nha méi bang = 11.697.200d va thira dat ao s 109,
t& ban dd s6 05 dién tich 133m? tri gia 9.975.000d. Téng 1a 263.720.000d.
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Qua trinh giai quyét vu an, ba N, ba T2 va chi H1 dé nghi phan duoc chia s&
ting cho anh T7 dé anh T7 cip gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén anh
T7.

Chia cho ba H, ba M va ba X, ba T phan dién tich dat vuon 277,8m? tri gia
22.224.000d va thtira dat ao sé 130, to ban dd sb 05 dién tich 100,4m” trj gia
7.530.000d. Tong 1a 29.754.000d. Phan thira ké cua ba M, ba H, ba X, ba Théng
thong n sé& chia chung vao mot manh dat dé dimg tén chung trong gidy chimg nhan.

[3] Khi chia thira ké, Toa 4n cip so thAm dé mot phan dién tich lam ngd di
chung dé anh T7, ba N, ba M, ba X, ba H st dung. Tuy nhién, cép so thAim khong
budc nhiing nguoi st dung ngd di chung phai trd cho ba T (l1a nguoi khong su
dung) 1a thiéu. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr cdp phiic thim sira ban an so thim theo
huéng tat ca cac hang thira ké déu dugc sir dung ngd di chung dién tich 16m2 tri
gia 1.280.000d nén mdi ngudi s& duoc huong 1a = 213.3334.

Xét thay, anh T7 duoc chia gia tri di san nhiéu hon so véi gia tri dugc hudng
nén phai co trach nhiém thanh toan cho ba T, ba M, ba X va ba H mdi nguoi 1a
34.455.881d (1am tron 34.456.0004) va tra cho ba T 9.660.000 dong tién vuot lap.

[4] Trén phan dét giao cho ba M, ba X va ba H, ba T ¢6 cac tai san cua ong
P, ba T2 gém cay cbi co gia tri 5.460.000d; C1 san lap vuon tinh khoang 30cm x
311,7m* x 150.000d = 14.026.000d; 01 doan tudng xay trudc nha mai bang co gia
tri 1.746.000d. Tong gia tri 1a 21.232.000d. Nhu vay ba H, ba X, ba M, ba T ¢6
trach nhiém trd chénh 1éch gia tri tai san cho anh T7 1a 21.232.0004d va 4.521.000d
tién ke bo ao.

[5] Qua xem xét ban 4n so thAm ciia TAND huyén G, Hoi dong xét xir phtic
tham thay rang Ban an viét con nhiéu sai sot chinh ca, nhiéu noi dung nhan dinh
khong phu hop, trich tra chénh léch tai san khong chinh xé4c... Do d6, Hoi dong xét
XU phuc tham rat kinh nhiém dbi véi véi Toa an cap so tham.

[6] Vé an phi: Ba N, chi H1 khang cdo duoc chap nhan mot phan va 1a ngudi
cao tudi, thudc hd nghe¢o nén dugc mién an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Piéu 12 Nghi Quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi. Do
sira ban an so tham nén Hoi dong xét xir s& xem xét lai ddi v6i phan an phi so tham
tuong ung voi gia tri di san dugc hudng cua cac hang thira ké.

[7] Céc nd1 dung khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
dugec HDXX xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
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Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat to tung dan su;
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1.1 Chép nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi HI, sira
ban an dan su so thdm sd 11/2023/DS-ST ngay 29/09/2023 cta Tda an nhan dan
huyén G, tinh Hai Duong nhu sau:

- Xéc dinh di san thira ké ctia cu Nguy@n Xuan S va cu Nguyén Thi T5 gom:

Thaa dat sd 128, to ban do sd 05 cé dién tich 619,4m? c¢6 gia tri 1a
265.552.000d; thira dat sé 130, to ban d6 s6 05 c6 dién tich 100,4 co gia tri
7.530.000d; thira dat sb 109, to ban d6 sb 05 co dién tich 133,0m® c6 gia tri
9.975.000d duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 02/02/1996 mang
tén cu Nguyén Xuan S2. Trén thira dat 128 c6 20% gia tri nha mai bang xay dyung
nam 1996 tri gia 11.697.000d.

Téng gia tri di san thira ké 1a: 294.754.000d dugc chia theo quy dinh cia
phap luat.

- Xac dinh hang thira ké ctia cu S2 va cu T5 gdm ba Nguyén Thi H, Ba
Nguyén Thi N, Ba Nguyén Thi M, Ba Nguyén Thi X, Ba Nguyén Thi T, dng
Nguyén Xuén P (6ng P chét naim 2021 chi H1 va anh T7 ké thira quyén nghia vu).

- Xéc dinh cong quan 1y, duy tri, tu tao dat cuia ong Nguyén Xuan P va ba
Tang Thi T2 duoc trich tra cong quan 1y, duy tri, tu tao dat bang 01 sudt thira ké
bang (Mbi ngudi dugc 1/2 suat thira ké)= 42.107.714d.

Ong P duoc (do chi H1, anh T7 ké thira quyén va nghia vu); ba M, ba X, ba
H, ba N va ba T mdi ngudi duge 01 suat bang 42.107.7144.

1.2. Chia thira ké:

- Chap nhan su ty nguyén ctia ba Tang Thi T2, ba Nguyén Thi N; chi
Nguyén Thi HI va anh Nguyén Van T7: Giao cho anh Nguyén Vin T7 s hiru,
quén 1y, st dung dién tich dat 325,6m” tri gi& 242.048.000d ( trong d6 300m2 dat &
ndng thon, 25,6 m? dét trong cay 1au nam) tai thira dat s6 128, to ban dd sb 05, dia
chi dat tai thon B, xd G, huyén G, tinh Hai Duong. Trén dat c6 20% gié tri 01 nha
mai bang xay dung ndm 1996 tri gia 11.697.000d; Giao cho anh T7 sir dung thira
dat ao s 109, t ban dd s 05 dién tich 133m” tri gia 9.975.000d. Tong gia di san
anh T8 duoc hudng 1a 263.720.0004.

(C6 so dd cu thé kém theo).

- Chia cho ba Nguyén Thi M, Nguyén Thi X va Nguyén Thi H va Nguyén
Thi T 14 dong so hitu dién tich dat 277,8m?” tri gia 22.224.0004 tai thira s6 128, to
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ban do s6 05 va thira dit ao sb 130, to ban d6 sb6 05 dién tich 100,4m? tri gia
7.530.000d déu tai thon :, xa G, huyén G, tinh Hai Duong. Tong 14 29.754.000d.

(C6 so dd cu thé kém theo).

- Giao cho anh Nguyén Xuéan T1, Nguyén Thi M, Nguyén Thi X va Nguyén
Thi H va Nguyén Thi T 16m? dugc ky hi¢u B1, B2, B3, B4 1am ngd di chung vao
ca hai thira dat.

Cdc dwong sw cé trach nhiém thyc hién ding quyén va nghia vu cia nguoi
sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt ddt dai va lam thii tuc lién hé véi co quan
nha nudc cé tham quyén dé dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung ddt theo
quyét dinh ciia ban dn khi bdan dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt.

2.3 V& chi tra phan chénh l1éch gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat:

Budc anh Nguyén Xuan T1 tra so tién chénh 1éch gia tri di san cho ba T, ba
M, ba X va ba H mdi ngudi 13 34.455.881d (Iam tron 34.456.0004).

Budc anh T1 tra cho ba Thong sd tién gia tri cong vuot lap 14 9.660.000d

Budc ba M, ba X, ba T, ba H tra anh T1 gia tri bo ké ao 1a 4.521.0004

Giao cho ba M, ba X, ba T va ba H str dung cac tai san cua 6ng P, ba T2
gdm cdy cdi co gid tri 5.460.000d; C1 san lap vuon tinh khoang 30cm x 311,7m? X
150.000d¢ = 14.026.000d; 01 doan tudong xdy trudc nha mai bang co gia tri
1.746.000d. Tong gia tri 1a 21.232.000d. Budc ba H, ba X, ba M, ba T cd trach
nhiém tra cho anh T1 gié tri tai san 1a 21.232.0004.

3. V& an phi dan su phuc tham: Ba X, ba H, bA N, ba T va Ba M, ba T2
thudc nguoi cao tudi, chi Nguyén Thi H1 thudc hd nghéo nén dugc mién ndp 4n
phi dan su so thim. Anh Nguyén Van T7 ngudi phai nop 2.105.385d tién an phi
dan su so tham theo gia ngach.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
suw; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an 11/4/2024.1.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; ) . . L
_TAND huyén G: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho SO, Toa Dan Su. Vii Thanh TUZ’(IH
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