TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 258/2022/DS - PT
Ngay: 21/12/2022

Viv: “Tranh chap quyen s dung
dat va yeéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Ton
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tao
Ong Ping Kim Nhan
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong, Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Pa Nang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déin cdp cao tai Da Niang tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tudn — Kiém sat vién

Ngay 21 thang 12 nam 2022, tai DPiém cau trung tdm try s¢ Toa an nhan
dan cép cao tai Pa Nang va Diém cau thanh phﬁn tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Quang Binh, xét xtr phuc tham truc tuyén cong khai vu an dan su thu ly )
145/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam 2022 vé: “Tranh chdp quyén sit dung dat
va yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan sy so thim s6 36/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 378/2022/QD-PT ngay 05 thang
12 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé H, dia chi: phuong B, thanh phd D, tinh
Quang Binh. C6 mat

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thu H. Dia
chi: thanh phd B, tinh Quang Binh. C6 mat

- Bi don:

+ Ong Lé X H, ba Nguyén Thi Hong H, dia chi: phuong B, thanh phd D,
tinh Quang Binh. Ong H c6 mat, ba H ving mat

+ Ong Lé X S, ba Lé Thi L, dia chi: thanh phd B, tinh Quang Binh. Vang
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mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Lé X S, ba Lé Thi L: Ong Nguyén
Dinh T, dia chi: thanh ph6 D, tinh Quang Binh. C6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan phuong Nam L, thanh phé D, tinh Quang Binh. Ving
mat

+ Uy ban nhan déan thanh ph6 D, tinh Quang Binh. Vang mit, c6 don xin
x€t xur vang mat

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé D.

+ S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Trung Hoa, chirc
vu: Pho Giam doc Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Binh.

+ Ong Phan X S, ba Nguyén Thi P, dia chi: tinh Quang Binh.

+ Ong Mai X H, ba Nguyén Thi T, dia chi: thanh phé D, tinh Quang Binh.

+ Ngéan hang C Viét Nam.

* Ngwoi khdng cdo: ba Nguyén Thu H 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don 6ng Nguyén Thé H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, tai liéu, cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don Neguyén Thé H, ba Nguyén Thu H trinh
bay: Gia dinh 6ng Nguyén Thé H dugc Uy ban nhan dan xa N cip thira dat ngay
15/11/1994 tai Doi C cii, nay thudc thira dat s6 46 to ban do 71 thudc dia ban T6
dan phd 7 phuong Nam L, thanh phé P mang tén Nguyén Thé H (s6 muc ké
1996) tiép giap v4i ba thira dat mang tén Lé X H, Lé X S. Trong qua trinh sir
dung dat da cho cac ho trong xom canh tac trong rau mau trén thira dat dé ngay
sau khi nhan dat nim 1994. Bén nam 2004, gia dinh c6 xdy mong nha giir dat,
do diéu kién kinh té chua cho phép nén gia dinh chwa 1am thu tuc dé dugc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Dau nam 2021, khi gia dinh 1am tha tuc xin
cap gidy Chimg nhan quyén st dung dat thi méi biét gia dinh anh H va gia dinh
ong S da xay lan hon 5m bé ngang, sau 23m trén dat ciia 6ng Nguyén Thé H. Uy
ban nhan dan phuong Nam L, thanh phd D da tién hanh hoa giai nhung khong
thanh nén 6ng Nguyén Thé H d4 1am don khai kién yéu cau Toa an giai quyét

- Hity GCNQSDD di cip cho 02 ho mang tén 6ng Lé X S va ba Lé Thi L,
ong Lé X H va ba Hoang Thi Hong H; Ong Lé X H va Hoang Thi Hong H da
chuyén nhuong sang cho éng Mai X H, ba Nguyén Thi T;



- Yéu cau Toa an giai quyét tra lai dién tich dat theo hd so k¥ thuat nam
1996 1a 291,2 m?.

Bi don éng Lé X S tai ban tw khai ngdy trinh bay: TU truc dén nay ong
khéng nhan dugc gidy triéu tip ctia Toa an do dia chi phia nguyén don cung cap
khong dung. Dia chi thudng tra cua ong thanh phd D, tinh Quang Binh. Déi véi
hai thira dat tranh chip c6 ngudn gbc nhu sau: Thira dét s6 01, to ban d6 sé 80
ong mua lai ctia ba Tran Thi X va ong Lé Vin V vao nim 1998. Ba X duoc
UBND x4 N cap dat ngay 20/2/1993. Sau khi mua dat, 6ng 1am thu tyc sang tén
Lé X S, Lé Thi L vao nam 2008. Khi giao dat dia chinh phuong c6 chi mdc gidi
dé xay hang rao, dién tich trong gidy chtng nhan quyén sir dung dat 264,8m°.
Tir d6 dén nay sir dung 6n dinh, tai thoi diém nay 6ng méi biét co tranh chap.

DPéi v6i thira sb 02, to ban d6 sb 81 dién tich 263,8 m? ong mua lai cua
Tram da liéu vao nam 1998, lam thi tuc sang tén nim 2008. Khi xay hang rao
cling ¢ su ching kién ctia chinh quyén dia phuong. Manh dat st dung 6n dinh
dén nam 2021 thi ¢ tranh chap. Vi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng S
khong chdp nhan yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dit vi dugc co
quan c6 tham quyén cap theo ding quy dinh cta phéap luat. P6i voi hang rao xay
vuot qua gidy chimg nhan, 6ng s& tu giac thao d& dé tra lai phan déat cho ong H.
Hién tai, ong dang thé chap hai thira dat noi trén tai Ngan hang C V Nam chi
nhanh Quang Binh.

Bi don 6ng Lé X H trinh bay: Trudc day ong co thira dit sb 08, to ban do
80 va thtra dat s6 07, to ban d6 sb 80 dia chi thira dit tai phuong Nam L. Pay 1a
hai thtra dat duoc tach ra tir thira dat s6 01, to ban d6 80 6ng H mua lai ctia Ong
Lé Van Soa. Hién tai ¢6 tranh chap voi 6ng Nguyén Thé H. Theo bién ban hoa
giai ngay 16/8/2021, d6ng H va cac bén lién quan di dong y dung toa do k¥ thuat
theo ho so dja chinh dé 1am cin cr hoa giai. Hién tai ba H con gianh thém phan
dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng 1a vo 1y. Ong H dé nghi ap
dung hd so k¥ thuat cta thia dat dé giai quyét. Ong khong chip nhdn yéu cau
khai kién vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Lé
X H va Nguyén Thi Hong H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Mai X H, ba Nguyén Thi T
trinh bay: Ong ba c¢6 mua thira dat ciia ong Phan Nam S — Nguyén Thi Phuong
theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/4/2021, nhung dén
nay van chua 1am duoc thu tuc sang nhuong do c6 xay ra tranh chdp. Ngay
16/8/2021, cac bén lién quan c6 tham dy budi hoa giai tai Uy ban nhan déan
phudng Nam L, mic du hoa gidi thanh cong nhung dén nay van tiép tuc tranh
chap theo don khéi kién ciia ong Nguyén Thé H. Dé nghi Toa an xem xét gidi
quyét.



- UBND thanh phé B, UBND phudng Nam L, S¢ Tai nguyén va Mai
Truong trong qua trinh giai quyét vu an khéng c6 ¥ kién vé yéu cau khoi kién.

- Ong L& X S, ba Nguyén Thi P 14 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat
cua ong Lé X H, sau do chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba T dugc Toa an triéu
tap nhung khong dén tham gia té tung, khong giri vin ban ghi ¥ kién cta minh
vé yéu cau khoi kién cho Toa 4n.

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B khong giri ¥ kién
bang van ban, chi cung cdp hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi
v6i cac thira dat dang tranh chap.

- Ngan hang C V Nam — Chi nhanh Quang Binh tai vin ban sd 268/CV-
NHCT-TH ngay 28/6/2022 c6 ¥ kién nhu sau: Thira dat s6 01, to ban dd sb 81,
gidy chting nhan quyén str dung dat sé AO 119924 va thira dat s6 02, to ban dd
s6 80, gidy ching nhan quyén st dung dat sd AO 19925 mang tén ong Lé X S,
ba Lé Thi L hién tai dang thé chap hop phap tai C Quang Binh. Tai san thé chap
dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cap theo diing quy dinh cua phap luat, hd
so thé chap dugc cong ching tai co quan cong ching hop phéap, dugce co quan
c¢6 tham quyén chung nhan ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh. Vi
vay, Ngan hang C khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong
Nguyén Thé H vé yéu cau hay hai gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén.

Tai ban dn ddn sy so tham sé 36/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 ciia Toa dn
nhdn dén tinh Qudang Binh dé quyét dinh:

Can ct vao khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 273; khoan 1 Diéu 147; Diéu
157 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 50 Luat dat dai 2003, Diéu 100, 101
Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy
dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa én;

Xtr: Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thé H:

1. Budc 6ng Lé X H, ba Nguyén Thi Hong H c6 trach nhiém tra lai dién
tich 23,7 m® tai thira dat sd 46, t& ban dd sd 71 phuong Nam L, thanh phd D,
tinh Quang Binh duogc thé hién tai vi tri s6 (1) trén so 0, tir diém 1-2-12-11 c6
diém géc toa do duoc théng ké trén so dd;

2. Budc ong Lé X S, ba Lé Thi L thao d& phan tudng rao xay lan chiém
thira dat sd 46, to ban d6 71 phuong Nam L dé tra lai phan dién tich dat 11,7m?
duoc thé hién tai vi tri s6 (3) trén so dd, tir diém 9-10-12-13 va tra lai phan dién
tich dat 10,0 m? vi tri sb (5) tu diém 9-13-7-8, ¢ diém géc toa do duoc théng ké
trén so do.

Ong Nguyén Thé H c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén quan
ly dat dai dé ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai ddi voi
thira dat s6 46, to ban d6 71 phuong Nam L.



Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 8/8/2022, ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thu H 1a nguoi dai
dién theo uy quyén 6ng H khang céo yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cac ho lién ké.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén Thu H 1a nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Thé H
gilr nguyén don khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat thanh ph6 Pa Ning phat biéu: Viéc tudn theo
phap luat td tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cia
ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham la
dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung vu an: Dé nghj
Ho61 déng xét XU can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su, khong
chap nhan khang co ctia 6ng Nguyén Thé H, gitt nguyén Ban 4n dan su so tham
s6 36/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc to tung: Nguyén don khoi kién tranh chép quyén st dung
dat va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat va yéu cau huy gidy
ching nhan QSD d4t, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh thy 1y 13 ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 9, Piéu 26, Diéu 34, Piéu 37, diém a khoan 1
Piéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Thé H yéu
cau huy cac GCNQSDD lién ké thi thay:

Ong Nguyén Thé H c6 don xin giao dat xay dung nha & gia dinh duoc
UBND xa N xac nhan ngay 15/11/1994. Theo s6 muc ké dat dai nim 1996 luu
tai phuong Nam L thi thira dét s6 46, t& ban dd sé 71 dién tich 291,2m? khong
ghi tén chu st dung dit, nhung dén nay thira dit nay chua dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Can ctr két qua trung cau giam dinh, do dac ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Binh va hd so cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cta cac ong Lé X
H, ba Nguyén Thi Hong H; ong Lé X S, ba Lé Thi L thé hién:

Ong Lé X H, ba Nguyén Thi Héng H dang quan 1y, st dung va co lan
chiém dién tich 23,7 m” tai thtra dat s 46, to ban d6 s 71; 6ng Lé X S, ba Lé
Thi L xdy dyng tuong rao lan chiém thira dat s6 46, td ban do 71 phan dién tich
dat 11,7m% So dd kém theo hd so cip gidy chimg nhan quyén str dung dét cua
ong Lé X H, ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Lé X S, ba Lé Thi L duoc Co quan
quan ly dét dai xac nhan va thuc hién thu tuc do dac dam bao ding hién trang, tir



can va dién tich cc thira dit. Do d6, Toa 4an nhan dan tinh Quang Binh chép
nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 1a dung quy dinh cta phap
luat.

Pbi v6i khang cao ctia nguyén don, dé nghi huy cac Gidy ching nhan
quyén sir dung, HDXX thdy rang: Ong Nguyén Thé H sir dung dét thudc truong
hop khong ¢ cac loai gidy to theo quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai. Viéc
cac co quan quan Iy nha nuéce cip gidy chimg nhan cho éng Lé X H, ba Nguyén
Thi Hong H va éng Lé X S, ba Lé Thi L 1a dung quy dinh va viéc 14n chiém thura
dat da dugc Toa 4n cip so tham chap nhan. Tai phién toa phac thim, nguyén
don khong cung cip dugce tai lidu ching cir méi vi vay HDXX khong chip nhan
khang c4o ctia ong Nguyén Thé H.

Trong vu 4n ndy Toa 4n cip so tham cin ¢t vao khoan 5 Diéu 26, Diéu 34
BLDS dé xac dinh thim quyén 1a khong dung. Truong hop nay thim quyén
dugc quy dinh tai khoan 9, Piéu 26 BLTTDS. Tda 4n cip so thAm can phai rat
kinh nghiém.

[3] Do khong dugc chap nhan khang cdo nén ong Nguyén Thé H phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cua cap so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu lyc thi hanh nhu 4n so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr vao: Khoan 1 DBiéu 308 B6 luat té tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cta ong Nguyén Thé H

Giit nguyén quyét dinh ciia ban an dan sy so thim sb 36/2022/DS-ST
ngay 05/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Cian clr vao khodn 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 273; khoan 1 Diéu 147; Diéu
157 B6 luat t6 tung dan su nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung cac Diéu 99, 100, 105, 170, 202, 203 ciia Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Thé H

1.1. Budc 6ng Lé X H, ba Nguyén Thi Hé)ng H co6 trach nhiém tra lai dién
tich 23,7 m? tai thira dat sd 46, to ban dd sd 71 phuong Nam L, thanh phé b,
tinh Quang Binh cho 6ng Nguyén Thé H (Cé so dd kém theo).
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1.2. Budc 6ng Lé X S, ba Lé Thi L thao d& phan tuong rao xdy lan chiém
thira dat sd 46, to ban d6 71 phudng Nam L dé tra lai phan dién tich dat 11,7m?
cho 6ng Nguyén Thé H (C6 so d6 kém theo).

2. Vé an phi:

- An phi dan su phuc thim: Budc 6ng Nguyén Thé H phai chiu 4n phi dan
su phiic thAm 13 300.000 déng nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi
do ba Nguyén Thu H di nop thay 1a 300.000 dong theo bién lai thu s
31AA/2021/0005052 ngay 22-8-22 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

3. Cac quyét dinh khac cta cap so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi
co hi€u luc thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Da Ning;

- TAND tinh Quéang Binh;

- VKSND tinh Quang Binh; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;
- Nhimng nguoi tham gia td tung;

- Lvu HSVA, PHCTP, LT. N
Pham To6n



