TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 242/2024/HC-PT

Ngay 22/4/2024 )

Vv Yéu cau huy cdc quyeét dinh hanh
chinh trong linh vinh vuc quan ly dat
dai

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong.

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Thay Binh;

Ong Ho Sy Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Ha Ngi: Ong Nguyén Vian
Tuyén, Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 227 thang 4 nam 2024, tai tru s, Toa an nhﬁm dan cép cao tai Ha No1
x€t xur phiic tham cong lfhai vu an hér}h chinh thy ly ’s6 68/2024/TLPT-HC ngay
31 thang 01 nam 20’24 vé viéc “Yéu cau huy cdc quyét dinh hanh chinh trong linh
vinh vuec quan ly dat dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so thém s6 290/2023/HC-ST ngay 18 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha N1 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s 4004/2024/QDPT-HC
ngay 04 thang 4 nam 2024 gilta cac duong su:

1. Ngwoi khaoi ki¢n: Ba Pang Thi B, sinh ndm 1949;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngwoi khoi kién: Ba Phan Thi C, sinh
nam 1994.

~ Cungdia chi: SO A HO N, thén H, thi tran V, huyén U, thanh ph6 Ha Noi;
déu vang mat, ba B c6 don dé nghi xét xtir vang mat.

2. Ngwoi bi kign: UBND huyén U, thanh phé Ha Noi.

Dia chi tru so: Thi trdn V, huyén U, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dgi dién: Ong Nguyén Van B - Pho Chu tich UBND huyén U vang
mat, c6 don dé€ nghi xét x1r vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thi tran V, huyén U, thanh phé Ha Noi; ving mat nguoi
dai dién.



- Ngan hang thuong mai c6 phan Q (V), dia chi tru so: Tang A Toa nha C,
s A P, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién: Ong Luu Van N — Can bd Phong X1 Iy ng; c6 mat.

- Cong ty TNHH MTV QI — Ngéan hang TMCP Q; dia chi tru sé: Toa nha
C,s6 DT, T, b, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién: Ong Lwong Ngoc T — Chuyén vién Phong Mua ban va khai
thac tai san; c6 mat.

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi; Véng mat.

- Vian phong B2 — Chi nhanh H6; vang mit.

- Ong Pam DPic T1 va ba Duong Thi Thanh L; cung dia chi: Thon H, thi
tran V, huyén U, thanh phé Ha Noi; déu c6 mat.

- Ba Pam Thi T2, dia chi: S6 nha C, t6 1, phuong M, K, H, Ha Noi; Véng
mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Ong Pam Pic P1, sinh nim 1981, dia chi: S6 nha C, ngd G TDP B, V,
H, Ha No1i; Véng mit, c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

- Ba Pam Thi H, sinh nim 1969, dia chi: S6 nha A, N, ngod A, B, quan C,
thanh phd Ha Noi; vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Noi dung don khoi kién va trinh bay cua nguoi khoi kién (ba Pang Thi B)
tai Toa an nhu sau:

Thira dat dién tich 75m? tai s6 A phd L, thi trdn V, huyén U, thanh phé Ha
Noi (nay 14 thira 165, to ban d6 s6 3 dd dugc UBND huyén U cap GCNQSD dat
s6 AO 395166 ngay 23/12/2008 cho con trai ba 1a anh Pam Pac T1 va vo chi
Duong Thi Thanh L), c6 ngudn gbc 1a ciia cu Hoang Thi K (me chong ba B), cu
K da duoc cép GCNQSD dét). Nam 1990, cu K cung toan thé cac con cua cu da
ddng ¥ cho vo chong ba xay 2 gian hang cdp 4 lam ki 6t trén khoang dat tréng
giap duong qudc 16 21B dé ban tap hoa. Nam 1992, chong ba (6ng Pam Pac H1)
chét, ba tiép tuc kinh doanh ban hang, dén nim 1998, do strc khoe yéu, ba c6 cho
\% chéng anh T1, chi L tam st dung ban hang. Nam 2004, cu K chét khong dé lai
di chuc.

Niam 2008, gia dinh chong ba gom céc con cua cu K (ba Pam Thi H2, sinh
nam 1939 (da chét), Pam Pic L1, sinh nim 1942, Pam Thi H3 sinh nim 1944
(43 chét), Pam Pac H1 sinh nam 1946 (da chét), Pam Puc H4 sinh nim 1948,
bam Thi C1 sinh nam 1952, Pam Thi M sinh nam 1954 (da chét nim 2016), bam
Pic H5 sinh nam 1956) da hop ban phan chia tai san thira ké va chia cho ba thira
dat 75m? néu trén. Sau khi nhan dat ba di xay tuong bao va nha cip 4.

Cudi nam 2019, khi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ung Hoa dén lam
viéc thi ba moi biét thira dat trén da dugc UBND huyén U cap GCNQSD s6 AO
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395166 cho anh T1, chi L va anh T1, chi L da thé chap dét tai Ngan hang TMCP
Q dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 dong (hai ty) theo hop dong tin dung
ngay 23/6/2011; do anh T1, chi L khong tra ng dugc cho N1 hang da khoi kién
doi no va yéu cau xur 1y tai san thé chép. Ba B1 cho rﬁng Viéc cép GCNQSD dat
cling nhu viéc anh T1 chi L vay tién va thé chép quyén st dung nha d4t, ba hoan
toan khong biét.

Sau d6 ba c6 hoi anh T1, chi L thi ho méi cho biét 1a ngay 26/9/2016, Toa
an nhan dan huyén Ung Hoa d4 ban hanh ban 4n s6 03/2016/KDTM-ST budc anh
T1, chi L thanh toan s tién 3.803.454.660 dong cho N1 hang; néu khong thuc
hién dugc nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén xir Iy, phat mai tai san; va ngay
17/8/2017, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha No6i ban hanh ban an s
71/2017/KDTM-PT giit nguyén ban an so tham. Hién nay, thira dat néu trén da co
quyét dinh thi hanh 4n s6 07-KDTM/QD-CCTHADS ngay 13/12/2017 nhung
chua thuc hién dugc viéc thi hanh an do ba dang khiéu kién.

Ba B cho r.%mg: Tt khi nhan duoc quyén st dung dat tir gia dinh chéng, ba
chua chuyén nhugng, tdng cho bat ky ai va kh:fmg dinh viec UBND huyén cép
GCNQSD dat s6 AO 395166 ngay 23/12/2008 cho anh Pam DPac T1, chi Duong
Thi Thanh L 13 trai quy dinh ctia phap luit. Do vay, ba da khiéu nai quyét dinh
cap GCNQSD d4t néu trén téi Chii tich UBND huyén U tir ngay 3/10/2019 nhung
dén ngay 18/6/2020 Chu tich UBND huyén U chua ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai, nén ba d rat khiéu nai va c6 don khéi kién vu 4n hanh chinh.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an ba moi biét duge Gidy ching nhan
quyén st dung dat s AO 395166 do UBND huyén U cip cho anh Pam Piac T1
va chi Duong Thi Thanh L ngay 23/12/2008 di bi thu hdi va duoc cap d6i sang
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BR 544807 ngay 05/5/2014.

Ba B dé nghi Toa 4n tuyén huy:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AO 395166 do UBND huyén U
cap cho anh Pam Péc T1 va chi Duong Thi Thanh L ngay 23/12/2008.

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BR 544807 do UBND huyén U
cép cho anh Pam Péc T1 va chi Duong Thi Thanh L ngay 05/5/2014.

Uy ban nhan dan huyén U trinh bay:

Can ct phap 1y dé thyc hién thu tuc cip GCNQSD dat: Luat dat dai nim
2003; Piéu 117 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phi
vé thi hanh Luat Dat dét quy dinh vé viéc: “Thuc hién thu tuc hanh chinh trong
viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho QSD
dat, thé chép, bao lanh, gop voén bang quyén sir dung dat doi véi mot phan thia
dat”.



Nguédn gbc, qua trinh st dung: Thira dat s6 165, to ban do sd 03, dién tich
75m? tai thi trdn V c¢6 ngudn gbc nhan ting cho quyén sir dung dat tir dat nhan
thira ké quyén sir dung dat.

UBND huyén U dé nghi Toa 4n cin cir ho so, tai liéu va cac cian ci quy
dinh cua phap luat dé giai quyét.

* Neuwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay doi véi yéu cau khoi
kién nhu sau:

1. Uy ban nhén dan thi tran V:

Trinh tu, thu tuc cép GCNQSDD cho anh bam Péic T1 va chi Duong Thi
Thanh L theo quy dinh tai Diéu 123 Luat DAt dai naim 2003. Ho so cap GCN thé
hién: Ngay 14/11/2008, anh BDam Péc T1 va chi Duong Thi Thanh L c6 don xin
cdp GCNQSD dat d6i véi thira dat s6 165, to ban d6 s 03, dién tich 75.0m? do vé&
nam 2001, dia chi tai phé L, thi trdn V, huyén U, H; v6i nguén géc déat duoc cho
tang nam 2008.

Vé ho so dia chinh thira dat: Can ct ho so dia chinh luu tai UBND thi tran
V thé hién: Ban d6 do dac nam 1985 va s6 muc ké nam 1985 (lap lai naim 2000)
kém theo (khong c6 chir ky, dau x4c nhan cia co quan c6 thim quyén):

+ Mot phan thtra dat s6 213, to ban d6 s6 01, dién tich 109m?, chi st dung:
Khiét.

+ Mot phén thira dat s6 214, to ban d6 s6 01, dién tich 168m?, chu st dung
Hoat.

+ MOt phan thira dat s6 212 td ban d6 s6 01, dién tich 168m?.

Ban do do dac nam 2001 va s6 muc ké kém theo thé hién (ban photocoppy):
Thudc mot phan thira dat sd 14, to ban d6 s6 03, dién tich 161.5 m?, chu sir dung
dat: Hoang Thi K; so muc ké chinh 1y bién dong sang cho ba Pam Thi C1 dién
tich 60.0m?, sb thira 14; bién dong tach thira cho 6ng Bam Pic T1, dién tich
75.0m?, sd thira 165 (tach tir thira 14) va ba Tran Thi T3, dién tich 79.4m?, sd thia
166 (tach tur thira 14).

S6 cidp GCNQSD dit trude khi thuc hién du an VLAP:

+ SO thtr tw vao so cap GCN s6 73 thé hién chi sir dung dat Hoang Thi K
(phd L), dién tich 227.9m?, thira dat s6 14, to ban d6 s6 03, s6 phat hanh GCN T
251526, cap ngay 01/7/2002.

+ S6 thtr tu vao s6 cap GCN s6 1895 thé hién chu sir dung dat Pam Pac
Thang, dién tich 75.0m?, thira dat sb 165, to ban d6 s6 3, s6 phat hanh GCN AO
395166, cap ngay 23/12/2008.

Ban d6 do dac nim 2014 va sd muc ké kém theo thé hién: Thira dat sb 306,
td ban d6 s6 49, dién tich 76.1m?, chu sir dung ong Pam Pac T1.



S6 cap GCNQSD dat theo du 4n VLAP: S thir tu vao so cap GCN s 5294
thé hién nguoi dugce cap GCN 1a anh Pam Péac T1 va chi Duong Thi Thanh L, s6
phat hanh GCN BR 544807 (GCN nay dugc cap doi tr GCNQSD dat s AO
395166 trong thoi gian thuc hién du an VLAP). S6 cdp GCN thé hién tai cot ngay
giao GCN va chit ky nguoi nhan chua c6 thong tin thoi gian va ngudi dén nhan
GCN. Ngay 14/9/2017, UBND thj trin V d ban giao GCNQSD dit s6 BR 544807
mang tén anh Pam Pac T1 va chi Duong Thi Thanh L vé Chi nhanh VPPK dat
dai Ha Noi huyén U dé quan 1y.

Vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat, can ct hd so cap GCNQSD dét do
Chi nhanh VPPK dat dai Ha Noi huyén U cung cap thé hién: Ngay 01/7/2002, ho
ba Hoang Thi K dugc UBND huyén U cép GCNQSD dat s6 T 251526 tai thua
dat s 14, to ban d6 s6 03, dién tich 227.9m>,

Sau khi ba Hoang Thi K chét (theo gidy chimg tir s6 03, quyén s6 01 do
UBND thi trdn V 1ap ngay 19/02/2008). Ngay 26/10/2008, cac con ctia ba Hoang
Thi K tién hanh hop gia dinh ban vé viéc phan chia tai san thira ké ctia cu Hoang
Thi K 13 toan bd dién tich dat va tai san trén thira dat s6 14, to ban d6 s6 03, dién
tich 227.9m?. Cu thé théng nhat phan chia nhu sau: Ong Pam Pac L1 dugc
75.3m?; ba Dang Thi B dugc 75.0m?; ba Pam Thi C1 dugc 60.0m?.

Ngay 14/11/2008, Ba Pang Thi B 1ap hop dong cho ting quyén sir dung dat
cho anh Pam Péc T1 va chi Duong Thi Thanh L duoc toan quyén sir dung 75.0m?
da dugc UBND thi tran V chung thuc ngay 14/11/2008 theo hop dong cho ting
quyén sir dung dat s6 115/2008, quyén sé 01 TP/CC- SCT/HDGD.

Can cir don xin cdp GCNQSD dit cia anh Pam Pac T1 va gidy to vé quyén
sir dung dat (Bién ban hop gia dinh vé viéc phan chia tai san thira ké ciia ba Hoang
Thi K va hop dong cho tiang cho quyén sir dung dat tir ba Pang Thi B sang cho
anh Pam Pic T1 va chi Duong Thi Thanh L, GCNQSD dét s6 T 251526 cta ho
ba Hoang Thi K). Ngay 23/10/2008, UBND huyén U ban hanh Quyét dinh s6 107
QB/UB vé viéc cip GCNQSD dat ¢ cho ba Pam Thi C1; éng Pam Pic T1, chi
Duong Thi Thanh L; ba Tran Thi T3, ong Pham Héng T4, dia chi thi tran V, huyén
U, thanh phé Ha Noi. Theo d6 anh Pam Déac T1 va chi Duong Thi Thanh L duoc
UBND huyén U cdp GCNQDSD dat s AO 395166 tai thira dat s6 165, to ban d6
s6 03, dién tich 75.0m? dia chi tai thi trdn V, huyén U, thanh ph6 Ha Noi.

Tinh dén thoi diém cung cip thong tin, UBND thi trin V khong tiép nhan
duogc don khiéu nai cta co quan, ca nhan, td chirc lién quan dén thira dat s6 165,
td ban do s6 03, dia chi tai phd L, thi tran V, huyén U, thanh phd Ha Noi.

Pé nghi Toa an xem xét, giai quyét quy dinh.

2. Van phong B2 — Chi nhdanh H6 trinh bay: Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh H6 ban hanh cin cir vao Quyét dinh s 42/QD-UBND ngay 05/5/2014 cta
UBND huyén U dé ban hanh Théng bao s6 10717/TB-VPBKDD-KTBC vé viéc
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tra ho so khong du diéu kién giai quyét giri Cong ty TNHH MTV Q2 va Khai thac
tai san Ngan hang TMCP Q.

Noi dung diang ky bién dong di dugc cac co quan ¢ thaim quyén xac nhin
va thé hién tai T 4 kém theo trang b6 sung cta Gidy ching nhan s AO 395166
mang tén anh Pam Pic T1 va chi Duong Thi Thanh L. Cu thé:

+ Tlrngay 12/2/2019 dén ngay 22/6/2011 dang ky thé chap va xéa thé chap
tai Ngan hang N2;

+ Ngay 23/6/2011 dén ngay 24/6/2011 dinh chinh ndi dung sai sét ctia anh
Pam Piac T1 va chi Duong Thi Thanh L;

+ Ngay 24/6/2011 dang ky thé chap tai Ngan hang TMCP Q (V) — chi nhanh
N3;

+ Ngay 01/7/2020 dén ngay 10/7/2020 ddng ky thay doi tén Ngan hang tir
va x6a dang ky thé chap.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua ba Pang Thi B, dé nghi Toa an can clr cac
quy dinh hién hanh dé giai quyét theo dinh ctia phap luat.

3. Ngdn hang TMCP Q (V) trinh bay: Anh Pam Pac T1, chi Duong Thi
Thanh L vay vén tai V theo Hop dong tin dung s6 CN072/HDTD1-VIBO19/11
ngay 23/06/2011 véi sb tién V da giai ngan 2.000.000.000 ddng. Mot trong cac tai
san bao dam cho khoan vay cua anh T1, chi L tai VIB la: “Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 165, to ban d6 03 (nay 1a thira dat sd 306,
td ban d6 49), dién tich 75m?, dia chi tai phd L, thi trdn V, huyén U, thanh phd Ha
Noi, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s AO 395166, sd vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat H01491 do Uy ban nhan dan huyén U, thanh phd
Ha Noi cdp ngay 23/12/2008 cho anh Pam Péac T1 va chi Dwong Thi Thanh L”
(sau day goi 1a “TSBD™), tai san nay duoc thé chép tai V theo Hop dong thé chap
s6 cong chimg 2102/2011, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPTC do Vin phong C2
cong chimg ngay 23/06/2011. Do 6ng Pam Pac T1, chi Duong Thi Thanh L vi
pham nghia vu tra ng cho V dan dén khoan vay bi qué han nén VIB da khai kién
anh T1, chi L ra Toa 4n nhan dan c6 thim quyén. Vu an tranh chap Hop dong tin
dung gitta V va anh T1, chi L ciing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc
giai quyét bang Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2016/KDTM-ST
ngay 26/09/2016 cua Toa an nhan dan huyén Ung Hoa va Ban an kinh doanh
thuong mai phuc tham sé 17/2017/KDTM-PT ngay 17/08/2017 ctia Toa an nhan
dan thanh ph6é Ha Noi. Ngay 13/12/2017, can ctr theo Pon yéu cau thi hanh an
ctia V, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ung Hoa (nay goi 1a “THA Ung Hoa”)
d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh 4an theo yéu cau s6 07-KDTM/QB- CCTHADS.

Ngay 21/06/2018, THA Ung Hoa ban hanh Quyét dinh s6 20/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién TSBP. Ngay 29/06/2018, T5 da tién hanh
ké bién TSBD va sir dung dich vu d4u gia ctia Cong ty ¢ phan B3 (nay 1a Cong
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ty B3). Ngay 13/12/2018, Cong ty B3 di to chitrc ban du gia thanh cong TSBD,
V di tién hanh thu no va giai chap tai san bao dam; Ngay 18/09/2019, THA Ung
Hoa d3 ban giao thanh cong TSBP cho bén tring du gia; V khang dinh qué trinh
cho vay, xir Iy khoan ng vay, tai san dam béo 1a dung quy dinh cta phap luat. Dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luat.

4. Cong ty TNHH MTV Q2 tdi san Ngdan hang TMCP Q (viét tat la
VIBAMC) trinh bay:

Ngay 13/12/2018, VIBAMC di mua tring dau gia tai san do Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ung Hoa t6 chirc dau gia theo Quyét dinh thi hanh an dan
su s6 07-KDTM/QD-CCTHADS ngay 13/12/2017 d6i voi Quyét dinh giai quyét
tranh chap Hop dong tin tung s6 71/2017/KDTM-PT ngay 17/8/2017 cua Toa an
nhan dan TP Ha Noi 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat
va khai thac tai san s6 165, to ban dd 03 (nay la thira dat s6 306, to ban do 49) tai
dia chi: S6 A, phé L, thi trdn V, huyén U, TP . theo Giéy chirng nhan Quyén su
dung dat (GCN) s6 AO 395166 do UBND huyén U, TP . cap ngay 23/12/2008
cho anh Pam Piac T1 va chi Duong Thi Thanh L véi gia 1.301.077.000 dong theo
Hop dong mua ban tai san dau gia sé cong chimg 3064/2018 quyén s6 01 SCT/HD,
GD do Vian phong C3 xac nhan ngay 13/12/2018. Tai san trén dugc THA Ung
Hoa dua ra ban du gia do chi Duong Thi Thanh L vi pham nghia vu trd ng véi
Ngan hang TMCP Q (‘VIB”) theo Ban 4n so tham s6 71/2017/KDTM-PT ngay
17/8/2017 cua Toa an nhan dan TP Ha N1, Bién ban ké bién ngay 29/6/2018 cua
THA Ung Hoa, Quy ché dau gia s6 90/2018/QCPG ngay 9/11/2018 ctia Cong ty
cd phan B4 (nay 1a Céng ty B3). Ngay 18/9/2019, T5 d4 t6 chirc ban giao tai san
trén cho VIBAMC duéi sy chimg kién cta chinh quyén dia phuong cung nhiéu
co quan Nha nude. VIBAMC da mua tai san trén qua hinh thirc dau gia theo dung
quy dinh ctia phap luat dau gia, thi hanh 4n dan su va quy dinh cta phap luét lién
quan khac. Trong sudt qua trinh dang ky tham gia dau gia, trang dau gia, ky Hop
d6ng mua ban va nhan ban giao tai san trén, VIBAMC khong nhéan dugc bat ky
thong tin, vin ban tir co quan nha nudc c6 thim quyén vé viéc Gidy chimg nhan
s6 AO 395166 do UBND huyén U, TP . cip ngay 23/12/2008 cho anh Pam Pic
T1 va chi Duong Thi Thanh L cua tai san trén dang phat sinh tranh chap dan dén
khong du diéu kién giao dich. Do vay, giao dich mua ban tai san dau gia giira
VIBAMC va THA Ung Hoa hoan toan pht hop véi quy dinh ctia phép luat va can
dugc phap luat bao ve.

Qua trinh sang tén tai san dén nay: Ngay khi nhan ban giao tai san, ho so
phap 1y vé tai san tir THA Ung Hoa, VIBAMC d3 tién hanh nop ho so ding ky
sang tén tai san trén tai Van phong B2 nhiam hoan thién thi tuc dang ky tai san
theo quy dinh. Ngay 01/10/2020 VIBAMC bi tra lai hd so véi Iy do: Ho so bj tra
lai do dang c6 don ctia ba Pang Thi B2 (me 6ng Pam Pac T1) khai kién UBND
huyén U va yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho anh T1
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va chi L. Ngay 24/3/2020, Phong T6 d c6 vin ban bao cio UBND huyén U vé
viéc xur Iy Pon cua ba B nhu sau: “.. .Vé trinh tu thu tuc tang cho gitra ba B voi
anh T1, chi L da thyc hién ding theo quy dinh tai diéu 152, Nghi dinh
181/2004/ND-CP cua Chinh phu”.

Pé nghi Toa 4n bao vé quyén lgi cia VIBAMC theo quy dinh ctia phép luat.

5, 6. Anh BPam Bidc TI va chi Dwong Thi Thanh L trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat: Sau khi két hon, vo chdng anh chi vé ¢ véi ba B
(b6 anh T1 d3 mat) tai 124 x6m H, H, thi trdn V, huyén U, Ha Noi. Nam 1998, ba
B ¢6 cho vo chong str dung 02 gian hang cap 4 dé ¢ va kinh doanh. Nam 2008,
cac bac anh T1 ldy lai mot gian hang dé ban dat cho gia dinh anh chi T4. Khi vo
chong dang sinh song tai gian hang thi c6 nguoi sang bao ky vao don c6 ndi dung
ky ho tiép giap va sau d6 vo chong nhan duoc GCNQSD dat do UBND huyén U
cap ngay 23/12/2008 dtng tén vo chong (Pam Péac T1 va Duong Thi Thanh L)
va anh chi di mang Gidy chting nhan nay di thé chip tai Ngan hang dé vay von
lam an, budn ban.

Anh chi khong ¢ ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi B.
Pé nghi Toa an xac minh 1am 13 theo quy dinh phap luat.

Chi Pam Thi T2, chi Pam Thi H va anh Pam Pdc Pl cung co quan diém:

Nguodn goc thira dat néu trén la cia ba B duoc gia dinh nha chong chia cho,
sau khi nhan dugc quyén st dung dat tir gia dinh chong, ba B chua chuyén nhuong,
tang cho bat ky ai trong gia dinh, khong hiéu 1y do tai sao anh T1 chi L lai sang
tén duoc thira dat. Cac anh, chi déu khong hé biét viéc anh T1, chi L da sang tén
thira dat va cling khong biét viéc anh T1, chi L da sir dung thira dat trén dé thé
chip Ngan hang. Do d6 viéc anh T4, chi L 1én lat 1am viéc véi chinh quyén dé xin
cdp GCNQSD dét 1a trai quy dinh ctia phéap lut. D& nghi chip nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Pang Thi B: Huy GCNQSD dit tai s6 A phd L, thi tran V, huyén U
dung tén anh Pam Pac T1 va chi Duong Thi Thanh L do cip khong dung dbi
tugng

Chi Cuc thi hanh an huyén Ung Hoa: Khong c6 ¥ kién va khong cung cap
tai liéu, chung ctr.

Tai Ban an hanh chinh so tham s 290/2023/HC-ST ngay 18/9/2023, Toa
an nhan dan thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

Can cir: Khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, khoan 1
Diéu 158, khodn 1, diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194; Diéu 204; Diéu 206;
khoan 1 Diéu 348 Ludt T6 tung hanh chinh, Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh sO
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Ludt nha & ngay 29/11/2005; Nghi dinh sé
90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006; Nghi dinh sé 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007;
Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ciia Chinh phi; Nghi quyét sé



326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc héi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.

Xuk:

1. Bdc yéu cau khéi kién ciia ba Bdng Thi B yéu cau hiy:

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AO 395166 ngay 23/12/2008 do
UBND huyén U cdp cho anh Pam Bidc TI va chi Dwong Thi Thanh L;

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat sé BR 544807 ngay 05/5/2014 do UBND huyén U cdp cho anh
Pam Pdc Tl va chi Duwong Thi Thanh L,

2. Vé én phi hanh chinh so tham: Ba Ddng Thi B khong phdi chiu dn phi
hanh chinh so tham.

Ban an con thong bao quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

Ngay 02/10/2023, ba Pang Thi B va cac con la chi Bam Thi T2, anh Bam
Pic P1, chi Pam Thi H va vo chong anh Pam Pac T1, chi Duong Thi Thanh L
déu c6 don khang cao ban an so tham, cho rang ban an so tham di xét xir lam xam
pham quyén va loi ich hop phap ciia ba B va cua chi Pam Thi T2, anh Pam Pac
P1, chi Pam Thi H; dé nghi Toa an cap phic thim hily ban an so tham va chap
nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phtic thim:

Anh Pam Pic T1, chi Duong Thi Thanh L giit nguyén ndi dung khang céo,
dé nghi Hoi déng xét xtr phiic thAm chap nhan khang céo cta ba B, stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba B, hity GCNQSD dét dimg
tén vo chong anh chi dé bao dam quyén loi cho ba B va cac anh chj em khéc trong
gia dinh 1a con cua ba B, 6ng H1.

Dai dién Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q va dai dién Cong ty TNHH
MTV Q2 tai san Ngan hang TMCP Q giit nguyén quan diém da trinh bay tai Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi, déu dé nghi khong chap nhan khang cdo va giir
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu v kién vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp phuc tham da
duoc thyc hi¢n dung quy dinh; vé viéc giai quyét vu an: Nguén géc dat ba B duoc
gia dinh chong chia cho (sau khi chong ba 13 6ng H1 di chét), cac con cua ba B
ong H1 déu thira nhan 1a cua ba B va ba B di ky hop dong tang cho con (anh T1,
chi L), hop dong duoc UBND thi tran V ching thuc va sau d6 anh T1 chi L lam
ho so va dugc UBND thi tran, UBND huyén thyuc hién trinh ty tha tuc theo quy
dinh, cip GCNQSD dit 1a ¢o can ct, dang quy dinh. Toa an cip so thim khong
chap nhan yéu cau khoi kién 1a dung. D& nghi Hoi dong xét xir phtic tham 4p dung
khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh, bac khang cdo va giit nguyén ban an
hanh chinh so tham.



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, can cir két qua tham

tra ching ctr va tranh tung tai phién toa; sau khi thao luan va nghi an;
NHAN DINH CUA HQI PONG XET XU

[1] Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét vu an hanh chinh
don khoi kién ciia ba Pang Thi B dang quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, Diéu 32,
khoan 1 Diéu 115, Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh; da x4c dinh diing va day du
nguoi tham gia td tung.

Khang cdo cua nguoi khéi kién (ba Pang Thi B) va ctia chi Pam Thi T2,
anh Pam Péc P1, chi Pam Thi H va vg chéng anh Pam Déc T1 chi Duong Thi
Thanh L dtng quy dinh tai khoan 1 Piéu 206, va khoan 2 Diéu 209 Luat t6 tung
hanh chinh, duoc chap nhan xem xét khang cdo theo thii tuc phiic tham.

[2] Xét khang cédo cua cac duong su:

[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, s dung thira dat, hd so cip
GCNQSD dit:

Thira dat s6 306, t ban d6 s6 49 phd L, thi trdn V, huyén U 9 (do theo du
an VLAP) c6 nguén géc nam trong thira dat sb 14, to ban dd sb 03, dién tich
161.5m? cua cu Hoang Thi K. Cu K c6 8 nguoi con, trong d6 c6 6ng Pam Dic
H1 1a chong ba B1; 6ng H1 da chét nim 1992. Ban d6 do dac nam 2001 va so
muc ké kém theo thé hién (ban photocoppy) thuéc mot phan thira dat cé chu sir
dung 1a cu Hoang Thi K thtra 14; s6 muc ké chinh ly bién dong sang cho ba BPam
Thi C1 (dién tich 60.0m?, s thira 14); bién dong tach thira cho anh Pam Déc T1
(dién tich 75.0m?, s thira 165) va ba Tran Thi T3 (dién tich 79.4m?, s thira 166).

Nam 2004, cu Hoang Thi K chét, khong dé lai di chac. Ngay 26/10/2008,
cac thira ké cua cu K da 1ap “Bién ban hop gia dinh” phan chia thira dat sé 14, to
ban d6 s6 03, dién tich 227.9m? ctia cu Hoang Thi K nhu sau: Ong Pam Pac L1
duoc 75,3m?, ba Pam Thi C1 duoc 60m?, ba Pang Thi B duoc 75m?.

Ba B d3 x4y tudng bao va nha cap 4 trén dién tich dat trén. Céc con ciia ba
B va 6ng H1 1a Pam Thi H, Pam Thi T2, Pam Pic T1, Pam Pic P1 déu xac
nhan ngudn gdc thira dat do gia dinh nha chdng chia cho ba Pang Thi B.

Ngay 14/11/2008, ba B da 1ap “Hop dong cho tang quyén sir dung dat” cho
anh Pam Pac T1 va chi Duong Thi Thanh L 75m? - Hop dong ting cho dugc
UBND thj trn V ching thuc ngay 14/11/2008 (sb 115/2008, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HDGD). Cing ngay 14/11/2008, anh T1 va chi L ¢c6 Pon xin cap GCNQSD
thira dat trén, véi nguon gbc do duoc cho ting nam 2008. Ho so xin cap GCNQSD
dat c6 day du cac giay to: GCNQSD dat s6 T 251526 cuia ho cu Hoang Thi K;
Bién ban hop gia dinh vé viéc phan chia tai san thira ké ctia cu ba Hoang Thi K;
d6i véi ba B c6 thém hop ddng cho ting quyén str dung dat tir ba Pang Thi B sang
cho anh Pam Pac T1 va chi Duwong Thi Thanh L, nén ngay 23/10/2008, UBND
huyén U ban hanh Quyét dinh s6 107 QB/UB vé viéc cip cac GCNQSD dit ¢ cho
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ba Pam Thi C1; ba Tran Thi T3, ong Pham Héng T4; anh BPam Pic T1 va chi
Duong Thi Thanh L duoc cdp GCNQDSD dét dién tich 75m? .

Nhu vay, viéc cép GCNQSD dat d3 dam bao ding trinh tu, thu tuc, cép
dung dbi tuong.

[2.2] Sau d6, do do dac ban dd dia chinh chinh quy theo du an VLAP ddi
Vi1 226 ho gia dinh, ca nhan trén dia ban thi trAn V, nén UBND huyén da cép doi
lai GCNQSD dét vao nim 2014, vin dtng tén anh Pam Piac T1 va chi Duong Thi
Thanh L (GCNQSD dat s6 BR 544807 ngay 05/5/2014), .

Véi cac chimg ctr trén, du co s xac dinh UBND huyén U di cap GCNQSD
d4t cho anh T1, chi L vao nam 2008 (cép doi lai vao nim 2014) 1a ding doi tuong.
Do vay, Toa an cap so tham bac yéu cau khoi kién ciia ba B huy GCN nay, 13 ¢6
can cu.

[3] Ngay 23/6/2011, anh Pam Pac T1 va chi Duong Thi Thanh L di thé
chép toan bd thira dat s6 165 to ban d6 s6 03 (nay la thira dat s6 306, to ban do
49) dién tich 75m? da dugc UBND huyén U cap GCNQSD dét s AO 395166 cho
Ngéan hang thuwong mai c6 phan Q (goi tit 1a V) theo Hop dong tin dung sb
CNO72/HDTD-VIB19/11 dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop déng, anh T1 va chi L da vi pham nghia vu trd ng
nén Ngan hang V da khoi kién ra Toa an yéu cau phai thyc hién Hop dong. Tai
ban 4n kinh doanh thuwong mai so thdm s 03/2016/KDTM-ST ngay 29/6/2016
cia TAND huyén Ung Hoa va ban an kinh doanh thuong mai phuc tham s
71/2017/KDTM-PT ngay 17/8/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi da
quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang V. Budc anh T1 va chi L
phai c6 nghia vu tra ngan hang V sd tién 3.803.354.660 dong bao gém ca tién gc,
tién 14i trong han va qua han. Trudng hop anh T1 va chi L khong tra dugc so tién
trén thi Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy xir 1y tai san
thé chap dé thu hoi khoan no.

Do anh T1, chi L khong thuc hién quyét dinh cua ban an d3 c6 hiéu luc
phap luat, Ngan hang V d3 c6 don yéu cau Thi hanh an giri Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Ung Hoa. Ngay 13/12/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ung
Hoa d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu sb 07-KDTM/QD-
CCTHADS.

Ngay 13/12/2018, Coéng ty TNHH mét thanh vién Q2 va Khai thac tai san
Ngan hang TMCP Q d4 mua tring dau gia tai san do Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Ung Hoa to chtic dau gia theo Quyét dinh thi hanh an dan sy s6 07-
KDTM/QD-CCTHADS ngay 13/12/2017 véi gia 1.301.077.000 dong theo Hop
déng mua ban tai san dau gia sb cong chimg 3064/2018 quyén sé 01 SCT/HP,
GD do Van phong C3 xac nhan ngay 13/12/2018. Quy ché dau gia s
90/2018/QCPG ngay 09/11/2018 ciia Cong ty cd phan B4. Ngay 18/9/2019, Chi
cuc Thi hanh 4n huyén Ung Hoa di to chitc ban giao tai san trén cho Cong ty
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TNHH mét thanh vién Q2 va Khai thac tai sin Ngan hang TMCP Q theo ding
quy dinh.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/6/2023 cta Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi thé hién: Nha dat sé A phé L, thi tran V, huyén U, thanh phd
Ha Noi (thtra s6 165, to ban d6 sb 3 nay la thira s6 306, to ban d6 sb 49) hi¢n dang
do Cong ty TNHH mot thanh vién Q2 va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q
quan ly.

[4] Ba Pang Thi B va chi Bam Thi T2, anh Pam DPic D1, chi Pam Thi H
va vo chéng anh Pam Déc T1 chi Duong Thi Thanh L khang c4o nhung khong
dua ra duoc chimg ct tai liéu ching minh, nén Hoi dong xét xtr phuc thim khong
c6 co sd chap nhan.

[5] Mién an phi hanh chinh phiic thAm cho ba Pang Thi B. Cac duong su
khac khang cao khong duoc chap nhan phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 220, khoan 1 Diéu 241, khoan 1 Diéu 349 Luat Té tung
hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1¢ phi Toa an:

1. Bac khang c4o ctia nguodi khéi kién 1a ba Bang Thi B va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Pam Pac T1, ba Duong Thi Thanh L, ba
Pam Thi T2, ong Pam Pic P1, ba Pam Thi H; giit nguyén quyét dinh ctia Ban
an hanh chinh so tham s6 290/2023/HC-ST ngay 18/9/2023 ctia Toéa an nhan dan
thanh ph Ha Noi.

2. An phi hanh chinh phiic tham:

Mién an phi hanh chinh phtc thim cho ba Pang Thi B.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Pam Pac T1, ba
Duong Thi Thanh L, ba Pam Thi T2, 6ng Pam Pac P1, ba Pam Thi H mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phuc tham, duge dbi trir véi s tién tam
g 4n phi di nop lan luot tai Bién lai s6 AA/2022/0002600 ngay 12/10/2023
(6ng T1, ba L ndp 600.000 dong); cac Bién lai s AA/2022/0002905,
AA/2022/0002906, AA/2022/0002904 cing ngay 13/10/2023 déu ciia Cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi (Cac duong sy da thi hanh xong an phi hanh
chinh phtc tham).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 22/4/2024.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cacduong sw; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND thanh phé Ha Nbi; o,

_ VKSND thanh phé Ha Noi; (dd ky)
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- Cyc THADS thanh phé Ha Noi Phan Thi Van Huwong
- Luu hd so vu an, TANDCC.
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