TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]éjp - Tl_l’ do - Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 161/2021/DS-ST

Ngay: 29/6/2021

VIV tranh chip hop dong thué nha, T
bb hop ddng vo hiéu, doi tién thué
nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptic Tinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ly Vin Hué

2. Ba Nghiém Thi Xuan Hué

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Hai Bang, Thu ky Toa an nhan dan Quén 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Qugn 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyeén Kim Oanh- Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2021 tai tru s& Toa &n nhén dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an thy 1y so:
644/2020/TLST-DS ngay 06 thang 11 niam 2020 vé tranh chap hop dong thué
nha theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 2441/2021/QDXXST-DS ngay 11
thang 5 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 3343/2021/QDST-DS ngay
01 thdng 6 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Bich T, sinh nam 1981

~ Dbiachi: S6 X duong Pinh Tién Hoang, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phap cua Nguyén don:
Ong Ton Long T, sinh ndm 1970, tra tai: S6 X, phuong Tan Théi Hiép,
Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 16 thang 3 nam 2021). Ong Tén Long T ¢6 mat.
2. Bi don: Cong ty TNHH L Viét Nam
‘ Dia chi: S6 X duong Phan K& Binh, phuong Pa Kao, Quén 1, Thanh phé
H6 Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phap cua Bi don:

Ong C M Hoe, tra tai: X dudng Dién Bién Phu, Phudng 15, quén Binh
Thanh, Ihénh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo phap luat cua Bi don
(Giam doc Cong ty TNHH L Viét Nam). Ong Hoe vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Vii Vin L, sinh nim 1951
3.2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1951

Cung dia chi: S6 X duong Pinh Tién Hoang, phuong Pa Kao, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua éng L, ba S:

Ong Ton Long T, sinh nam 1970, tra tai: S6 X, phudng Tan Thoi Hiép,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 16 thang 3 nam 2021). Ong Tén Long T ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, don khéi kién bé sung, CAC ban khai, bién ban lam
viéc Nguyén don- ba Vii Bich T ¢6 dng T6n Long T dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Cha me rudt ctia ba Vii Bich T 1a 6ng Vil Van L va ba Nguyén Thi S 1a
chu s6 hitu cin nha s6 X (Trét) va can nha s6 X (Lau 01) duong Phan Ké Binh,
phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyen
s6 hiru nha ¢ va quyén st dung dat 0 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh cap ngay 08/7/1999, hd so goc sO: 7974/99, dang ky thay do6i ngay
01/3/2000 va Gidy chimg nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén sir dyng dat ¢ do
Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 05/7/1999, hd so gdc so:
7858/909.

Ngay 29/8/2007, cha me ba T 1ap hop dong uy quyen c6 chung thuc cua
Phong Cong chimg S6 1- Thanh phd H6 Chi Minh uy quyén cho ba duoc quyén
cho thué hai can nha néi trén.

Can c hop ddng uy quyén va gidy to chimg nhin nhin quyén sé hitu nha,
quyén st dung dat noi trén, ba T va ong CM Hoe- Nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty TNHH L Viét Nam tién hanh thuong luong vé viéc thué va cho
thué hai can nha néi trén.

Sau khi hoan tat viéc thuong luong trén tinh than hoan toan tu nguyén,
vao ngay 01/01/2018 hai bén ky hop dong thué nha (Goi tat 1a Hop dong) voi
muc dich str dung: Cong ty TNHH L Viét Nam (Goi tit 1a Cong ty) thué hai can
nha nodi trén lam van phong, kinh doanh nha hang, quan ca phé, ban 1¢. Thoi
gian thué bat dau tir ngay 01/01/2018 va hét han vao ngay 30/9/2021; gia thué:
Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/9/2018 mdi thang 1a 3.150 USD. Tir ngay



01/10/2018 tro di gia thué mdi thang 1a 3.307,5 USD. Tién thué duoc bén thué
tra cho bén cho thué bang USD (D6 la My) ba thang mot 1an tir ngay 01 dén
ngay 05 thang dau tién cta quy.

Thyc hién Hop dong, ba T da ban giao nha cho Cong ty sir dung tir ngay
01/01/2018 cho dén nay.

Trong qua trinh thué nha tir thAng 01/2018 dén thang 12/2019, Céng ty
tuy c6 cham tré nhung di thanh toan du sd tién thué nha cho ba T. Tir thang
01/2020 dén nay Cong ty khong thanh toan tién thué nha nhu cam két trong Hop
d6ng ma hai bén da ky két.

Céc 1an tra tién thué nha cho ba T thi Cong ty giao nhan truc tiép véi ba T
bang USD, cac bén khong 1ap bién ban giao nhan.

Ngay khi ky hop dong, ba Tco nhén‘tién dat coc 6.000 USD cua Cong ty.
Do cac bén thoa thuan trong hop dong 1a tién dat coc sé dugc hoan tra cho Cong
ty trong vong 15 ngay ké tir ngay hét han hop dong sau khi da trir di cac khoan
chi phi dién thoai, dién, nudc, truyén hinh cép‘, intern§t, réc..: m? bén Cong ty
chua thanh toan. Vi vay Nguyén don khong dong y can trur s6 tién dat coc vao
tién thué nha trong vu an nay, sau khi Cong ty tra nha cac bén s tu can trur theo
Hop dong da thoa thuan.

Do Céng ty khong tra tién thué nha nén béng nhiéu hinh thie: Gap truc
tlep, goi dién thoai, giri email, guri thu bao dam nhiéu lan, tryc tiép dén 1 Cong ty
dé gui Thu yéu cau thanh toan tién thué nha nhung dén nay Cong ty van khong
tra tién thué nha cho ba T.

Vi¢c khong thanh toan tién thué nha cua Cong ty la vi pham nghiém trong
thoa thuan ma hai bén da ky két, gay thiét hai qua 16n doi voi ba T va gia dinh
cuabaT.

Nay, ba Vii Bich T yéu cau Toa an:

- Tuyén b6 hop dong thué nha ky ngay 01/01/2018 giita ba T va Cong ty
vO hi¢u do vi pham di€u cam cua phap luat;

- Budc Cong ty ban giao 02 can nha cho ba T;

- Budc Cong ty tra ngay cho ba T s tién thué nha tinh tir ngay 01/01/2020
dén ngay 01/4/2021 la: 15 thang x 3.307,5 USD/thang = 49.612,5 USD, tuong

duong 1.124.467.312 ddng Viét Nam (49.612,5 USD x 22.665 dong/USD =
1.124.467.312 ddng).

Theo ti gia ngay 01/01/2018 thi 1 USD = 22.665 dong Viét Nam (Xem
tai: https://webgia.com/ty-gia/vietcombank/01-01-2018.html- Trang web cua
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam).

Chi phi vé viéc xem xet, tham dinh tai chd ba T tu nguyén chiu, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don- Cong ty TNHH L Viét Nam (Goi tat la Cong ty):
Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh day du cac thi tuc
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theo quy dinh phap luat: Téng dat thong bao vé viéc thu 1y vu an; cac thong bao
vé _phién hop klem tra viéc giao nop, t1ep can, cong khai ching ctr va hoa giai;

gidy triéu tap vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr
va hoa giai; thong bao vé két qua phién hop kiém tra 'viée giao ndp, tiép can,

cong khai chimg ctr; quyét dinh dua vu 4n ra xét xu; glay tri¢u tap xét xu; quyet
dinh hoan ph1en toa... nhung Cong ty khong co y kién bang van ban, khong dén
Toa an dé giai quyét vu an, khong cung cip tai liéu, ching cit cho Toa an.

Tai cac ban khai, bién ban lam viéc- Nguoi cé quyén L, nghia vu lién
quan la dng Vi Van L, ba Nguyen Thi S ¢6 0ng Ton Long T dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ong Vil Van L va ba Nguyén Thi S 1a chi s¢ hitu 02 cin nha nhu Nguyén
don- ba Vii Bich T trinh bay.

Ngay 29/8/2007, 6ng L va ba S 1ap hop dong uy quyen c6 ching thyc cua
Phong Cong ching S6 1- Thanh phé HO Chi Minh iy quyén cho riéng ba T 12

con gai cua ong ba duoc quyén cho thué hai cin nha néi trén. Hop dong uy
quyén dén nay van con hiéu luc.

_ Can cu h(_)p dong Gy quyén va gidy to chimg nhan quyén s& hiru nha,
quyén str dung dat ndi trén, ngay 01/01/2018 ba T ky hop dong cho Cong ty
TNHH L Viét Nam (Goi tat 1a Cong ty) thué hai can nha nay lam van phong,
kinh doanh nha hang, quan ca phé, ban 1¢. Thoi han két thic hop dong 1a ngay
30/9/2021;

Do Bén thué nha 1a Cong ty khong tra tién thué nha tir thang 01/2020 dén
nay nén ba T khdi kién yéu cau Toa an T hop dong thué nha gitra ba T va Cong
ty ky ngay 01/01/2018 v6 hi€u, yéu cau Cong ty tra nha va tién thué nha con
thieu cho ba T.

Ong L, ba S dong y véi cc yéu cau khoi kién, cac ¥ kién ciia ba T, khdng
c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

Tai phién toa so tham:

Ong Ton Long T dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Nguyén don yéu cau Toa an:

- T bd hop (jéng, thué nha ky ngay 01/01/2018 gitra ba T va Céng ty vo
hi¢u do vi pham diéu cam cua phap luat;

- Budc Cong ty di doi toan b tai san, tra lai 02 can nha cho ba T ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luét;

- Budc Cong ty tra cho ba T so tién thué nha tinh tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 29/6/2021 la: 17 thang 28 ngay x 3.307,5 USD/thang = 59.314,5 USD,

twong duong 1.341.100.845 ddng Viét Nam (59.314,5 USD x 22.610 déng/USD
= 1.341.100.845 ddng).

Theo ti gia ngay 01/01/2018 thi 1 USD = 22.610 dong Viét Nam (Xem
tai: https://tygiahomnay.com/do-la-my-ngay-01-01-2018). Pay la ti gia mua tién
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mat cua Ngan hang Qu(‘)cq té (VIB) 1a ty gia mua thap nhit trong 06 ngan hang
16n nhat Viét Nam thoi diém ngay 01/01/2018.

- Doxac dinh 1a hop ddng thué nha vo hiéu nén Nguyén don dong v tra lai
s0 tien dat coc 6.000 USD twong duong 139.062.000 dong (Ty gia USD cua
Ngan hang Nha nude ngay 29/6/2021 1a 23.177 dong Viét Nam/USD) cho Céng
ty ngay khi ban an ctia Toa an c6 hi¢u luc phép luét.

Chi phi ve viéc xem xét, tham dinh tai chd ba Vii Bich T tu nguyén chiu,
khéng yéu cau Toa an giai quyeét.

Ong Ton Long T dai dién theo 1y quyén ciia Nguoi cé quyén L, nghia vu
lién quan trinh bay:

Ong L, ba s théng nhét véi tat ca cac yéu cau va ¥ kién ciia Nguyén don,
khong co6 y kién hodc yéu cau gi khac.

Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vaoi nhau.

? Ba}' dién Vién kiém sdat nhdn dén Qudn 1, Ti hc‘mﬁ phé Hé Chi Minh phat

bieu y kién vé viéc tuan theo phap ludt t6 tung cua Tham phdn, Hoi dong xét xi,
Thir ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy dn

ké tir khi thy [y cho den truée thoi diém Hpi dong xét xir nghi dn va phdt biéu y
kién vé viéc gidi quyét vu dn nhir sau:

Viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung:

Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa, ngudi tham gia t6 tung da
chap hanh cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung Dan su.

Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyét, thoi hiéu,
thuc hién thi tuc cap téng dat cac van ban t tung, thu thap ching ctr, mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr, chuyén hod so cho
Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xtr...duoc thuc hién theo ding quy dinh
ctia BO luat T6 tung Dén suy.

Tai phién toa, Hoi dong xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cua B
luat TS tung Dén sy vé phién toa so tham.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Nguyén don:

- Tuyén b6 hop dong thué nha ky ngay 01/01/2018 giita ba T va Cong ty
vO hi¢u do vi pham di€u cam cua phap luat;

- Budc Cong ty di doi toan b tai san, tra lai 02 can nha cho ba T;
- Bugc Cong ty tra cho ba T s6 tién thué nha tinh tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 29/6/2021 1a: 1.341.100.845 dong.

- Ghi nhén sy tu nguyén cia Nguyén don vé viéc tra lai sb tién 6.000
USD tuong duong 139.062.000 dong cho Bi don.



- V& chi phi t tung:

Chi phi vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ba T ty nguyén chiu nén ghi
nhan.

- V& 4n phi dan sy so tham:

Céc duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

- Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh ctia phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hé so vu 4n dugc thAm
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Vé tham quyén:

Ba Vi Bich T khoi kién Bi don- Cong ty TNHH L Viét Nam (Goi tat 1a
Cong ty) tranh chap hop dong thué nha, doi tién thué nha va yéu cau T bd hop
dong v6 hiéu. Déi tuong cua hop dong thué toa lac tai dia chi: S6 X duong Phan
Ké Binh, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Hq Chi Minh. Do d0, can ctr vao
khoan ’3 biéu 26, diem a khoan 1 Djéu 35 yé diem c k}loén 1 biéu 39 cua Bo
luat T6 tung Dan su vy an thugc thdm quyén giai quyet cua Toa an nhén dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

[1.2] Vé su ving mit cta duong su:

Bi don- Cong ty TNHH L Viét Nam da duoc tri¢u tép hop 1€ lan tht hai
nhung vang mat tai phién toa khong vi sy kién bat kha khang hodc tr¢ ngai
khach quan. Can cﬁ vao khoén’Z biéu 227 va k,hoén 3 Diéu 228 cua B0 luat To
tung Dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat Cong ty.

[1.3] V& thi tyc ty quyén:

Nguyén don- ba Va Bich T uy quyén cho 6ng Ton Long T tham gia t6
tung theo Gidy uy quyen s6: 002466 ngay 16/3/2021 dugc cong chimg tai Vin
phong Cong chig Tran Québc Phong.

Nguoi co quyén L nghia vy lién quan 13 6 ong Vi Van L va ba Nguyen Thi
S uy quyen cho 6ng Ton Long T tham gia t§ tung theo Gidy uy quyén s6:
002465 ngay 16/3/2021 dugc cong chimg tai Van phong Cong ching Tran Quéc
Phong.

Viéc uy quyén tham gia t6 tung 1a pht hop quy dinh cta phép lut.
[2] V& noi dung:
[2.1] Xét tinh phap 1y cua Hop dong thué nha ngay 01/01/2018:
_ Ngay 29/8/2007, 6ng Vi Van L va ba Nguyén Thi S ky lap Hop dél}g uy
quyén s6 cong chung: 27307 tai Phong Cong ching SO 1- Thanh phd H6 Chi
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Minh ty quyén cho ba Vii Bich T véi ndi dung: Ba T dugc quyén thay mit va
nhan danh 6ng L, ba S quan 1y, s dung, xay dung, cho thué.. . d6i v6i can nha
s6 X (Trét) va s6 X (Lau 1) duong Phan Ke Binh, phuong Da Kao, Quén I,
Thanh phd H6 Chi Minh (Goi tat 1a “Nha sb X”). Nha dat nay thudc quyén so
hiru cua 6ng L va ba S theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su
dung dat &, s6 ho so gbc: 7858/99 do Uy ban nhan Thanh phd H6 Chi Minh cip
ngay 05/7/1999 va Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat
d, s hd so gbc: 7974/99 do Uy ban nhan Thanh phd HO Chi Minh cép ngay
08/7/1999, dang ky thay doi ngay 01/3/2000.

Ngay 01/01/2018, ba T ky Hop dong thué nha (Goi tat 1a “Hop ddng”)
cho Céng ty TNHH L Viét Nam (Goi tit 1a “Cong ty”) thué Nha s6 X, thoi han
thué tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/9/2021. Nhu vay, cin clr quy dinh tai Diéu
472 cia Bo luat Dan sy; Piéu 119 va Diéu 121 ctia Luat Nha ¢ thi viéc cho thué
nha theo Hop ddng duoc xac 1ap trén co sd tu nguyén thoa thudn, phu hop quy
dinh cua phap luat.

Theo céc tai li¢u, ching ctt Toa an da thu thap dugc va 101 trinh bay cua
Nguyén don thi ngoai hop d6ng thué nha ky ngay 01/01/2018, cac bén khong ky
thém mot hop ddng phu c6 cong chimg nao dé tao diéu kién cho Cong ty trong
viéc giao dich nhu cac bén da ghi trong Hop d6ng. Hai bén cam két chi thuc
hién cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong thué nha ngay 01/01/2018.

[2.2] D6i véi yéu cau cua Nguyén don vé viec T bd Hop dong vo hiéu
budc CoOng ty di doi toan b tai san va tra lai 02 can nha cho Nguyén don ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xur nhan thay:

Theo Hop dong, Cong ty thué Nha sb X noi trén dé 1am vian phong, kinh
doanh nha hang, quéan ca phé, ban 1¢. Gia thué: Tir ngay 01/01/2018 dén ngay
30/9/2018 mdi thang 1a 3.150 USD. Tir ngay 01/10/2018 trg di gia thué mdi théang
14 3.307,5 USD. Tién thué dugc bén thué tra cho bén cho thué bang tién Do la My
(USD) ba thang mdt 1an tir ngay 01 dén ngay 05 thang dau tién cua quy.

Theo trinh bay ciia Nguyén don va céc tai lidu chimg ctr trong hd so vu an
c6 co sO xac dinh, ngay khi ky Hop dong, ba T d3 nhén tién dit coc cua Cong ty
6.000 USD va tir ngay 01/01/2018 dén 01/12/2019 khi thanh toan tién thué, cac
bén thanh toan bang tién D6 la My va khong 1ap bién ban giao nhan tién do da
quen biét nhau tir trudc.

Cin ctr Piéu 22 cua Phap 1énh Ngoai hdi nim 2005 quy dinh han ché sir
dung ngoai hoi: “Trén lanh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh todn, niém yét
quang cdo cua nguoi cu tri, nguoi khong cw tri khong dwoc thuc hién bang
ngoai hoi, trir cdc giao dich voi t6 chirc tin dung, cdc truong hop thanh todn
théng qua trung gian gom thu hé, iy thdc, dai Iy va cdc truong hop can thiét
khéc dwoe Thii tuéng Chinh phii cho phép”; va can ¢t khoan 13 Piéu 1 ctia Phap
1énh sira chita, bd sung mot s6 diéu cua Phép 1énh Ngoai hdi 2013 va biéu 3 cua
Thong tw 32/2013/TT-NHNH quy dinh cu thé: “Trén lanh thé Viét Nam..., moi
giao dich, thanh todn, niém yét, quang cdo, bdo gid, dinh gia, ghi gid trong hop
dong, thoa thudn va cdc hinh thire twong ti khdc (bao gom ca quy doi hodc diéu
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chinh gid hang héa, dich vu, gid tri cia hop dong, théa thudn) ciia nguoi cir tri,
ngueoi khong cu trii khéng dwoc thuc hién bang ngoai héi”, trir trudng hO’p duogc
phép theo quy dinh cua Ngan hang Nha nude Viét Nam. Trong do, ngoai t¢ (dong
tién ctia qudc gia khac hoic dong tlen chung Chau Au va dong tién chung khac
duoc sir dung trong thanh toan qudc té va khu vyc) 1a mot hinh thirc ctia ngoai hdi.

Do d6, viéc cac bén ghi gia trong Hop dong, thuc hién giao dich thanh toan
tién thué nha, tién dat coc bang D6 la My (USD) 1a vi pham diéu cAm cta phap
luat. Hop déng v hiéu tai thoi diém xac 1ap theo quy dinh tai biéu 117, biéu 122,
Diéu 123 va Piéu 131 cta Bo ludt Dan sy nam 2015. Cac bén c6 15i ngang nhau
va phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Nhu vay, Nguyén don yéu cau Toa an T bd Hop dong thué nha ky ngay
01/01/2018 gitta ba T va Cong ty vo hiéu va yéu cau Cong ty di doi toan bo tai
san, tra lai Nha s X cho ba T ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat la c6 co s
chép nhan.

[2.3] Xét yéu cau Cong ty tra tién thué nha tir ngay 01/01/2020 dén ngay
29/6/2021 1a 1.341.100.845 dong ctia Nguyén don:

Viéc cac bén thoa thudn va giao dich béng ngoai t¢ la vo hi¢u tai thoi
diém ky két. Tuy nhién, Bi don c6 chiém giit va st dung Nha sd X tir ngay
01/01/2018 dén nay nén phai c6 nghia vu thanh toan tién thué nha cho Nguyén
don 12 phu hop quy dinh tai Diéu 581 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Nguyén don tinh tién thué nha dén ngay 29/6/2021 la phu hop. Tién D6 la
My dugc quy d6i thanh dong Viét Nam dé yéu cau thanh toan tai thoi diém hop
dong vo hiéu (ngay 01/01/2018) véi ti gia 1 USD = 22.610 dong Viét Nam theo
cong bd ctia Ngan hang Quéc té (VIB) 14 ¢6 co s¢ chip nhan.

~ Nhu vay, sO tién thué nha Bi don phai tra cho Nguyén don la 1.341.100.845
dong (59.314,5 USD x 22.610 dong/USD = 1.341.100.845 dong), thanh toan

mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luét.

[2.1.3] Bdi véi sb tién dit coc 6.000 USD ma Nguyén don da nhéan cua Bi
don va cac yéu cau khéc:

Ba T xéac nhan ngay khi ky Hop dong ba c6 nhan dit coc hai thang tién thué
ctia Cong ty 1a 6.000 USD. Hai bén c¢6 thoa thuan trong Hop dong 1a: Tién dit coc
s& duoc hoan tra cho Cong ty trong vong 15 ngay ké tir ngay hét han Hop dong
sau khi da tror di cac khoan chi phi dién thoai, di¢n, nudc, truyén hinh cap,
internet, rac... ma bén Cong ty chua thanh toan.

Tai phién toa, Nguyén don dong y tra lai sb tién da nhan dit coc hai thang
tién thué ctiia Cong ty 1a 6.000 USD tuwong duong 139.062.000 dong theo ty gia
ngoai té cong bd ciia Ngan hang Nha nudc Viét nam ngay 29/6/2021 (6.000
USD x 23.177 dong/USD = 139.062.000 ddng) cho Cong ty ngay khi ban an cta
Toda 4n c6 hiéu luc phap luat 1a phu hop voi viéc giai quyét hau qua cia hop
ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.



Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xem xét, thAm dinh
tai chd dbi v4i nha cho thué, két qua thé hién: Tang trét c6 quan ca phé cua
Cong ty, Lau 1 ¢6 03 phong ngt khoa cira. Lau 2 (Trudc day 1a san thuong Lau
1) ¢6 dung cac vach ngin bang thach cao chia thanh cac phong nho. Theo trinh
bay ctia ba T thi phan nay Cong ty tu thuc hién, ba T khong co y kién gi.

Xét thay, viée giai quyét vu an cén triét dé tranh tranh chép kéo dai. Tuy
nhién, Cong ty vang mat khong ¢ yéu cau phan t6, duong sy khong yéu cau. Pay
la quyén quyét dinh va tir dinh doat cua duong su. Can cu khoan 1 Piéu 5 ctua Bo
luat T6 tung Dan sy nim 2015 vé quyen quyét dinh va tu dinh doat cua duong su
thi: 1. Buong sy co quyén quyét dinh viéc khéi kién, yéu cau Toa dn cé tham
quyén gidi quyét vy viéc dan sy. Toa an chi thy Iy giai quyet vu Viéc ddn sy Khi co
don khoi ki¢n, don yeu cau ciia duwong s va chi giai quyet trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau ciia d6”. SO tién dung cac vach ngan bang thach cao chia thanh
cac phong nho cing nhu cdc tranh chap lién quan dén hop dong thué chua co
don yéu cau néu co tranh chap s& duogc giai quyét trong vu an khac.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham:

V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

V& an phi dan su so thim:

Nguyén don- Ba Vit Bich T phai chiu an phi dan su so thim trén sé tién
dat coc phai tra lai cho Bi don la: 6.953.100 d (Sau triéu chin tram nam muoi ba
nghin mot trim dong) nhung duoc cin trir vao tién tam ung an phi da nop la:
16.600.000 d (Mudi sau triéu sau trim nghin déng) theo Bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi Toa an s6: AA/2019/0030006 ngay 05/11/2020 va 300.000 d (Ba
trim nghin doéng) theo Bién lai thu tam Ung 4an phi, 1& phi Toa an so:
AA/2019/0030386 ngay 20/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh. Ba T duoc hoan tra lai s6 tién 9.946.900 d (Chin triéu
chin traim bén muoi sau nghin chin trim dong).

Bi don- Cong ty TNHH L Viét Nam phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi
v6i yéu cau ciia Nguyén don dugc chip nhan theo quy dinh cta phép luat, cu thé:

Cong ty TNHH L Viét Nam phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 d
(Ba tram nghin dong) ddi véi T bd hop dong thué nha ky ngay 01/01/2018 gitta
ba Vi Bich T va Céng ty TNHH L Viét Nam vo6 hiéu.

Cong ty TNHH L Viét Nam phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 d
(Ba tram nghin dong) dbi voi yéu cau budc tra can nha sé 85 (Trét) va sb 85
(Lau 1) duong Phan Ké Binh, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh
duoc chép nhan cua ba Vi Bich T.

Cong ty TNHH L Viét Nam phai chiu an phi dan sy so tham trén s tién
thué nha phai tra cho ba Vii Bich T 1.341.100.845 dong la: 52.233.025 d (Nam
muoi hai triéu hai trim ba muoi ba nghin khong trim hai muoi 1im ddng).

[4] Quyén khang céo, khang nghi:



Céac duong sy duge quyén khang cdo, Vién kiém sat duoc quyén khang
nghi theo quy dinh ctia phap lut.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr vao khoan 1 Piéu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém c khoan 1 bi€u 39, biu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 bicu 228, Di€u
271 va khoan 1 Dicu 273 cta B6 luat To tung Dan su;

Can cr vao Diéu 582 cia B luat Dan sy nam 2005;

~ Can ctr vao Bicu 117, Bicu 122, bicu 123, biéu 131, biéu 357, Dicu 468,
Diéu 472, Diéu 481, Diéu 482 va Diéu 581 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 131, Diéu 132 ctia Lugt Nha &;

Can ctr vao Piéu 22 ctia Phap 1énh Ngoai hdi ndam 2005;

‘ Cian ctr vao Diéu 2, biéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Dié}l 7b7, biéu 9, Diéu 26 va
Dicu 30 cua Luat Thi hanh &n Dan sy ndm 2008 (Stra d61, bo sung ndm 2014);

Can ctr vao khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay
11 thang 01 nam 2019 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suét, phat vi pham;

Cin cir vao Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théang 12 nidm
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

T Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia Nguyén don.

T bd Hop dong thué nha ky ngay 01/01/2018 giira ba Vii Bich T va Cong
ty TNHH L Viét Nam vo hi¢u.

Bugc Cong ty TNHH L Viét Nam phai di doi toan bo tai san va tra can
nha so6 X (Tré:[) duong Phan Ké Binh, phuong Pa Kao, Quém 1, Théu}h pho H6
Chi Minh (Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nhé ¢ va quyén su dung dat ¢ c,lo Uy
ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 05/7/1999, ho so goc so:
7858/99) va cin nha sé X (Lau 01) duong Phan Ké Binh, phuong Da Kao, Quéan
1, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ching nhan quyén so htru nha ¢ va quyén su
dung dat,(r do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 08/7/1999, hd
so goc so0: 7974/99, dang ky thay do6i ngay 01/3/2000) cho ba Vii Bich T.

Bugc Cong ty TNHH L Viét Nam phai tra cho ba Vii Bich T tién thué nha
tir ngay 01/01/2020 dén ngay 29/6/2021 la: 1.341.100.845 dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (doi
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 1ai cua s6 tién con phai thi
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hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan sy
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Vi Bich T vé viéc tra lai cho Cong ty
TNHH L Viét Nam so tién dat coc Ié} 139.062.000 @ (M6t tram ba muoi chin
triéu khong tram sdu muoi hai nghin dong).

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ba Vii Bich T da
ndp va da thuc hién xong nén khdng yéu cau giai quyét so tién nay.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Vii Bich T phai chiu an phi dan su so tham 1a: 6. 953.100 d (Sau triéu
chin trim nim muoi ba nghin mot trim dong) nhung dugc cin trir vao tién tam
mg 4n phi da nop 1a: 16.600.000 ¢ (Mudi sau triéu sau trim nghin dong) theo
Bién lai thu tam ung 4n phi, 1¢ phi Toa an sd: AA/2019/0030006 ngay
05/11/2020 va 300.000 d (Ba traim nghin d6ng) theo Bién lai thu tam (mg an phi,
1¢ phi Toa an sd: AA/2019/0030386 ngay 20/01/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
Dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba T duoc hoan tra lai sb tién
9.946.900 d (Chin triéu chin trim bén muoi sdu nghin chin trim dong).

Ccong ty TNHH L Viét Nam phai ghiu an phi dan sy so tham 300.000 d
(Ba tram nghin dong) doi véi T bo hop dong thué nha ky ngay 01/01/2018 gitra
ba Vii Bich T va Cong ty TNHH L Viét Nam vo hiéu.

Cong ty TNHH L Viét Nam phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 d
(Ba trim nghin doéng) d6i véi yéu cau budc tra can nha sd X (Trét) va s6 X (Lau
1) duong Phan Ké Binh, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
duoc chép nhan cua ba Vi Bich T.

cong ty TNHH L Viét Nam phai chiu an phi dan sy so tham la:
52.233.025 d (Nam muoi hai triéu hai tram ba muoi ba nghin khong tram hai
muoi 1dm ddéng) dbi véi yéu cau budc tra so tién thué nha 1.341.100.845 dong
cho ba Vii Bich T.

5. Quyén khang cao, khang nghi:

Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay T &n; ddi voi duong su Vang mit tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét.

Vién Kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap lut.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 cia
Luat Thi hanh an Déan su ndm 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 ciia Luat
Thi hanh &n Dan sy nam 2008 (stra ddi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n Dan sy nam
2008 (stra doi, bd sung nim 2014).
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.1;

- CCTHADS Q.1;
- C4c duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Pirc Tinh
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