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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BẾN TRE 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Thế Hồng    

Các Thẩm phán: Ông Lê Văn Phận 

 Ông Tôn Văn Thông 

- Thư ký phiên tòa: Bà Lê Thị Thu Hiền – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 
Bến Tre.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bến Tre tham gia phiên tòa: Bà 
Nguyễn Thị Thanh Thảo – Kiểm sát viên. 

Ngày 10 tháng 7  năm 2024, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Bến Tre xét xử 

phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 125 2024 D -PT ngày 16 tháng 5 năm 

2024 về vi c  Tranh chấp h p  ồng chuyển như ng quyền sử dụng  ất . 

Do Bản án dân s  s  thẩm số 11 2024 D - T ngày 19 tháng 3 năm 2024 

c a Tòa án nhân dân huy n M  Cày B c, tỉnh Bến Tre  ị kháng cáo. 

Theo Quyết  ịnh  ưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 1958 2024 QĐXXPT-

D  ngày 03 tháng 6 năm 2024; Quyết  ịnh hoãn phiên tòa số 2173 2024 QĐPT-

D  ngày 19 tháng 6 năm 2024 giữa các  ư ng s : 

- Nguyên đơn: Anh Lê Cảnh T, sinh năm 1989; 

Địa chỉ:  ố A,  ường H, Phường A, Quận A, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Ng  i đ i di n theo ủy quy n của nguyên đơn: Ông Phạm Kim C, sinh 

năm: 1972;  ịa chỉ: Ấp P, xã T, huy n M, tỉnh Bến Tre; có mặt. 

-    đơn: 

1. Ông Nguyễn Kh c H, sinh năm: 1978;  

Địa chỉ: Ấp T, xã T, huy n M, tỉnh Bến Tre.   

2. Bà Trần Như Ý, sinh năm: 1981; 

Địa chỉ: Ấp T, xã T, huy n M, tỉnh Bến Tre. 

Ng  i đ i di n theo ủy quy n của b  đơn: Ông Lê Trường T1, sinh năm: 

1985;  ịa chỉ: Khu phố A, thị trấn T, huy n T, tỉnh Bến Tre; có mặt. 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BẾN TRE 

 
Bản án số: 347 2024 D -PT 

Ngày 10 - 7 - 2024 
Về vi c tranh chấp h p  ồng 

chuyển như ng quyền sử dụng  ất 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
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- Ng  i kháng cáo: Bị   n ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như Ý. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

T i đơn kh i ki n ng y             b n t  khai  trong giai đo n chuẩn b  

  t    sơ thẩm  nguyên đơn  ng  i đ i di n theo ủy quy n của nguyên đơn tr nh 

b y: 

Nguyên   n có chuyển như ng cho  ị   n 9.131,4m
2
  ất thuộc thửa  ất 

số 287, tờ  ản  ồ số 17, tọa lạc tại ấp T, xã T, huy n M, tỉnh Bến Tre với giá 

chuyển như ng là 3.000.000.000  ồng ( a tỷ  ồng);  ị   n  ã trả trước cho 

nguyên   n số tiền là 300.000.000  ồng ( a trăm tri u  ồng), số tiền 

2.700.000.000  ồng (hai tỷ  ảy trăm tri u  ồng) còn lại nguyên   n,  ị   n 

thống nhất th a thuận với nhau là  ị   n  ư c trả dần hàng tháng là từ ngày 01 

 ến ngày 05 hàng tháng  ị   n phải trả cho nguyên   n số tiền là 50.000.000 

 ồng tháng (năm mư i tri u  ồng trên một tháng), thời gian trả là từ tháng 12 

năm 2020, nếu  ị   n chậm trả tiền thì phải chịu tiền lãi là 1% tháng. Vi c th a 

thuận nêu trên nguyên   n và  ị   n có lập H p  ồng mua  án  ất trả góp ngày 

27 11 2020. Tuy nhiên, từ tháng 12 năm 2020 cho  ến tháng 10 năm 2023 thì  ị 

  n chỉ trả cho nguyên   n  ư c 27 (hai mư i  ảy) tháng với số tiền là 

1.350.000.000  ồng (một tỷ  a trăm năm mư i tri u  ồng), còn n  lại số tiền là 

1.350.000.000  ồng (một tỷ  a trăm năm mư i tri u  ồng); tính  ến tháng 

10 2023 thì có 08 (tám) tháng  ị   n không th c hi n vi c trả tiền theo th a 

thuận mặc dù  ã  ến hạn trả là các tháng: 01, 02, 3, 4, 7, 8, 9, 10 năm 2023.  

Do  ị   n vi phạm nghĩa vụ về thời hạn trả tiền nên nguyên   n khởi ki n 

yêu cầu Toà án giải quyết  uộc  ị   n có nghĩa vụ liên  ới trả toàn  ộ số tiền 

nhận chuyển như ng quyền sử dụng  ất còn n  là 1.350.000.000  ồng (một tỷ 

 a trăm năm mư i tri u  ồng), không yêu cầu trả tiền lãi.   

T i   n t  khai v  trong quá tr nh gi i quyết vụ án  b  đơn l  ông Nguyễn 

Khắc H  b  Trần Nh  Ý tr nh b y:  

Ông H,  à Ý thừa nhận tổng số tiền nhận chuyển như ng quyền sử dụng 

 ất là 3.000.000.000  ồng ( a tỷ  ồng), vào tháng 11 năm 2020 ông H,  à Ý  ã 

trả cho anh T 300.000.000  ồng ( a trăm tri u  ồng), còn n  lại số tiền là 

2.700.000.000  ồng (hai tỷ  ảy trăm tri u  ồng); số tiền này hai  ên th a thuận 

trả dần hàng tháng, từ ngày 01  ến ngày 05 hàng tháng thì ông H,  à Ý sẽ trả 

cho anh T số tiền là 50.000.000  ồng (năm mư i tri u  ồng)   t  ầu từ tháng 12 

năm 2020, nếu chậm trả tiền thì sẽ phải chịu lãi suất là 1% tháng  ối với số tiền 

chậm trả.  

Từ tháng 12 năm 2020 cho  ến tháng 11 2023 thì ông H,  à Ý  ã trả cho 

anh T số tiền là 1.350.000.000  ồng (một tỷ  a trăm năm mư i tri u  ồng), hi n 

còn n  lại 1.350.000.000  ồng (một tỷ  a trăm năm mư i tri u  ồng). 
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Ông H,  à Ý th c hi n trả tiền hàng tháng  úng theo th a thuận từ tháng 

12 năm 2020  ến tháng 12 năm 2022. Do tình hình dịch   nh covid trước  ó ảnh 

hưởng  ến vi c kinh doanh nên năm 2023 ông  à có trả  ư c hai tháng là vào 

khoảng tháng 4, tháng 5 hay tháng 5, tháng 6 c a năm 2023.  

Trước yêu cầu khởi ki n c a nguyên   n thì ông H,  à Ý  ồng ý trả 

1.350.000.000  ồng (một tỷ  a trăm năm mư i tri u  ồng) còn lại cho nguyên 

  n theo phư ng thức: Vào tháng 01 năm 2024 ông H,  à Ý sẽ trả 550.000.000 

 ồng (năm trăm năm mư i tri u  ồng), số tiền còn lại là 800.000.000  ồng (tám 

trăm tri u  ồng) sẽ trả hàng tháng với mức 50.000.000  ồng tháng như  ã th a 

thuận, nếu chậm trả thì sẽ trả tiền lãi là 1% tháng  ối với số tiền chậm trả. 

Do hòa giải không thành, Tòa án nhân dân huy n M  Cày B c  ưa vụ án 

ra xét xử. 

Tại Bản án dân s  s  thẩm số 11 2024 D - T ngày 19 tháng 3 năm 2023, 

Tòa án nhân dân huy n M  Cày B c quyết  ịnh (tóm t t): 

Chấp nhận yêu cầu khởi ki n c a nguyên   n, cụ thể: Buộc ông Nguyễn 

Kh c H và  à Trần Như Ý có nghĩa vụ liên  ới trả cho anh Lê Cảnh T số tiền 

nhận chuyển như ng quyền sử dụng  ất còn n  là 1.350.000.000  ồng (một tỷ 

 a trăm năm mư i tri u  ồng), ghi nhận anh T không yêu cầu trả tiền lãi.  

Ngoài ra, Tòa án cấp s  thẩm còn tuyên về án phí s  thẩm, nghĩa vụ chậm 

trả và quyền kháng cáo c a các  ư ng s . 

 au khi xét xử s  thẩm, ngày 10 tháng 4 năm 2024 , ị   n ông Nguyễn 

Kh c H kháng cáo, ông yêu cầu sửa  ản án s  thẩm, ông  à  ư c trả số tiền còn 

n  theo phư ng thức trả dần hàng tháng như  ã th a thuận tại H p  ồng mua 

bán. 

Tại phiên tòa phúc thẩm,  ị   n thay  ổi nội dung kháng cáo, yêu cầu Hội 

 ồng xét xử phúc thẩm huỷ  ản án s  thẩm vì lý do không nhận  ư c giấy tri u 

tập tham gia phiên toà xét xử s  thẩm c a Toà án. Nguyên   n không  ồng ý 

với nội dung kháng cáo c a  ị   n,  ề nghị giữ nguyên  ản án s  thẩm. 

Đại di n Vi n kiểm sát nhân dân tỉnh Bến Tre phát  iểu: 

- Về tố tụng: Những người tiến hành tố tụng  ã tuân theo  úng các quy 

 ịnh c a pháp luật tố tụng, những người tham gia tố tụng th c hi n  úng quyền 

và nghĩa vụ theo quy  ịnh c a pháp luật tố tụng. 

- Về nội dung: Đề nghị Hội  ồng xét xử căn cứ khoản 1 Điều 308 c a Bộ 

luật Tố tụng dân s  năm 2015, không chấp nhận yêu cầu kháng cáo c a  ị   n 

ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như Ý, giữ nguyên Bản án dân s  s  thẩm số: 

11/2024/DS- T ngày 19 tháng 3 năm 2024 c a Tòa án nhân dân huy n M  Cày 

B c, tỉnh Bến Tre. 
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NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các tài li u, chứng cứ có trong hồ s   ã  ư c thẩm tra công 

khai tại phiên tòa; kết quả tranh tụng tại phiên tòa; ý kiến  ề nghị c a Kiểm sát 

viên; xét kháng cáo c a  ị   n ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như Ý, Hội  ồng 

xét xử nhận  ịnh: 

[1] Về tố tụng: Bị   n ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như Ý kháng cáo và 

th c hi n các th  tục kháng cáo h p l  trong thời hạn luật  ịnh nên  ư c xem 

xét giải quyết theo th  tục phúc thẩm. 

[2] Về nội dung vụ án, kháng cáo c a  ị   n ông Nguyễn Kh c H,  à Trần 

Như Ý: 

[2.1] Nguyên   n anh Lê Cảnh T và  ị   n ông Nguyễn Kh c H,  à Trần 

Như Ý thống nhất trình  ày vi c tháng 11 2020, hai  ên có th c hi n vi c 

chuyển như ng quyền sử dụng  ất phần di n tích  ất tại xã T, huy n M với số 

tiền chuyển như ng là 3.000.000.000  ồng và phía  ị   n  ã trả cho nguyên   n 

là 1.650.000.000  ồng, còn n  lại là 1.350.000.000  ồng. Nguyên   n và  ị   n 

có th a thuận về phư ng thức trả tiền là trả dần hàng tháng với số tiền 

50.000.000  ồng tháng. Tuy nhiên,  ến tháng 10 năm 2023,  ị   n không tiếp 

tục th c hi n vi c trả tiền theo th a thuận nên nguyên   n khởi ki n yêu cầu  ị 

  n trả số tiền còn n  là 1.350.000.000  ồng. Bị   n ông H,  à Ý thừa nhận còn 

n  anh T số tiền 1.350.000.000  ồng. Vi c thừa nhận n  c a phía  ị   n là 

chứng cứ chứng minh ông H,  à Ý còn n  anh T số tiền 1.350.000.000  ồng, 

 ây là tình tiết không cần phải chứng minh theo quy  ịnh tại khoản 2  iều 92 Bộ 

luật Tố tụng dân s . Do  ó, có c  sở xác  ịnh ông H,  à Ý còn n  anh T số tiền 

1.350.000.000  ồng.  

[2.2] Ông H,  à Ý kháng cáo yêu cầu  ư c trả dần số n  theo th a thuận tại 

H p  ồng chuyển như ng quyền sử dụng  ất là 50.000.000  ồng tháng. Yêu cầu 

này c a ông H, bà Ý không  ư c s  chấp nhận c a nguyên   n anh T. Hội  ồng 

xét xử xét thấy trong quá trình th c hi n theo cam kết ông H,  à Ý  ã vi phạm 

th a thuận h p  ồng. Vi c chậm th c hi n nghĩa vụ theo từng k  c ng  ị coi là 

chậm th c hi n nghĩa vụ. Do  ó, Tòa án s  thẩm  uộc  ị   n phải trả cho 

nguyên   n số tiền 1.350.000.000  ồng là phù h p. 

[2.3] Tại phiên tòa phúc thẩm,  ị   n thay  ổi nội dung kháng cáo, không 

yêu cầu xem xét về nội dung mà chỉ yêu cầu Hội  ồng xét xử phúc thẩm h y 

 ản án s  thẩm vì cho rằng không nhận  ư c giấy tri u tập, nội dung kháng cáo 

c a  ị   n là vư t quá phạm vi kháng cáo  an  ầu. Tuy nhiên, Hội  ồng xét xử 

phúc thẩm c ng nhận thấy hồ s  vụ án thể hi n người  ại di n theo  y quyền 

c a  ị   n  ã nhận  ư c giấy tri u tập tham gia phiên tòa vào ngày 27 02 2024 

nên có   n xin hoãn phiên tòa (Bút lục: 51); Tòa án s  thẩm  ã hoãn phiên tòa 
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và tống  ạt quyết  ịnh hoãn phiên tòa, giấy tri u tập cho bà Nguyễn Hu nh 

Thúy N là v  c a người  ại di n theo  y quyền c a  ị   n (ông T1), ở chung 

nhà với ông T1 và bà N cam kết giao giao lại cho ông T1. Vì vậy, Tòa án s  

thẩm  ã th c hi n th  tục tống  ạt văn  ản tố tụng h p l ,  úng quy  ịnh tại 

khoản 5 Điều 177 c a Bộ luật Tố tụng dân s . 

[2.4] Từ những phân tích trên, nhận thấy  ản án s  thẩm  ã tuyên là có căn 

cứ, kháng cáo c a  ị   n ông H,  à Ý là không có căn cứ  ể chấp nhận. 

[3] Quan  iểm c a  ại di n Vi n kiểm sát nhân dân tỉnh Bến Tre là phù 

h p với nhận  ịnh c a Hội  ồng xét xử nên  ư c chấp nhận. 

[4] Về án phí phúc thẩm: Do kháng cáo không  ư c chấp nhận nên  ị   n 

ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như Ý phải chịu án phí theo quy  ịnh. 

V  các lẽ trên  

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân s  năm 2015. 

Không chấp nhận kháng cáo c a  ị   n ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như 

Ý; 

 iữ nguyên Bản án dân s  s  thẩm số 11 2024 D - T ngày 19 tháng 3 

năm 2024 c a Tòa án nhân dân huy n M  Cày B c, tỉnh Bến Tre. 

Cụ thể tuyên: 

Căn cứ vào các  iều 280, 282, 288, 351, 357, 468 c a Bộ luật Dân s  năm 

2015; các  iều 5, 147, 271, 273 c a Bộ luật Tố tụng dân s  năm 2015; Điều 26 

c a Nghị quyết số: 326 2016  BTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 c a  y 

 an thường vụ Quốc hội quy  ịnh về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và 

sử dụng án phí và l  phí Tòa án.  

Tuyên xử: Chấp nhận yêu cầu khởi ki n c a nguyên   n, cụ thể:  

1. Buộc ông Nguyễn Kh c H và bà Trần Như Ý1 nghĩa vụ liên  ới trả cho 

anh Lê Cảnh T số tiền nhận chuyển như ng quyền sử dụng  ất còn n  là 

1.350.000.000  ồng (một tỷ  a trăm năm mư i tri u  ồng), ghi nhận anh T 

không yêu cầu trả tiền lãi.  

2. Kể từ ngày  ản án có hi u l c pháp luật ( ối với các trường h p c  quan 

thi hành án có quyền ch   ộng ra quyết  ịnh thi hành án) hoặc kể từ ngày có   n 

yêu cầu thi hành án c a người  ư c thi hành án ( ối với khoản tiền phải trả cho 

người  ư c thi hành án) cho  ến khi thi hành án xong tất cả các khoản tiền, hàng 

tháng  ên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi c a số tiền còn phải thi 
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hành án theo mức lãi suất quy  ịnh tại khoản 2 Điều 468 Bộ luật Dân s  năm 

2015. 

3. Về án phí dân s  s  thẩm:   

3.1. Hoàn trả lại cho anh Lê Cảnh T số tiền tạm ứng án phí dân s  s  thẩm 

 ã nộp là: 26.250.000  ồng (hai mư i sáu tri u hai trăm năm mư i nghìn  ồng) 

theo  iên lai thu tạm ứng án phí, l  phí Tòa án số: 0005394 ngày 10 tháng 10 

năm 2023 c a Chi cục Thi hành án dân s  huy n M  Cày B c, tỉnh Bến Tre.  

3.2. Buộc ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như Ý có nghĩa vụ liên  ới nộp 

52.500.000  ồng (năm mư i hai tri u năm trăm nghìn  ồng) tiền án phí dân s  

s  thẩm.  

4. Về án phí dân s  phúc thẩm: Ông Nguyễn Kh c H,  à Trần Như Ý m i 

người phải chịu án phí dân s  phúc thẩm với số tiền là 300.000  ồng (Ba trăm 

nghìn  ồng) nhưng  ư c trừ vào số tiền tạm ứng án phí ông H,  à Ý m i người 

 ã nộp là 300.000  ồng (Ba trăm nghìn  ồng) theo các  iên lai thu tiền số 

0004529 và 0004530 cùng ngày 11 tháng 4 năm 2024 c a Chi cục Thi hành án 

dân s  huy n M  Cày B c, tỉnh Bến Tre. Ông H,  à Ý  ã nộp    án phí phúc 

thẩm. 

Trường h p  ản án  ư c thi hành theo quy  ịnh tại Điều 2 Luật thi hành án 

dân s  thì người  ư c thi hành án dân s , người phải thi hành án dân s  có 

quyền th a thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  nguy n thi hành án, 

hoặc  ị cưỡng chế thi hành án theo qui  ịnh tại các Điều 6, 7, 7a và Điều 9 Luật 

thi hành án dân s ; thời hi u thi hành án  ư c th c hi n theo quy  ịnh tại Điều 

30 Luật thi hành án dân s .    

Bản án phúc thẩm có hi u l c pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận: 
- VK ND tỉnh Bến Tre; 
- TAND huy n M  Cày B c; 
- Chi cục THAD  huy n M  Cày B c; 
- Các  ư ng s ; 
- Phòng KTNV&THAH  tỉnh  
Bến Tre; 
- Lưu hồ s  vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

(Đã ký) 

 

 

Nguyễn Thế Hồng   
 


