TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 347/2024/DS-PT
Ngay 10 - 7 - 2024
Vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thé Hong
Cdc Tham phén: Ong Lé Vian Phan
Ong T6n Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Th1 Thanh Thao — Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 7 ndm 2024, tai tru sd Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phic tham cong khai vu an thu 1y sb 125/2024/DS-PT ngay 16 thang 5 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén M6 Cay Béc, tinh Bén Tre bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 1958/2024/QDXXPT-
DS ngay 03 thang 6 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb 2173/2024/QDPT-
DS ngay 19 thang 6 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Canh T, sinh nam 1989;

Dia chi: S6 A, duong H, Phu:(‘)’ng A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyen don: Ong Pham Kim C, sinh
nam: 1972; dia chi: Ap P, xd T, huyén M, tinh Bén Tre; c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyen Khac H, sinh nam: 1978;
Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
2. Ba Tran Nhu Y, sinh nam: 1981;
DPia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Lé Truong T1, sinh nam:
1985; dia chi: Khu phé A, thi trin T, huyén T, tinh Bén Tre; co mit.
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- Ngueoi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Khic H, ba Tran Nhu Y.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 09/10/2023, ban ty khai, trong giai doan chuan bi
xét xik so' tham, nguyén don, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don 9.131,4m” dat thudc thira dat
s6 287, to ban dd sb 17, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre véi gia
chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong (ba ty dong); bi don da tra trudc cho
nguyén don sd tién 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong), sd tién
2.700.000.000 ddng (hai ty bay trim triéu dong) con lai nguyén don, bi don
théng nhat thoa thuan voi nhau 1a bi don duogc tra dan hang thang 1 tir ngay 01
dén ngay 05 hang thang bi don phai tra cho nguyén don sb tién 1a 50.000.000
dong/thang (nim muoi triéu dong trén mot thang), thoi gian tra 1a tir thang 12
nam 2020, néu bj don cham tra tién thi phai chju tién 1ai 1a 1%/thang. Viéc thoa
thuan néu trén nguyén don va bi don c6 1ap Hop dong mua ban dat tra gop ngay
27/11/2020. Tuy nhién, tir thang 12 nam 2020 cho dén thang 10 nam 2023 thi bi
don chi tra cho nguyén don duoc 27 (hai muoi bay) thang voi sb tién 1a
1.350.000.000 d6ng (mdt ty ba trim nim muoi triéu déng), con no lai sb tién la
1.350.000.000 dong (mot ty ba trim nim muoi triéu dong); tinh dén thang
10/2023 thi c6 08 (tam) thang bi don khong thyc hién viéc tra tién theo thoa
thuin mic du d3 dén han tra 1a céc thang: 01, 02, 3,4, 7, 8,9, 10 nam 2023.

Do bi don vi pham nghia vu vé thoi han tra tién nén nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don c6 nghia vu lién déi tra toan bo sd tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con no 1a 1.350.000.000 dong (mot ty
ba trim nim muoi triéu dong), khong yéu cau tra tién 1ai.

Tai Ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don la 6ng Nguyén
Khdc H, ba Tran Nhw' Y trinh bay:

Ong H, ba Y thira nhan tong sb tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong), vao thang 11 nam 2020 6ng H, ba Y da
tra cho anh T 300.000.000 dong (ba trim triéu dong), con ng lai s6 tién 1a
2.700.000.000 dong (hai ty bay tram triéu dong); s tién niy hai bén thoéa thuan
tra dan hang thang, tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang thi ong H, ba Y s& tra
cho anh T s tién 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) bat dau tir thang 12
nam 2020, néu cham tra tién thi s& phai chiu i suat 1a 1%/thang dbi véi s6 tién
cham tra.

Tir thang 12 nam 2020 cho dén thang 11/2023 thi 6ng H, ba Y d tra cho
anh T s6 tién 1a 1.350.000.000 dong (mdt ty ba tram ndm muoi triéu dong), hién
con no lai 1.350.000.000 dong (mdt ty ba trim nim muoi triéu dong).
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Ong H, ba Y thyc hién tra tién hang thang dung theo thoa thuan tir thang
12 nam 2020 dén thang 12 nam 2022. Do tinh hinh dich bénh covid trudc d6 anh
huong dén viéc kinh doanh nén nam 2023 6ng ba ¢ tra dugc hai thang 1 vao
khoang thang 4, thang 5 hay thang 5, thang 6 ciia nam 2023.

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng H, ba Y dong v tra
1.350.000.000 dong (mot ty ba trim nim muoi triéu déng) con lai cho nguyén
don theo phuong thirc: Vao thang 01 nam 2024 6ng H, ba Y s& tra 550.000.000
d6ng (nim trim nim muoi triéu dong), sb tién con lai 13 800.000.000 déng (tam
tram triéu dong) s& tra hang thang voi mic 50.000.000 ddng/thang nhu da thoa
thuan, néu cham tra thi s& tra tién 1di 1a 1%/thang d6i véi sb tién cham tra.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac dua vy 4n
ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham sb 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 nam 2023,
Tda an nhan dan huyén Mo Cay Bic quyét dinh (tom tat):

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cu thé: Budc 6ng Nguyén
Khac H va ba Tran Nhu Y c6 nghia vu lién d6i tra cho anh Lé Canh T sd tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con no 1a 1.350.000.000 dong (mot ty
ba trim nim muoi triéu dong), ghi nhan anh T khong yéu cau tra tién 1ai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi so tham, nghia vu cham
tra va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10 thang 4 nim 2024 ,bi don ong Nguyén
Khic H khang cdo, 6ng yéu ciu sira ban an so thim, ong ba dugc tra sb tién con
ng theo phuong thirc tra dan hang thang nhu d3 thoa thuan tai Hop dong mua
ban.

Tai phién toa phuc tham, bi don thay dbi noi dung khang cdo, yéu cau Hoi
ddng xét xtr phuc tham huy ban an so tham vi 1y do khong nhan dugc gidy triéu
tap tham gia phién toa xét xtr so tham cta Toa an. Nguyén don khong ddng y
v6i noi dung khang cao cua bi don, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:

- Vé t tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy
dinh cua phap luat t6 tung, nhiing ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat to tung.

- Vé n6i dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 ciia Bo
luat TH tung dan sy nam 2015, khong chdp nhan yéu cau khang céo cta bi don
6ng Nguyén Khic H, ba Tran Nhu Y, giit nguyén Ban 4n dan su so tham sb:
11/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén M¢é Cay
Bic, tinh Bén Tre.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so d3 duogc thim tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém sat
vién; xét khang cdo ctia bi don ong Nguyén Khic H, ba Tran Nhu Y, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don ong Nguyén Khic H, ba Tran Nhu Y khang cdo va
thuc hién céc tha tuc khang cdo hop 1€ trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung vu an, khang cao ciia bi don 6ng Nguyén Khic H, ba Tran
Nhu Y:

[2.1] Nguyén don anh Lé Canh T va bi don ong Nguyén Khac H, ba Tran
Nhu Y thong nhat trinh bay viéc thang 11/2020, hai bén c6 thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dién tich dat tai xa T, huyén M voi sb
tién chuyén nhugng 1a 3.000.000.000 dong va phia bi don da tra cho nguyén don
1a 1.650.000.000 ddng, con no lai 1a 1.350.000.000 dong. Nguyén don va bi don
c6 thoa thuan vé phuong thirc tra tién 13 tra dan hang thang voi sb tién
50.000.000 dong/thang. Tuy nhién, dén thang 10 nam 2023, bi don khong tiép
tuc thyc hién viéc tra tién theo thoa thuan nén nguyén don khoi kién yéu cau bi
don trd s6 tién con ng 1a 1.350.000.000 dong. Bi don ong H, ba Y thira nhan con
ng anh T so tién 1.350.000.000 dong. Viéc thira nhan no cta phia bi don 1a
chiig ct chimg minh 6ng H, ba Y con ng anh T s6 tién 1.350.000.000 dong,
day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 92 B¢
luat Té tung dan syu. Do d6, ¢6 co s xac dinh ong H, ba Y con no anh T s6 tién
1.350.000.000 dong.

[2.2] Ong H, ba Y khang céo yéu cau duoc tra dan sb ng theo thoa thuan tai
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 50.000.000 dong/thang. Yéu cau
nay cua ong H, ba Y khéng duogc su chip nhan cta nguyén don anh T. Hoi dong
xét xir xét thay trong qua trinh thuc hién theo cam két ong H, ba Y dé vi pham
thoa thuan hop déng. Viéc cham thuc hién nghia vu theo tung ky cling bi coi la
cham thuc hién nghia vu. Do d6, Toa an so tham budc bi don phai trd cho
nguyén don s tién 1.350.000.000 dong 1a phu hop.

[2 3] Tai phlen tda phuc tham, bi don thay d6i noi dung khang céo, khong
yéu Cau xem xét vé n01 dung ma chi yéu cau Ho1 dong xét xir phuc tham huy
ban 4n so tham vi cho rang khong nhan dugc gidy triéu tap, noi dung khang co
cua bi don la vuot qua pham vi khang cdo ban dau. Tuy nhién, Ho1 déng xét xur
phic tham ciing nhan thay hd so vu an thé hién ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don da nhan duoc giéy tri¢u tap tham gia phién toa vao ngay 27/02/2024
nén c6 don xin hodn phién toa (But luc: 51); Toa an so thAm da hoan phién toa
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va téng dat quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tdp cho ba Nguyén Huynh
Thay N 1a vo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don (6ng T1), ¢ chung
nha véi ong T1 va ba N cam két giao giao lai cho ong T1. Vi vay, Toa an so
thdm d3 thuc hién thu tuc téng dat van ban tb tung hop 1€, dung quy dinh tai
khoan 5 Diéu 177 ctia Bo luat T tung dan su.

[2.4] TUr nhimg phan tich trén, nhan thiy ban an so thim da tuyén 13 c6 cin
ctr, khang céo cua bi don 6ng H, ba Y 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xu nén duoc chép nhan.

[4] Vé an phi phuc thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don
6ng Nguyén Khic H, ba Tran Nhu Y phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Khic H, ba Tran Nhu
Y,

Giit nguyén Ban an dan su so tham so 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 3
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén M6 Cay Bac, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cian ctr vao cac diéu 280, 282, 288, 351, 357, 468 cuia Bo luat Dan sy nim
2015; cac diéu 5, 147, 271, 273 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Piéu 26
ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don, cu thé:

1. Buoc 6ng Nguyén Khic H va ba Tran Nhu Y1 nghia vu lién déi tra cho
anh Lé Canh T sb tién nhan chuyén nhuong quyén s dung dat con no 1a
1.350.000.000 déng (mot ty ba trim nim muoi triéu dong), ghi nhan anh T
khong yéu cau tra tién 13i.

2. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho
ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tét ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi



hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Hoan tra lai cho anh Lé Canh T sb tién tam ung an phi dan sy so tham
d3 nop 1a: 26.250.000 dong (hai muoi sau triéu hai trim nim muoi nghin ddng)
theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sb: 0005394 ngay 10 thang 10
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

3.2. Budc ong Nguyén Khic H, ba Tran Nhu Y c6 nghia vu lién ddi ndp
52.500.000 d6ng (ndm muoi hai triéu nam trim nghin dong) tién an phi dan su
so tham.

4. V& an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Khac H, ba Tran Nhu Y mdi
ngudi phai chiu an phi dan sy phuc tham véi sb tién 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) nhung dugc trir vao s tién tam Gng an phi 6ng H, ba Y mdi nguoi
d3 nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo cac bién lai thu tién sb
0004529 va 0004530 cung ngay 11 thang 4 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan s huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. Ong H, ba Y di ndp du an phi phtc
tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh én,
hoac bi cudong ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

N\(;?s'ﬁiﬁ: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- tinh Bén Tre; 2 < ’ i ~
_TAND huyén Mo Cay Bic: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Bic;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THAHS tinh (Pa ky)

Bén Tre;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thé Hﬁng



