TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phc

Ban an sb: 211/2023/DS-PT

Ngay: 11/4/2023.

V/v tranh chap: “Doi quyen su
dung dat va nha & gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xi phic thdam gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong V& Trung Hiéu.

Ba L& Thi Hong Tam.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh — Thu ky.
~ Pygi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu Tric -

Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phuc thdm cdng khai vu an dan sy thy ly so 442/2022/TLPT-DS ngay
06/12/2022 vé viéc tranh chap: “Poi quyen su dung dat va nha o gan lien voi
dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 80/2022/DSST, ngay 30/9/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 95/2023/QP-PT ngay 30/01/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Nguyén Thi M§ T, sinh nam 1991;
Dja chi: Ap P, x4 P, huyén T, Tién Giang.

Pai dién theo 1y quyén cia chi My T:

Duong Hoang T1, sinh ndm 1992; o

bia chi: Phong 2002, toa nha C, 72-74, N, Phuong F, Q, thanh pho Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ha Thi Mong T2, sinh nam 1959;

Nguyén B4 T3, sinh nim 1954;
Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén T, Tién Giang.

3. Ngu“o’l c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Nguyén Ba Q, sinh nim 1980;
Dia chi: Ap P, xa P, huyén T, Tién Giang.

*. Nguwoi khang co: Bi don Ha Thi Mong T2, Nguyén Ba T3



* Vién kién sat nhan dan huyén T khang ngh;.
Tai phién toa phic thdm: C6 mat anh T1, ba T2, dng T3; Vang mdt anh Q.

NQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham, nguyén don chi Nguyén Thi My T trinh bay:

Vao nam 2021, chi T ¢ nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir dng Lé
Quang D thugc thira dat s6 1034, to ban ¢4 C2, dién tich 736m? (dat ¢ nong thon
la 300m?, dat trong cay 1au nam 436m?), tai ap P, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang
va can nha gin lién trén dat vai gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong;

Bén ngay 05/11/2021, chi T da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat so6 vao s6 CS01470;

Nguon gdc thira dat nay trude day do ong, ba dé lai, sau d6 ca nhan ong
Nguyén Ba T3 duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp Gidy chiing nhan quyén st
dung dat vao nam 2014. Ong Nguyén B4 T3 va ba Ha Thi Mong T2 tryc tiép
canh tac, st dung, sinh séng trén thira dat. Bén nam 2020, 6ng T3 va ba T2 dai
chuyén nhuong toan bo nha, dat cho 6ng Lé Quang D, nhung 6ng T3 va ba T2
van con sinh séng trén thira dat;

Sau khi chi T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & trén dat tur
ong D thi 6ng T3, ba T2 ¢6 hoi chi T cho ¢ nho thém 03 thang vi sau khi ban
nha, dat khéng c6 chd ¢. Vao ngay 15/12/2021, chi T ddng y tiép tuc cho dng
T3, ba T2 thué nha & va dit ddi voi thira dt néu trén. Thoi han thué 13 tir ngay
15/12/2021 dén hét ngay 15/3/2022, gia dinh 6ng T3, ba T2 phai don dep db dac
dé tra lai nha, dat cho chi T;

Sau khi hét thoi han thué dét, ong T3 va ba T2 van khong chiu di doi do
dac dé tra nha, dat cho chi T du chi T da yéu cau tra nha, dat nhiéu lan;

Chi T khai kién yéu cau Toa &n budc dng Nguyén B4 T3, ba Ha Thi Mong
T2 phai di doi d6 dac di noi khac dé tra lai thira dat s6 1034, to ban d6 C2, dién
tich 736m? (trong do dat ¢ nong thdn 1a 300m?, dat trong cay lau nam 436m2)
dat toa lac tai ap P, x4 P, huyén T, tinh Tién Glang, gidy chiing nhan quyen su
dung dat cap ngay 05/11/2021 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho
chi Nguyén Thi M¥ T sé vao s6 CS01470 va cin nha gan lién trén dat dé chi T
quan ly, str dung.

*. Bj don 6ng Nguyén Ba T3 va ba Ha Thi Méng T2 trinh bay:

Nguon gbc phan dat dang tranh chap c6 nguon goc cua cha, me 6ng T3 dé
lai cho 6ng T3. Vao nam 2020, dng, ba co vay ctia 6ng L& Quang D nhiéu lan
Vai téng sd tién 1a 600.000.000 ddng, véi 1ai suat 3%/thang, mdi thang dong
21.000.000 ddng tién l4i. Ké tir ngay dich bénh bi phong téa cho dén nay tong
cong vén va 1ai 1a 800.000.000 ddng. Vi sb ng 16n nén 6ng D budc v, chong ba
phai 1am gidy ban nha, dat chir 6ng D khong chiu cam, ¢é nha, dat nén vo chong
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6ng ba phai chap nhan ky tén vao s6 no, Ky tén vao hai chit “ban nha” va sau do
6ng D tu ¥ di 1am gidy to chuyén nhuong dat sang tén dng D vo chong ba khong
hay biét, 6ng D chi dua gidy to cho 6ng, ba y tai nha chtr khong di cong chang
gi;

Ngoai ra, cac con cta 6ng, ba ciing khong co ky tén ban nha, dat. Tur trudc
dén nay, ngoai 6ng, ba ra thi con con rudt 1a Nguyén Ba Q séng cung cin nha
nay. Hién nay, chi c6 6ng ba song trén cin nha, do anh Q ng, nan da tron di dau
khong rd. Tir thoi diém ky tén ban nha cho éng D, 6ng D ciing khong doi no gia
dinh 6ng, ba, cling khong yéu cau giao nha, dat cho 6ng D. Thuc té vo chong
6ng, ba van sinh séng trén can nha nay;

DBén ngay 20/9/2020 am lich, chi Nguyén Thi My T ¢6 gap vo chong ong,
ba va néi 1a cho & nho dén qua tét don di. Bén thang 11/2021, chi T ¢ sang nha
vo chong 6ng ba va lam hop ddng thué lai nha, dat thoi han 1a 03 thang, vo
chong 6ng ba c6 ky tén va lan tay vao hop dong. Hai bén thoa thuan miéng cho
gia dinh Ong, ba chudc lai nha, dat véi gia 1.000.000.000 dong. Sau tét, chi T lai
noi gia chudc lai 1a 1.400.000.000 ddng nén dng, ba khdng co tién chudc lai;

Ngay 16/5/2022, tai phién hoa giai do Uy ban nhan dan x& P tién hanh,
6ng, ba co y kién xin chugc lai dat véi gia 1.000.000.000 ddng, con néu budc vo
chong ong, ba giao dat thi phai tra thém cho 6ng, ba 1.200.000.000 dong thi mai
giao nha, dat.

Nay véi yéu Cau khoi kién cua chi T, 6ng, ba khong dong . Yéu cau chi T
phai hoan tra quyen su dung dat cho 6ng Lé Quang D. Con viéc ng nan, cam co
dat gitta vo, chong 6ng, ba va 6ng D sé tu giai quyét khéng lién quan gi chi T.

* Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén B4 Q da duoc Toa
an thong bao vé yéu cau khai kién cua nguyén don va da duogc triéu tap hop 16
hai 1an dé hoa giai nhung van ving mat hai 1an khong ¢ 1y do va khéng co
kién trinh bay d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ban &n dan sy so tham sé 80/2022/DSST, ngay 30/9/2022 cua Toa &n nhan
dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi My T.

Budc 6ng Nguyén B4 T3, ba Ha Thi Mong T2 va anh Nguyén B4 Q phai di
doi db dac di noi khac dé tra lai quyén str dung thira dat s6 1034, to ban d6 C2,
dién tich 736m? (trong d6 dat ¢ ndng thon la 300m?, dat trong cdy lau nim
436m°), dét toa lac tai 4p P, x& P, huyén T, tinh Tién Giang, gidy chung nhan
quyen st dung dét s6 vao s6 CS01470 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
Cap cho chi Nguyén Thi M T ngay 05/11/2021 va cin nha gan lién trén thira dat
dé chi T quan ly, sir dung.

Ong Nguyén Ba T3, ba Ha Thi Méng T2 va anh Nguyén Ba Q duogc tiép
tuc luu cu tai can nha gin lién trén thira dat s6 1034, to ban do C2, dién tich
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7367’ (trong d6 dét & nong thon Ia 300m?, dat trong cy lau ndm 436m?), toa lac
tai ap P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay
an c6 hiéu luc phéap luat.

Ghi nhan chi Nguyén Thi My T tu nguyén hd tro chi phi di doi cho 6ng
Nguyén Ba T3 va ba Ha Thi Mong T2 so tién 50.000.000 dong. Thuc hién sau
khi an c6 hiéu luc phéap luat.

Ghi nhan chi Nguyén Thi M§ T tu nguyén bdi hoan gia tri cay trong gom:
Hang rao cay xanh (mai chan thuy), sb lugng 26 cay, trong thanh hang, dai 18m,
cao khoang 1,5m va Cay xanh (cay gtra), sé luong 05 cay, duong kinh géc tir 05
cm — 10 cm cho 6ng Nguyén B4 T3, ba Ha Thi Mong T2 véi sb tién 1a
1.001.000 dong.

K¢ tir ngay 6ng Nguyén Ba T3, ba Ha Thi Mong T2 c6 don yéu cau thi
hanh an, cho dén khi thi hanh &n Xxong, hang thang chi Nguyén Thi M§ T cham
tra tlen thi con phai chiu khoan tién 13i caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy, tai thoi diém thanh
toan.

Ngoai ra ban &n dan su so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so
tha, quyéen khang céao cua cac duong sy;

Ngay 11/10/2022, bi don ‘Nguyén Ba T3, Ha Thi Mong T2 khang cao toan
bo ban an dan su so tham, dé nghi khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyeén don;

~ Quyét dinh khéng nghi s6 16/QD-VKS-DS, ngay 14/10/2022 cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc khang nghi ban an dan sy so tham so
80/2022/DSST, ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Téan Phudc, dé nghi
huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyen cia nguyén don Nguyen Thi My T dua ra nhiéu
luan cir cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D va chi
T dang quy dinh, khong vi pham phap luat, khong can thiét dua o 6ng D tham gia
tb tung Voi tu céc nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan nén dé nghi khdng

chap nhan yéu cau khang céo cua bj don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Tan Phudc, gitt nguyén an so tham;

Bi don Nguyén Bé T3, Ha Thi Mong T2 d¢ nghi chap nhan yéu cau khang
cao, stra ban an dan su so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu &n Tham phén, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung Dan Sy. Vé noi dung vu an
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang dua ra nhiéu luan c& nhu nhan
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dinh khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén T va dé nghi chap nhan yéu
cau khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén T, hay ban an dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién caa Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén giai quyet thoi han
khang céo, khang nghi, su ¢6 mat, vang mat caa dwong su, Hoi dong xét xur xét
thay:

Can ctr vao yéu cau khai kién ciua nguyén don Nguyén Thi My T thi vy an
thuoc quan h¢ phap luét tranh chap “Doi lqi tai san 14 quyén sir dung dat va nha
o gan IIen véi dat” dugce quy dinh tai Biéu 166 Bo luat Dan Su. Vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6
tung Dan Sy;

Cin cur vao don khang cdo ngay 11/9/2022 cua bi don Nguyén Ba T3, Ha
Thi Mong T2 thi dng T3, ba T2 khang cao trong thoi han theo quy dinh cua Bo
luat To6 tung Dan Su;

Can ctr vao Quyét dinh khang nghi sé 16/QD-VKS-DS, ngay 14/10/2022
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc khang nghi ban &n dan sy so tham
s6 80/2022/DSST, ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phudc thi
khang nghi caa Vién Kiém séat nhan dan huyén Tan Phudc khang nghi trong thoi
han theo quy dinh cua B6 luat T tung Dan Su;

Xét trong qua trinh thu Iy vu an va chuan bi xét xt, Toa an da tong dat hop
1& cac van ban tb tung cho duong su theo ding quy dinh cua B¢ luat T4 tung
Dan Su, nguol co quyeén lgi, nghia vu lién quan Nguyén B4 Q vang mat khong
ly do, nén vu an van tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2]. Xét khang nghi s6 16/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022 cua Vién kiém sét
nhan dan huyén Tan Phudc:

Can ctr vao loi trinh bay ctaa bi don 6ng T3, ba T2 thi vao nam 2020, 6ng
T3, ba T2 c6 vay ciia 6ng L& Quang D nhiéu Ian vei tong sd tién 1a 600.000.000
ddng, voi 18i suat 3%/thang, mdi thang dong 1ai 21.000.000 dong. Ké tur ngay
dich bénh bi phong toa cho dén nay tong cong von va 1ai 1a 800.000.000 dong.
Vi s6 no 16n nen ong D budc v, chong ba phai 1am gidy ban nha, dat cha 6ng
D khdng chiu cam, c6 nha, dat nén vo chdng 6ng ba phai chap nhan ky tén vao
s6 no, ky tén vao hai chit “ban nha” va sau d6 ong D di lam gidy to chuyén
nhuong dat sang tén éng D;



Hoi déng xét xir nhan thdy: Toa 4n cap so thAm chua lam rd: Ngay
29/4/2020, 6ng T3, ba T2 va 6ng L& Quang D c6 ky két hop ddng chuyén
nhu(jng quyén st dung dat thudc thira dat s6 1034, to ban d6 C2, dién tich
736m? (trong d6 dat ¢ nﬁng thon 1a 300m?, dit trong cdy lau nam 436m?), tai ép
P, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang va éng D da duogc cap giay ching nhan quyén
sir dat vao ngay 30/7/2020 c6 nham muc dich dé che day mot giao dich khac
nhu 10i trinh bay cua 6ng T3, ba T2 khong. Trong khi d6, nha va dat éng T3, ba
T2 van quan ly sir dung;

Cin cir VAo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/4/2020
gitra Ong T3, ba T2 va 6ng ong Lé Quang D thi gia chuyén nhuong theo hop
dong thé hién 1a 100.000.000 dong nhung so vai gia hai bén thoa thuan la co sy
chénh léch cao n‘én c6 hanh vi tron tranh nghia vu nop thué doi véi Nha N cho
nén can lam r6 ve hanh vi nay;

Néu c6 can ctr xac dinh giao dich vo hiéu thi phai xac dinh 15i va giai quyét
hau qua caa giao dich v6 hiéu;

Ngoai ra, cén ctr vao chung cu ¢6 trong hd so vu &n thi 6ng L& Quang D ¢6
lap hop dong ban nha (dng T3, ba T2 dang quan ly) cho ba T. Tuy nhién trong
ho so vu an khdng co hgp dong ban nha gitra dng T3, ba T2 va 6ng D;

Nhu vay viéc thoa thuan ban nha gitra 6ng D va ba T c6 hop phép hay
khong khi 6ng D chua xac 1ap quyeén so hiu;

Do d6 can phai dua 6ng D tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢6 quyen
loi, nghia vu lién quan dé doi chat vai ong T3, ba T2;

Toa an cip so thim can xem xét dé bao vé quyén loi caa ngudi tht ba
ngay tinh khi giao dich dan sy bi Vo0 hiéu;

Toa an cap so tham khong dua ong L& Quang D tham gia t6 tung 1a vi
pham thu tuc t6 tung. Vi theé Quyeét dinh khéng nghi cua yién kiém sat nhan dan
huyén Tan Phudc la c6 can ctr cho nén chap nhan yéu cau khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc;

Do 4n so tham bi huy nén cap phic tham chua xem xét ¢én khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Ba T3, ba Ha Thi Mong T2.

Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén B4 T3, ba Ha Thi Mong T2
khong phai chjg an phi dan sy phac tham; Nghia vu chiu an phi duoc xac dinh
lai khi giai quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.,

Déi v6i @& nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phl
hop v&i nhan dinh cua Hoi ddng xét X,

Vi cac |é trén,

QUYET PINH:



Can ct Diéu 148, khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat TH tung dan su;

Can ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung én phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an Dan Su.

Xur: 1. Chap nhan Khang nghi s6 16/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022 cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc;

Huy Bén &n dén su so tham s6 80/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& é&n phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Ba T3, ba Ha Thi Mong T2
khdng phai chiu an phi dan su phac tham.

Nghia vy chiu 4n phi dugc xéac dinh lai khi giai quyét lai vu én theo thi tuc
so tham.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

* Noi nhan:

- Toa &n nhan dan cap cao;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Tan Phudc;

- THADS huyén Tan Phudc;

- Piang cong thong tin dién tu;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



