TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb 21/2022/HC-ST
Ngay 13/6/2022
Vu an:”Khiéu kién Hanh vi hanh chinh”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy Trang

Céac Hoi thim nhan dan: Ong Nguyen Tran Hiéu

Ba Nguyén Thi Hong

- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Duy — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Luong Son B4 - Kiém sat vién.

Tir ngay 09 - 13 thang 6 nim 2022, Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir cong khai vu an hanh chinh so thdm thy 1y s6 43/2022/TLST-HC ngay 20
thang 10 nam 2021 vé “Khiéu kién Hanh vi hanh chinh” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 09/2022/QDXXST-HC ngay 29 thang 3 nim 2022 giita cac duong
su:

- Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi My N, sinh nam 1971; cu trt khu vuc
T, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1990 va éng
Nguyén Chi N, sinh ndm 1999; cung cu tra tai duong T, phudng A, quan B, thanh
phd Can Tho (theo Hop dong uy quyén ngay 06/10/2021 tai Van phong Cong
chting Nguyén Thi Anh N —duong N, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho).

- Nguoi bi kién: Vin phong Ping ky dat dai thanh phé Can Tho

Tru s& s6 09, duong Cach mang thang tam, phudng An Hoa, quan Ninh
Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc K — Pho Giam dbc Vian
phong Pang ky dat dai thanh phd Can Tho — c6 don xin xét x{r ving mit ngdy
09/6/2022.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1949 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1949; cung cu tra khu vuc T, phuong T,
quan B, thanh phd Can Tho — ¢6 don xin xét xir ving mit ngay 11/02/2022.

NOI DUNG CUA VU AN:



Phan trinh bay ciia nguwoi khoi kién theo don khéi kién ngay 07/10/2021 va
trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Nguoi khoi kién c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich
186,6 m® tir nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi Lung vao ngay 29/11/2004 (4m lich) va xay nha sinh séng 6n dinh
cho dén nay.

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
28/2020/QDST-DS ngay 22/7/2020 cta Tda an nhan dan quan B, thanh phd Can
Tho - sau day goi tat 1a Quyét dinh s6 28/2020/QDST-DS - thi ngudi khoi kién ba
Nguyén Thi My N dugce quyén “6n dinh st dung phan dat c6 dién tich 186,8m’
(dat trong 1aa) thudc mot phan thira dat sb 147 — toa lac tai khu vuc Théi Hung,
phuong Thoi An Dong, quén B, thanh phd Can Tho, to ban do sO 6, gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién VoI dat so
CS04864 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Cin Tho cip ngiy
26/4/2017 (da dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai quan B, thanh phd
Can Tho diéu chinh qua chu st dung 1a 6ng Nguyén Vin T vido ngdy
28/12/2017). Ngudi khoi kién co quyén thuc hién viéc ding ky, tach thira theo
quy dinh phap luat vé dat dai”.

Ngay 26/3/2021, nguoi khoi kién ndp hd so dén Chi nhanh Vin phong
biang ky dat dai quan B thanh phd Can Tho dé 1am thu tuc xin dugc dang ky cap
gidy chimg nhin quyén st dung dit theo quyét dinh cua Quyet dinh so
28/2020/QDST-DS trén. Tai day, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan B,
thanh phd Céan Tho yéu cau nguoi khoi kién phai nop bd sung Bién ban hoa giai
vu tranh chip gitta ngudi khoi kién véi vo chong ong Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi Lung.

Ngay 17/6/2021, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan B, thanh ph
Céan Tho c¢6 Thong bao s0 756/TB-CNVPDD vé viéc lay y kién cua Toa an nhan
dan quan B, thanh phd Cin Tho dbi véi ndi dung cia Quyét dinh s
28/2020/QbBST-DS.

Tuy nhién, d3 hon 06 thang nhung ngudi khoi kién van khong duge cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh .

Vi vy, ngudi khoi kién yéu cau Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Can
Tho thuc hién viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh
phap luét.

Phan trinh bay ciia nguoi bi kién:

Ngay 26/3/2021, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan B, thanh phé
Can Tho c6 nhan ho so Ping ky bién dong quyén st dung dat cua nguoi khoi
kién dbi voi phan dat c6 dién tich 186,8m” (dat trong lua) thudc mot phan thira dat
sO 147 — toa lac tai khu vuc Thoi Hung, phuong Thot An Dong, quén B, thanh
phé Can Tho, to ban dd sb 6, glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan hen v6i dat s CS04864 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phd Can Tho cép ngay 26/4/2017 (da duoc Chi nhanh Vian phong Diang ky
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dat dai quan B, thanh phé Can Tho diéu chinh qua chi sir dung 1a 6ng Nguyén
Vin T vao ngay 28/12/2017) theo Quyét dinh sb 28/2020/QDST-DS.

Tuy nhién, gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CS 04864 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Can Tho cip ngady 26/4/2017 1a cap cho ba Phan Thi N. Sau d6, ba Phan Thj
N tang cho quyén st dung dét cho ba Nguyén Thi Thu T va dugc Chi nhanh Van
phong Ding ky dit dai quan B, thanh pho Can Tho chinh ly chuyén quyen ngay
26/7/2017. Ba Nguyén Thi Thu T lai tiép tuc ting cho quyen str dung dat cho 6 ong
Nguyén Van T va duge Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan B, thanh phd
Can Tho chinh Iy chuyén quyén ngay 28/12/2017.

Tai thot diém ngay 29/11/2004 (am lich), 6ng Nguyén Vin T chua duoc
xac lap quyén sir dung dat hop phap dbi voi phan dat c6 di¢n tich 186, 8m’ (dat
trong lta) thudce mot phan thtra dat s6 147, to ban d6 s6 6, glay chtirng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS04864 do So Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cap ngay 26/4/2017 cho ba Phan Thi
N.

Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai quan B, thanh phd Can Tho di gii
Cong van sb 749/CNVPDKDD ngiy 16/6/2021 dén Toa an nhan dan quan B,
thanh phé Can Tho dé nghi giai thich r& thém cac ndi dung khoan 2 cua Quyét
dinh s6 28/2020/QDST-DS nhung chua duoc tra 161. Vi vay, Van phong Pang ky
dat dai thanh phd Can Tho chwa du co s& dé cip gidy chiung nhan quyén sir dung
dat cho nguoi khai kién.

Phan trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Tai ban tu khai ngay 11/02/2022, éng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L
thong nhat sy viéc nhu nguoi khoi kién da trinh bay trong don khoi kién.

Phan phat biéu cia Kiém sat vién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung cua
Thdam phdan, Héi dong xét xit, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia 16 tung
trong qua trinh giai quyet vu an:

Vé thu tuc: Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh ding cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung Hanh chinh.

V& noi dung:

Ngay 26/3/2021, ba Nguyén Thi My N ding ky bién dong quyén st dung
dat theo Quyét dinh sb 28/2020/QDST-DS ngay 22/7/2020 cua Toa an nhan dan
quan B, thanh pho Can Tho vé viéc cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su
nhung Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan B, thanh phd Can Tho chua
giai quyét vi cho van ban giai thich cia Toa an nhan dan quén B.

Viéc tach thira ciia ba My N 1a vi pham diém a khoan 1 Diéu 4 cua Quyét
dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 02/10/2017 ctia Uy ban nhdn dan thanh phd
Can Tho quy dinh vé dién tich dat toi thiéu duoc tach thira doi voi dat nong
nghiép va dat phi nong nghiép, khong ‘phai dat ¢ va khong phu hop véi chu
truong ciia dia phuwong. Tuy nhién, Quyét dinh s 28/2020/QDST-DS da c6 hiéu



luc phap luat, khong bi khang céo, khang nghi theo thu tuc phuc thim nén phai
thi hanh.

Do véy, viéc Van phong Dang ky dat dai thanh phé Can Tho khong giai
quyét thil tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguoi khoi kién 1a
khong dung quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 26/3/2021, nguoi khéi kién nop hd so dé dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dét theo Quyét dinh s6 28/2020/QDST-DS cua Tda an nhin din
quan B, thanh phd Can Tho va duogc cip gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua
s6 3218/BPTNTKQ, ma hd so: 000.00.12.H13-210326-0190 nhung sau d6, hd so
khong duoc giai quyét theo quy dinh.

DPén ngay 07/10/2021, nguoi khoi kién ndp don khoi kién hanh vi hanh
chinh cua Van phong dang ky dat dai thanh phé Can Tho 1a con thoi hiéu theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 cua Luat T tung Hanh chinh nam 2015.

[2] Vé quan hé phap lugt va tham quyén giai quyet

Nguoi khoi kién yéu cau Vin phong Dang ky dat dai thanh phé Can Tho
thue hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat nén xac dinh quan h¢ phap luat 1a Khiéu kién hanh vi
hanh chinh; thuc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
theo quy dinh tai Diéu 30, 32 cua Luat T4 tung Hanh chinh ndm 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién:

[3.1] Nam 2019, nguoi khoi kién c6 nop don khoi kién tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi bi don 1a 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi L. Chimg cr ma ngudi khai kién dung dé chimg minh 1a mot “Don
xéac nhan dé ngay 29/11/2004 (am lich)” c6 ndi dung “nhudng cho chau t6i 01 thd
cu nén nha c6 dién tich chiéu ngang 07 mét, chiéu dai 273 mét cho chau gai tén 1a
Nguyén Thi M§ N”.

Ngay 22/7/2020, Toa 4n nhan dan quin B, thanh phé Can Tho di ban hanh
Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su $6 28/2020/QDST—DS voi
noi dung: “On dinh str dung phan dat co dién tich 186,8m” (dat trong lha) thudc
mot phan thira dat sé 147 — toa lac tai khu vyc T, phuong T, quan B, thanh phd
Can Tho, to ban d6 s6 6, glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san gin hen v6i dat s6 CS04864 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh
phé Can Tho cip ngay 26/4/2017 (da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
quan B, thanh phd Can Tho diéu chinh qua chu sir dung 1a 6ng Nguyén Vin T
vao ngay 28/12/2017”.

[3.2] Nhu vay, tai thoi diém thuc hién quyén chuyen nhuong quyen su
dung dat vao nam 20035, ong Nguyen Vin T chua c6 quyén st dung dat vé mat
phap 1y dé thuc hién quyén chuyén nhuong nay. Hay noéi mot cach khéac, hop



ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita nguoi khoi kién va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan thyc hién dugc xem 1a khong hop phap. Toa an nhan dan
quan B, thanh phé Can Tho lai x4c dinh hop dong nay 1a hop phép dé cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su 1a trai phap luat.

[3.3] Tuy nhién, Quyét dinh sé 28/2020/QDST-DS 1a quyét dinh dang c6
hiéu luc phap luét, khong bi khang cdo, khang nghi dén thoi diém hién tai nén can
ct vao khoan 3 Diéu 100 caa Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Ho gia dinh, ca
nhan dugc st dung dat theo ban an hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan, quyét
dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n, vin ban céng nhan két qua hoa giai
thanh, quyét dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, té cao vé dat dai cua co quan
nha nudc co tham quyén da duoc thi hanh thi dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat; truong hop chua
thue hién nghia vu tai chinh thi phai thyc hién theo quy dinh cua phap luat”.

[3.4] Tur nhimg co s6 trén cho thidy quyén yéu cau duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cia
nguoi khoi kién la thda mén cac quy dinh cua phap luat.

Vin phong Piang ky dat dai thanh phdé Can Tho cho rang can phai c6 giai
thich cua Toa an nhan dan quén B, thanh phé Can Tho moi thyc hién viée cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat cho nguoi khoi kién la khong dung quy dinh cua phap luat.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chip nhan.

[5] V& an phi hanh chinh so tham:

Nguoi khoi kién duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an
phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 348 cua Luat TH tung
Hanh chinh nam 2015 va dugc nhan lai tam tng an phi da nop.

Nguoi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham sé tién 300.000 dong
(ba tram ngan ddng) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 348 cua Luat T tung Hanh
chinh nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat T6 tung Hanh chinh nim
2015;

Tuyén an:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ngudi khoi kién ba Nguyén Thi My N.

Budc Van phong dang ky dat dai thanh pho Can Tho phai thuc hi¢n céc thu
tuc dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san

5



khac gan lién vé6i dat cho nguoi khoi kién ba Nguyén Thi My N d6i voi phan dat
c6 dién tich 186,8m” (dat trong lta) thudc mot phan thira dat sd 147 — toa lac tai
khu vue T, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho, to ban do sO 6, gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién VOl dat so
CS04864 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Cin Tho cip ngay
26/4/2017 (d3 dugc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai quin B, thanh phd
Can Tho diéu chinh qua chu sir dung 1a 6ng Nguyén Vian T vao ngay 28/12/2017.

V& an phi hanh chinh so thim:

Nguoi bi kién Vin phong ding ky dit dai thanh phé Can Tho phai chiu
300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi hanh chinh so tham.

Ngudi khoi kién ba Nguyén Thi My N duoc nhan lai tam tng 4n phi hanh
chinh so thim sd tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai sé 0000016
ngay 12/10/2021 tai Chi cyc Thi hanh an Dén sy thanh phé Céan Tho.

Nguoi khai kién duge quyén khang céo ban 4 an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay 13/6/2022, nguoi bi kién, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
dugc quyén khang cao ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét
cong khai dé yéu cau Toa 4n nhan dan Cap Cao tai thanh phd Ho Chi Minh xét xir
phuc tham.

Noi nhdn: ~ TM. HOI PONG XET XU
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP. Can Tho;
- Lwu ho so, lru an.

P3 ky

Nguyén Thi Thuy Trang



