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V/v tranh chap hop dong mua bén tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TiNH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Phudc Tuin.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Lé Vian Linh.

Ong Pham Kién Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong T6 Vin Thira 1a Tham tra vién Toa an nhan dan huyén
Cu Lao Dung, tinh Séc Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Cit Lao Dung, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong D4 Minh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Cu Lao Dung,
tinh Séc Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 21/2022/TLST-DS ngay 15
thang 3 nam 2022, vé tranh chap hop déng mua ban tai san, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so: 21/2022/QDXXST-DS, ngay 03 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6: 14/2022/QDST-DS ngay 22 thang 8 nam 2022 giita cac duong sy

- Nguyén don: Chi Danh Que Xa N1, sinh nam 1993.
Pia chi: Ap P, xd A, huyén C, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén cia chi Danh Que Xa NI: Chi Nguyén Minh T;
dia chi ap P, xa A, huyén C, tinh S6c Trang, van ban uy quyén ngay 28/02/2022.

- Bi don:

1. Ong Lé Hong K, sinh nam 1975;

2. Ba L& Thi Thanh N2, sinh nam 1989.

Cung dia chi: Ap P, xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién ldp ngay 25 thang 02 nam 2022 cua nguyén don Chi Danh
Que Xa N1 va trong qua trinh giai quyet vu dn nguwoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don la chi Nguyén Minh T trinh bay:

Ngay 31/12/2020, chi Danh Que Xa N1 c¢6 hogp dong ban thirc dn chin nudi
thity san cho 6ng Lé Hong K va ba Lé Thi Thanh N2 bao gom cac loai thirc an va
thudc thity san. Theo hop dong thi chi N1 s& giao hang cho 6ng K va ba N2 nudi tom
sau khi thu hoach tom thi 6ng K va ba N2 s& tra du tién cho chi N1. Chi N1 d3 thuc
hién dung hop dong, giao thic an va thude thuy san nudi tom cho 6ng K va ba N2
theo diing don hang cuia 6ng K va ba N2 yéu cau. Sau khi nhén hang, ong K va ba N2
déu ghi vao so theo doi hang hoa ciia minh va khong cé y kién phan d6i gi vé sb
luong, chét luwong, ching loai hang hoa dugc nhan tir bén chi N1. Tuy nhién, sau khi
thu hoach tom 6ng K va ba N2 da khong tra dua tién cho chi N1 theo hop déng. Tai
Bang ddi chiéu xac nhan cong no lap ngay 29/3/2021 thi ong K va ba N2 con ng chi
N1 s tién 12 118.290.000 ddng, 6ng K va ba N2 tra san pham 01 chai thudc thiy san
v6i s6 tién 320.000 dong nén con no lai sé tién 117.970.000 dong. Chi N1 nhiéu lan
yéu cau ong K va ba N2 tra no, nhung tir 46 dén nay 6ng K va ba N2 chi hira roi
khong thue hién viéc tra ng cho chi N1.

Nay chi N1 yéu cau nhu sau:

Yéu cau 6ng Lé Hong K va ba Lé Thi Thanh N2 phai c6 trach nhiém lién déi
hoan tra cho chi N1 s tién no géc 117.970.000 dong va phai tra thém tién 14i suét
cham thanh toan theo quy dinh ctia phap luat 1a 10%/ nam, tinh tir ngdy ban an, quyét
dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat dén khi 6ng K va ba N2 tra dut no cho chi N1
theo quy dinh phap luat.

Tai bien ban ldy loi khai ngay 05 thdng 5 nam 2022 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyet vu dn ciing nhu tai hién toa so tham bi don ong Lé Hong K trinh bay:

Vao thang 12 nam 2020, éng K c6 hop dong mua thirc dn chian nudi thay san
ctia chi Danh Que Xa N1 nhu noi dung thong bao thu Iy vu an caa Toa an. Tinh dén
nay, 6ng K chi con ng chi N1 sé tién 1a 58.000.000 dong, 6ng K xac dinh day 1a no
chung ctia 6ng K va vo tén Lé Thi Thanh N2, ong K nuéi tom phuc vu kinh té gia
dinh, hop dong mua thirc an chian nudi thuy san 1a do ong K ky, ba N2 khong cé ky
tén vao hop dong. Nay ong K va vo 1a ba N2 chi dong ¥ tra sb tién 1a 58.000.000
dong, khong dong ¥ tra so tién 117.970.000 dong theo yéu cau cua chi N1. Nhung
hién nay kinh té kh6 khan, 6ng K 1am an thua 16 khong c6 kha nang tra, ong K xin chi
N1 cho 6ng K va ba N2 hen dén ngay 30/8/2022 6ng K s& tra dii cho chi N1 mdt lan
s6 tién 1a 58.000.000 ddng, 6ng K dé nghi chi N1 khong tinh 1i ddi véi sd tién néu
trén.

Ong K thira nhan 6ng K c6 ky xac nhdn trong gidy nhan no véi sd tién
117.970.000 ddng, nhung xac nhan d6 1a do éng K va bén chi N1 c6 thoa thuén chi
xéac nhan no, trén thyc té trong hop déng 6ng K va ba N2 chi con no 58.000.000 dong.
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Tai bién ban ldy 161 khai ngay 15 thang 7 nam 2022, bi don ba Lé Thi Thanh
N2 trinh bay:

Ba Lé Thi Thanh N2 1 vo ctia 6ng Lé Hong K. Ba N2 théng nhat voi 101 khai
ngay 05/5/2022 cua 6ng Lé Hong K d3 khai tai Toa 4an. Tinh dén nay, vo chdng ba
N2, ong K con ng ba Danh Que Xa N1 (chu h¢ kinh doanh T) s6 tién 58.000.000
dong Viéc giao dich, ky nhan déu do ong K thuc hién véi bén T. Nay do diéu kién
kinh t& dang gip kho khin, ba N2 xin tra dan sé tién con ng 58.000.000 dong trong 02
nam dat ng, nam dau tra 30.000.000 dé)ng, nam sau tra hét sd ng con lai.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n va viéc chap hanh phap luat cia nhimng
nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén don, bi don Lé Hong K, ké tir khi thu 1y vy 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Riéng bi don ba Lé Thi Thanh N2 chua thyc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Xét thiy, yéu cau ciia nguyén don chi Danh
Que Xa N1 c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don. BuQc cac bi don phai c6 nghia vu lién doi trd ng cho nguyén
don s6 tién con ng mua thire an, thude tha y dé nudi thity san 1a 117.970.000 dong.

Yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén cac bi don phai chiu toan bd an
phi dan su so tham c6 gia ngach, nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham
c6 gia ngach, hoan tra cho nguyén don s6 tién tam ung an phi dan sy so thim d nop.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir nghi 4n va tuyén an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thu tuc thu 1y viéc khéi kién ciia nguyén don va tham quyén giai
quyét: Khi chi Danh Que Xa N1 ndp don khai kién, thi ngudi bi kién ong Lé Hong K
va ba Lé Thi Thanh N2 cung cu trt tai ép P, xa A, huyén C, tinh S6¢ Trang. Chi N1
c6 don khoi kién yéu cau Toa 4n budc ong K, ba N2 phai tra sb tién mua thirc an,
thue thiy sdn con ng. Chi N1 da ndp don khoi kién tai Toa &n nhan dan huyén Cu
Lao Dung, tinh Séc Trang va cdc tai liéu, chirng ctr keém theo. Toa &n nhan dan huyén
Cu Lao Dung di thu Iy don va thong bao cho chi N1 ndp tién tam tng an phi theo quy
dinh cua phap luat va chi N1 da thuc hién viéc ndp tién tam ung an phi dung quy
dinh. Nhu vay, Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang thu 1y don khai
kién cta chi N1 1a dung tham quyén va dung theo trinh ty thu tuc t§ tung theo quy
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dinh tai khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Bicu 39; Dicu 191
va Diéu 195 B6 luat T6 tung dan su.

[1.2] Bi don ba Lé Thi Thanh N2 d3 dwgc Tda 4n triéu tap hop 1& dén lan tha
hai va ving mit tai phién tda khong c6 1y do nén can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, HoO1 déng xét XU quyét dinh tién hanh
xét XU vang mdt bi don ba Lé Thi Thanh N2.

[2] V& noi dung:

[3] Tai phién toa so thim ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau
cac bi don lién d6i tra cho nguyén don sb tién da mua thtrc an va thude thuy san véi
s6 tién con no 1a 117.970.000 dong va yéu cau tinh 1di 10%/nam tir khi ban an/quyét
dinh cta Toa an ¢ hiéu luc dén khi tra hét no cho chi N1. Tuy nhién, 6ng K va ba N2
cho rang trir s6 tién chiét khau theo hgp dong thi ong K va ba N2 chi con ng chi N1 s6
tién da mua thire an va thudc thuy san con lai 58.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau cta nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay Trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, bi don éng Lé Hong K da thura nhan chir
ky trong Bang xac nhan cong ng lap ngay 29/3/2022 14 chir ky, chit viét ciia 6ng K tai
muc khach hang va chit ky trong cudn so6 (tap hoc sinh) tai muc ky tén (ghi 1 ho tén),
tai muc ngay 29/3 1a chir ky cua 6ng K. Theo do tai Bang xac nhén cong no 1ap ngay
29/3/2022 thé hién sb tién ong K, ba N2 n¢ chi Na 118.290.000 ddng, cubn so (tap
hoc sinh) thé hién cong no sb tién 117.970.000 ddng. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo tiy quyén ctia nguyén don trinh bay c6 su chénh 1éch s tién cong no néu trén 1a
sau khi ky Bang xac nhan cong no l1ap ngay 29/3/2022, thi 6ng K, ba N2 c¢6 tra cho
chi N1 01 chai thudc thily san voi s tién 320.000 ddng nén tong sd tién cong ng dng
K, ba N2 con no chi N1 s tién 117.970.000 dong. Theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat TO
tung dan sy quy dinh “Mot bén duong su thia nhan hodc khong phan doi nhitng tinh
tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két lugn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong su kia
dwa ra thi bén duwong sy do khong phai chung minh”, cdn cit vao quy dinh nay, Hoi
dong xét xir cong nhan tinh dén ngay 29/3/2022 ong Lé Hong K va ba Lé Thi Thanh
N2 con ng chi Danh Que Xa N1 sé tién mua thirc an va thudc thuy san 117.970.000
dong 1a su that.

[5] Xét 1oi trinh bay cua cac bi don cho rang trir s6 tién chiét khau theo hop
ddng thi ong K, ba N2 chi con no chi N1 sb tién 3 mua thirc dn va thude thuy san con
lai 58.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thiy: Tai phién toa, dai dién nguyén don
trinh bay néu dén cudi vu khach hang thanh toan toan b sé tién ng cho chi N1 thi chi
N1 s& chiét khiau mot phan tién cho khach hang, viéc ndy ty thoa thuan bang 15i ni,
khong c6 thoa thuan trong hop dong. Tuy nhién ong K, ba N2 khong thanh toan ng
cho chi N1 dung theo hop ddong, con ng mot sb tién trén 100 triéu nén chi N1 khong
chiét khau tién cho 6ng K, ba N2 va trong hop dong lap ngay 31/12/2020 ciing khong
thé hién ndi dung c6 thoa thuan vé chiét khau tién cho bén mua. Theo Piéu 91 ctia Bo
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lugt Té tung dan sy quy dinh vé nghia vu chung minh, thi “2) Buong su phan doi yéu
cau ciia nguwoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cdp, giao nop cho Toa an tai liéu, chwng cir dé chirng minh cho su phan doi do. 4)
Puwong su ¢é nghia vu duwa ra chitng civ dé chimg minh ma khéng duwa ra dwoc chiing
cir hodc khéng dwa ra dii chimg cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan su theo nhitng
chimg cir dd thu thdp dwoc cé trong ho so vu viée”. Ngoai 161 trinh bay ctia ong K, ba
N2, thi 6ng, ba khong ¢6 tai liéu, chirng cir nao khac chirng minh cho 101 trinh bay cua
ong, ba 1a con no chi N1 sé tién 58.000.000 ddng 1a c6 cin ci. Do d6, 16 trinh bay
ctia 6ng K, ba N2 cho rang con ng chi Na s6 tién 58.000.000 ddng 1a khong cé can cir
dé Toa an chap nhan.

[6] Ttr nhimg phén tich tai doan [4], [5] c6 du co s6 dé Hoi dong xét xir khang
dinh 6ng K va ba N2 con ng chi N1 tién mua thic dn va thudc thuy san véi s tién
117.970.000 dong 14 c6 co so.

[7] Can ctr vao Diéu 430 Bo luat Dan su quy dinh “Hop dong mua bdn tdi sin
la sy thoa thugn gitta cdac bén, theo do bén ban chuyén quyén sé hitu tdi san cho bén
mua va bén mua tra tién cho bén ban” va Piéu 440 Bo luat Dan su quy dinh vé nghia
vu tra tién, thi tai khoan 1 _quy dinh: “Bén mua co6 nghia vu thanh todn tién theo thoi
han, dia diém va mirc tién dwoc quy dinh trong hop dong”. Thoa thuan theo hop
déng, thi “Bén mua c6 nghia vu thanh toén dut diém toan bod cong no cho bén ban khi
thu hoach tom”. Tuy nhién, sau khi thu hoach tom xong bén mua la 6ng K, ba N2
khong thanh toan dit diém toan bd cong no cho bén ban 1a chi N1. Do d6, chi N1 yéu
cau cac bi don 6ng Lé Hong K va ba Lé Thi Thanh N2 phai tra sb tién mua thtrc an,
thudc thily san con no 117.970.000 dong 1a co can cir, ding quy dinh cta phap luat.

[8] Ttr nhitng nhén dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan toan bd yéu cau khéi
kién cua nguyén don, budc cac bi don phai c6 nghia vu lién doi1 trd cho nguyén don
tién mua thtrc dn va thudc thiy san con no véi sd tién 117.970.000 dong (mot tram
mudi bay triéu chin trim bay muoi nghin déng).

[9] Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung giai quyét vu an 1a co can cu,
dung quy dinh cta phéap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[10] V& 4n phi dan sy so tham: Do chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n nén cic bi don ong
Lé Héng K va ba Lé Thi Thanh N2 phai chiu toan by an phi dan su so tham c6 gia
ngach 1a 5% x 117.970.000 dong = 5.898.500 dong (6ng Lé Hong K ndp 2.949.250
d6ng, ba Lé Thi Thanh N2 ndp 2.949.250 dong).

[11] Nguyén don chi Danh Que Xa N1 khong phai chiu an phi dan su so tham,
nguyén don dugc hoan lai s6 ti€én tam tng an phi, 1€ phi da ndp theo quy dinh cua
phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 2, 4,Diéu 91; khoan 2 Piéu 92; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
bicu 228 Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 357; Piéu 430; khoan 1 Diéu 440 Bo luat Dan su;

- Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Danh Que Xa N1
doi véi céac bi don ong Le Hong K va ba Lé Thi Thanh N2.

2. Xtr budc cac bi don 6ng Lé Hong K va ba Lé Thi Thanh N2 phai c6 nghia vu
lién d6i tra cho nguyén don chi Danh Que Xa N1 tién mua thiic dn va thudc thiry san
con ng vai so tién 117.970.000 ddng (mot trim mudi bay triéu chin trim bay muoi
nghin dong).

Khi ban an co6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay nguyén don chi Danh Que Xa N1
c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, thi
hang thang cac bi don 6ng Lé Hong K va ba Lé Thi Thanh N2 con phai chiu khoan
tién 1ai cua so tién con phai thi hanh é4n theo mirc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 DBiéu
468 B0 luat Dan su.

3. V& an phi:

3.1. Céc bi don 6ng Lé Hong K va ba Lé Thi Thanh N2 phai chiu 5.898.500

dong 4n phi dan su SO tham (6ng Lé Hong K ndp 2.949.250 dong, ba Lé Thi Thanh
N2 ndp 2.949.250 dong).

3.2. Nguyén don chi Danh Que Xa N1 khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho chi Danh Que Xa N1 s tién tam tam Gmg an phi so thidm 2.949.000
dong theo bién lai thu tién s6: 0001805 ngay 08 thang 3 nam 2022 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang.

4. Nguyén don, bi don L& Hong K c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an; réng bi don Lé Thi Thanh N2 vang mat tai phién toa, thi
théi han khéang cdo tinh tir ngady nhan dugc ban an hoac dugc t(:)ng dat hop 1€ dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang xét xu theo trinh tu phtic tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an

dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dén
su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Pi¢u 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN _ > A \
- VKSND huyén Ci Lao Dung: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Cit Lao Dung; ba ky

- TAND tinh Séc Trang

(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an. i
Pang Phuwéc Tuan



