TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANHPHO T Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG
Ban an sb: 74/2022/DS-ST
Ngay: 04-8-2022
VIv: Tranh chdp hep dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Hang.
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Phan Luong Hoa.

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vian Quyét — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2022, tai tru s Tda an nhan dan thanh pho T, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s 223/2021/TLST-DS ngay
01 thang 11 nam 2021 vé “tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 223/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 7 nam 2022, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh 1976; dia chi: S6 150, dudng
P, to 54, khu pho 5, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo hop phdp cua nguyén don: Ba Vi Thi Kim A, sinh
nam 1989; dia chi: S6 06, duong BPX 001, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 28 thang 6 nim
2021), c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Phing Thi Mai S — Luét su
Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién T thudoc Poan Luét su tinh Binh Duong, cé
don dé nghi xét xtr vang mit.

2. Bi don: Ong V& Vin G, sinh nam 1951 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1954; cung dia chi: SO 19, duong A, khu phé 6, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Thanh D, sinh
nam 1969; dia chi: T6 7, khu phé 3, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong, 1&
ngudi dai dién theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 24 thang 11 nam 2021),



cO mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van B, sinh nam
1963; dia chi: S6 8/24, t6 24, khu pho 6, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don 0ng Nguyén
Ngoc M do ba Vit Thi Kim A la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Thang 3 nam 2020, 6ng G va ba L thoéa thuan chuyén nhuong cho 6ng M
dién tich dat 1.670m* thugc thira dat 2152 to ban d6 10-4, dat tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (dat cdp cho ho 6ng G, sau nay dng G da lam thu
tuc cap doi so va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap déi
Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan
lien vai dat sé CY045771, s vao s6 CS15163 ngay 26 thang 11 nim 2020) va
khoang 500m* dat thugc mot phan thira 2054, to ban d6 10-4 (lién ranh dét cua
6ng G) thudc Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 BG 828525, s vao so CH 03185 do Uy ban nhan dan
thanh phd T cap ngay 04 thang 8 nam 2011 cho 6ng Nguyén Vin B. Tong dién
tich dat 6ng G va ba L chuyén nhuong cho 6ng M l1a 2.060m?% gia chuyén
nhuong 7.000.000.000 dong. Hai bén co lap hop dong dat coc, sau khi ky hop
dong dat coc thi 0ng M da giao nhiéu lan tién cho 6ng G, ba L voi tong s tien
3.100.000.000 dong véi diéu kién 6ng G, ba L phai tach dugc 500m? dat tir thira
2054 cua 6ng Nguyén Vin B hop vao thira dat cua 6ng G dé chuyén nhuong cho
6ng M vi thira dat cia 6ng G khong tiép giap duong, khong cé 15i di vao.

Sau khi ky két hop dong dat coc, khi 1am thu tuc phap Iy ban vé dé du
diéu kién ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi do gidy ching
nhan quyen sir dung dét ctia dng G, ba L qua cil, theo quy dinh phai lam thu tuc
doi glay ching nhan quyén st dung dat caa 6ng G, ba L mai c6 thé lam thu tuc
chuyén nhugng dat cho 6ng M. Bén ngay 26 thang 11 nam 2020, 6ng G va ba L
méi duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap doi Gidy ching
nhan quyén su dung dat s CY045771, sé vao s6 CS15163. Do dé ngay 10
thang 12 nam 2020, 6ng M va vg chong 6ng G, ba L da ky két hop dong dat coc
quyén st dung dat, hop dong nay thay thé hop dong dat coc ma cac bén da 1ap
vao thang 3 nam 2020, tuy nhién vé dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong va
gia chuyén nhuong vin nhu cii. Hai bén hen ngay ky hop dong chuyén nhugng
la ngay 10 thang 3 nam 2021 tai Van phong cong ching, sau khi cong chung
hop dong thi 6ng M s& thanh toan hét sé tién con lai.

Viéc dng M va 6ng G, ba L ky két hop déng dit coc quyén str dung dat
ngay 10 thang 12 nam 2020 la hoan toan tu nguyén, khéng bi ai ép budc va ding
y chi thoa thuan ciia cac bén trong hop dong.

Tuy nhién sau d6 6ng G, ba L khong dam bao nhu cam két, khdng tach
dugc 500m? dat cua 6ng Nguyén Vin B dé hop vao thira dit cua 6ng G. Do do,



viéc thoa thuan chuyén nhuong dat cua 6ng M va dng G, ba L khdng thé tiép tuc
thuc hién.

Theo don khai kién ban dau, nguyén don yéu cau:

- Yéu cau huy hop dong dit coc quyén st dung dét ngay 10 thang 12 nim
2020 gitra 6ng V& Van G, ba Nguyen Thi L va dng Nguyén Ngoc M;

- Yéu cau 6ng Vd Vian G, ba Nguyén Thi L tra lai s6 tién dat coc da nhan
14 3.100.000.000 dong;

- Yéu cau 6ng V3 Van G, ba Nguyén Thi L boi thuong thiét hai, cu thé la
yéu cau tinh lai suat cua so tien 3.100.000.000 dong véi muc lai suat 1%/thang
tinh tir thang 3 nam 2020 den thoi diém Xet xu so tham, tam tinh la 651.000.000
dong.

- Yéu cau 6ng V& Van G, ba Nguyén Thi L thanh toan lai cho 6ng
Nguyen Ngoc M toan b chi phl ong Nguyén Ngoc M da dau tu, xdy dyng trén
dat cia 6ng Vo Van G, ba Nguyén Thi L véi s6 tién 563.175.000 dong.

Theo don sira do6i, bo sung yéu cau khoi kién ngay 05 thang 5 nam 2022,
ong M xac dinh chi khai kién yéu cau:

- Yéu cu hiy hop dong dit coc quyen sur dung dat ngay 10 thang 12 nam
2020 gitra 0ng Vo Van G, ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyen Ngoc M;

- Yéu cau 6ng V3 Vin G, ba Nguyén Thi L tr lai so tien dit coc da nhan
la 3.100.000.000 dong;

- Yéu cau ong Vo Van G, ba Nguyén Thi L bdi thuong thiét hai, cu thé 1a
y&u cau tinh 14i suat cua s tién 3.100.000.000 dong véi mirc 181 suat 1%fthang
tinh tr thang 3 nam 2020 dén thoi diém xét xir so tham, tam tinh 12 651.000.000
dong.

- Pdi vai chi phi ong Nguyen Ngoc M da dau tu, xay dyung trén dat cua
ong Vo Vian G, ba Nguyén Thi L: Ong M rut lai sé tién da 46 dat, da 1am duong
dé di tir dat cua 6ng G ra duong DX026 1a 63.875.000 dong. Ong Nguyén Ngoc
M chi yéu cau 6ng V& Vian G, ba Nguyén Thi L boi thuong chi phi xay hang
rao, tru cong, cong, d6 dat san 1ap mat bang vai s6 tién 494.650.000 dong.

Péi voi s6 tién 3.100.000.000 dong, sau khi 6ng M va ong G ky két hop
dong vao thang 3 ndm 2020 thi dng M da giao cho dng G nhiéu lan tién voi tong
s6 tién 3.100.000.000 dong nhung thoi gian cu thé thi 6ng M khong nho. Boi
V6i van ban dat coc chuyén nhuong dat vao thang 3 nam 2020 thi hién nay
nguyén don khong con luu gitr.

Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.670m? cua 6ng G, ba
L thi dng M d3 tim hiéu rd tinh trang phép 1y cua dat nhan chuyén nhuong, duoc
xem hién trang dat nhan chuyén nhuong, xem glay ching nhan quyén st dung
dat. Qua trinh thoa thuan nhan chuyén nhuong dat, 6ng M chi thoa thuan véi
6ng G, ba L; do 6ng G, ba L néi ring 6ng B da cho dng G, ba L dién tich dat
khoang 500m? thudc thira dat 2054, cam két c6 thé 1am tha tuc chuyén nhuong



nén trong sudt qua trinh thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng M chi thoa thuan véi
ong G, ba L va khéng thoa thuan vai 6ng B.

Sau khi céac bén ky két hop dong dit coc lan dau vao thang 3 nam 2020 thi
nguyén don tién hanh dau tu trén dat, d6 dat, san 1ap va nang cao mit bang dat,
xay dung hang rao va tru cong trén dat. Khi xay dung, dau tu, ong M c6 hoi y
kién dng G, ba L bang 1di néi va duoc sy déng y cua 6ng G, ba L nén dng M
méi dau tu. Khi bi don lam thu tyc tach thua dat cua 6ng B dé du cac thu tuc
phap ly vé dat, dam bao c6 thé ky két tai hop dong chuyén nhuong quyen Sur
dung dat thi 6ng G khong thé 1am tha tuc tach thira ddi véi dién tich dat cua ong
B nén cac bén méi khong the ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat tai co ‘quan co tham quyén. Ly do nguyén don khéng dong y nhan chuyén
nhuong dét caa 6ng G, ba L nita 1a do khi thoa thuan chuyén nhuong dat, 6ng G
cam két (bang 1oi n6i) rang dat nhan chuyén nhuong c6 dudng di; tuy nhién sau
nay thi 6ng G khong thuc hién dung cam két nhu luc dau nén 6ng M khdng dong
y nhan chuyén nhuong nira. Trudong hop Toa &n xét thay giao dich dat coc vo
hiéu thi 6ng M yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, nhu
yéu cau khai kién cua nguyén don da trinh bay o trén.

Nguyén don thong nhat véi két qua do dac; vé két qua tham dinh gia, gia
tri tai san 6ng M da dau tu theo ching thu tham dinh gié thi thap hon s tién 6ng
M d3 bo ra, tuy nhién dng M thdng nhat két qua tham dinh gia.

Theo bdn tw khai va qua trinh gidi quyét vu &n, bi don dng V6 Vin G va
ba Nguyén Thi L do 6ng Nguyén Thanh D la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Truéc thoi diém ngay 10 thang 12 nam 2020, 6ng M c6 thoa thuan bang
lo1 ndi vai 6ng G, ba L vé viéc 6ng G, ba L chuyén nhuong cho dng M dién tich
dat 2.060m? (gom thira dat 2152 cdp cho 6ng G va mot phan dién tich dét
khoang 500m’ thudc thua dat 2054 cua 6ng B), gid chuyén nhuong
7.000.000.000 d6ng; 6ng M da giao nhiéu lan tién cho éng G va ba L véi tong
s6 tien 3.100.000.000 dong. Thoi gian giao tién cu thé thi 6ng G, ba L khong
nhé rd nhung 1an giao tién sau cung l1a gan voi ngay ky két hop dong dat coc
ngay 10 thang 12 nam 2020. Khi 6ng M giao tién thi 6ng G, ba L co ky giay
nhan tién nhung hién nay 6ng G, ba L khong luu gilt nhiing glay nhan tién hay.
Pén ngay 10 thang 12 nim 2020, cac bén méi ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén si dung dat; con vao thang 3 nam 2020, dng M va éng G, ba L ¢6
ky két hop dong dit coc nao khac khdng thi dng D khong biét.

Qua trinh thoa thuan, chuyén nhuong dat chi c6 dng M, 6ng G va ba L
thoa thuan vai nhau ma khéng co su thoa thuan cua 6ng B. Mac du 6ng G
chuyén nhwong dién tich dit khoang 500m? thudc thira dat 2054, dét nay thuoc
s6 dat cap cho 6ng B nhung 6ng B di tiang cho dng G va ba L, 6ng G va ba L da
quan ly sir dung dat ddi véi dién tich dat ma ng B cho; tuy nhién éng G, ba L
va 6ng B chua lam thi tuc ting cho va sang tén giay chizng nhan quyén st dung
dat dbi vai dién tich dat tang cho nay. Hién nay dng B van giit nguyén y chi tang
cho 6ng G, ba L va khdng tranh chép.



Sau khi 6ng M giao so tién 3.100.000.000 dong cho 6ng G va ba L thi
ong G, ba L khong giao dat cho dng M quan ly, s dung. Khi ong G va ba L phat
hién 6ng M da d6 dat, nang cao mat bang va xay dung hang rao bao quanh khu
dat dng M da dat coc dé nhan chuyén nhuong cia 6ng G, ba L thi Iic nay dng M
da xay dung khoang 70-80% céng trinh, luc nay 6ng M da xay dung duoc
khoang 1 thang, 6ng G va ba L cé hoi ly do vi sao dng M chua thyuc hién xong
thu tuc chuyén nhuwong ma 6ng M da xay dung hang rao, d6 dit trén dat cua 6ng
G va ba L thi 6ng M néi c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng M xin duogc tiép tuc
xay dung hang rao va d6 dat nang cao mit bang trén dat. Ong G va ba L nghi
rang viéc Chuyen nhugng dat s& thyc hién duoc nén cing khong ¢6 y kién khi
6ng M di dau tu trén dat, khéng trinh béo véi chinh quyén dia phuong.

Hién nay, 6ng M khéng tiép tuc nhan chuyén nhuong dat cua ong G 1a
do dng M cho ring dat nhan chuyén nhuong khdng cé 16i di; tuy nhién ngay tir
khi 6ng M thoa thuan nhan chuyén nhuong dat cia 6ng G thi hién trang dat cua
6ng G va 6ng B déu khong c6 16i di ra nén nguyén don mai déng y nhan chuyén
nhwong véi gia 7.000.000.000 dong. Ban chat 1a do ddi véi dién tich dit 500m?
cua 6ng B hién nay khong thé Iam thi tuc tach thaa, khong tach s6 duoc do dat
6ng B khong tiép giap duong cong cong nén 6ng M méi doi y khong tiép tuc
nhan chuyén nhuong. Hién nay dng G, ba L van c6 thién chi chuyén nhuong dat
cho nguyén don; 6ng B ciing théng nhat cho 6ng G va ba L dat ma khong co y
kién phan dbi khi 6ng G va ba L chuyén nhuong dién tich dat khoang 500m? cua
6ng B; do d6 6ng G, ba L khong ddng y vai yéu cau khoi kién caa ong M. Ong
M khéng dong ¥ nhan chuyén nhuong dét nita thi phai chiu mat s tién da giao.

Bi don thong nhat véi két qua do dac. Vé két qua tham dinh gia, gia tri
tai san 6ng M da déau tu, bi don théng nhat hang rao, tru céng, cong, dat san lap
nang cao mit bang 1a do nguyén don di dau tu; tuy nhién, do nguyén don tu y
dau tu ma khong hoi y kién cua bi don nén bi don khong c6 v kién gi vé két qua
tham dinh gi4 tai san tranh chap bai khong lién quan dén bi don.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin B trinh bay:
Théng nhat véi trinh bay cua 6ng D (ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng G,
ba L). Bdi véi dién tich dat do dac thuc té 389,3m* (ky hiéu B) trén so d6 ban
v&, thudc thira dat 2054 cia 6ng B thi dng B da cho 6ng G, ba L quén Iy, su
dung; tuy nhién dng B chua lam thu tuc téng cho tai co quan ¢6 thAm quyén va
chua dang ky bién dong sang tén cho ong G, ba L.

Ong B khong biét 6ng M da d6 dat, nang cao mat bang, xay dyng hang
rdo, tru cong trén dat cia ong B vao thoi gian nao. Khi dng B biét duoc, 6ng B
c¢6 hoi 6ng G thi 6ng G noi rang nguoi nhan chuyén nhuong dat da dau tu trén
dat, 6ng B nghi rang dat 6ng B di cho 6ng G nén 6ng G dugc quyén dinh doat.
Do d6, 6ng B ciling khong tranh chap véi ong M. Khi éng M va éng G, ba L thoa
thuan chuyen nhuong dién tich dat nay cia 6ng B ciing nhu khi ong M dau tu
trén dat ciing khong héi y kién cua 6ng B. Tuy nhién 6ng B xac dinh dién tich
dat nay ong B da ting cho 6ng G va ba L, dng B khong con quyén loi gi véi dién
tich dat nay. Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng B dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
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Ong B khong co y kién doi voi két qua do v&, két qua tham dinh gia tai
san tranh chap.
Tai phién toa:
~ Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién 63.875.000
dong mél‘ ong M da mua dat, da lam duong di tor duwong BX26 vo thira dat 2054,
to ban d6 10-4 cua 6ng B.

Nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién, cu thé:

- V& thoi gian yéu cau tinh 1ai suat cua sé tién 3.100.000.000 d¢ong 6ng M
da giao 6ng G, ba L; thoi gian yéu cau tinh 13i 1a tir ngay 10 thang 12 nam 2020
dén thoi diém xét xir so tham.

- V& chi phi 6ng M d3 dau tu trén dat caa 6ng G va dng B: Ong M théng
nhat yéu cau 6ng G, ba L bdi thuong gia tri cong trinh di dau tu trén dat theo
nhu két qua tham dinh gia.

Vé yéu cau huy hop dong dat coc va yéu cau bi don tra s tién
3.100.000.000 dong, nguyén don giit nguyén yéu cau.

Bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dat coc quyen st dung dat
ngay 10 thang 12 nam 2020, cy thé ddi voi dat caa ong G thi cac bén tiép tuC
thuc hién Vlep chuyén nhuong, ddi véi dién tich dat do dac jlhl.l‘C, té 389,3m?
thuéq thira dat 2054 cua 6ng B thi cac bén thoa thuan lai dé cham dut viéc
chuyén nhuong.

Cac duong sy khodng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd T thu Iy vu &n 1a dang tham
quyen. Qua trinh giai quyet vu an \(a tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir
va Thu ky phién toa da tien hanh day du cac thu tyc to tung dung theo quy dinh
cua Bo luat To tung Qén su. Nhirng nguoi thqm gia to tung da chap hanh day du
quyén va nghia vu t6 tung. Dai dién Vién kiém sat khong co y kien va yéu cau
khac phuc gi thém veé to tung.

Vé noi dung:

Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi vai so tien ma éng M da
mua dat, da lam duong di tr duong DX26 vo thura dat 2054, to ban d6 10-4 cua

6ng B. Viéc rit mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu nguyén, dé
nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir mot phan yéu cau nguyén don da rut.

Nguyén don thay doi yéu vé thoi gian tinh i suat, s tién boi thuong yéu
cau tinh theo két qua tham dinh gia. Viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

~ Hop dong dit coc quyen sur dung dat ngay 10 thang 12 ndm 2020 khong
the hién rd vi tri, tir can phan dat thugc thua dat 2054 to ban d6 10-4 ma ong G,
ba L chuyén nhuong cho 6ng M; dong thoi viéc 6ng G, ba L thoa thuan chuyén
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nhuong mot phan dién tich dat thudc thira dat 2054 to ban d6 10-4 cua 6ng B
cho dng M ciing khong dam bao diéu kién vé chu thé. Do d6, Hop ddng dit coc
quyén sir dung dit ngay 10 thang 12 nim 2020 bi vd hiéu do c6 dbi twgng khdng
thuc hién duoc; 13i 1a do ca hai bén. Ong M yéu cau dng G, ba L tra lai sb tién
3.100.000.000 ddng 1a c6 cin cit nhung yéu cau 6ng G, ba L phai tra tién 14i 1a
chua phu hop. Sau khi 6ng M thoa thuan dit coc dé nhan chuyén nhuong dét cua
6ng G thi 6ng M di ty y dau tu trén dat (46 dat nang cao mat bang, xay dung
hang rao, cong va tru cong) ma khong xin y kién dia phuong, ciing khong duoc
su dong y cta dng G; do d6 6ng M yéu cau 6ng G, ba L bdi thuong chi phi dau
tu trén dat 12 khong co can ct chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ca ¢ trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, qua y kién phat bi¢u cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
Xét Xur nhan dinh.

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng M khoi kién yéu cau Toa an
hity hop dong dit coc quyén sir dung dat ngay 10 thang 12 1ndm 2020 gitra 6ng Vo
Vin G, ba Nguyén Thi L va dng Nguyén Ngoc M; yéu cau bi don tra lai so tién
da dat coc, tién 14i va boi thuong thiét hai gié tri tai san da dau tu trén dat nén
Toa an xac dinh quan hé phap luat trong vu an 1a “tranh chap hop dong dat coc”
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat T4 tung dan su, Diéu 328 B luat Dan
su nam 2015.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an:

Bi don dng G, ba L dang cu tra tai thanh phd T, tinh Binh Duong; d6ng
thoi ddi tuong cua hop ddng xac 1ap gitta ong M va ng G, ba L lién quan dén
bat dong san la thira dat 2054, to ban db 10-4 va thira dat 2152, t& ban do 10-4;
dat tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Biéu 39 B luat T4 tung dan sy thi vy an
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong.

[1.3] Qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, nguyén don 6ng M rt
mot phan yéu cau khai kién dbi voi sb tién 63.875.000 dong (chi phi d6 dat, da
lam duong). Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan tu
nguyén. Can ctt khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xtr dinh
chi xét xir d6i v6i mot phan yéu cau khai kién nguyén don 6ng M da rat.

[1.4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua ong M thay d6i mot
phan yéu cau khai kién vé phan 14i suat va vé sd tién yeu cau boi thuong chi phi
dau tu (chi phi d6 dat nang cao mat bang, xay hang rao, cong va tru cong). Viéc
thay d6i mot phan yéu cau khai kién caa 6ng M 13 khong vuot qué pham vi, yéu
cau khai kién ban dau; pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH
tung dan sy nén Hoi dong xét xir chap nhan.



[2] Vé noi dung:

[2.1] Hop ddng dit coc quyén st dung dat ngay 10 thang 12 nim 2020 c6
noi dung: Ong G, ba L chuyén nhuong cho 6ng M dién tich dat 1.670m? thuoc
thira dat 2152, to ban dd 10-4 Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CY045771, sé vao s6 CS15163
ngay 26 thang 11 nam 2020 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 26 thang 11 nam 2020 cho dng G va mot phan thua dat khoang 500m?
thira 2054, to ban d6 10-4 (lién ranh dat caa 6ng G va ba L; do dac thuc té co
dién tich 389,3m? ky hiéu B trén so dd ban v&) thudc Gidy chiing nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 828525,
s6 vao so6 CH 03185 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay 04 thang 8 nim
2011 cho 6ng Nguyén Vin B.

Gia chuyén nhuong 7.000.000.000 dong. Néu dién tich dat chuyen
nhuong cho 6ng M thugc thira 2054, t& ban d6 10-4 cua 6ng B lén hon 500m’
thi dng M s& tra thém mdi 1m? 14 3.500.000 dong.

Phuong thirc thanh toan: Lan 1 ngay sau khi ky hop dong dit coc 6ng M
giao s tién 3.100.000.000 dong, lan 2 khoang 3 thang tinh tir ngay dat coc, bén
chuyén nhuong ky két hop dong chuyén nhuong tai van phong cong ching ngay
10 thang 3 nam 2021 thi 6ng M giao hét so tién con lai 1a 3.900.000.000 dong.

Néu 6ng G, ba L d6i y khdng muén chuyén nhuong nita thi phai dén gap 2
lan sé tién da dat coc, 6ng M khdng nhan chuyén nhuong nita thi phai mat sé
tién da dit coc. Ong G, ba L cam két dat cd ngudn gbc hop phap, khong tranh
chap. Truong hop khéng dung nhu cam két thi 6ng G, ba L phai tra lai cho dng
M s6 tién da nhan va l4i suat 1a 1%/thang ddi véi s6 tién da nhan tir thoi diém
dit coc cling toan bo chi phi bén B di dau tu xay dung trén nén dat néu trén.

[2.2] Viéc dng M va dng G, ba L ky két Hop dong dit coc quyén st dung
dat ngay 10 thang 12 ndm 2020 12 hoan toan ty nguyén, ding ¥ chi ciia cac bén,
khong bi ai ép buoc. Tai thoi diém thoéa thuan dit coc nhan chuyén nhuong dat,
6ng M da tim hiéu tinh trang phap ly cua dién tich dat nhan chuyén nhuong, da
dugc xem cac giay chung nhan quyén sur dung dat, biét rd trong tong dién tich
dat nhan chuyén nhuong c6 mot phan dién tich dat khoang 500m?® thudc thira dat
s6 2054 to ban d6 10-4 thuoc quyén sir dung dat cua dng B ma khdng thuoc
quyén sir dung dat cua dng G, ba L.

[2.3] Thira dat 2152, to ban d6 10-4 co quan ¢6 tham quyén da cap quyén
su dung dat cho 6ng G nén éng G, ba L cd quyén chuyen nhuong theo quy dinh
tai Bleu 167 Luat Dat dai nam 2013. Tuy nhién dbi véi dién tich dat khoang
500m? thudc thira dat sé 2054 to ban db 10-4, 6ng G, ba L va 6ng B trinh bay
ong B da tang cho 6ng G, ba L nhung cac bén chua lam thu tuc tang cho va chua
dang ky bién dong sang tén quyén st dung dat cho 6ng G. Van dé nay 6ng M
biét rd, do d6 viéc dng M, 6ng G, ba L thoa thuan chuyén nhuong dbi véi dién
tich dat cua dng B thuoc thira dat s6 2054 to ban d6 10-4 13 khong dam bao diéu
kién vé chu thé, vi pham quy dinh tai Biéu 167, 168 Luat Pat dai nam 2013.



Qua trinh 1am viéc va tai phién toa so tham, dng M va dng G, ba L trinh
bay sb tién dit coc 3.100.000.000 dong 1a dit coc d6i véi tong dién tich dat
2.060m* gdm 1.670m? thudc thira dit 2152, to ban dd 10-4 va 500m? thudc thua
2054 to ban do 10-4 chir khong phan dinh duoc s6 tién dat coc cu thé ddi véi
ting dién tich dat.

Do Hop dong dit coc quyén sir dung dit ngay 10 thang 12 nim 2020
khong dam bao diéu kién vé chu thé va noi dung thoa thuan khong rd rang nén
bi v hiéu toan bd theo quy dinh tai cac Diéu 117, 122, 123 Bo luat Dan sy nim
2015; 16i la do ca hai bén.

[2.4] Vé xir ly hau qua cua giao dich dan su v hiéu: Theo quy dinh tai
Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 thi hau qua cua giao dich dan su vo hiéu
khong 1am phét sinh quyén, nghia vu dan sy caa cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac lap. Khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén co6 nghia vu khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong M, éng G,
ba L khai thong nhat 6ng M da giao nhiéu lan tién cho 6ng G, ba L so tién
3.100.000.000 déng nén éng G, ba L c6 nghia vu tra lai cho 6ng M s6 tién
3.100.000.000 dong; 6ng G, ba L khong c6 nghia vu tra I3 cua so tién
3.100.000.000 dong vai mic 13i suat 1%/thang cho 6ng M.

[2.5] D6i vai gid tri tai san 6ng M da dau tu trén dat cua 6ng G co gia tri
313.808.000 dong (gom gia tri hang rao, dat do nang cao mat bang). Tai hop
ddng dit coc co thé hién noi dung “6ng G, ba L cam kér dat c6 nguon géoc hop
phap, khdng tranh chdp. Truong hop khéng ding nhw cam két thi 6ng G, ba L
phdi trd lai cho 6ng M ... toan bg chi phi bén B (6ng M) da ddu tur xdy dung trén
nén ddat néu trén”’. Nhu vay, ngay tai thoi diém céc bén ky két hop dong dat coc,
6ng G da dong y cho 6ng M dau tu trén dat cua 6ng G; viéc nguyén don cho
rang khi dau tu trén dat ctia 6ng G, nguyén don da hoi ¥ kién va duoc sy dong y
ciia 6ng G 1a co can cir; do d6 can tuyén budc 6ng G, ba L phai boi thuong gia
tri dat 6 san lap mat bang, hang rao ma éng M da dau tu trén dat ong G véi 6
tién 313.808.000 dong.

[2.6] Doi véi gia tri tai san 6ng M da dau tu trén dat caa ong B (thaa 2054
to ban do 10-4) c6 gia tri 115.192.000 dong (gom gia tri hang rao, tru cong,
cong, dat d6 nang cao mat bang); 6ng B cho rang khi 6ng M dau tu trén dat cua
6ng B, 6ng B khong biét 1a khong c6 co so vi thira 2054 to ban d6 10-4 14 mot
thira dat 16n, c6 gia tri cao; nha cua 6ng B ciing gan vi tri dat tranh chap. Hién
nay, d6i véi phan gié tri cong trinh 6ng M da dau tu trén dét ctia 6ng B ciing
khong thé di doi, néu di doi s& 1am mat cong nang, gia tri cua tai san; phan tai
san Ong M di dau tu cung lam tang gia tri dat cua 6ng B. Do do, can bUOC ong B
phai boi thuong gié tri dat 6 san lap mat bang, hang rao, cong, tru cng ma éng
M da dau tu trén dat 6ng B vai s6 tien 115.192.000 déng.

[2.7] Viéc 6ng M cho rang da thoa thuan voi 6ng G rang 6ng M chi nhan
chuyén nhwong dit véi diéu kién dng G, ba L phai tach dugc 500m? dat tir thira
2054 cua 6ng Nguyén Vin B hop vao thta cia 6ng G dé chuyén nhuong cho
6ng M vi thira dat cia dng G khong tiép duong, khong c6 16i di vao. Do dng G



khong thyc hién dung nhu cam két véi 6ng M nén 6ng M khong dong y nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng G, 16i 1a do 6ng G. Trinh bay nay cua 6ng M la
khong c6 can ctr boi 6ng M thura nhéan khi thoa thuan nhan chuyén nhugng dat
cua 6ng G thi da xem hi¢n trang dat; ket qua xem xet, tham dinh tai cho cling the
hién thura dat 2152 va 2054 bj,véy bop bai cac bat dong san xung guanh nén viéc
ong M cho rang 6ng G cam ket c6 thé tach dugc 500m* dt tir thira 2054 cua ong
Nguyen Van B hop vao thua cua 6ng G la khong thyc hién dugc trén thuc te,
khong dung v&i Quyet dinh so 25/2017/QD-UBND ngay 27 thang 9 nam 2017
va Quyet dinh so 28/2019/Qb-UBND ngay 03 thang 12 nam 2019 cua Uy ban
nhan dan dan tinh Binh Duong vé di€u kién tach thura, hop thira.

[3] T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy co can cir chap
nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua 6ng M.

[4] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a ¢ can ctr
mot phan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

[5.1] Ong M phai chju &n phi c6 gia ngach doi voi yéu cu tinh I3 suat
cua so tién 3.100.000.000 dong khéng dugc Toa an chap nhan.,

[5.2] Ong G, ba L la nguoi cao tudi va cé yéu cau duoc mién an phi dan
su so thdm nén dng G, ba L dugc mien an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hai.

[5.3] Ong B phai chiu an phi c6 gia ngach dbi voi gia tri tai san phai tra
cho 6ng M.

~ [6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: 10.000.000
dong.

Nguyén don va bj don mdi ngudi chiu mot nia, ong M da nop tam ng
tqan bo nén bi don 6ng G, ba L c6 nghia vu tra lai cho 6ng M s6 tien 5.000.000
dong.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a va ¢ khoan 1
biéu 39, khoan 1 biéu 147, biéu 244 va bicu 273 cua B luat To tung dan su
nam 2015;

Can ct Diéu 167, 168 Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr cac Diéu 117, 122, 123, 131, 328 va 407 Bo luat Dan sy nim
2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan déan toi cao.

Can ctr cac Diéu 12, 26 va 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

10



30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc M ddi véi bi don 6ng V4 Van G va ba Nguyén Thi L vé viéc khong yéu
cau 6ng V4 Vin G va ba Nguyén Thi L bdi thuong s6 tién Nguyén Ngoc M da
d6 dat, da dé lam duong di tir dat cia 6ng Nguyén Vin B ra duong DX026 véi
sb tién 1a 63.875.000 ddng (sdu muoi ba triéu tdm trim bay muoi lim nghin

ddng).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén
Ngoc M doi véi bi don 6ng Vo Van G va ba Nguyen Thi L.

2.1.Tuyén b6 “hop dong dat coc quyen sir dung dat” ngay 10 thang 12 nam
2020 gitra 6ng Vo Van G, ba Nguyen Thi L va éng Nguyén Ngoc M la v hiéu.

2.2. Bugc dng Vo Vian G, ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién déi tra cho
ong Nguyén Ngoc M sb tién 3.100.000.000 dong (ba ty mot tram tri¢u dong)
tién coc da nhan va gla tri tai san da dau tu trén thura dat 2152, to ban do 10-4
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien voi dat sé CY045771, s6 vao so CS15163 do S Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Duwong cip ngay 26 thang 11 niam 2020 cho 6ng Vo Van G la
313.808.000 dong. Tong cong, 6ng Vo Vian G, ba Nguyén Thi L co nghia vu
lién dai tra cho 6ng Nguyén Ngoc M s tién 3.413.808.000 dong (ba ty bon tram
mudi ba triéu tdm tram 1¢ tdm nghin dong).

Ong V& Vian G, ba Nguyén Thi L duoc sé hiru hang rao, dat d6 nang cao
mat bang ma éng Nguyén Ngoc M di dau tu, xay dung trén thia dat 2152, to
ban ¢ 10-4 Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb CY045771, s6 vao sdb CS15163 do So Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 26 thang 11 ndm 2020 cho 6ng V6 Vin
G.

2.3. Buoc 06ng Nguyén Vin B c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Ngoc M
gia tri tai san dd dau tu trén dién tich dit do dac thuc té 389,3m?* thudc thura dat
2054, to ban d6 10-4 Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khéac gan lién voi dat s6 BG 828525, s6 vao so CH 03185 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cip ngay 04 thang 8 nim 2011 cho 6ng Nguyén Vian B la
12!.5.192.000 déng (Mot tram muoi 1am triéu MOt tram chin muoi hai nghin
dong).

Ong Nguyén Van B duogc sé hiru hang rao, tru cong, cong, dat do nang
cao mat bang ma 6ng Nguyén Ngoc M da dau tu, xay dung trén dién tich dat do
dac thuc té 389,3m? thudc thira dat 2054, to ban d6 10-4 Gidy chiing nhan quyén
st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 828525,
s6 vao so6 CH 03185 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay 04 thang 8 nim
2011 cho 6ng Nguyén Vin B.

~ Ke tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh n cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tien l&i cua
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s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015.

~3.Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san: 10.000.000
dong (muoi triéu dong).

Ong Nguy&n Ngoc M phai chiju 5.000.000 dong (nam tri¢u dong), duoc
trir vao so tien tam tmg da nop.

‘ Opg V& Vin G va ba N~guyén Thi L phai nop 5.000.000 d¢6ng (nim triéu
dong) d@eé tra lai cho dng Nguyen Ngoc M.

4.\/& &n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Ngoc M phai chiu 31.032.000 dong, duoc trir vao
24.513.000 dong di nop tai Bién lai thu s6 0000529 ngay 18 thang 10 nim 2021
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T. Ong Nguyén Ngoc M phai chiu
6.519.000 dong (sau triéu nam trim mudi chin nghin dong).

Ong V& Vian G va ba Nguyén Thi L khong phai chiu.

Ong Nguyén Vin B phai chiju 5.759.600 dong (ndm triu bay trim ndm
muoi chin nghin sau tram dong).

5. Duong su O mat tai phién toa co quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh &n
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Puong su;

- Luu: H6 so vu an, VP.

Nguyén Thi Thiy Hing
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