TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 06/2021/DS-ST
Ngay 28-7-2021
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Binh

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Minh Hang

Ba Duong Thi Hong Van.

- Thw {c_)f phién t0a: Ba Vi Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan quan Hai
An, thanh phé Hai Phong.

- Dai dién Vi.e“‘n Kiém sdt nhan t{dn qudn Hii An, thanh phé Hai Phong tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd
Hai Phong xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s 60/2020/TLST-DS ngay 29 thang
12 nam 2020 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd
04/2021/QDXX-ST ngay 20 thang 5 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
07/QDBST-DS ngay 09 thadng 7 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P

Dia chi: S6 22 duong N, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Poan Q H — Chuyén vién to tung
— Phong quan 1y khach hang ca nhan Mién Bac — Khéi quan 1y va tai cau tric tai san P,
1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (Van ban ty quyén sé 11232/UQ-PVB
ngay 16 thang 6 nam 2020). Vang mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Duy Q

2. BaNguyén Thi T

Cung ding ky ho khau thuong tra: Khu 4, phuong N, quan H, thanh phd Hai

Phong; noi ¢ hién nay: S6 nha 1309 dudng N, phuong N, quan H, thanh phd Hai phong.
Péu Véng mat.



- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van H
Noi cu tra: S6 1 ngd 155 dudong N, T6 11, phuong N, quan H, thanh phd Hai
Phong. Véang mit.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 15 thang 8 nam 2020, trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/09/2017, P v6i ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Duy Q di ky két Hop
ddéng cho vay sé 288/2017/HDPTD/PVB-CNHP-PGD LKT (sau ddy viét tat 1a “Hop
ddng tin dung”), voi ndi dung co ban nhu sau:

- S6 tién vay: 750.000.000 VND (Bang chit: Bay trdm ndm muwoi triéu dong chan);

- Muc dich: Vay ti€u dung.

- Thoi han vay: 84 (Tdm muoi tu) thang ké tir ngay giai ngan.

- L4i suét cho vay: Li suat ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan la
1ai suat uu dai: 8,49%/mam. Hét thoi gian ndy, 1ai suat cho vay dugc diéu chinh 03
théng/lén va dugc xac dinh theo cong thirc: Lai suét cho vay = LSCS + Bién d6 4%/nam
(trong d6 LSCS 14 i suat tién giri Pai chung linh 14i cudi ky ciia khach hang ca nhan,
c6 loai tién bang Pong Viét Nam, ky han 13 thang theo biéu 14i suat huy dong ctia Ngan
hang cong bb trong timg thoi ky.

- Lai suat cho vay qua han: Bang 150% lai suét cho vay trong han 4p dung tai ngdy
dén han ddi vai phén no dén han nhung chua tra.

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan.

- Phuong thuece tra no:

+ Ky han tra no goc: Ngay 20 hang thang.

+ Ky han trd n¢ 1ai : Ngay 20 hang thang.

Ngay 21/09/2017, P da thyc hién giai ngdn mot 1an cho 6ng Nguyén Duy Q va ba
Nguyén Thi T sd tién 750.000.000 dong theo Hop dong tin dung da ky két qua hinh
thirc chuyén khoan.

Tai san bao dam cho khoan vay: La Bat dong san c6 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha & va cac tai san gin lién trén dat sd CD 899158, S6 vao sb cip
GCNQSDBD: CH01887 do Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong cép ngay
15/09/2016 cho ong Nguyén Duy Q va vo 1a ba Nguyén Thi T theo Hop dong thé chép
quyén st dung dat sd 287/2017/HPBD-PVB-CNHP-PGD LKT ngay 20/09/2017, cu thé
nhu sau:

- Thira d4t s6: 607 T ban do so: 08

- Pia chi: T6 dan phd sb 04, phuong N, quan H, thanh phé Hai Phong.

- Dién tich: 160 m? (bang chit: Mét tram sdu muwoi mét vuéng)
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- Hinh thtc sir dung: Str dung riéng;
- Muc dich str dung: Pit ¢ tai do thi.
- Thoi han st dung: Lau dai.

- Ngudn gbc sir dung: Coéng nhan quyén sir dung dat nhu giao dat co thu tién sir
dung dat.

Bén Thé chap cam két va xac nhan rang moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao,
xay dung gan lién vo1 tai san néu trén déu thudc Tai san Thé chap va déu dam bao cho
Nghia vu dugc bdo ddm néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay.

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung, 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T
moi chi thyce hién duge mot phan nghia vu trd no gde, 13i cho P tam tinh dén ngay 28/7/2021
la: No gbc da tra: 133.935.000 dong; no lai trong han da tra: 78.502.342 dong; no lii
qua han da tra: 13.406.734 dong; tong no d tra: 225.844.076 dong (Bang chiv: Hai tram
hai muwoi ldm triéu, tam tram bon muwoi bon nghin, kndng tram bay muroi Sau dong)

Tuy nhién, ngay 18/11/2018, 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T da vi pham
nghia vy tra no. P di guri cac van ban thong bao cho khach hang cu thé nhu sau:

- Ngay 30/09/2019, P da guri cong van sd 13356/PVB-QL&TCTTS vé viéc vi pham
nghia vu va thu hdi ng trude han yéu cau 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai
thanh toan toan bo khoan no tai P trudc ngay 05/10/2019, tuy nhién dén nay khach hang
khong thuc hién.

- Ngay 27/02/2020, P di giri cong van sd 2180/PVB-QL&TCTTS vé viéc yéu cau
tu nguyén ban giao tai san bao dam. Yéu cau khach hang tu nguyén ban giao tai san bao
dam trude ngay 10/03/2020, tuy nhién dén nay khach hang van khong thuc hién.

- Ngay 13/08/2020, P da giri cong van vé viéc khai kién khach hang 6ng Nguyén
Duy Q va ba Nguyén Thi T tai Toa 4n nhan dan c6 thim quyén theo ding quy dinh tai
Hop dong tin dung va cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan. Nghia vu tra ng cia ong
Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T theo Hop dong tin dung tam tinh dén hét ngay
28/7/2021 1a: Ng gbc: 616.065.000 dong; no 14i trong han: 156.906.608 ddong; no 14i qua
han: 87.915.552 dong; tong ng: 860.887.160 dong (Bang chit: Tam tram sdu muoi triéu,
tam trdm tdm muoi bay nghin, mét tram sdu muwoi dong).

Vi vay, P yéu cau Toa an:

1. Budc ong Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai tra cho P tong s tién no
gbc va 13i tam tinh dén hét ngay 28/7/2021 1a: 860.887.160 ddng (Bdng chit: Tam tram
sdu muoi triéu, tam tram tdm muwoi bdy nghin, mét tram sau mwoi dong), trong d6 no
gbc: 616.065.000 dong; no 13i trong han: 156.906.608 dong; no 14i qua han: 87.915.552
dong.

2. Buoc 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai tra cho P cac khoan no 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung ké tir ngay 29/7/2021 cho dén khi tat toan khoan vay.



3. Truong hop 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T khong thanh toan dugc
toan bo nghia vu no, thi P c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu trén dé thanh toan ng cua 6ng Nguyén Duy
Q va ba Nguyén Thi T. Tai san bao dam cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i Thira dat sb 607, to ban do s6 08, dién tich 160m2 tai to dan phd sé 4 (hién 1a nha
s6 1 ngd 155 duong N, t6 dan phd sé 11), phuong N, quan H, thanh phé Hai Phong c6
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san gin lién trén dat sd
CD 899158, Sb vao sd cip GCNQSDD: CH01887 do Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh
phé Hai Phong cip ngay 15/09/2016 cho éng Nguyén Duy Q va vo 1a ba Nguyén Thi T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Bi don xac nhan ngay 20/09/2017 c6 ky Hop dong cho vay s
288/2017/HDTD/PVB-CNHP-PGD LKT véi P — Chi nhanh Hai Phong — Phong giao
dich Luong Khanh Thién vay sb tién 1a: 750.000.000dong (Bay tram nim muoi triéu
ddng chén) dung nhu 161 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don tai Toa
an. Pé dam bao cho khoan vay nay, bi don da dung tai san la quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i Thira dat s6: 607, To ban d6 sd: 08; dia chi: T6 dan phd sé 04, phuong
N, quan H, thanh phd Hai Phong (hién 1a nha s6 1 ngd 155 duong N, T6 11, phudng N,
quan H, thanh phd Hai Phong); Dién tich: 160 m? (bang chit: Mot tram sdu muoi mét
vudng); Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va cic tai san gin lién
trén dat s6 CD 899158, S6 vao sd cap GCNQSDPD: CH01887 do Uy ban nhan dan quéan
Hai An, thanh phd Hai Phong cap ngay 15/09/2016 cho bi don dé thé chap cho P.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néi trén, bi don méi chi tra duoc cho P
mot phan tién no gdc va tién no 13i nhu P da néu trong Bang ké tinh 13i cua P tinh tir
ngay 21/9/2017 dén ngay 09/7/2021 guri cho Toa 4n. Sau d6, do tinh hinh dich bénh dan
dén coéng viéc 1am n cua bi don khong dugc thuan thuan 1oi, 6m dau trién mién, kinh té
gia dinh gap nhiéu kho khin nén da vi pham nghia vu trd n¢ cho P. Bi don xac nhén tinh
dén ngay 09/7/2021, bi don con ng cua P sd tién 1a: 855.272.884 dong trong d6 ng gdc:
616.065.000 ddong; no 1ai trong han: 154.727.003 dong; no 1ai qua han: 84.480.881
ddng. Bi don dé nghi P cho bi don dugc tra dan timg quy va cit giam cho bi don mot
phan tién 1i. Truong hop bi don khong hoan tra dugc tién nhu da cam két, thi P ¢6
quyén phat mai tai san thé chap theo luat dinh.

Tai san thé chap ndy mic du gidy ching nhan quyén st dung mang tén bi don,
nhung ban chit d6 1a tai san do céc cu dé lai, bi don tu v lam Giéy chiing nhan quyén sur
dung dat mang tén minh khi chua duoc sy déng Y cia chi rudt 1a 6ng Tran Vin H.

Péi voi sb tién 150.000.000 dong bi don (ba Nguyén Thi T) da ndp cho P ngay
08/7/2021 (ba T d3 ndp phiéu thu tién cho Toa an ngay 09/7/2021) 1a dé tat toan s tién
vay ciia Thé tin dung c& nhan mang tén Nguyén Thi T cling mé tai P va tra 1 phan vao
du no gdc, 13i cuia khoan vay nay.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Trdan Van H mdc du da dwoc Toa
an thong bdo va triéu tdp hop 16, nhung khéng dén Toa va ciing khéng giri cho Toa dn y
kién ciia minh d6i véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don di théng nhat dugc voi nhau vé
s6 tién no gdc, no 13i phat sinh theo mirc 13i suat ma hai bén da thoa thuan trong Hop
ddng cho vay s6 288/2017/HPTD/PVB-CNHP-PGD LKT ngay 20/9/2017. Tuy nhién,
do bi don khong thuc hién ddy du nghia vu tra no va ciing khong tu nguyén ban giao tai
san thé chap cho nguyén don dé xir Iy thu hoi no. Vi vay, nguyén don dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Toa an dd 02 1an to chtrc budi xem xét, tham dinh tai chd dbi voi tai san thé chép.
Tuy nhién, do 6ng Tran Van H |a ngudi dang quan ly, st dung tai san thé chap khong
hop tac nén khéng tién hanh do dac duoc. Qua khao sat thuc té thiy trén thua dat thé
chap c6 01 nha cap 4, d6 mai bang, tudng xay gach chi 220, san dang trudc ¢6 mai che,
lop ton lanh.

Theo xac minh tai Uy ban nhan dan phuong Nam Hai: Thira dat s6: 607, To ban
d6 s6: 08 Pia chi: T6 dan phd s6 04, phudng N, quan H, thanh phd Hai Phong (hién 13
nha s6 1 ngd 155 duong N, T6 11, phuong N, quan H, thanh phd Hai Phong) theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va cac tai san gan lién trén dat s6 CP
899158, S vao s6 cip GCNQSDD: CH01887 do Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh
phé Hai Phong cap ngay 15/09/2016 cho 6ng Nguyén Duy Q va vo 1a ba Nguyén Thi T 1a
ctia ong Nguyén Duy Q dugc Uy ban nhan dén huyén An Hai (nay 1a huyén An Duong)
cap Gidy chung nhin quyén st dung dit lan dau vao nim 1994. Nim 2016, ong
Nguyén Duy Q va vo 12 ba Nguyén Thi T duge Uy ban nhan din quan Hai An cp doi
lai Gidy chung nhan quyén str dung dat do sai s6 thira va T ban do. Ngudn gbc cua
Thira dat nay theo S6 muc ké rudng dat nam 1994 hién Uy ban nhan dan phuong Nam
Hai dang luu giir thi chu st dung thtra dat ban dau 1a ba Nguyén Thi Rip (12 me dé cua
ong Tran Vian H va 1a ba ndi ciia ong Nguyén Duy Q). Ly do vi sao nim 1994, Uy ban
nhan dan huyén An Hai lai cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén
Duy Q, Uy ban nhan dan phuong Nam Hai khong nim dugc, do khéng co hd so luu
git.

Cin ctr vao tai liéu do Uy ban nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong
cung cap gom: Ban sao Pon ké khai xin dang ky quyén str dung dat, Xét duyét caa Hoi
ddng dang ky ruong dat xa, Trich do mit bang sir dung dat ngay 26/11/1994, cho thay
thira dat thé chap noéi trén duoc Uy ban nhan dan huyén An Hai, thanh phd Hai phong
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat lan dau cho 6ng Nguyén Duy Q ¢6 nguon goc
la cua: “Ong cha dé lai”. Tda &n nhan dan quan Hai An da 03 1an giri céng vin cho Uy
ban nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong yéu cau tra 1oi vé tinh hop phap
cia viéc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat 1an dau vao nim 1994 cho ong
Nguyén Duy Q, nhung dén nay van khong c6 két qua.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:
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- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa di tuan thu dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén trude
thoi diém nghi an.

Nguyén don da thuc hién dang quyén, nghia vu té tung; bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chua thuc hién diy du nghia vu theo khoan 16, 25 Piéu
70 cta BO luat T6 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc bi don phai thanh todn cho nguyén don toan bo sd tién ng gdc, 1ai
vay trong han, 13i vay qua han theo Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan ng ma hai bén
da ky tinh dén ngay xét xtr so tham.

Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh 13i
suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay, thi 13i suat ma khach hang vay
tiép tuc phai thanh toan cho Ngin hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, bi don con phai tiép tuc chiju khoan
tién 13i qua han cta so tién no goc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén da thoa
thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

Néu bj don khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu khong day du, thi P c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu
héi no 1a: quyén sir dung dién tich 160m2 dét va tai san trén dat co Gidy chig nhan quyén
st dung dat quyén s& hitu nha & va cac tai san gin lién trén dat s6 CD 899158, S6 vao s6
cap GCNQSDD: CH01887 do Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong cép
ngay 15/09/2016 cho 6ng Nguyén Duy Q va vg 1a ba Nguyén Thi T.

V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Py 1a vu an dan sy tranh chap vé hop dong tin dung giita to chirc
tin dung véi ca nhan khong c6 muc dich loi nhuén, thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cuia Bo luat TH tung dan su. Bi don 1a 6ng Nguyén
Duy Q va ba Nguyén Thi T, hién cu tra tai s6 nha 1309 duong N, phuong N, quan H,
thanh phé Hai phong nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan
Hai An, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Toa an triéu tap hop 1€ lan thir ba, tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don vang mat, nhung c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit; bi don khong co
yéu cau phan té 13 6ng Nguyén Duy Q, ba Nguyén Thi T va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap 1a 6ng Tran Vian H vang mit khong c6 1y do. Can
ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan sy, Toa 4n van tién hanh xét x&r vu 4an,



[2] Pbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don 1a 6ng
Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai thanh toan sb tién gbc va tién 14i tinh dén ngay
xét xir so tham — ngay 28/7/2021 1a: 860.887.160 dong (Bang chit: Tdm trdm sdu muoi
tridu, Yam tram tdm muwoi bdy nghin, mét tram sdu mwoi dong), trong d6 ng gbc:
616.065.000 ddong; no 1ai trong han: 156.906.608 dong; no lai qua han: 87.915.552
ddng, Hoi dong xét xtr danh gid nhu sau: Hop dong cho vay sé 288/2017/HDTD/PVB-
CNHP-PGD LKT ngay 20/09/2017 giita P voi 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T
duoc ky két trén co so tu nguyén, ndi dung hop déng khong trai dao duc xa hoi; thoa
thuan cta cac bén vé sb tién vay, thoi han, muc dich, 1ai suét vay, lai qua han, phuong
thirc tra ng... déu phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Ngay 21 thang 9 nam 2017, P da
giai ngan cho Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T sb tién 750.000.000 dong theo
phuong thirc chuyén khoan. Ong Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T da cam két nhan
ng doi véi sb tién trén tai Khé wéc nhan no sé LD1726419022 ngay 21/9/2017. Ong
Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T ciing xac nhan c6 ky Hop dong cho vay s
288/2017/HDTD/PVB-CNHP-PGD LKT ngay 20/9/2017 voi P va tinh dén ngay
09/7/2021, bj don con no cua P sb tién 1a: 855.272.884 dong trong dd no goc:
616.065.000 ddong; no 14i trong han: 154.727.003 dong; no 1ai qua han: 84.480.881
dong. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 cua Bo luat T6 tung dan sy. Vi vdy, yéu cau khoi kién ciia P vé viéc budc dng
Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho P s tién con ng tinh dén ngay
xét xir so tham 14 ¢6 cdn ct, phi hop v6i quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir
chap nhan. Ong Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T tiép tuc phai thanh toan cho P tién
13i phat sinh trén s tién ng gdc con no theo muc 1ai suat quy dinh trong Hop dong cho
vay s 288/2017/HDTD/PVB-CNHP-PGD LKT ngay 20/9/2017 va Khé udc nhan ng sb
LD1726419022 ngay 21/9/2017 ké tir sau ngdy xét xir so tham — ngay 29/7/2021 cho
dén khi thanh toan xong sé tién no goc ctia khoan vay.

[3] Dbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don 1a 6ng Nguyén
Duy Q va ba Nguyén Thi T phai tra cho P cac khoan no 13i phat sinh theo Hop dong tin
dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 29/7/2021) cho dén khi tat
toan khoan vay, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau: Can cr vao thoa thuan cta hai bén
trong cac hop dong tin dung cing cac khé udc nhan ng kém theo, Bang ké tinh 13i do
nguyén don giao ndp cho thay: Ngoai 1di sudt trong han va 1ai suit qua han ra, P khong
yéu cau bi don phai thanh toan khoan I4i, phi nao khac. Mt 14i suat qua han hai bén
thoa thuan trong hop dong tin dung bang 150% murc 13i suat trong han, 13 pht hop véi
quy dinh cta phép luat. Can cit vao diém a khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao,
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién nay cua P.

[4] D6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée xir 1y tai san bao dam trong
trudng hop bi don 1a 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T khong thanh toan duoc
khoan no cho P, Hoi dong xét xir danh gia nhu sau: Xét Hop dong thé chip sd
287/2017/HPBD-PVB-CNHP-PGD LKT ngay 20/09/2017, s6 cong ching:

9332/HDTC/2017: Quyén s 05/TP/CC-SCC/HPGD ctia Vin phong cong chimg Dat
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Cang, thanh phd Hai Phong gitta P v&i bén thé chép tai san 1a 6ng Nguyén Duy Q va ba
Nguyén Thi T dugc ky trén co sé tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi lira dbi; noi
dung va hinh thtc cua hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat va da dugc dang
ky tai co quan nha nuéc c6 tham quyén nén phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai cac diéu
385, 398, 401 cua BO luat Dan sy nam 2015. Tai thoi diém thé chép, bén thé chép cam
doan tai san thé chap thudc quyén sir dung hop phap cia riéng bén thé chap va khong co
tranh chap véi ai (thé hién & khoan 3 Piéu 1 Hop ddng thé chip); trinh ty, th tuc thé
chép tai san cua cac bén ding quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319 cua B luat Dan su
nim 2015; khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 4 va Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 2 Diéu
1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé sira d6i, b sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam; Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh
phu vé ding ky giao dich bao dam.

Tuy nhién qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don lai cho ring tai san bi don hién
thé chap tai P 14 ca 6ng cha dé lai, khi bi don 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat
chua hoi ¥ kién cta cht rudt 1a ong Tran Van H. Hoi dong xét xur thiy, giao dich giita
nguyén don va bj don vé viéc thé chip tai san da thuc hién ding trinh tyu, th tuc theo
quy dinh cta phap luat nhu da phén tich & trén nén khong bi vo hiéu; do d6 bit budc cac
bén phai thuc hién dung cic quyén va nghia vu cta minh tir thoi diém giao két hop
dong. Khi thé chap, P chi cin cir vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat do co quan
nha nudc co thim quyén cip cho ong Q va ba T, khong thé biét va khong budc phai biét
viéc cap gidy chung nhan d6 c6 ding quy dinh cua phap luat hay khong. Do do, theo
quy dinh tai Diéu 133 ctia Bo luat Dan su 2015, thi P 1a ngudi thr ba ngay tinh nén
duoc phap luat bao vé. Vi vay, P yéu cau xtr 1y tai san thé chip trong truong hop 6ng
Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T khong trd duoc no 1a phu hop voi quy dinh tai
khoan 3 Piéu 323, Diéu 299 cua B luat Dan sy ndm 2015 va Nghi dinh caa Chinh phu
vé giao dich bao dam nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Néu nhén thy quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham, thi 6ng Tran
Vin H ¢6 quyén khoi kién Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay la huyen An Du’O'ng)
ong Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T tai Toa an c6 thim quyén dé yéu cau giai quyét
bang 01 vu an khAc.

[6] Vé chi phi to tung xem xét, tham dinh tai chd: P khong yéu cau Toa an gidi
quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[7] Vé an phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don duge Toa an chip
nhan nén bi don la 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai chiu toan bd 4n phi dan
su so thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an vaéi s6 tién da duoc lam
tron 1a: 37.658.000 dong (dd dugc lam tron).

Tra lai P toan b sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 18.000.000 dong.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va
khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 cua B6 luat T tung dén su; cac didu 317, 318, 319, 385,
398, 401 cua B luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013;
khoan 16 Diéu 4, Diéu 91 va Diéu 95 ctua Luat Cac td chuc tin dung nam 2010; cac diéu
4, 10 va 56 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phil vé& giao
dich bao dam; khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
phu vé sira d6i, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29 thang
12 nam 2006 cua Chinh pha vé giao dich bao dam; Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an,

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia P.

1. Budc 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho P tong s6
tién gdc va 1ai tam tinh dén hét ngay 28/7/2021 la: 860.887.160 dong (Bang chi: Tam
trdm sau muwoi triéu, tAm tram tdm mwoi bay nghin, mét tram sdu muwoi dong), trong d6
ng gbc: 616.065.000 dong; no 1ai trong han: 156.906.608 dong; no 1di qué han:
87.915.552 dong.

Theo Hop dong cho vay s6 288/2017/HPTD/PVB-CNHP-PGD LKT ngay
20/9/2017 va Khé wéc nhan ng sb LD1726419022 ngay 21/9/2017.

2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (ngay 29/7/2021), cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suit cac bén thoa thuin trong hop dong cho vay va khé wéc nhan
no noi trén.

3. Truong hop 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T khong thuc hién hoic
thue hién khong diing nghia vu tra no, thi P c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir
ly tai san bao dam dé thu hdi no 1a: quyén st dung dat va tai san gin lién vai Thira dat s6
607, to ban d6 s 08, dién tich 160m2 tai t6 dan phd s6 4 (hién 1a nha sé 1 ngd 155 duong
N, t6 dan phé sb 11), phuong N, quan H, thanh phd Hai Phong c6 Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va céc tai san gan lién trén dat sé CD 899158, S6
Vvao s6 cap GCNQSDPD: CH01887 do Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong
cap ngay 15/09/2016 cho 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T theo Hop dong thé chap
s6 287/2017/HPBP-PVB-CNHP-PGD LKT ngay 20/09/2017, s6 cong chung:
9332/HPTC/2017: Quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong cong chimg Dat
Cang, thanh phé Hai Phong giira P voi bén thé chap tai san 1a 6ng Nguyén Duy Q va ba
Nguyén Thi T.

4. V& an phi dan sy so thim:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx

- Ong Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi T phai chiu 37.658.000 dong
(Bang chir: Ba muoi bay triéu, Su trim nim muoi tdm nghin déng) an phi dan sy so
tham.

- Tra lai P sb tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai s6 0017778 ngay 29 thang
12 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai An, thanh phé Hai Phong la
18.000.000 ddng (Bang chir: Mudi tam triéu dong).

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Hai An;

- Chi cuc THADS quan Hai An;

- TANDTP Hai Phong;

- Luu: VT; ho so vu an.

Nguyén Thi Binh
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TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 06-01/2021/QD-SCBSBA Hdi An, ngay 09 thang 8 niam 2021
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG
Cian ctr vao Diéu 268 cua Bo luat TO tung dan su;

Xét can stra chita, bd sung ban an do tinh toan sai trong ban an s6 06/2021/DS-
ST ngay 28 thang 7 nam 2021 cua Toa 4n nhin dan quan Hai An, thanh phd Hai
Phong di xét xtr so tham vu an dan sy vé Tranh chap hop dong tin dung, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai chiing Viét Nam

Pia chi: S6 22 duong Ngd Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Duy Q

2.BaNguyén Thi T

Cung ding ky ho khau thuong tra: Khu 4, phuong N, quan H, thanh phd Hai
Phong; noi ¢ hién nay: S6 nha 1309 dudng N, phuong N, quan H, thanh phd Hai phong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van H

Noi cu tra: S6 1 ngd 155 duong N, T 11, phuong N, quan H, thanh phd Hai
Phong.

QUYET PINH:

Stra chita, bd sung ban an s6 06/2021/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2021 cua
Toa an nhan dan quan Hai An, thanh ph Hai Phong nhu sau:

- Tai dong thr 12 tir trén xudng cua trang 9; dong thtr 14 tir trén xudng cua trang
10 d4 ghi: “37.658.000 dong”

Nay sira chita, bo sung nhu sau: “37.827.000 dong”

- Tai dong tht 15 tir trén xubng cua trang 10 dd ghi: “(Bang chit: Ba muoi bay

triéu, sau tram nam muwoi tam nghin dong)”
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Nay sira chita, bo sung nhu sau: “(Bang chit: Ba muwoi bay triéu, tam tram hai
muoi bay nghin dong)”

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND quéan Hai An;

- TANDTP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quén Hai An;
- Luu hd so vu an.

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Binh

12



13



