TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA S - TINH LAO CAI Poc lap - T do - Hanh phic

Ban 4n so: 06 /2024/DS-ST
Ngay 05/4/2024
Vé viéc “Tuyén b Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dit va giai quyét hau
qua ciia Hop dong vo hiéu”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA S - TINH LAO CAI

Thanh phan Hai dong xét xit so tham géom coé:

Tham phdan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung

Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong Sung A C&; 2. Ong Pham Vin Loi

Thu ky phién toa: Ong Ma A Tru - Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4 S, tinh
Lao Cai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xi S, tinh Lao Cai tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dén thi xa S, tinh Lao Cai
xét it so tham cong khai vu an dén sur thu ly s6 66/2023/TLST-DS ngay 18 hang
10 ndm 2023 vé “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
v0 hiéu va giai quyét hau qua cua Hop dong v6 hiéu” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 07/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 11/2024/QDST-DSST ngay 05/3/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ma Ngoc Manh L

Dia chi: T6 01, phuong Sa Pa, thi xa S, tinh Lao. C6 mét

Bi don: Ong Thao A B

Dja chi: Thén Y Linh Ho 1, x& Hoang Lién, thi xa S, tinh Lao Cai. Ving
mat

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Vang Thi Mao

Dia chi: Thén Y Linh H6 1, xi Hoang Lién, thi xa S, tinh Lao Cai. Véng
mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 11/10/2023, cac ban tw khai, ciing nhw
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyen don 6ng Ma Ngoc
Manh L trinh biy: Ngay 26/7/2013 dng Ma Ngoc Manh L va 6ng Thao A B thoa
thuan bang mig¢ng ve viec chuyén nhuong thtra dit c6 dién tich khoang 2000,0m2
tai nai Ham Rong, thi tran Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai cta ong Thao A B
voi gia chuyén nhuong la: :300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) Thira dat
chuyén nhuong chua dugc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat nhung ho 6 ong
Thao A B di str dung 6n dinh khong c6 tranh chap Pén thang 7 nam 2021 Uy
ban nhan dan thi xa S ban hanh Thong béo thu hoi dién tich dat néu trén dé thuc
hién du an: Danh lam théng canh Quéc gia ni Ham Réng, thi xa S, tinh Lao Cai.

Ngay 01/11/2021 ong Linh cung vo chbng ong Thao A B cung ra Van
phong Cong ching Sa Pa lam Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dong
thoi giao tién hanh giao tién va lam bién ban giao nhan tién, 2 bén xac nhan ngay



thoa thuan mua ban va ddy ngay Hop dong chuyén nhuong vé ngay 26/7/2013.
Tai Van phong Cong chimg Sa Pa 6ng Thao A B lam hop déng tiy quyén cho 6ng
Linh (Hop dong uy quyén sé: 1007, quyén sd: 02/2021/TP/CC — SCC/HPGD do
Vian phong cong ching Sa Pa chimg nhén) dé thay mat lam viéc voi co quan nha
nudéc lién quan dén viée thu hoi, boi thudng, hd tro va cp tai dinh cu d6i véi thira
dat néu trén, hai bén thoa thuén dé 6ng Thao A B dimg tén ké khai 1am thu tuc thu
hdi boi thudng, nhung toan bo sb tién duge nha nudce boi thudng, hd trg dng Linh
s& 12 nguoi nhan. Cho dén nay, ho Thao A B chua ban giao dat cho 6ng Linh trén
thuc dia.Hién nay UBND thi x3 S d4 ban hanh quyét dinh thu hoi dat va boi thuong
cho ho 6ng Thao A B, 6ng Ma Ngoc Manh L dé 6ng Thao A B tién hanh ban giao
dat trén thuc dia cho ong Linh dé thyuc hién noi dung theo hop dong iy quyén
nhung 6ng Bau khong phdi hop. Ong Linh cho rang hanh vi néu trén ciia 6ng Thao
A B khéng giao dit cho 6ng trén thuc dia dd xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Linh, ong Linh khoi kién va dé nghi Toa an nhén dan thi xa S giai
quyét: Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay:
26/7/2013 gitra 6ng Linh va 6ng Thao A B d6i voi thira dat co dién tich: 1931,8
m2 tai to 7, phuong Sa Pa, thi x3 S va giai quyét hau qua ciia Hop déng vo hiéu
budc 6ng Thao A B va ba Vang Thi Mao 1a ngudi ciing ky vao nhan tién cing 6ng
Bau phai tra cho 6ng Linh s tién 12 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong).

Tai bién ban lay 10i khai va qua trinh tham gia t6 tung bi don 6ng Thao
A B trinh bay: Ngay 01/11/2021 éng Ma Ngoc Manh L v4i 6ng Thao A B ¢0 lam
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong qua cong chimg ddi véi thira
dat co dién tich khoang 2000m?2 tai t6 7 phuong Sa Pa, thi xa S, tinh Lao Cai
(Trudc day thtra dat thude nii Ham Rong, xd Lao Chai, huyén Sa Pa, tinh Lao
Cai) tai Van phong Cong ching Sa Pa nhung ghi day lui ngay trong Hop dong
chuyen nhuong vé ngay 26/7/2013. Tai Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ghi ngay 26/7/2013 giita bén chuyen nhuong va bén
nhan chuyén chuyén nhuong 6ng Ma Ngoc Manh L thé hién dau van tay ghi la
ctia 6ng Thao A B nhung khi tra tién mua ban dat tai Van phong cong ching ong
Bau va vg ba Vang Thi Mao cung ky vao gidy bién nhan tién 6ng Linh nhung luc
dua tién cho 6ng Thao A B 1a ngudi dua cho 6ng Bau. Ong Bau xac dinh dién tich
dat thuc té ban tai thoi diém mua chi ang khoang nhung khi di xem xét tham dinh
tai chd xac dinh chinh xac dién tich manh dit ban cho ong Linh dung nhu so dd
xem xét tham dinh tai chd véi dién tich 1931,8 m2, khi thanh toan tién 6ng Dao
Pinh Thach dém chi dua cho vo chong dng Bau thyuc t& 135.000.000 (Mot tram
ba muoi ndm tri¢u d6ng) chir khong phai nhu 16i khai ctia ong Linh va trong gidy
bién nhan tién ngay 26/07/2013 nhu anh Ma Ngoc Manh L da cung cap la
300.000.000 dong. Ong Bau xac dinh me 6ng 1a ba Ma Thi Sé ciing ¢ ban dién
tich dat khac cho ong Pao Anh Tuin véi gia 300.000.000 dong va cho ong
50.000.000 dong. Pén nay quan diém ong Bau khong nhat chi yéu cau khai kién
ctia 6ng Ma Ngoc Manh L vi s6 tién ong Bau nhan dugc khong dung, hién nay
dién tich dat dng Bau d3 ban cho 6ng Linh d4 c6 Quyét dinh thu héi va boi thuong
nén theo thoa thuan gitta 6ng Linh 1a nguoi nhan tién bdi thuong cia Nha nudc
va vo chong 6ng Bau khong lién quan nifa.

Tai bién ban lay 10i khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguoi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan ba Vang Thi Mao trinh bay:



Péi v6i thira dat co dién tich khoang 2000 m2 tai t6 7 phudng Sa Pa, thi x4
S, tinh Lao Cai (Trudc day thua d4t thudc nti Ham Réng, xa Lao Chai, huyén Sa
Pa,) 6ng Ma Ngoc Manh L khoi kién 6ng Thao A B thi ba Mao khong xac dinh
duogc 1 dat ciia vo chong 6ng Bau va ba Mao hay 1a dat ctia me chong ba Ma Thj
S&, ba chi nhé dat ong Thao A B ban cho 6ng Ma Ngoc Manh L véi gia
135.000.000 dong va dat cuia me chong ba Mao ban cho 6ng Pao Anh Tuén véi
gi4 300.000.000 dong. Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ba khong
duoc ky vao Hop dong va dén khi 6ng Linh khéi kién ra toa ba dugce tiép can
chtrng ctr méi biét tai bién ban giao nhan tién ba c6 diém chi do éng Linh bao ba
diém chi vao thi va diém chi cht thue té ba khong dugc nhan s6 tién 300.000.000
ddng ba chi nhé ong Bau dugc ba Ma Thi S¢ cho 6ng Bau sb tién 50.000.000
ddng. Quan diém ba Vang Thi Mao nhit tri v6i yéu cau ciia 6ng Ma Ngoc Manh
L vé viéc tuyén b Hop dong vo hiéu nhung khong dong ¥ tra sb tién 300.000.000
d6ng va dién tich dat ong Bau di ban cho ong Linh di c6 Quyét dinh thu hoi va
bdi thuong nén theo thoa thuan giita ong Linh 13 nguoi nhéan tién boi thuong cia
Nha nudc va vo chong 6ng Bau khong lién quan nifa.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh 1ay 10i khai ctia nhitng nguoi 1am
chung:

Loi khai cia anh Sting A Chang: Do quen biét dng Linh nén gi6i thiéu mua
dat ctia 6ng Bau. Khoang cudi thang 10 anh Chang dua ong Bau va Vo [én Vin
phong cong chimg Sa Pa dé lam Hop ddng uy quyén cho 6ng Linh thay mat vo
chdng Bau lam viéc véi co quan nha nude. Tai ddy anh Chang chimg kién bén béan
dat va bén mua dét théng nhét cic ndi dung, van phong cong ching soan thao, giai
thich hgp ddng va doc cho cac bén nghe, sau d6 anh Chang dugc 6ng Linh nhd 1a
nguoi lam ching viée tra tién cho cac ho dan, anh Chang ¢6 hoi c&c ho dan 1a “da
nhan du tién chua” thi cac ho dan bao da nhan da thi anh Chang méi ky 1am ching
vao gidy bién nhan tién, viéc chi tra s tién cu thé thi anh Chang khong dugc biét.

Loi khai nguoi lam chimg Nguyen Cam Linh, H6 Manh Hung: Anh Ho
Manh Hung soan thao hop dong uy quyén, giai thich ndi dung hop dong, ng Bau
théng nhat nodi dung uy quyén, sau do ong Bau va ba Mao ndi phai nhéan du tién
méi ky. Chi Linh thay 6ng Nguyén Anh Duong dém tién va giao nhung khong
biét cu thé s tién 1a bao nhiéu giao cho dng Bau va ba Mao dudi sy ching kién
cua anh Chang va 6ng Bau va ba Mdo xac nhan da nhan du tién.

Loi khai 6ng Nguyén Anh Duong: Ong Duong quen biét vdi 6ng Ma Ngoc
Manh L va gi6i thiéu cho 6ng Linh dén nha 6ng Bau mua dat dién tich 2000,0m2
tai t6 7, phuong Sa Pa, thi xa S véi gid 1a 300.000.000 dong. Dén gitta nam 2021,
ong Linh nho 6ng Duong lién h¢ voi cac ho dan dén Vian phong cong chimg Sa
Pa dé thanh toan tién chuyen nhuong dat va ky két hop dong uy quyén. Tai day,
ong Duong giup ong Linh dém sd tién 300.000.000 dong giao cho dng Bau va ba
Maio, vg chdng 6 ong Bau co dém lai va anh Chang 1a ngudi lam chimg c6 hoi 6ng
BAu da nhan du tién cho thi 6ng Bau noi di nhan du tién sau d6 vo chong dng Bau
va ba Mao tu nguyén ky vao gidy bién nhan tién.

Tai phién toa, nguyén don déu giit nguyén quan diém cua minh nhu da trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa S phat biéu v kién;

Vi¢c tuan theo phap luét trong thoi gian chun bi xét xtr; Viéc xac dinh tu
cach tham gia tb tung; Viéc xac minh, thu thap ching cu, giao nhan chung ci;



Viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir dung quy dinh. Trinh
tu thy 1y, viéc giao nhan théng bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho duong su va
thoi han chuan bi xét xir thuc hién ding quy dinh cua phép luat. Tai phién toa Ho1
dong xét xur, Thu ky phién toa da thyuc hién dung quy dinh cia BLTTDS nim
2015 vé viée xét xir so thAm vu an;

Viée tuan theo phép luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Trong qua trinh giai quyét vu an va phién toa hom nay, nguyén don da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh tai Didu 70, 71 Bo luét td tung
dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét
xir: Can ctr khoan 1 Biéu 147; Diéu 227; Diéu 228 B0 luat tb tung dan su; Dicu 122;
Dicu 123;Dicu 129, khoan 2 Dicu 131, Diéu 688 B lut dan sy; Dicu 100; Khoan 3
Piéu 167, Biéu 188 Luat Pat dai 2013 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi Toa an: Chap nhéan yéu cau khai kién cua
nguyén don nhu sau:

Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/07/2013 giita
bén chuyen nhuong 1a 6ng Thao A B vai bén nhan chuyen nhuong la anh Ma Ngoc
Manh L d6i v6i manh dat c6 dién tich 1931,8m2 dat (dat chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét) tai nai Ham Réng, thi x4 S, tinh Lao Cai nay thudc to 7,
phuong Sa Pa 1 hop dong vo hiéu.

Tuyén hau qua phap Iy cua giao dich dan sy v6 hi€u: Bude bi don Thao AB
vanguoico quyén loi nghia vy lién quan ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ma Ngoc Manh
L s tién 300.000.000 dong.

Tuyén nghia vu chiu 4n phi Dan su so tham va quyén khang cio cho cac duong
su theo dung quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va tham tra
tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t0 tung va ap dung phap luat: Nguyén don c6 mit tai phién
toa khong co ¥y kién yéu cau xem xét van dé gi vé thu tuc t6 tung, bi don 6ng Thao
A B va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Vang Thi Mo ving mit lan
thtr hai mac du da dugce triéu tap hop 1€, nhimg nguoi lam chimg c6 don xin xét
XU Vang mat tai phién. Vi vay Toa an xet xu vy an vang mat bi don theo quy dinh
tai Piéu 227 cua Bo luat T tung dan sy

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don ong
Ma Ngoc Manh L khoi kién yéu cau Toa an giai quyet “Tranh chap yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa S, tinh
Lao Cai theo khoan 3 diu 26; diém a khoan 1 didu 35; diém a khoan 1 diéu 39
Bo luat T tung Dan su.

[3] Xét noi dung vu an: Theo gidy td chuyén nhuong quyén st dung dat xac
1ap ngay 26/7/2013 tuy nhién nguyén don va bi don thira nhan thyuc té ngay
01/11/2021 la ngay lam Hop dong chuyen nhuong va ghi day lui ngay lam Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vé ngay hai bén thoa thuan bang miéng



mua dat va nhan dit coc, nguyén don va bi don xac nhan co viéc chuyén nhuong
quyen su dung dat theo dting trong Hop dong chuyen nhuong nhung 6ng Bau Cho
rang sb tién ma dng ba nhan khong dang véi so tién trong bién ban giao nhén tién.
Do do, ¢6 co so xac dinh ong Bau vai 6ng Linh ¢6 lam Hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat khong qua cong ching ddi voi thira dat co dién tich 2000m2
tai t6 7 phuong Sa Pa, thi xa S, tinh Lao Cai (Trudc ddy thira dat thudc nui Ham
Rong, xd Lao Chai, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai) 0 ong Bau ciing khang dinh tai Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 26/7/2013
giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén chuyén nhuong anh Ma Ngoc Manh
L thé hién dau vén tay ghi 13 ctua 6ng nhu’ng khi tra tién va ky bién nhén tién c6
ca diém chi ctia thém ba Mao mua ban dat va tai Van phong cong chimg vo chong
6ng Bau dugc nhan tién tir 6ng Stng A Chang chir khong phai 6ng Linh.

[4] Xét tinh hop phéap ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/7/2013:

[4.1] V& hinh thtc cta hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/7/2013 chua dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta phap
luat 1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai. Nhu vay, cO
co s¢ dé khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/7/2013
v6 hiéu vé mit hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 122 cta Bo luat Dan su.

[4 2] Vé noi dung hop dong Ngay 01/11/2021 nguyén don va bi don lap
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 2000m2 t6 7 phuong
Sa Pa, thi xa S, tinh Lao Cai (Trudc day thira dat thuoc niii Ham Rong, xa Lao
Chai, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai) va co6 thoa thuan day Iui Hop dong chuyén
nhuong v€ ngdy 26/7/2023 14 ngay hai bén thoa thuén mua bang miéng va co dat
tién dat coc mua dat. P6i v6i dién tich chuyén nhuong chua dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nhung thuc hién chuyén nhuong giita nguyén don va bj
don vi pham vao Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013. Nhu vay Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 26/7/2013 v6 hiéu vé mit ndi dung.

Can ctr vao ho so thu hoi dat va phuong an boi thuong ctia UBND thi x4 S
va két qua xem xét tham dinh ngay 05/01/2024 xac dinh dién tich dét tranh chap
la 1931,8m? ¢o tir can nhu sau: Hudng Béc giap véi dat gia dinh 6ng Sung A
Thanh va 6ng Thao A Hoa; Huéng Pong giap véi dat 6ng Sung A Seng; Hudng
Poéng Bic giap voi dat Sung A Seng; Hudng Pong — Nam giap véi ho gia dinh
ong Sung A Seng; Huéng nam giap v6i dat ho gia dinh 6ng Sung A Seng; Hudng
Tay giap dat ho gia dinh 6ng 6ng Sung A Chinh va ba Vang Thi Do; Huong Tay
— Nam giap véi dat ho gia dinh 6ng Thao A Chinh. Hién trang trén thua dat duoc
do dac khong c6 gi chu yéu 1a co dai moc va gde cdy kho khong co gid tri st dung.

Can cu tai liéu chiing ctr do cac duong su giao ndp va tai li¢u chiing ctr do
tda an thu thap nhan thiy dién tich dat ma bi don da chuyén nhuong cho nguyén
don chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho bi don vi vy cin cir
theo Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi bi don khong dugc phép mua ban tang
cho chuyén nhuong d6i voi dién tich theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 1a
1931,8m2.

“Tai Dicu 188 Luat dat dai ndam 2013 quy dinh Piéu kién thyc hién cac
quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat.



1. Nguoi str dung dat dugce thyce hién céc quyen chuyen d6i, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chdp quyén st dung dét; gop von
bang quyén sir dung dat khi:

a) C6 Gidy ching nhan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat nay;

b) Bit khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.

2. Ngoai cac dleu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, nguoi st dung dét
khi thyc hién cac quyén chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyen str dung dat; quyen thé chip quyén st dung dat, gop vbn bang
quyén str dung dét con phai co du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 cua Luat nay.

3. Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang
cho, thé chap quyén st dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai dang ky
tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia
chinh..

D01 v6i 101 khai ctaia nhu’ng nguoi lam ching Sung A Chang, Nguyen Cam
Linh, H6 Manh Hung, Nguyén Anh Duong 13 nguoi truc tiép chung kién viéc
gitta nguyén don 6ng Ma Ngoc Manh L va bi don Ong Thao A B tai Van phong
Cong ching Sa Pa ngay 01/11/2021 ¢6 lam Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét nhung ghi lui ngay lam Hop dong thanh ngay 26/7/2013 va lap bién ban
giao nhan tién ciing ghi ngay 26/7/2013 con Hop dong iy quyén cd viéc nhan
tién bdi thuong ghi dung ngay. Tai Van phong Cong ching Sa Pa nhirng nguoi
1am ching chtng kién viéc bi don 6 ong Thao A B va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Vang Thi Mao c6 nhan sd tién xong méi ky két vao Hop dong chuyén
nhuong, tuy nhién bi don 6ng Thao A B cho rang sb tién 300.000.000 dong ghi
trong Hop ddng va gidy bién nhan tién khong ding vé6i s6 tién nhan thyc té 13 ong
chi nhan duoc 135.000.000, tuy nhién 6ng Bau thira nhan diém chi van tay Hop
ddéng chuyén nhugng quyén sir dung, bién nhan tién, Hop dong uy quyén nhan
tién boi thuong dat 1 ciia minh.

Déi voi chimg cr Hop dong Gy quyén gitta nguyén don 6ng Ma Ngoc Manh
L va bi don 6ng Thao A B dugc lap ngay 01/11/2021 dugc Cong chirng tai Phong
Cong chimg Sa Pa vé viéc lién hé voi Uy ban nhan dan phuong Sa Pa, Trung tam
phat trién quy dat thi xa S, Phong tai nguyén va méi truong thi xa S, va cac co
quan c6 lién quan khac dé 1am viéc, thu thap tai li¢u, chirng ctr li€én quan dén viéc
nha nudc thu hdi, bdi thudng, hd tro va cap tai dinh cu khi thu hoi thira dat néu
trén. Nhan tién bdi thuong+ cac khoan ho trg lién quan dén viéc thu hdi thira
dat...tai Hop dong co6 diém chi cua bi don ong Thao A B va trudc su ching thuc
cua Cong chimg Vién Nguyen Thi Hao. Vi vay khang dinh ngay 01/1 172021 co
viéc lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan tién gitta
nguyén don va bi don.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/8/2023, ngay 11/8/2023 va Bién ban d6i
chat ngay 11/8/2023 thu thap tai ho so thu 1y s6 28/2023/TLST-DS ngay
22/6/2022 bi don dng Thao A B ¢6 khai anh c6 ban dat hé cho me cho anh Pao
Anh Tuéin con dién tich dat ban cho ong Ma Ngoc Manh L bi don cling ban cho
6ng Pao Pinh Thach va Toa an yéu cau bj don cung cap dia chi cua dng Pao Anh



Tuan nhung sau khi x4c minh tai chinh quyén dia phuong khong c6 ai nhu dia chi
cua bi don cung cép. Vi vay khong ¢6 can ctr xac dinh viéc ban dét cua bi don
cho 6ng Pao Anh Tuén va ong Pao Pinh Thach,

V& giai quyét hau qua tuyén giao dich dan su v6 hiéu, qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don cung cap gidy bién nhén tién c6 nguoi lam chimg anh Suing A
Chang chtng kién viéc giao nhan tlen gitra nguyén don va bi don, nguoi co quyen
loi va nghia vu lién quan. Toa an tién hanh l4y 10i khai cta anh Chang, va tién
hanh 14y 10i khai ctia anh Nguyén Anh Duong 13 nhitng ngudi moi giéi cho anh
Linh mua dat cua ong Thao A B va ba Vang Thi Mdo va ki vao gidy nhan tién,
dém tién ho Y chong 6ng Bau va ba Mao. Bi don thira nhén da chuyén nhuong
dat va nhan s tién chuyén nhuong dat nhung nhung s tién khong ding nhu trong
gidy bién nhan, Tda 4n yéu ciu bi don cung cip ching cir chirng minh viéc nhan
tién khong dung voi gidy bién nhan tién nhung bi don khong xuat trinh tai liéu
chting cir va xac nhan dung diém chi 12 cia minh. Vi vdy cin ct Piéu 131 BLDS
budc bi don 6ng Thao A B va ngudi c¢o quyén loi va nghia vy lién quan ba Vang
Thi Mao phai c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don sé tién 300.000.000 dong theo
diang giéy bién nhan tién ghi ngay 26/7/2013.

Péi véi dién tich dat mua ban cta nguyén don va bi don trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/07/2013 giira bén chuyén nhuong la
ong Thao A B véi bén nhan chuyen nhuong la 6ng Ma Ngoc Manh L d01 Vol
manh dét c6 dién tich 1931,8m2dat (dat chua duoc cap gidy chng nhén quyén sir
dung dat) tai nai Ham Rong, thi xa S, tinh Lao Cai nay thuc t6 7, phuong Sa Pa
hién da c6 Thong bao thu h01 dat vi vay nguyén don dé nghi khong nhan lai dat
ma dé nghi toa an giai quyet héu qua Hop d6ng vo hiéu budc bi don tra bang sb
t1en bi don nhan. Hoi dong xét xir xét thdy phu hop dung quy dinh ctia phap luat
can dugc chap nhan.

Ttr sy phan tich trén d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cr
can chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc
Toa &n chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh. Tuy nhién,
nguyén don tu nguyén nhan chiu mot nira chi phi xem xét tham dinh nén chi phai bi
don chju mot nira tién chi phi xem xé&t tham dinh.

[6] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham va tién chi phi xem xét tham dinh tai chd theo
quy dinh, nguyén don khong phai chiu an phi DSST theo quy dinh tai Piéu 147
Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 157, Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy; Piéu 122,
Piéu 123, Piéu 131; Piéu 688 ciia Bo luat Dan su ; Diéu 100; Piém a khoan 3
Piéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1.Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/07/2013
gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Thao A B véi bén nhan chuyén nhuwong 1a 6ng



Ma Ngoc Manh L dbi véi méanh dét co dién tich 1931,8m2dat (dat chua dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat) tai nai Him Rong, thi xa S, tinh Lao Cai nay
thudc t6 7, phuong Sa Pa la vo hiu.

(So d0 trich do cta thira dét 1a phan khong thé tach rdi ciia ban 4n)

Tuyen hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiu: Bugc bi don 6ng Thao
A B vanguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Vang Thi Mao c6 trach nhiém
hoan tra cho Ma Ngoc Manh L s tién 300.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Bugc bi don 6ng Thao A B phdi chiu ngp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién an phi Tuyén bé Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung
dat, budc 6 ong Thao A B va ba Vang Thi Mao phai chiu tién an phi giai quyét hau
qua hop dong v6 hiéu 1a 15.000.000 dong ( mudi nim triéu dong)tién an phi dan
su so tham. Ong Ma Ngoc Manh L khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham,
hoan tra lai cho anh Linh s tién tam ung an phi da nop 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) theo Gidy thu tién tam tng an phi, 1¢ phi toa 4n sé6 000000724081
ngay 18 thang 10 nam 2023 ciia Cong ty C6 phan thanh toan Qudc gia Viét nam
va Theo bién lai s6: 0001514, ngay 26/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi
X4 S, tinh Lao Cai va sd tién an phi 7.500.000 déng ( Bay triéu nim tram nghin
d6ng) theo bién lai s6: 0005313, ngay 08/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa S, tinh Lao Cai

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Ma Ngoc Manh L phai chiju tién xem xét thim
dinh tai chd 2.500.000 dong ( Hai triéu nam trim nghin dong); Ong Thao A B va
ba Vang Thi Mao phai chiu s6 tién chi phi xem xét tham dinh 1a 2.500.000 dong
( Hai triéu nim traim nghin dong); Ong Ma Ngoc Manh L ndp du sb tién xem xét
tham dinh, budc ong Thao A B va ba Vang Thi Mao hoan tra cho dng Ma Ngoc
Manh Linh s6 tién 2.500.000 dong ( hai triéu nim trdm nghin dong) tién xem xét
tham dinh tai chd ngay 05/01/2024 tién 6ng Linh d3 ndp tam tng.

Nguyén don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don va nguoi ¢ quyén loi lién quan c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet theo quy dinh cta phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sy, nguoi phai thi hanh dan ddan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa S (2); :

- THADS thi xa S;

- Buong su (03); « o

- Luu ho so, Vp. Nguyén Thi Kim Dung






