TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 68/2025/DSST

Ngay: 26/8/2025.

VIV hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Thanh Son.

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thw ky phién toa: Ba VO Bich Tram — Thu ky Toa an Nhan dan khu vuc
14 — Can Tho.

-Pai dién Vién kiém sdt nhéin din khu vwe 14 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ha - Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an Nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho xét xir so thAim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 278/2024/TLST-DS
ngay 17 thang 12 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 56/2025/QDXXST-DS ngay 01
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 30/2025/QPST-DS ngay 26
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi G, sinh ndm: 1962.

Pia chi: 4p Phu Hoa, xd Pong Phua, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (nay
la dp Phii Hoa, xa Chéau Thanh, thanh phé Can Tho).

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam: 1988 (c6 mat), dia
chi: 4p 9, xa Vi Trung, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (nay la dp 9, xd Vi Thuy,
thanh phé Can Tho). Vin ban tuy quyén sb chtng thuc: 595, quyén sd 01/2024 —
SCT/CK,bC ngay 26/11/2024.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Truong
Vuong Q, sinh ndm 1979 (c6 mit), vin phong lut su Truong Vuong Qudc, thudce
doan luét su thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ong V8 Van T, sinh nam: 1984. (c6 mit)

Dbia chi: ép Phuéc Thuan, thi trin Nga Séau, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (nay la dp Phuée Thudn, xa Chau Thanh, thanh phé Can Tho).
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1992. (ving mit)

Dia chi: ap Pha Tri B1, xd Pha Hitu, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (dp
Phii Tri B, xd Phii Hiru, thanh phé Cédn Tho)

2/ Ba V0 Thi Q, sinh nam 1951. (c6 mat)

Dia chi: ép Phuéc Thuén, thi trin Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (nay la dp Phude Thudn, xd Chéau Thanh, thanh phé Can Tho).

3/ Ba Pham Thi Phuong T, sinh nam 1972. (c6 mat)

Dia chi: 4p Pong Son, xd Pong Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(nay la dp Péng Son, xd Phii Hitu, huyén Chdu Thanh, thanh phé Can Tho).

4/ Thi hanh &n dan su thanh phé Can Tho.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Lé Hoang H (c6 mit) - Chap hanh vién so cap.

5/ Vian phong cong chting Nguyén Thi Yén N.

Trudng van phong: Nguyén Thi Yén N (c6 don xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/11/2024 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién tdoa hdm nay nguyén don ba Nguyén Ngoc H trinh
bay:

Vao ngay 11/12/2023 nguyén don va bi don c6 ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 2209, to ban d6 03, vi tri dat & ap Phudc Thudn, thi
tran Ngi Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (nay 1 4p Phuéc Thuan, xi
Chéau Thanh, thanh phé Can Tho). Gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Pa
giao du tién ngay 11/12/2023. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit co ra cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh tai Van phong cong ching Nguyén Thi Yén N.
Khi ky hop dong chuyén nhugng thi khong ai tranh chap, khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh 4n. Nay nguyén don yéu cau bi don 6ng V4 Vian T va ba Nguyén Thi
B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 11/12/2023, yéu cau budc dng
V6 Vian T va ba Nguyén Thi B phai giao nha dit tai thira dat 2209, to ban d6 s6 03
cho nguyén don. Néu 6ng V& Van T va ba Nguyén Thi B khong giao nha dét
nguyén don thi nguyén yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Bi don 6ng V& Van T trinh bay: Vao nam 2023 nhung khong nhd ngay thang
bi don cam cd gidy ching nhan quyén str dung dat cho nguyén don. Khong c6 gidy
t& do Van phong cong ching cup dién nén mot ngudi tén Khanh (khong biét 1d ho
tén dia chi) kéu vé. Cam véi gia 400.000.000 dong, bi don nhan tién mat khong co
nhan chuyén khoan. Bi don biét doc, biét viét, biét duoc ky hop dong chuyén
nhuong, c6 doc lai hop déng chuyén nhuong. Péi véi yéu cau khai kién cua
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nguyén don bi don khong dong y. Bi don yéu cau nguyén don tinh I3i theo quy
dinh cua phan vay von 400.000.000 dong dé bi don tra ng cho nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan ba V& Thi Q trinh bay: Théng nhat véi y
kién cua 6ng T, khong bd sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan ba Pham Thi Phuong T trinh bay: Khdng
coOy kién gi trong vu kién. Yéu cAu bi don ban nha dé tra no cho ba T.

Nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan 6ng L& Hoang H trinh bay: Vao ngay
02/7/2024 ¢6 ky quyét thi hanh 4n, khi ba G c6 don khai kién ngay 08/5/2025, thi
hanh an da ky quyét dinh hodn thi hanh 4n. Yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho trinh bay quan diém:
Ké tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
da thyc hién ding va diy du cac quy dinh cta phéap luat vé té tung dan su. Viéc
chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sy tur nguyén thoa thuan cia cac
duong sy: Thong nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chiung 2361, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2023; bi don ¢6
nghia vu tra cho nguyén don sé tién 550.000.000 ddng; sau khi bi don tra du cho
nguyén don sd tién 550.000.000 dong, nguyén don cd nghia vu tra lai cho bi don
gidy chimg nhan quyén st dung dat sd6 AK121242/H00510 cap ngay 19/7/2007,
dugc chi nhanh Vin phong ding ky dat dai diéu chinh trang 4 sang tén bi don ngay
15/8/2023 (ban géc). Ghi nhan sy thoéa thuan cia duong su vé 4n phi dan su va chi
phi t6 tung theo quy theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua viéc hoi, tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung va quan hé phéap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chtng 2361, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2023, can ctt vao
Diéu 26 Bo luat td tung dan su 2015 Hoi ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luat
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Do bi don va phan dat tai
ép Phuéc Thuén, thi trin Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, (ép Phuoc
Thuan, x4 Chau Thanh, thanh phd Can Tho) cin ct Diéu 35, 39 Bo luat té tung dan
sy 2015 xé4c dinh yéu cu khoi kién cua nguyén don diang trinh tu thu tuc, thudc



tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh (T0a &n nhan dan
khu vuc 14 — Can Tho) va dugc xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Vé su vang mat ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan qua trinh thu ly
giai quyét vu an, Toa an da thuc hién thu tuc tong dat ddy du cac van ban tb tung
cho ngudi co quyén loi nghia vu lién quan nhung tai phién toa hém nay nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ving mit khong 1y do, do d6 Toa an cin vao Diéu
227,228 BO luat to tung dan su 2015 tién hanh xét xur V:fmg mat ngudi cod quyén loi
nghia vu lién quan.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 2361,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2023. Chuyén nhuong thira dat
s 2209, to ban dd s 03, dién tich 108m2, thudc giéy chirng nhan quyén st dung
dat AK121242/H00510 cap ngay 19/7/2007, vi tri dat tai 4p Phudc Thuan, thi trin
Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, (r?ip Phudc Thuan, xa Chau Thanh,
thanh phd Can Tho). Nguyén don cho rang day la hop dong chuyén nhugng, voi
gia 400.000.000 dong va tra tién du cho bi don, bi don c¢6 nhan theo bién nhan,
nhan tién 11/12/2023. Bi don cho rang bi don c¢6 vay cuia nguyén don 400.000.000
d6ng, nhung nguyén don yéu cau bi don phai ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, nhung nguyén don khong dua ra dugc chimg ¢t chimg minh cho viéc
bi don vay tién nhung ky hop dong chyén nhuong quyén sir dung dat. Xét vé hinh
thire ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phu hop véi quy dinh cia
phap luat, cha thé va diéu kién chuyén nhuong 1 phu hop véi Dicu 188 luat dat dai
nam 2013. Ong V& Vin T va ba Nguyén Thi B chung song nhu vo chong vao nim
2023, sau d6 duoc ba Vo Thi Q cho phé‘ln dAt va nha tai thira dat sd 2209, to ban do6
s6 03, mic du tai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 2361,
quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2023, chi ¢6 mot minh 6ng Vo
Vin T ky tén, nhung tai bién nhan nhén tién ngay 11/12/2023 c6 ba Nguyén Thi B
ky tén, ching t6 ba Nguyén Thi B biét viéc chuyén nhuong dat nay nhung khong
phan d6i. Nhu vay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching
2361, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2023 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat.

Péi voi can nha gan lién v6i dat tai thira dat 2209, to ban dd s 03, dién tich
108m?, thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat AK121242/H00510 cip ngay
19/7/2007. Can nha nay cua bi don dugc ba VO Thi Q xay dung nam 2007 cho bi
don & dén khi bi don chuyén nhuong cho nguyén don. Tai hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 11/12/2023 khong c6 noi dén cin nha trén dat,
hon nira cin nha nay khi 6ng T va ba B chung sdng nhu vo chong, sau méi dang ky
két hon déu sbng tai ddy, chimg to co phan nao cong sitc dong gop cua ba B, nhu
vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 2361, quyén sd
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01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2023, chi chuyén nhuong phan dit, cin
nha trén dat khong c6 chuyén nhuong, cin nha gin lién véi dat truong hop cong
nhan hop dong s& gy khé khin cho cong tac thi hanh an. Hon nita tai gidy nhan
tién ngay 11/12/2023 c6 ndi bi don c¢6 chuyén nhuong mot thira dat va can nha cap
4, 1ap cung ngay véi hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chimg to nguyén
don biét trén dit c6 mot cin nha, cin cir quy dinh tai Piéu 122 luat nha ¢ nam 2014
hop ddng mua ban nha phai ¢ cong chimg hodc ching thuc méi c6 hiéu luc phap
luat, gidy nhan tién ngay 11/12/2023 c¢6 néi ban nha la gidy tay khong dugc lap
thanh hop dong khong c6 cong chimg, hodc chimg thuc nén viée xac 1ap hop dong
mua ban nha 13 khong thé thyc hién dugc. Nhu vay 1a ¢6 mau thuin giira hop dong
chuyén nhuong quyén st dung d4t va bién nhan, nhn tién vé viéc ¢6 cin nha trén
dat chuyén nhuong. Nén day 1a hop dong c6 ddi twong khong thé thyuc hién duogc tai
thoi diém giao két hop dong theo Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015. Can ct quy
dinh tai Diéu 131, 407 B0 ludt dan sy thi hop dong ndy bi tuyén vo hiéu thi “khong lam
phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac 1ap”. Tir nhimg phan tich trén thdy rang 16i dan dén hop dong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 cong chimg 2361, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/12/2023, v6 hiéu thudc vé hai bén, mdi bén 161 50%, do
nguyén don biét dugc trén dit co can nha nhung khong lam hop dong theo quy
dinh, bi don va nguyén don chi lam giéy tay mua ban. Nhu vay bi don tra lai sO tién
400.000.000 dong theo bién nhan nhén tién ngay 11/12/2023, nén yéu ciu giai quyét hau
qua hop déng v hi€u cua nguyén don duoc chép nhén, dé nghi cua dai dién vién kiém sét
vé viéc bac yéu cau cong nhan hop dong cuia nguyén don, chip nhan yéu cau giai quyét
hau qua cia hop dong vo hiéu 14 c6 co so phap luat.

Qua trinh xét x1r cac duong su c6 mat thdéa thuan dugc viée giai quyét toan b0 vu
an cu thé nhu sau: Nguyén don va bi don thoa thuan théng nhat hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 2361, quyén sd 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/12/2023; bi don c¢6 nghia vu tra cho nguyén don sb tién
550.000.000 dong, trong thoi han 06 thang ké tir ngay 26/8/2025, néu sau 06 thang
bi don chua tra hét no cho nguyén don thi bi don phai tra lai cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su, tuong ung voi thot giam cham tra, tai thoi
diém thi hanh an; sau khi bi don tra du cho nguyén don sé tién 550.000.000 dong,
nguyén don co nghia vu tra lai cho bi don gidy ching nhan quyén sir dung dat
AK121242/H00510 cap ngay 19/7/2007, duge chi nhanh Van phong dang ky dat
dai diéu chinh trang 4 sang tén bi don ngay 15/8/2023 (ban gbc); An phi dan sy so
tham nguyén don va bi don théng nhat mdi bén chiu phan nira, chi phi td tung bi
don tu nguyén chiu nguyén don dugc nhan lai chi phi tb tung. Pai dién Vién kiém
sat dé nghi xét thdy cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau viée giai quyét toan
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bo vu an, dé nghi HO1 déng xét xtr cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su. Xét
thiy tai phién toa cac duong su thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va thoa thuan cua cac duong sy la tuy nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va
khong trai dao dtrc xa hoi, nén Hoi déng xét xur ghi nhan sy tu nguyén thdéa thudn
cua cac duong su, dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat la phu hop vo1 quy dinh caa
phap luat.

[3] An phi dan sy so thim Va chi phi tham dinh va dinh gi4, quyén khang céo
cac duong su thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 235, 246, 272, 273 B luit t6 tung dan
su 2015.

Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Ghi nhan sy tu nguyén thoa thudn ctia nguyén don va bi don hiy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 2361, quyén sb6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 11/12/2023 gifta nguyén don va bi don.

2/ Bi don tu nguyén tra cho nguyén don s6 tién 550.000.000 dong (ndm trim
nim muoi triéu dong), trong thoi han 06 thang tinh tir ngdy 26/8/2025. Sau khi bi
don tra hét cho nguyén don sb tién 550.000.000 déng (nim trim nim muoi triéu
dong), nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AK121242/H00510 cap ngay 19/7/2007, dugc chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai diéu chinh trang 4 sang tén bi don ngay 15/8/2023 (ban gc).

3/ Sau 06 thang tinh tir ngdy 26/8/2025, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4/ An phi dan sy so thim nguyén don ty nguyén chiu 13.150.000 déng (mudi
ba triéu mot trim nim muoi ngan dong) duoc khau trir vao tién tam ng an phi
nguyén don da nop 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 000471 ngay 17 thang 12 nim 2024 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang. Nhu vy nguyén don phai ndp thém 12.850.000 dong
(muoi hai triéu tAm trim ndm muoi ngan dong). Nhung do nguyén don 1a ngudi cao



tudi duoc mién an phi theo Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Bi don tur nguyén chiu an phi dan sy so tham 13.150.000 dong (muoi ba triéu
mot tram nam muoi ngan dong) nop tai Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

Bi don ty nguyén chiju chi phi thim dinh, dinh gia 15.000.000 d6ng (muoi lam
triéu dong). Nguyén don dugc nhan lai chi phi tham dinh, dinh gia 15.000.000
d6ng (muoi 1dm triéu dong) sau khi bi don ndp tai Thi hanh an dan sy thanh phd
Cén Tho.

5/ Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu tra.

6/ Trong trudng hop Béan an, Quyét dinh cia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy - thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SG THAM

- TAND thanh pho Can Tho; = 4 ” 2 b
o pho Can e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA dan sy thanh ph6 Can Tho;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu hd so.

Nguyén Thanh Nhan



