TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 07/2023/KDTM-PT
Ngay: 29-9-2023
VIV “Tranh chép hop dong dich vu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm, gom c6:

Théim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Lé Quang Ninh

Céac Thdm phan: Ong Bui Thanh Thao

Ong Bui Vin Binh
Thue ky phién toa: Ong 1Lé Thé Huy - Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh Phudc.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuwéc: Ba Nguyén Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20, 28 va ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thy 1y s6 06/2023/TLPT-KDTM ngay 02 thang 8 nim 2023 vé “Tranh
chap hgp dong dich vu”

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s 03/2022/KDTM-ST ngay
14/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phuc tham s6 163/2023/QDXXPT-
KDTM ngay 04 thang 9 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh Bét dong san B; Dai
dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ngoc M — Chiic vu: Giam doc.

Dia chi tru s¢ chinh: S6 39 T, khu dan cu P, xd T, thanh phd D, tinh Binh
Phudéc (vang mat).

Dai dién theo ay quyén tham gia té tung: Ba Pao Thi N, sinh nam: 1978; Dia
chi: khu phé P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc (c6 mat).



- Bi don: Cong ty C6 phan Danh Hoang L; Pai dién theo phép luat: Ong Han
Vin D, sinh ndam 1982 — Chuc vu: Giam ddc.

Dia chi tru s¢ chinh: Hém 2, 4p 3, x4 T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (6
mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Han Van D1, sinh nam 1977. Dia chi: Hém 2, ép 3, xa T, thanh phé
DPdng Xoai, tinh Binh Phudc. (vang mat).

Pai dién theo ty quyén tham gia t tung cua 6ng Danh: Ong Han Vin T, sinh
nam: 1963; Dia chi: khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudéc (c6 mit).

Ba Pham Thi L, sinh nim 1982 (Xin xét Xt vang mat)

Pia chi: s6 865, duong N, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Phuoc.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban loi khai cua dai dién theo uy quyén cua nguyén
don ba Pao Thi N trinh bay:

Ngay 27 thang 02 nam 2021, Coéng ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bat
dong san B (goi tat 1a Cong ty B) c6 ky “Hop ddng phan phéi doc quyén” sd:
01/2021/HBPPPDQ/DHL-BMG véi Cong ty C6 phan Danh Hoang L (goi tat la
Cong ty Danh Hoang L). Theo hop dong thi Cong ty B duwoc phan phbi doc quyén
71 dat nén ciia Dy &n nha & Khu dan cu Danh Hoang L tai x& T, thanh phé B. Thoi
gian thuc hién 1a 04 thang tinh tir ngay ky hop dong. Pén ngay 25 thang 6 nim
2021, hai bén di ky bién ban thanh Iy hop dong theo d6 Cong ty Co phan Danh
Hoang L s& thanh toan toan bo phi mdi gisi theo hop ddng cho Cong ty B 1a
501.945.956 dong. Ngay 25 thang 6 nam 2021 Coéng ty C6 phan Danh Hoang L c6
ky “Gidy cam két” véi Cong ty B s& thanh toan sé tién 501.945.956 ddng sau khi
nhan dugc Hoa don GTGT cua Cong ty B.

Ngay 25 thang 6 naim 2021 Cong ty B di xuat hoa don cho Cong ty C6 phan
Danh Hoang L nhung Cong ty C6 phan Danh Hoang L van khéng tra tién cho Cong
ty B. Cong ty B di nhiéu lan yéu cau Cong ty C6 phan Danh Hoang L phai tra tién
nhung Cong ty khong thuc hién.

Nay Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bat dong san B yéu cau Toa &n
budc Cong ty C6 phan Danh Hoang L phai tra s6 tién mdi gigi kinh doanh bat dong
san 1a 501.945.956 dong.



Tai Ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 03/2022/KDTM-ST ngay
14/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé D, tuyén xur:

- Ap dung khoan 1 Piéu 30; Biéu 35, Piéu 36, Diéu 39, Biéu 227, Piéu 228,
Diéu 147, Diéu 266, Biéu 271 va Biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy;

- Ap dung Diéu 82, biéu 87 Luat thuong mai 2005;

- Ap dung cac biéu 513, 514, 515, 518, 519 B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/20016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan Iy va st dung an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Co phan Pau tu va
Kinh doanh Bat dong san B.

Buoc Cong ty C6 phan Danh Hoang L phai tra cho Cong ty C6 phan Pau tu
va Kinh doanh Bat dong san B sé tién 1a: 501.945.956 dong (nam tram 1é mot triéu
chin trim bon muoi ndm nghin chin trim nam sau dong).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khéang cdo cua cac duong su.

Ngay 13/02/2023, bi don Cong ty C6 phan Danh Hoang L khang céo dé nghi
Toa an cap phiic tham xem xét Ban an so tham tuyén budc bi don phai tra so tién
501.945.956 dong, trong khi d6 vo 6ng Danh ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty Co6 phan Danh Hoang L d tra thay cho cong ty so tién 360.000.000 dong
cua hop dong phan phéi doc quyén ngay 27/02/2021. Tuy nhién tai phién tda ngay
20 dai dién caa Cong ty thay d6i noi dung khang cao dé nghi Hoi dong xem xét bac
don khai kién ctua nguyén don béi vi bi don cho rang hai bén chi ky hop déng nham
muc dich dé Cong ty C6 phan Danh Hoang L lam thu tuc vay vén Ngan hang nén
dé nghi Hoi ddng xét xtr phlic tham chap nhan khang céo cua bi don va bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tai phién Toa ngay 28/9 dai dién Cong ty C6 phan Danh
Hoang L tiép tuc co thay doi nodi dung khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim hém nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau khdi kién,
dé nghi HDXX bac khang céo cua bj don, giit nguyén ban an so thim.

Céc bén duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat xét xir phtc tham phat biéu:



V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an & cap
phtc tham thi Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cua B
luat T4 tung dan sy. Nhimg ngudi tham gia té tung chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng Xét xir can cir vao khoan 3 Diéu 308 cua B
luat TS tung dan su, chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, huy Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 03/2022/KDTM-ST ngay 14/9/2022 cua Tda 4n nhan
dan thanh phd b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cur va tai liéu dugc tham tra tai phién Toa phuc tham,
két qua tranh luan tai phién T03, trén co s& xem xét day du toan dién cac ching ct,
¥ kién ctia cac duong sy va Kiém sat vién.

[1] Pon khang cdo qua han caa bi don di duoc xem xét chap nhan tai quyét dinh
s6 01/2023/QD-PT ngay 10 thang 4 nam 2023. Nén duoc xem Xét giai quyét theo thu
tuc phic tham.

Tai phién toa, bi don dai dién Cong ty C6 phan Danh Hoang L thay ddi noi
dung yéu cau khang céo tir khang cao dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét
Xt phlc tham xem xét, giai quyét sira ban an so tham cua Toa 4n nhan dan thanh
phd B, theo hudng bac yéu cau khoi kién caa nguyén don sang yéu cau hay toan b
ban an so tham. Xét, viéc thay d6i yéu cau khang cao cua dai dién Cong ty 1a dung
theo quy dinh cua phép luat nén dugc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo trinh
ty phlc tham.

[2] Xét ndi dung khdi kién ctua nguyén don va tinh hop phap cua Hop dong
phén phdi doc quyén s6: 01/2021/HDPPDQ/DHL-BMG thay rang:

Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bit dong san B y&u cau Toa &n budc
Cong ty Co6 phan Danh Hoang L phai tra sé tién mdi giéi kinh doanh bat dong san
1a 501.945.956 ddng. Yéu cau cia Cong ty B duoc chiang minh bang Hop dong
phan phdi doc quyén sé: 01/2021/HPPPDQ/DHL-BMG, Bién ban thanh Iy hop
dong ngay 25 thang 6 nam 2021 giita Cong ty B va Cong ty C6 phan Danh Hoang L
va Gidy cam két tra tién ngay 25 thang 6 nam 2021 cua Céng ty C6 phan Danh
Hoang L dugc dai dién theo phép luat 1a 6ng Han Vin D1 — Chac vu: Giam ddc ky
tén, dong déu ding theo quy dinh caa phap luat.

Xét khang cao cua bj don Cong ty C6 phan Danh Hoang L, Hoi dong xét xur
thay rang:



Tai don khang cao qua han ngay 13/02/2023 cua dai dién Cong ty Danh
Hoang L cho rang ban an so thim giai quyét chwa triét dé vi vo 6ng D 1a ba Pham
Thi L d3 tra thay cho Cong ty c6 phan Danh Hoang L sé tién 360.000.000d cua hop
ddng phan phdi doc quyén ngay 27/02/2021. Tuy nhién sau khi ba L tra thi ba L
khong béo cho 6ng D1 biét nén 6ng D1 da ky bién ban thanh 1y khong dé ngay
thang d6i véi s6 tién no 501.945.956 dong. Trong giai doan chuan bi xét xur phic
tham, Toa &n yéu cau bi don cung cap chang ca (ban chinh gidy giao nhan sé tién
360.000.000d giira ba M véi ba L) nhung bi don khong cung cap dugc. Mit khac tai
bién ban lay 11 khai ngay 31 thang 8 nim 2023 ba Pham Thi L khong thtra nhan va
cho ring day 1a s tién ca nhan cua ba L cho ba Nguyén Thi Ngoc M muon riéng
khong lién quan gi dén Cong ty Danh Hoang L, ba M ghi khoan tién trén tam tng
70% phi méi giadi, sau khi Cong ty Danh Hoang L chi tra cho ba M, ba M hoan lai
cho ba L.

Qua trinh giai quyét vy an tai cap phlc tham dai dién Céng ty C6 phan Danh
Hoang L 6ng Han Van D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Han Vin
D1 khi thi cho rang Céng ty C6 phan Danh Hoang L d3 thanh toan hét sd tién
501.945.956 ddéng va da thanh 1y hop ddng, khi thi cho rang Hop dong phan phdi
doc quyén néu trén chi 1a ky khdng nham muc dich cho Céng ty Cé phan Danh
Hoang L lam tha tuc vay von Ngan hang. Tai phién Toa lai cho rang hop dong, ban
thanh Iy va ban cam két khong dé ngay thang nén khong cé gia tri phap ly, du &n
cuia Cong ty chua du diéu kién giao dich nén viéc hai Cong ty ky két hgp dong phan
phdi doc quyen 1a vi pham phap luat. Nhu vay, 10i khai cua dai dién Cong ty Co
phan Danh Hoang L 6ng D ciing nhu 161 khai ciia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng D1 cd sy bat nhat va mau thuan trong yéu cau khang céo, qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién Toa dai dién caa Cong ty ¢ phan Danh Hoang L
khong cung cip duoc tai liéu chiing ¢ nao dé ching minh cho loi khai caa minh.

Trong khi d6 phia nguyén don Céng ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bat
dong san B cho rang sau khi ky hop déng Cong ty dd m6i gidi ban duoc bdn 16 dat
va hai bén da lam thu tyc thanh 1y hop ddng va cam két sau khi xuat hoa don GTGT
thi Cong ty Danh Hoang L s& chuyén tién, tuy nhién sau khi Céng ty C6 phan Pau
tu va Kinh doanh Bat dong san B xuat hoa don nhung Cong ty Danh Hoang L
khdng chuyén tién nén ngay 06/7/2021 Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bt
dong san B phai lam thu tuc huay bo héa don.

Tai phién Toa bi don cho rang qué trinh xét Xt so tham phia bi don khong
nhan duoc bat ky van ban té tung ndo cta cip so tham, chua diéu tra lam rd sé tién



360.000.000d ma ba L giao cho ba M nén dé nghi hity 4n so tham 1a khong c6 cin
ctr khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay, Toa &n
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢ can ctr, dung quy
dinh phép lut. Do d6 khang céo cua bi don khong duoc chap nhan; Can giir nguyén
ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 03/2022/KDTM-ST ngay 14/9/2022 cia
Tda an nhan dan thanh phd b.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la khong c6 can
ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] An phi kinh doanh thwong mai phuc thim: Do khang cdo khong duoc
chap nhan nén Cdng ty C6 phan Danh Hoang L phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

[5] Cac phan khac ctia Ban an so tham khong co khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

Khong chip nhan khang céo cua bi don Cong ty C6 phan Danh Hoang L, gii
nguyén Ban an sd 03/2022/KDTM-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phé B, tinh Binh Phudc.

- Ap dung khoan 1 Piéu 30; Biéu 35, Piéu 36, Diéu 39, Piéu 227, Piéu 228,
Diéu 147, 148 Diéu 266, biéu 271 va biéu 273 Bo luat té tung dan su:

-Ap dung biéu 82, Piéu 87 Luat thuong mai 2005;

- Ap dung cac Biéu 513, 514, 515, 518, 519 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& muic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi, 18
phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu va
Kinh doanh Bat dong san B.

Buoc Cong ty Co phan Danh Hoang L phai tra cho Cong ty C6 phan Pau tu
va Kinh doanh Bat dong san B sé tién 13: 501.945.956 d¢6ng (Nam tram 1& mot triéu
chin trim bbn nam nghin chin trim nam sau dng).



2. An phi kinh doanh thuong mai cac cap:

- An phi kinh doanh thwong mai so tham: Céng ty C6 phan Pau tu va Kinh
doanh Bét dong san B khéng phai chiu &n phi. Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé
D hoan tra cho Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bit dong san B sé tién:
10.000.000 déng (Mudi triéu dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé:
0004020, ngay 15 thang 10 nim 2021.

Cong ty Co6 phan Danh Hoang L phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so
tham 1a: 24.077.838 dong (Hai bdn triéu khong trim bay muoi bay nghin tam trim
ba muoi tim dong).

- An phi KDTM phtc thim: COng ty c6 phan Danh Hoang L phai chiu
2.000.000 (Hai triéu dong), duoc khau trir vao hai bién lai thu tién sé 0004940 ngay
19/6/2023 va bién lai s6 0005117 ngay 29 thang 8 ndm 2023 tai Chi cuc THADS
thanh phd D, tinh Binh Phudc.

3/ Cac phan khéac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat va khi c6 don yéu cau thi hanh én,
bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i vai sb tién cham tra tuong
tng véi thai gian cham tra, 13i suat phét sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo
thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mac 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 1 Biéu 468 Bo luat dan sy, néu khong cé thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi cac duong sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho b;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su; v
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

L& Quang Ninh



