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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ba Nguyén Thi My Dung

- Thu ky phién toa: Ba Chau Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa an nhan déan thanh
pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhan din thanh pho Thii Dau Mt tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binl}
Duong, Toa an nhan dan thanh pho T xét xtr so' tham cong khai vy &n dan sy thu ly s
115/2020/TLST-DS ngay 11 thang 3 ndm 2020 vé viée “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xu s0 89/2020/QBXXST-DS ngay 03 thang 8 ndm 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s0 46/2020/QDST-DS ngay 19 thang 8 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguy,én don Anh Nguyén Vin H, sinh nim ’1992, cu tra tai: Phu:c‘mg,Z, quan
B, Thanh pho H() Chi Minh; hién cu tru tai: Khu pho 3, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Thé A, sinh nam 1976; phuong P, thanh phd

T, tinh Binh Duong; 13 nguodi dai dién theo uy quyén (Vin ban @y quyén ngiy
22/7/2020). C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1956; cu tra tai: phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong. C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi B6 Thi My L, sinh nim 1981. C6 mit.

3.2. Anh D6 Thanh P, sinh nim 1984. Ving mit.

Cung cu trd tai: phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong.




NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khdi kién ngay 14 thang 01 ndm 2020 cua nguyén don anh Nguyén
Van H va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don la
ong Lé Thé A trinh bay:

Ngay 16 thang 7 nam 2015, anh Nguyen Van H va ba Nguyen Thi N ky hop
ddéng chuyén nhuong quyen s dung d4t v6i ndi dung: Ba Nguyén Thi N chuyén
nhuong cho anh Nguyen Vin H quyén str dung dat co dién tich 680m? (trong d6 co
300m? tho cw, 380m? dat CLN), thira dat s 9xx, to ban do 0x, tai phuong C, thanh phd
T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 026xxx (sb vao
s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat H20xxx) do Uy ban nhan dan thi xa T (nay
la thanh pho T), tinh Binh Duong cap ngay 04/01/2007 mang tén ba Nguyen Thi N
(cap nhat bién dong ngay 22/9/2014). Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
dugc Van phong Cong ching S cong chimg s6 005xxx, quyén s6 06TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/7/2015; gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000
dong. Tuy nhién, gid chuyén nhuong thuc té theo thoa thudn gitra hai bén la
1.500.000.000 dong.

Ngay 18/7/2015, anh H va ba N lap “Giay bién nhan” v6i ndi dung: Anh H dua
cho ba N trude sd tién 300.000.000 dong, sb tién con lai 13 1.200.000.000 dong s&
thanh toan hét sau khi ky hop ddng chuyén nhuong lai sau khi d6i gidy ching nhan
quyén st dung dat theo hién trang thuc té. Ngay 25/7/2015, anh H dua tiép cho ba N
s6 tién 150.000.000 dong; dén dau thang 8/2015, anh H dua tiép cho N& sb tién
50.000.000 ddng. Tong cong anh H da tra cho ba N 500.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong ngay 16/7/2015, anh H ndp ho so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong dé sang tén theo quy dinh. Tuy nhién,
qua kiém tra hd so va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba N thi co quan ¢
tham quyén thanh phd T yéu cau ba N cip nhat bién dong va quyén sé hiru nha ¢ vao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba N trude khi chuyén nhuong. Vi vay, anh H
va ba N di tién hanh céc thu tuc cip nhat quyén so htru nha ¢ theo quy dinh va da
dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyen st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CB 162xxx (s6 vao s6
cap GCN: CS01xxx) ngay 05/10/2015, v6i dién tich 1a 681,7m?, thira dat sb 4xx (thira
cli 9xX), t& ban dd sb 5x (to ban d6 cii 0x), tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Khi ba N dugc cap Glay chtng nhan méi, anh H nhiéu lan yéu cau ba N ky lai
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh nhung ba N khong dong y
ky lai.

Nay, anh H yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d6i vai dién tich 681,7m?, thudc thira 4xx, t& ban do sé 5x, tai phudng C, thanh
pho T, tinh Binh Duong, da dlIO’C So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap
Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CB 162xxx (s6 vao so cip GCN: CS01xxx) ngay 05/10/2015 mang tén ba
Nguyén Thi N; anh H ddng ¥ tra cho ba N sé tién con lai 1a 1.000.000.000 dong va tra
thém cho ba N 1.000.000.000 ddéng do chénh léch gia, tong cong 1a 2.000.000.000
dong.



[2]. Tai ban ty khai ngay 14 thang 5 ndm 2020 va trong qua trinh giai quyét vu
an, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N théng nhat voi 10 trinh bay bén phia anh H vé thoi gian ky hop dong
chuyén nhuong, s6 tién chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong va cac thoa thuan giita
céc bén. Tuy nhién, s6 tién ba N di nhan tir anh H 13 450.000.000 dong, khong phai 14
500.000.000 ddng nhu 16 trinh bay bén phia anh H. Ngoai ra, khong phai ba N khong
chuyen nhuong cho anh H ma sau khi ba N ky nhan dé lay Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat tir Trung tam Hanh chinh c6ng thanh phd Thu Dau Mot ra thi anh H giir Gidy
ching nhén quyén str dung dat nay cho dén nay, nhiéu 1an ba N lién lac véi anh H yéu
cau lay lai Gidy chimg nhin quyén st dung dit hodc lam thu tuc chuyén nhuong
nhung khong lién lac dugc véi anh H.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cia anh H, ba N khong dong y tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 1a 681,7m? tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong, thira dat sd 4xx (thtra cii 9xX), t& ban do s6
5X (t& ban do cii 0X), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CB 162xxx (sé vao sO cap GCN: CS01xxx) do So Tai
Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 05/10/2015 mang tén ba Nguyen
Thi N cung toan b tai san gan lién v6i dat, boi vi anh H 14 nguoi vi pham hop dong,
ba N khong vi pham hop dong nén ba N khong tiép tuc ky; anh H vi pham thoi gian
thanh toan nén sb tién anh H da giao cho ba N 1a 450.000.000 déng, ba N khong co
trach nhiém tra lai cho anh H. Ngoai ra, ba N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky ngay 16/7/2015 gitra ba N va anh H, yéu cau anh H tra lai ban
chinh gidy chting nhan quyén sit dung dat s6 CB 162xxx (s6 vao sd cdp GCN:
CS01xxx) do S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 05/10/2015
cho ba N.

[3]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi DS Thi My L trinh bay: Chi L
thong nhat voi 10i trinh bay ctia me chi L 1a ba N. Chi L cho rang, toan b tai san la
quyén str dung dat c6 dién tich 680m? tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong la
do me chi 1a ba N duoc thira ké ma c6. Nam 2007, me chi la ba N dugc cap gidy chung
nhan quyén s dung dat; sau d6, me chi L tu bo tién ra xay dung nha ¢ cho dén nay.
Thang 7/2015, ba N chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat va cin nha gan lién véi
dat cho anh H véi gia 1.500.000.000 dong; ba N di nhan tir anh H sé tién 450.000.000
ddng; sau d6 anh H di 1am thu tuc ding ky chuyén quyén st dung tai co quan c6 tham
quyén, sau d6 thi phai do dac lai nén ngay 05/10/2015 thi me chi L da dugc S¢ tai
nguyén va Moi truong cap glay chtng nhin quyén st dung dat méi. Sau khi cp glay
chimg nhan quyén str dung dat méi vao ngay 05/10/2015 anh H di giir ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat va di luon cho cho dén nay, do do anh H la nguoi vi
pham hop dong. Dé nghi Téa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh H. Hién
nay, ba N, chi L va em chi L 1a D6 Thanh P dang quan Iy tai san nay.

[4]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh DS Thanh P di dugc Toa an
nhan dan thanh phd T tridu tap hop 1¢ nhiéu lan dén Toa 4n dé 1am viéc, hoa giai va
tham gia phién toa, nhung anh P déu ving mit khong c6 1y do va ciing khong gtri van
ban ghi y kién cia minh cho Tda 4n nén Toa an khong thé ghi nhan y kién cta anh P
dugc.

[5]. Tai phién toa:



- Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don 13 ong Lé Thé A thay doi yéu cau
khoi kién, cu thé: Theo don khéi kién, anh H yéu cau ba N tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong di ky ngay 16/7/2015; anh H dong y tra cho ba N s6 tién con lai la
1.000.000.000 dong va tra thém 1.000.000.000 dong tién chénh 1¢ch gia, téng cong la
2.000.000.000 dong; nay ong Lé Thé A yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuwong di ky ngay 16/7/2015 va anh H dong y tra cho ba N gid tri quyén st
dung dat con lai theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét tranh chap.

- Bi don ba Nguyén Thi N vin nhu quan diém cta minh;
- Anh D3 Thanh P ving mit khéng c6 1y do;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong phét biéu y
kién:

+ Viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan da xac
dinh ding quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat TS tung
dan su; thy 1y va giai quyét dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; diém c
khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat T tung dén sy.

Vu an dugc thu 1y, thu 1y vu an bo sung va ra Quyét dinh dua vu an ra xét xu la
dung thoi han theo diém a khoan 1 Bi¢u 203 ctia BJ luat To tung dan su.

Trong thoi han chuan bj xét xr Tham phén da chap hanh dang quy dinh tai Dicu
203 cua B0 luat T6 tung dan su.

Trinh tu thu Iy, viéc xac minh, thu thap va giao nhan chiing ct, cac vin ban té
tung day du dung trinh tu theo quy dinh cua phap luat.

+ Viéc tudn theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur va Thu ky phién toa da tudn theo dung céc quy dinh ctia BS luat T6 tung dan su
vé phién toa so tham;

+ Vi€ tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyet vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xr nghi
an: Nhan thiy cac duong su da chap hanh day da quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc gi thém.
+ Ve viéc giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai liu, chung ctr ¢6 trong ho so vu

an d3 duoc tham tra tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chap Ngdy 14 thang 01 nam 2020, anh Nguyen
Van H c6 don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky giita anh Nguyén Van H va ba Nguyén Thi N ngay
16/7/2015 d6i v6i dién tich dat 1a 681,7m? tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong, thira dat s6 4xx (thira ¢l 9xX), t& ban d s6 5x (to ban do cii 0X), theo Gidy
chung nhén quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
CB 162xxx (s6 vao s6 cip GCN: CS01xxx) do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh
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Duong cap ngay 05/10/2015 mang tén ba Nguyén Thi N cing toan bo tai san gin lién
v6i dat; anh H co trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi N s t1en con lai la
1.000.000.000 déng va 1.000.000.000 dong tién chénh léch gia, téng cong la
2.000.000.000 dong nén day 1a vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat va tai san gcfn lien véi dat” theo quy dinh tai Diéu 697 cua B luat Dan su
nam 2005.

[1.2]. Vé tham quyén: Do d6i tuong tranh chip 13 quyén st dung dat tai thanh phd
T, tinh Binh Duong nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy thi day l1a vu an thude tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé sw tham gia phién toa cia dwong sw: Tai phién tda ving mit ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh D& Thanh P khong c6 1y do, mic du da duoc Toa an
triéu tap dén phién toa 1an tht hai. Can cir vao Didu 227 cua Bo luat TS tung dan su,
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir dé giai quyét vu an vang mit anh P.

[1.4]. Vé yéu cau ciia dwong sw tai phién toa: Theo don khai kién, anh H yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong di ky ngay 16/7/2015; dong ¥ tra cho ba N
s0 tién con lai la 1.000.000.000 dong va tra thém 1.000.000.000 dong tien chénh léch
gia, tong cong 1a 2.000.000.000 dong, tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua anh
H thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong da ky ngay 16/7/2015 va anh H dong y tra cho ba N gid tri quyén st dung dat
con lai theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét tranh chap. Xét thay, viéc thay ddi
yéu cau khoi kién cua nguoi dai dién hop phap cho anh H 13 ty nguyén va khong vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau nén dugc chip nhan theo quy dinh tai Diéu 244 cia Bo
luat T6 tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay: Qud trinh
giai quyét vu an, cac duong su théng nhat: Ngay 16 thang 7 nam 2015, anh Nguyén
Van H va ba Nguyen Thi N ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat voi noi
dung: Ba N chuyén nhu:o’ng cho anh H quyén sir dung dit c6 dién tich 680m? (trong d6
¢6 300m? thd cu, 380m? dat CLN), thua dat s6 9xx, to ban d6 0x, tai phuong C, thanh
phd T, tinh Binh Duong theo Glay chting nhan quyén sir dung dat s6 AH 026xxx (s6
vao so cap gidy chung nhan quyén su dung dat H20xxx) do Uy ban nhan dan thi xa T
(nay la thanh pho T), tinh Binh Duong cap ngay 04/01/2007 mang tén ba Nguyen Thi
N (cap nhat bién dong ngay 22/9/2014); cung tai san la can nha cap 4 gan lién voi dat.
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc Vian phong Cong chimg S cong
ching s6 005xxx, quyén s6 06TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2015; gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong. Tuy nhién, gia chuyén nhuong thyc
té theo thoa thuan giita hai bén 1 1.500.000.000 dong. Ngay 18/7/2015, anh H va ba N
lap “Gléy Bién Nhén” v6i n6i dung: Anh H dua cho ba N trude 5O tlen 300.000.000
dong, sd tién con lai 1a 1.200. 000.000 dong sé& thanh toan hét sau khi ky Hop dong
chuyen nhuong lai sau khi d6i glay chting nhan quyen st dung dit theo hién trang thuc
té. Ngay 25/7/2015, anh H dua tiép cho ba N s tién 150.000.000 dong. Nhu viy, su
thira nhan cua cac duong sy 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat T6 tung dan su.

[3]. Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra anh H va ba N ngay

16/7/2015, xét thay Hop dong dugc 1ap thanh van ban, dugc Van phong Cong ching
S cong chimg sd 5xxx, quyén s 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2015; d6i twong



cua hop dong la quyen sir dung dat da dugc cap glay chirng nhan cho ba Nguyén Thi
N tai thoi diém chuyén nhuong; quyén sir dung dat khong c6 tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an; ndi dung cua hop ddng khong vi pham diéu cAm, khong
trai dao dtrc x3 hoi; tai thoi diém chuyén nhuong, anh H va ba N déu c6 day du hanh vi
dan sy. Do d6, hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat giita anh H va ba N ngay
16/7/2015 da tuan thua dung quy dinh tai Diéu 689, biéu 697 va biéu 698 cua Bo luat
Dan sy nim 2005; cac Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168 va khoan 1,2 Diéu 188 clia Luat
dat dai ndm 2013.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 692 cua B luat Dan sy nam 2005, Diéu 503
cua Bg luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 188 cuia Luat DAt dai ndm 2013 thi hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh H va ba N chi ¢6 hiéu luc tai thoi
diém dang ky. Qua trinh giai quyét vu 4n, ca phia anh H va ba N déu thira nhén, sau
khi hop ddng chuyén nhuong duoc Vin ‘phong Coéng chung S cong chimg ngay
26/7/2015, thi anh H da di dang ky chuyén quyen sir dung dat tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd T, nhung do gidy ching nhan quyen st dung dat cua
ba N duoc cap nam 2007 nén Vin phong dang ky dat dai thanh phd T yéu cau ba N
phéi cap nhat bién dong va cap nhat cin nha gin lién voi dat nén cac bén chua thé
dang ky theo quy dinh. Ngay 05/10/2015, ba N da duoc So Tai nguyén va Moéi truong
cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CB 162xxx (s6 vao s cap GCN:
CS01xxx), voi dién tich dat 1a 681,7m? (tang 1 7m2) tai phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong, thira dat s6 4xx (thura ¢l 9xX), t6 ban dd sb 5x (to ban dd cii 0x). Sau khi
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi cac bén can pha1 ky lai hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ding véi dién tich dat thyuc té va dang ky chuyén
quyén theo quy dinh; tuy nhién, dén nay cac bén khong thue hién. Theo phia anh H thi
tu khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 05/10/2015 cho dén nay ba
N van gilr tién cua anh H nhung khong chiu ky hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat theo quy dinh; con ba N thi cho rang ba N nhiéu lan yéu cau anh H ky hop
dong nhung anh H khong dong v ky; cac bén déu khong cung cép dugc chung cir dé
ching minh cho 16 trinh bay ctia minh. Xét thay, 10i trinh bay bén phia anh H 1a hop
1y hon vi anh H di giao cho ba N mét sb tién khong nho nén mong muén duoc thuc
hién hop dong 13 phut hop, con ba N van gitr tién cua anh H va van sir dung dién tich
dat da ky chuyén nhuong. Ngoai ra, tai Gidy Bién nhan ngay 18/7/2015 anh H va ba N
da thoa thuan “Hom nay tai nha ba N, bén ong H co dwa cho ba N truoc 300.000.000
VND (ba tram tri¢u ddng chc;n) s6 tien con lai 1.200. 000.000 VND sé duogc thanh
toan hét khi ky hop dong chuyén nhwong lai sau khi doi sé theo hién trang thuc té. Hai
bén cam két tudn thi theo thoa thudn trén. Néu bén ndo sai thoa thudn thi phai chiu
trach nhiém truée phdp ludt”; dén ngay 25/7/2015 anh H tiép tuc thanh toan cho ba N
thém 150.000.000 dong Mat khac, tai bién ban hoa giai ngay 07/5/2020, ba N cho
rang: “Nay, truéc yéu cau khoi kién cua anh H, toi dong ¥ tiép tuc thiee hién hop dong
chuyén nhwong quyen si dung dat doi véi dién tich dat la 681,7m? tai Khu phé C4,
phuong C, thanh phé T, tinh Binh Dwong, thira dat s6 4xX (thira cii 9Xx), t6& ban dé sé
5X (to ban do cii 0x), theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat sé CB 162xxx (s6 vao sé cdp GCN: CSO1xxx) do S& tdi
Nguyen va Moi triong tinh Binh Duwong cap ngay 05/10/2015 mang tén ba Nguyén Thi
N ciing toan bé tai san gan lién véi ddt nhung theo gid thoi diém ‘hién tai. Sau khi xac
dinh dwoc gid hién nay thi anh H phdi tra di cho téi gid tri Quyén sir dung dat va tdi
sdan gan lién véi dat va dwoc trir di sé tién t6i di nhan la 450.000.000 dong”. Diéu nay
chting t6 ba N van c6 nguyén vong tiép tuc hop dong chuyén nhuong. Do d6, dé thuan
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tién cho cac bén duong su, can cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyf%n sir dung dat
gitta anh H va ba N doi véi dign tich dat 681,7m* (trong d6 c6 300m? dat & do thi), tai
Khu ph6 C4, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, thude thira dat s6 4xX, to ban
d6 so 5X, theo gidy ching nhén quyén s dung dat so CB 162xxX (s6 vao so cap GCN:
CS01xxx) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 05/10/2015
mang tén ba Nguyén Thi N.

[4]. Vé nghia vu thanh toén, theo phia anh H thi anh H da thanh toan cho ba N
500.000.000 dong, cu thé: Ngay 18/7/2015, anh H thanh todn cho ba N so tien
300.000.000 dong; ngay 25/7/2015, anh H thanh toan ti€p s6 tién 150.000.000 dong;
dén dau thang 8/2015, anh H thanh toan so tién 50.000.000 dong; tong cong la
500.000.000 dong. Nhung ba N chi thira nhén s6 tién anh H dé thanh toan vao cac
ngay 18/7/2015 va ngay 25/7/2015 voi tong s6 tién 1a 450.000.000 dong, riéng doi voi
sO tién 50.090.000 dong ba N khong thtra nhan; phi,a aph H ciing khéng cung cap duoc
chimg cur d€ chirg minh da thanh toan cho ba N so tién 50.000.000 dong nay. Vi vy,
chi c6 co so xac dinh anh H d3 thanh toan sé tién 13 450.000.000 dong, tuong duong
v6i 30% (450.000.000 d6ng/1.500.000.000 dong) gia tri hop dong Do dd, can budce
anh H tlep tuc phai thanh toan cho ba N 70% gia tri tai san la quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét tranh chap la phu hop.
Qua trinh gidi quy€t vy an va tai phién toa, phia anh H cho rang da thanh toan cho ba
N dugc 500.000.000 dong va dong ¥ thanh toan so tién con lai theo gia thi truong tai
thot diém gidi quyét tranh chap chi duge chap nhan mot phan.

- Theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 04/6/2020, thi tai san 1a quyén st dung dat
dang c6 tranh chap c6 gia tri la:

300m? (dat & d6 thi) x 8.000.000 dong/1m? = 2.400.000.000 dong;

381,7m? (dét trong cay 1au nam) x 6.000.000 dong/1m? = 2.290.200.000 dong;

- Cac tai san gan lién voi dat:

01 can nha cép 4, két cau: Mai tole, nén gach men, tu:c‘rr‘lg gach, cura sit +‘kinh,
laphon nhya, c6 di¢n_tich 66,75m?, don gia: 3.080.000 dong/1m?, thanh tién la:
66,75m? x 3.080.000 dong/1m? x 70% = 143.913.000 dong;

Hang rao tru bé tong, ludi B40, dai 143,77m, don gia: 146.000 dong/1m dai;
thanh tién: 143,77m X 146.000 dong/1m X 70% = 14.693.000 dong.

01 cong rao (Tru xay gach, cira sat) khong co gia tri;

01 giéng khoan trj gia: 5.382.000 dong;

01 dién ké trj gia: 585.000 dong;

04 cay xoai tri gia: 04 ciy x 57.000 ddng/1 cay = 228.000 dong;

01 cay so diia tri gia: 51.000 dong;

01 cay khé tri gia: 160.000 dong;

01 cay vi sita tri gia: 194.000 dong;

02 cay mit tri gia: 02 cay x 194.000 dong/01 cay = 388.000 dong;

06 cay dua tri gia: 06 cy x 376.000 dong/01 cay = 2.256.000 dong;

01 cay budi tri gia: 57.000 dong;



10 cay cau tri gia: 10 cay x 160.000 dong/01 cay = 1.600.000 dong.

Tong gia tri quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dang tranh chap la:
4.859.707.000 dong.

- Can budc anh H phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba N sb tién 1a:
70% x 4.859.707.000 dong = 3.401.794.900 dong.

Theo ban ty khai va bién ban hoa giai ngay 07/5/2020 ba N dong ¥ chuyén
nhuong cho anh H nhung anh H phai tra cho ba N gia tri quyen su dyng dat va tai san
gan hen v6i dat theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét tranh chip va duoc trir di
s tién 450.000.000 dong anh H da tra 1a cling khong phu hop. Ngoai ra, tai phién Toa,
ba N khong ddng v tiép tuc chuyén nhuong cho anh H va khong ddng y tra lai cho anh
H sd tién ba N da nhan vi ba N cho rang anh H di giit gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia ba N tir nam 2015 cho dén nay va anh H 14 ngudi vi pham nghia vu thanh toan.
Tuy nhién, theo Gidy Bién nhan ngay 18/7/2015 anh H chi phai tra s tién con lai cho
ba N khi ky hop dong chuyén nhuong lai sau khi ddi so theo hién trang thuc té, do dén
nay cac bén van chua ky lai hgp dong va ba N ciing khong c6 ching ctr dé ching minh
anh H vi pham nghia vu thanh toan nén khong c6 ¢6 co so chap nhan.

[5]. Mic du, quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat dang c6 tranh chip 1a
ctia ba N, do ba N duoc thira ké va tu bo tién ra xdy dung, nhung hién do ba N va cac
con 1a chi P6 Thi My L, anh D6 Thanh P dang quan ly, su dung. Vi vay, can budc ba

N, chi L va anh P ¢6 trach nhiém ban giao quyén sir dung dat va cac tai san gan lién
v6i dat cho anh H.

[6]. Tai Toa, quan diém giai quyét vu an cta Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan
dan thanh pho T 1a c6 cén cu.

[7]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a
1.561.112 dong, anh H tu nguyén chiu.

[8]. Vé an phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi
Toa an:

- Anh H phai chiu trén sd tién tra cho ba N 1a 3.401.794.900 dong, véi sd tién an
phi cu thé 1a:

72.000.000 dong (cta sb tién 2.000.000.000 dong) + 2% x 1.401.794.900 dong
(cta so tién vugt qua 2.000.000.000 dong) = 100.035.898 dong.

- Ba N thuoc truong hop duge mién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can c1‘3: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khpén 1 biéu 39;
bicu 147; bicu 157; cac biéu 227, 244, 266, 271 va 273 cua B luat T6 tung dan sy;

_ - Cén cr cac Diéu 117, 118, 119, 357 va 500 cta B¢ luat Dan su; cac Dicu 166,
Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 ciia Luat dat dai ndm 2013;



- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Vian H
d6i voi bi don ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gén lién v6i dat”.

1.1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta anh Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi N d6i voi dién tich dat 681,7m? (trong d6 c6 300m? dat & do
thi), tai Khu phé C4, phudng C, thanh phd T, tinh Binh Duong, thudc thira dit sb 4xx,
t& ban do s6 5x, theo gidy ching nhan quyén sir dung dit sé CB 162xxx (sb vao sb cip
GCN: CS01xxx) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngiy
05/10/2015 mang tén ba Nguyén Thi N.

1.2. Ba Nguyén Thi N, chi D6 Thi Thuy L va anh D6 Thanh P c¢6 trach nhiém
ban giao quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat c6 dién tich 681,7m?,
thudc thira dat so 4xx, to ban do so 5X trén cho anh Nguyén Van H.

1.3. Anh Nguyén Vin H c¢6 trach nhiém tu lién hé véi co quan Nha nude c6 tham
quyén dé sang tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CB 162xxx (56 vio so
cidp GCN: CS01xxx) do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép ngiy
05/10/2015 tir tén ba Nguyén Thi N sang tén anh Nguyén Vin H.

1.4. Anh Nguyén Vin H c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi N sb tién la:
3.401.794.900 dong (Ba ty bon tram lé mét tri¢u bay trdm chin muoi tu ngan chin tram
dong).

1.5. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta ngudi duoc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctiia Bo Luat Dan
su.

2. V& 4n phi dan sy so thim: Anh Nguyén Vian H phai nép 100.035.898 dong
(Mot tram triéu khong trim ba muoi 1dm ngan tam trim chin muoi tim dong), duoc
khau trir tién tam tng 4n phi anh H da nop 1a 28.800.000 dong (Hai muoi tam triéu
tam trim ngan dong) theo bién lai thu tién s AA/2016-0041555 ngay 25/4/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T; anh Nguyén Vin H con phai nop 71.235.898
dong (Bay muoi mdt triéu hai trim ba muoi 1am ngan tam trim chin muoi tam dong).

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Puong su c6 mit tai Toa duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai Toa dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy
dinh./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chu toa phién toa



VKSND thanh phé Tha Dau Mét;
Chi cuc THADS thanh phé TDM;
Céac duong su;

Luu VP, HS.
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