TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban an s6: 63/2019/DSST
Nogay : 31/7/2019 ,
Vv : T/IC HD chuyén nhugng QSD dat va
Vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gom co:

- Tham phén- chil toa phién toa: Ong BUi Xuan Anh

- C4c Hoi tham nhén dan:

1. B4 H6 Thi Kim Luyén

2. Ba P Thi Lé Hang

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép — Thu ky toa &n nhan dan
quan Ninh Kiéu thanh phé Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa:

Ba L& Hoang Dung — Kiém sat vién.

Vo ngay 31thang 7 nam 2019, tai try s toa an nhan dan quan Ninh Kiéu thanh phd
Cén Tho tién hanh xét xir s& tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé 115/2018/TLST-DS
ngay 04/5/2018, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va vay tai
san ”, theo quyét dinh hodn phién toa s6: 123/2019/QDXX-ST, ngay 16 thang 7 nam 2019
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin Ch, S nim 1985;

Dia chi: 694/41 khu vuc 3, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Pire T, S nam 1985. ( C6 mit)

Dia chi: 278/25/19A Tam Vu, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Bi don: Ba Tran Thi Th, S nim 1971

Dia chi: 102AB1 Xuan Thuay, KDC Cai Son Hang Bang, khu vuc 2, phuong An
Binh, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong P6 Thanh H, S nam 1973.

Dia chi: 102AB1 Xuan Thuy, KDC Cai Son Hang Bang, khu vuc 2, phuong An
Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi Th va dng P§ Thanh H 13 6ng Luu
Thanh Ph, S nam 1985. ( C6 mat).

Dia chi: S6 27, Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can

tho.
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2. Vin phong cong ching Trin Vin My.

bia chi: 110 Cach Mang Thang 8, phuong Bui Hitu Nghia, quan Binh Thuy, thanh
phé Céan Tho.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh L, S nim 1987.

Pja chi: 372C t6 4, khu vuc 6, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho. ( Xin xét xr ving mit).

Ngudi lam chimg: Ong P6 Vin S, S nam 1976 ( C6 mit)

Dia chi: S6 694/47/53, khu vuc 3, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va bién ban hoa giai nguyén don dng Tran Vin Ch
c6 dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Pic T cho rang:

Vao ngay 17/4/2017, nguyén don c6 cho ba Tran Thi Th va 6ng D4 Thanh H vay sd
tien 100.000.000 dong. Bé dam bao khoan vay nay thi ngay 17/4/2017 ba Th va 6ng Ch
ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Nguyen Thi Nam dung ten uy
quyén cho ba Th ky chuyen nhuong, thira dat 509, to ban dd sé 04, dién tich 183m? loai
dat LUA, toa lac tai Ap My Phudc, xa My Khanh, huyén Ph Dién, thanh pho Can Tho
Hop dong chuyén nhuong nay duoc cong ching tai Van phong cong chimg Tran Vin My
ngay 17/4/2017. Mic du 1a hop ddng gia cach nhung khi ky cac bén khong cé trinh bay
cho cong ching vién biét.

Viéc vay muon nay thi c6 thdéa thuan 1ai suét, con viéc bi don ¢6 dong lai bao nhicu
thi khong dugc biét. Vao thang 12/2017 thi phia ba Th c6 tra tién no géc l1a 10.000.000
dong Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi ban chinh gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat do nguyén don giit tuy nhién sau d6 ba Nguyén Thi Nam bénh thi
nguyén don cho phia bi don mugn lai cho ba Nam xem nhung khong co 1ap bién ban giao
nhén dén nay thi nguyén don khong con gitlt ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nay. Viéc cho muon gidy ching nhan quyén su dung dat thi ong DS Thé S c6 chtng kién
viéc giao nhan glay chiing nhan quyen s dung dat ban chinh.

Nay yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi Néam c6 dai dién theo uy quyén la ba Tran Thi Th v6i ong Tran Van Ch ngay
17/4/2017, s6 cong ching 819 quyén sb 02/2017/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chiing Trén Vin My ching thuc vo hiéu va budc ba Tran Thi Th cing 6ng D4 Thanh H
tra lai s tién 90.000.000 dong gdc va khong yéu cau tinh 1.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, bi don ba Trin Thi Th cho rang: Vao ngay
17/4/2017, thi ba dugc su Gy quyén cta me ba 1a ba Nam c6 ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ndi trén voi nguyén don nham gia cach khoan vay 100.000.000 dong.
Hop dong chuyén nhugng nay dugc cong chung tai Vin phong cong chimg Tran Vin My,
khi d6 cac bén khong trinh bay vé viéc ky hop dong chuyén nhugng 1a gia cach cia hop
dong vay tai san.

Céc bén co thoa thudn 1ai suat 5%/thang va mdi thang phai dong 1ai 5.000.000 dong.
Tir khi vay dén nay, ba co tra tién gbc 10.000.000 dong va tién 13i dong dy du dén thang
11/2017. Tuy nhién, c6 mot ) thang tra tién thi khong c6 1ap bién nhan nhan tién.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ban chinh thi ba giao cho nguyén don tai Van
phong cong chirng, ba khong c6 muon lai ban chinh nhu nguyén don trinh bay.
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Dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi ddng y hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/4/2017, sb cong ching 819 quyén sb 02/2017/TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong chimg Tran Van My ching thuc va dong y tralai s tién
90.000.000 dong gbe. Viéc _phia bi don khong c6 kha nang thanh toan tién 1ai tiép 1a do
1am 4n thua 15, khoéng c6 tién tra 13i tiép va dé nghi phia nguyén don tao diéu kién dé tra
ng dan, hién ba Nam me cua bi don ba Th da chét. Khi bi don tra tién thi phia nguyén don
phai tra lai ban chinh gidy chung nhan quyen st dung dat cho bi don.

Tai bi€n ban hoa gidi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan D6 Vin H trinh bay
Ong théng nhat voi phan trinh bay ctua ba Th. Thong nhat dong y tra cho nguyén don sO
tién 90.000. 000 dong von va huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/4/2017, s6 cong chimg 819 quyén s6 02/2017/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chung Tran Van My chung thuec.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong coéng chimg Tran Vin MY c6 dai dién theo uy quyén 6ng Tran Thanh L trinh bév

Vao ngay 17/4/2017, dng Ch va ba Th dugc ba Nam uy quyén c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat néu trén do ba Nguyén Thi Nim diémg tén tai Vian
phong cong ching Tran Van My, trudc khi cong chimg hop dong thi cong chung vién co
doc ndi dung hop ddng va cho cac bén doc lai trude khi ky két. Viéc giao két giita cac bén
1a tu nguyén. Cong chung vién khong biét viéc ky hop dong chuyen nhuong la gia cach
hop dong vay tai san. Viéc Vin phong coéng ching hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra cac bén la dung quy dinh cua phap luat. Viéc cac duong su dé nghi huy hop
ddng chuyén nhuong thi van phong cong ching khong co y kién, tuy theo quyét dinh cta
cac duong su, dong thoi xin xét xir vang mat.

Tai ban tu khai ngudi lam chting 6ng P6 Van S trinh bay: Ong 1a nguoi gidi thiéu
va bao lanh cho vg chong ba Tran Thi Th, ong B4 Vin H vay sé tién 100.000.000 dong
cua Ong Tran Van Ch bang hinh thuc lam hop dong gia cach la lam hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, khi vay ky két hop dong ba Th c6 giao ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 6ng Ch giit. Tuy khoang thang 10/2017 dén gap
6ng nhd 6ng noéi dum véi ong Ch cho vo chong ba Th muon lai ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat dé cho me rudt 1a ba Nam xem trudc khi qua doi. Sau khi muon
thi cho dén nay ba Th, dng H khéng tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
va cling chua tra ng cho 6ng Ch.

Tai phién toa;

- Dai dién nguyén don gitra nguyén yéu cau khoi kién néu trén, yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/4/2017, s6 cong chimg 819 quyén sb
02/2017/TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong ching’ Tran Van My chimg thyc va yéu
cau budc ba Tran Thi Th, ong B4 Thanh H phai tra lai s6 no vén vay 1a 90.000.000 dong,
khong yéu cau tinh 1i.

- Pai dién bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Th, 6ng H trinh bay
thong nhét nhu y klen cua nguyén don dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong, dong y tra
cho nguyén don sé ng von 1a 90.000.000 dong. Ddi véi gidy CNQSD dat ban gdc do hién
khong xac dinh ai dang gilr, nén bi don s€ kién thanh vu kién khac.

- Y kién phét biéu cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung déan sy:

- P6i v6i Tham phan da chap hanh ding theo Diéu 48 cua Bo luat td tung dan su.
b3 xac dinh ding vé thAm quyén theo loai viéc, theo cap xét xir va 1anh tho; vé quan h¢
phap luat tranh chap la dung; xac dinh dang tu cach duong su; viéc thu thap chimg ctr va
hoa giai dung quy dinh; giri hd so cho Vién kiém sat dung theo quy dinh.
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- Pbi voi Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luat
td tung dan sy vé trinh ty thu tuc diéu khién tai phién toa.

- Dbi voi cac duong su, thuc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat t& tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Theo cac duong su thira nhan va qua ching ctr thu
thap dugc, c6 co s¢ xac dinh nguyen don va bi don ky két hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat 1a gia cach che gidu cho hop dong vay tai san voi so tién 1a 100.000.000 dong,
sau khi vay da tra von duoc 10.000.000 dong, con ng von 90.000.000 dong, nén can cu
Diéu 124 B6 luat dan su hop dong chuyén nhuong v6 hiéu, con hop dong vay tai san co
hi€u lyc, nén chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don co trach nhiém tra cho
nguyén don s6 no vén 1a 90.000.000 dong, khong tinh 13i. Déi véi viee doi gidy CNQSD
dat ban gdc tach ra giai quyét thanh vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh.

[1]. Xet thay nguyén don khoi kién bi don yéu cau tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va doi no dbi véi bi don, nén co du co sd xac dinh vé quan hé
phap luat tranh chap gitta nguyén don va b1 don la tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va Hop ddng vay tai san ” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan sy .

Do bi don cu trd tai quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho nén vu kién thudc tham
quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su .

Pbi v4i nguyén don o  Ong Tran Van Ch, bi don ba Tran Thi Th va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Do Thanh H vang mit nhung c6 nguoi dai dién tham gia tham gia
t6 tung va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong ching Tran Vian My xin
x€t xu Vang mat. Nén can ctr Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy Toa 4n tién hanh
xét x{r vang mit dbi v6i cac duong su theo quy dinh.

[2].Qua yéu cau ciia nguyén don Hoi dong xét xtr, xét thay:

Giira nguyén don ong Tran Van Ch va bi don ba Tran Thi Th c6 thoa thuan ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, cic bén ty nguyén ky két ngay
17/4/2017, d3 dugc Van phong cong chimg Tran Vin My cong chimg cung ngay. Tuy
nhién qua loi trinh bay va thira nhan cua cac bén thi viéc ky hop dong chuyén nhuong nay
chi la gia cach dé che glau cho mot giao dich dan sy khac 1a hop dong vay tai san, voi sO
tién vay 1a 100.000.000 dong, hién cac bén thdng nhat sé ng goc con lai la 90.000.000
dong va bi don, ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan dong y tra s6 ng 90.000.000 dong
cho nguyen don. Do d6 c6 du co s¢ xac dinh day la hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dét gia tao dé che gidu cho mot giao dich dan su khac d6 13 hop dong vay tai san,
nén can ct Pidu Dleu 124 B6 luat dan sy 2015, thi hop dong gia tao nay sé bi v0 hi¢u va
hop dong bi che gidu van c6 hiéu lyc theo quy dinh cua B¢ luat dan sy, nén can budc ba
Tran Thi Th va ong P4 Thanh H ¢6 trach nhiém tra sé ng gbc con lai theo yéu cau cua
nguyén don 6ng Tran Vian Ch 1a 90.000.000 dong, ghi nhén nguyén don khong yéu cau
tinh 13i sudt va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don
ong Tran Van Ch véi bi don ba Tran Thi Th dai dién cho ba Nguyén Thi Nam duoc Van
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phong coéng chimg Trin Vin My cong chung sé 819, quyén sé 02/2017/TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 17/4/2017 1a v6 hiéu.

Dbi v6i ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit s AC 477770, sb vao sb
H00274 do UBND huyén Ph Pién cdp ngdy 27/7/2005, chinh 1y bién dong ngay
21/6/2006, do ba Nguyén Thi Nam dung tén. Hién qua 10i trinh bay cia cac bén thi
nguyén don 6ng Ch thira nhan khi ky két hop ddng chuyén nhugng ba Th ¢6 giao cho dng
gilt ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay, nhung sau d6 ba Th muon lai, viéc
ndy c6 ngudi 1am chung dng P Vin S ciing xac nhan ba Th ¢6 muon lai tir 6ng Ch ban
chinh giday CNQSD dat, viéc 6ng Ch cho muon lai gidy CNQSD dat khong c6 lam bién
ban giao nhén, hién nay ba Th khong thira nhén c¢6 nhén lai giay CNQSD dat, tai phién toa
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Th dé nghi tach viéc doi gidy chimg nhan quyén st
dung dat ra giai quyét thanh vy kién khac do khong xac dinh ai dang giit gidy chting nhan
quyén st dung nay.

Xét thiy, qua trinh bay cua cac duong su thi nguyén don ong Ch cho rang 6ng di
giao lai ban chinh gidy CNQSD dét cho ba Th muon lai, c6 ong P56 Vin S lam ching 1a ¢6
viéc ba Th muon lai gidy CNQSD dat nay, nhung viéc giao khong c6 1am bién nhan, hién
ba Th khong thira nhan c6 nhan lai ban chinh gidy CNQSD dat ndy, nén hién nay khong
thé xac dinh duoc gidy CNQSD dat nay do ai dang gitt con hay da bi that lac va gidy
CNQSD dit nay ciing khong thé xac dinh gia tri 1a bao nhiéu dé budc nguyén don phai tra
cho bi don khi tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Do do
khong c6 can ctr dé budc nguyén don tra lai giay CNQSD dat ban chinh hoac bang gia tri
cho bi don, do hién nguyén don cho rang khong con gitt, bi don ctng cho rang khong co
gitr, nén xeét thay dbi véi gidy ching nhan quyén st dung dét nay, néu bi don va hang thira
ké cua ba Nguyén Thi Nam xac dinh ai dang gitr thi khoi kién thanh vu kién, néu giay da
that lac can lién h¢ vdi co quan Nha nudce co tham quyén dé 1am tha tuc cap lai glay ching
nhan quyen str dung dat, néu co phat S cac chi phi theo quy dinh cta phap luat vé viéc cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay thi bi don va nguoi thira ke ctia ba Nam co
quyén khoi kién nguyén don thanh vu kién khac dé doi cac chi phi nay néu co.

Vé an phi dan sy so tham Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai
ndp theo quy dinh ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi khéa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cuw vao:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147;
Piéu 227; Piéu 228; Piéu 271, Piéu 273 B0 luat t6 tung dan su.

Di¢u 116; Diéu 117; Diéu 124; Diéu 131; Dicu 132; Diéu 463; Diéu 465; Diéu 466;
Diéu 469.

Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi khéa 14 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén &n: Chap nhan yéu ciu cta nguyén don éng Tran Vin Ch.
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- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita nguyén don oOng

Tran Vin Ch véi bi don ba Tran Thi Th dai dién cho ba Nguyén Thi Nam duoc Vin
phong coéng chung Tran Vin My cong chiung sé 819, quyén sé 02/2017/TP/CC-
SCC/HDBGD, ngay 17/4/2017 1a v6 hiéu.

- Budc bi don ba Tran Thi Th va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D
Thanh H phai c6 trach nhiém tra sb tién no vén cho nguyén don 6ng Tran Vian Ch
90.000.000 d6ng ( Chin muoi triéu dong).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma bi don chua tra sd tién trén,
thi con phai chiu 1ai suét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su, tuong
g v6i sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

Tach yéu cau khai kién vé viéc doi lai gidy chung nhan quyén sir dung dat hodc chi
phi 1am lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don thanh vy kién khac.

V& an phi dan su so tham :

- Bi don ba Tran Thi Th va éng DS Thanh H phai ndp an phi voi sé tién 4.500.000

ddng ( Bén tridu nam tram ngan dong).

- Nguyén don 6ng Tran Vin Ch duoc nhéan lai tam tGng an phi 1a 2.800.000 dong (
Hai triéu, tdm trim ngan dong), theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 007724, ngay
27/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, TP Can Tho.

Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay ngay tuyén an. Poi vai duong su ving mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay,
ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban 4n dugc niém yét tai dia phuong noi cu tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh 4n dan sy thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - chu toa phién toa
Noi nhéan:
- VKSNDQ. NK;
- THADSQ. NK;
- Céc duong su;
- Luu hd S0O;

BUI XUAN ANH



