TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH Poc 1ap- Tw do- Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 53/2023/DS-ST
Ngay: 06-7-2023

v/v: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSD dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Binh;

2. Ong Nguyén Vin Thién.

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ha- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dtrc Linh, tinh Binh Thuan.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ong Cao Qudc Thudn- Kiém st vién.

Trong ngay 6/7/2023, tai phong xir an Toa an nhan dan huyén Pirc Linh xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 346/2022/TLST- DS, ngay 29/11/2022, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 104/2023/QDXXST-DS ngay 2/6/2023; Quyét
dinh hodn phién toa sb 76/2023/QD-DSST ngay 28/6/2023; giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuan Q, sinh nim 1973. CO mit

Dia chi: S6 14 dudng s6 4, thén Z, xa TH, huyén D, tinh Binh Thuén.

2. Bj don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1961 va ba Quan Thi L, sinh

nam 1966. C6 mit dng N, ving mat ba L.

Dia chi: S6 02 dudng sb 2, thon Z, x4 TH, huyén D, tinh Binh Thuén.
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3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh L1, sinh ndam 1986. Vang mit

Dia chi: S6 02 duong s6 2, thén Z, xa TH, huyén D, tinh Binh Thuén.

+ Ba Nguyén Thi Hong C, sinh 1988; Vang miit.

Pia chi: Khu phé Z1, phuong AN, thanh phé BH, tinh Déng Nai.

+ Ba Nguyén Thi Hing B, sinh nim 1992. Ving mat

Pia chi: Khu phé Z2, phuong TD, thanh ph BH, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Quan Thi L, 6ng Nguyén Thanh L1,
ba Nguyén Thi Hong C va ba Nguyén Thi Hang B 1a: Ong Nguyén Thanh N. C6
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 21/7/2022 va don khoi kién stra d6i, bo sung ngay
22/8/2022, cung céac tai liéu, chimg cir kém theo; ndi dung ban khai; tai cac phién
hoa giai va tai phién toa hom nay y kién ciia nguyén don thé hién nhu sau: Ngay
09/11/2018 6ng Tran Xuan Q nhan chuyén nhuong ciia ho 6ng Nguyén Thanh N
240,2m? dat da dugc do dac theo Manh chinh 1y trich do dia chinh s6 02-2019 hé
toa do VN-2000, thén Z, to ban d6 sé 10(230389-8) ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Pac Linh ky ban hanh ngay 11/01/2019; cu thé theo nhu sau: Thira
dat s6 266, to ban d6 s6 10(230389-8), dién tich 128,5m?, trong d6 dat & tai nong
thon 30m?, dat trong cdy lau nam 98,5m?, thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (viét tat 1a Gidy chting nhan) U 833602 do UBND huyén Puc Linh cap ngay
12/5/1999 (nay chinh 1y thanh Gidy chtng nhan s CS 405745 do S& Tai nguyén
va Méi truong tinh Binh Thuan cip ngay 11/11/2019) va thira dat s6 263, to ban dd
s6 10(230389-8), dién tich 111,7m? trong dé dat ¢ tai nong thon 30m?, dat trong
cdy 1au nam 81,7m? thudc Gidy chung nhin sé BU 268624 do UBND huyén Puc
Linh cdp ngay 26/5/2014; hai thira dat trén lién ké nhau; gia chuyén nhuong
150.000.000 dong, 6ng Q di giao du tién cho ong N, ba L. Sau khi giao du tién hai
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bén d3 tién hanh céc tha tuc do dac, tich thira, chuyén muc dich st dung mdi thtra
30m? tir dat trong cdy lau nim sang dat ¢ tai nong thon va ndp thué, phi theo quy
dinh. Pén ngay 10/5/2019 hai bén tién hanh 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap ludt va hop dong da duoc Chu tich UBND xa TH
ky ching thuc. Tuy nhién, vao thoi diém nay Nha nude dimg viéc chuyén nhuong
quyén su dung dét, nén bd phan Mot ctra xa TH tra lai giéy chung nhan cho 6ng
Nguyén Thanh N giit. Khi Nha nudc c6 chu truong tiép tuc giai quyét lai viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong Q yéu cau ong N giao gidy ching nhan dé
lam thu tyc sang tén, thi 6ng N noi gidy ching nhan dang thé chap tai ngan hang.
Dén ngay 28/6/2022 6ng N méi giao 02 gidy chimg nhan so6 CS 405745 va BU
268624 thi 6ng Q khdng chip nhan, cho rang gidy ching nhan ndy khong dang voi
gidy chimg nhan ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a s6 U 833602 va BU
268624. Nay 6ng Q yéu cau ho 6ng N phai giao dung gidy chirng nhan da ghi trong
hop ddng chuyén nhuong va thuc hién viéc chuyén nhugng 240,2m? dat néu trén
cho dng Q theo quy dinh ctia phap luat va 6ng Q khong chiu khoan tién lam thu tuc
chuyén nhuong nao khac.

Chtng ctr do nguyén don dwa ra 13 hop dong va hd so chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ho ong N va 6ng Q.

-Trong qua trinh t6 tung ong Nguyén Thanh N dong thoi 1a ngudi dai dién
theo iy quyén ctia ba Quan Thi L, 6ng Nguyén Thanh L1, ba Nguyén Thi Hong C
va ba Nguyén Thi Hing B trinh bay: Ngay 9/11/2018 gia dinh 6ng N c6 chuyén
nhuong cho 6ng Q dién tich dét co chiéu ngang 6m, dai 1a 40m, thudc 02 thira dat
263 va 266. Dén ngay 11/01/2019 da duoc do dac tach thira, chuyén muc dich sir
dung va ndp thué theo quy dinh. Tuy nhién, theo quy dinh kém theo Quyét dinh sb
52/2018/QD-UBND ngay 27/12/2018 cia UBND tinh Binh Thuan, thi bat budc
phai chuyén muc dich sir dung toan b 240m? dat trong cay lau nam thanh dat & thi
méi chuyén nhuong duoc, nén hd so chuyén nhuong bi tra lai. Dong thoi do Gidy

chtng nhan sé U 833602 hét chd ghi nén 6ng N 1am thu tuc xin doi gidy chimg
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nhan méi. Do d6 thang 6/2022 dng N giao gidy chimg nhan méi sé CS 405745 cho
6ng Q dé ong Q di 1am thu tuc chuyén nhuong, nhung ong Q cho ring khéng dung
v6i gidy chimg nhan ghi trong hop dong nén khong nhan va khoi kién tai Toa én.
Theo thoa thuan thi 6ng Q s& chiu moi chi phi trong viéc chuyén nhuong dat. Nay
6ng N yéu cau Toa an giai quyét, dé ong Q sém c6 gidy chimg nhan.

Chung cr bi don dwa ra Gidy chung nhan sé CS 405745 (thay thé Giay
chtng nhan U 833602) va Gidy chimg nhan s6 BU 268624.

Theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Puc Linh thé
hién phan dét tranh chap gom 02 thira dat: thira s6 263, dién tich 111,7m? va thta
s6 266, dién tich 128,5m? trong Manh chinh 1y trich do dia chinh s6 02-2019. Hé
toa o VN- 2000, thon Z, to ban do so 10(230389-8).

Theo két qua dinh gia tai san ngay 21/2/2023 Hoi dong dinh gia tai san xac
dinh dién tich dat tranh chap c6 gia tri 600.000.000 dong.

Tinh tiét tiét cAc duong su théng nhat: Vao nim 2018 ho éng N c6 chuyén
nhuong cho 6ng Q dién tich dat 240m?, dén ngay 10/5/2019 méi lam hop dong
chuyén nhuong, theo Manh chinh 1y trich do dia chinh s6 02-2019. Hé toa d6 VN-
2000, thdn Z, to ban d6 s6 10(230389-8). Cu thé: O thtra dat s6 79, to ban d6 s6 17,
c6 dién tich chuyén nhuong sau khi do dac tach thira 1a 128,5m?; & thia dat s 78,
to ban dd s 17, ¢6 dién tich chuyén nhuong sau khi do dac tach thua 1a 111,7m?2
Thira dat s6 78, 79 lién ké nhau, ban déu dugc cip chung trong cing Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s U 883602 vao nam 1999. Pén nam 2014, thira dat s 78
hop véi thira dat 288, 289 cung to ban dd s6 17, thanh thira dat 78, ¢ dién tich
6370m? Dén nam 2018 doi thanh thira dat 227, t& ban do s6 10, dién tich 1a
6716,2m%; c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat sd BU 268624. Con thira dit sb
79 d6i thanh thira dat 228, to ban do s6 10, dién tich 1220,1m?, Gidy ching nhan Q
str dung dat s6 CS 405745.

Tinh tiét cac duong su khong thong nhat: Ong Q chi yéu cau Toa an dua vu

an ra xét xu theo quy dinh cta phap luat va budc gia dinh 6ng N phai thuc hién hop



5
d6ng chuyén nhuong 240,2m? dat cho ong Q dimg tén. Ong Q khong phai chiu vé
khoan chi phi nao khac trong qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong. Ong N yéu cau
6ng Q phai chiu cac chi phi chuyén nhuong, néu co phat sinh tir nay vé sau.

Theo ¥ kién trao d6i ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Puc Linh, dé
c6 diéu kién chuyén nhuong can phai chuyén muc dich sir dung tir dit trong cay
hang nam 1én dat ¢ tai nong thon ctia 240m? dat tranh chép.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

Vé phan thi tuc: Tham phén thy 1y ho so, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va cac duong su tuan thu ding quy dinh cua phép luat.

Céac duong sy tuan tha cac quy dinh khi tham gia td tung.

Vé noi dung vu an: Cin cit chiing ctr ¢6 trong hd so va két qua tranh tung tai
phién toa dai dién Vién kiém sat co ¥ kién (nhu bai bai biéu luu trong hd so). D&
nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhéan yéu cau ciia nguyén don vé viéc cong nhan hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& phan thu tuc: Khdi kién cua nguyén don thudc tham quyén thu 1y giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Puc Linh, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su. Tai
phién tda vang mit bj don ba Quan Thi L va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan, nhung d4 c6 ngudi dai dién cta ho tham gia phién t0a, nén tién hanh xét
xur vy an theo quy dinh.

[2] V& quan hé phép ludt tranh chap, ap dung phap luat dé giai quyét quan hé
tranh chap: Can ctr ndi dung tranh chép, xac dinh quan hé phap luét tranh chap la:
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quan hé xac lap vao nam
2018, nén ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat Dat dai 2013, dé giai quyét 1a
phu hop.
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[3]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don yéu ciu Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 10/5/2019 giita 6ng Tran Xuan Q
(bén nhan chuyén nhuong) voi ho 6ng Nguyén Thanh N (bén chuyén nhuong), 12
c6 can clr chap nhan, boi:

[3.1]. Theo su thdng nhét cia cac duong sy, thi vao nim 2018 gia dinh ong
Nguyén Thanh N dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng Tran Xuan Q 01 16 dét dién tich
6m x 40m = 240m?, nhung thudc 02 thira dat khac nhau. Do d6 hai bén da tién hanh
do dac, tach thira va chuyén muc dich str dung tir dat trong cay lau nam sang dat &
néng thon, cu thé nhu sau: Thira s6 263, dién tich 111,7m?, trong d6 c6 30m? dat &
ndng thén va 81,7m? dat trong cay hang nam; thira s6 266, dién tich 128,5m?, trong
d6 c6 30m2 dat & ndng thon va 98,5m? dat trong cay 1au nam.

[3.2]. Sau khi tién hanh do dac x4c dinh dién tich, s6 hiéu thura dat, chuyén
muc dich str dung va ndp cac nghia vu tai chinh xong. Ngay 10/5/2019 h6 6ng N va
6ng Q lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dbi v6i 02 thira dat 263 va 266
néu trén. Khi ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ptc Linh dé dang ky
viéc chuyén nhuong va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Q, thi Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai yéu cau ho 6ng N phai chuyén muc dich thém
30m? tir dat tré)ng cay lau nam sang dat ¢ tai nong thon tai thira dat sd 265, 266, to
ban d6 s6 10 va phai chuyén muyc dich sir dung tir dat trong cay lau nim sang dét o
noéng thon hét phan dién tich con lai tai thira dat 263, 264, to ban do s6 10.

[3.3]. Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
10/5/2019 gitra ho 6ng N va 6ng Q da hoan thanh, phu hop véi quy tai khoan 2
Diéu 26, khoan 4 Diéu 95, diém c, d khoan 1 Diéu 99, Diéu 167, 168, diém a khoan
1 Diéu 169, Diéu 170, diém ¢ khoan 1 Dicu 179, Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013
va Piéu 117, 500, 501 va diéu 502 Bo luat Dan su nam 2015. Q st dung dét duoc
phép chuyén nhuong, khong co tranh chap . . . Cac bén da lam thu tuc chuyén muc
dich sir dung tir dét trong cdy lau nam sang dat & tai nong thon déi voi thira dat 263,

266, t& ban d6 sd 10, voi mbi thira 1a 30m?2, diéu nay da duoc UBND huyén Puc
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Linh chap nhan bang Quyét dinh s6 302/QD-UBND ngay 22/10/2018. Pdng thoi
cac bén trong hop dong chuyén nhuong da ndp phi trude, dong thué cho Nha nude.
Do d6, can cong nhan hiéu luc ctia hop dong ndy, theo nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a phu hop phap luat.

[4]. Viéc ding ky, tach thira, hop thira dé duoc cdp gidy chimg nhin quyén
str dung dét cac bén duong su c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nude co tham
quyén dé thyc hién theo quy dinh.

[5]. V& an phi din su so tham va cac chi phi t6 tung khac: Yéu cau khdi kién
ctia nguyén don dugc chap nhan, do d6 budc bi don 6ng Nguyén Thanh N va ba
Quan Thi L phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai tién tam Gng an phi cho dng
Tran Xuan Q. V& chi phi dinh gia tai san budc bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan hoan tra cho dng Tran Xuan Q s6 tién tam ung chi phi dinh gia
tai san.

[6] Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 165, Piéu 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy;
Khoan 4 DPiéu 95, diém d khoan 1 Diéu 99, Piéu 166, 167, 169, 170, diém ¢ khoan
1 Biéu 179, Picu 188 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 117, 500, 501, 502 B luat Dan
sy nim 2015; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Xtr: Chép nhén yéu cu khoi kién cta nguyén don.

1. Cong nhén hiéu luc cia Hop ddng chuyén nhuong Q sir dung dat giira
bén chuyén nhuong: 6ng Nguyén Thanh N, ba Quan Thi L, 6ng Nguyén Thanh L1,
ba Nguyén Thi Hong C, b Nguyén Thi Hang B véi bén nhin chuyén nhuong 1a
ong Tran Xuan Q, dd dugc Chu tich UBND xd TH chimg thuc ngay 10/5/2019,
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gdm thira dat s6 266, to ban d6 s6 10(230389-8), dién tich 128,5m?, trong d6 dat ¢
ndng thon 1a 30m?, dat trong ciy 1au nam 98,5m?, Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 U 833602 do UBND huyén Ptc Linh cap ngay 12/5/1999, nay l1a Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 405745 do S& tai Nguyén va Moi trudng tinh
Binh Thuan cép ngay 11/11/2019 va thira dat s6 263, to ban d6 sd 10(230389-8),
dién tich 111,7m?, trong d6 dat & nong thén 30m?, dat trong ciy lau nam 81,7m?
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BU 268624 do UBND huyén cip ngiy
26/5/2014, tai thén Z, xa TH, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan (cé Manh chinh 1y
trich do dia chinh s6 02-2019, hé toa d6 VN-2000, thén Z, t& s6 10(230389-8) kém
theo).

Ho ong Nguyén Thanh N c6 nghia vu giao 02 Gidy ching nhan s6 CS
405745 va s6 BU 268624 va cing ong Tran Xuan Q dang ky véi co quan nha nude
c6 tham quyén, dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh N, ba Quan Thi L, 6ng
Nguyén Thanh L1, ba Nguyén Thi Hong C, ba Nguyén Thi Hang B phai chiu
300.000 dong an phi. Tra lai cho 6ng Tran Xuan Q sb tién 600.000 dong tam tng
an phi do 6ng Q da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0012640
ngay 29/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Puc Linh.

3. Vé chi phi dinh gia: Ong Nguyén Thanh N, ba Quan Thi L, 6ng Nguyén
Thanh L1, ba Nguyén Thi Hong C, ba Nguyén Thi Hang B phai hoan tra cho ong
Tran Xuan Q s tién 2.800.000 dong chi phi dinh gia tai san, ma ong Q di chi tam
ung.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngdy, tinh tir ngay tuyén an:
6/7/2023, dé Toa an cap trén xét xtr phic tham.

5. Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan

su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huyén;

-Cac duong su;
-Luu.

Nguyén Vin Thai



