TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 128/2019/DS-PT
Ngay: 22-4-2019

V& viéc tranh chip quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong V& Vian Khoa

Cdc Tham phan: Ong Truong Vin Binh

Ba Pham Thi Duyén

- Thu ky phién toa: Ong Lé Puc Anh, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2019, tai phong xtr 4n Toa én nhan dan tinh Ca Mau
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy Iy s6 494/2018/TLPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén an déan su so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018
ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phc tham sd 397/2019/QDPT-DS
ngay 22 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim X; Dia chi cu tra: 4p CN C, xd KH, huyén
TVT, tinh Ca Mau (c6 mat).

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba X: Ong Trinh Thanh L, 12

Luat su cia Van phong Luat su Trinh Thanh L thugc Poan Luat su tinh Ca Mau
(c6 mat).

- Bi don: Chj Lé Ngoc T; Pia chi cu tra: 4p CN A, x8 KH, huyén TVT,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi NLQ1; Die} chi cu tri: ép Binh Hoa, xa Binh Nham, huyén Thuén
An, tinh Binh Duong (vang mat).

’ 2/ Chi NLQ2; Dia chi cu tru: ép KV, x& TAT, huyén NH, tinh Ca Mau
(vang mat)



Ngueoi dai dién hop phap cua chi NLQ2: Chi L& Ngoc T (c6 can cude néu
trén, theo van ban ty quyén ngay 16/4/2018, c6 mat).

3/ Anh NLQ3; Dia chi cu tri: 4p KH A, xa KH, huyén TVT, tinh Ca Mau
(vang mat)

, Nguoi dai dién hop phdp cua anh NLQ3: Ba Tran Thi D; Dia chi cu tra:
ap KH A, xa KH, huyén TVT, tinh Ca Mau (Van ban 4y quyén ngay
23/10/2018, c6 mat).

4/ Anh NLQ4; Dja chi cu tra: 4p CN A, xa KH, huyén TVT, tinh Ca Mau
(c6 mat).

5/ NLQ5 TVT; bia chi tru so: Khom 7, thi trdn TVT, huyén TVT, Ca
Mau

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Ph; Chuc vu: Chu tich NLQ5 (c6
don Xin vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Chi Lé Ngoc T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Ba Tran Kim X trinh bay:

Ngudn gdc phan dit tranh chap do ba va chéng‘ ba la o6ng Lé Van Ngh
sang nhuong cia 6ng Tu H, dién tich khoang 24 cong tam lon, dat toa 12.10‘ tai ap
CN C, xa8 KH, huyén TVT, Ca Mau. Sau khi st dung mét thoi gian, vo chong ba
c6 phan chia cho cac con:

Phan chia cho Huynh Vin A 05 coéng tim 3m. Ai su dung thoi gian
khoang 07 - 08 nam thi Ai khong stir dung nira nén giao dat lai cho ba, ba dua
cho A1 05 chi vang 24k.

Khi Lé Chi L1 cudi vg 1a Phan L¢ T1, ba cho L1 05 cong t§m~3m. Sau d6
Phan L¢ T1 ly hon véi L1, nén phan chia phan dat cho L1 va T1 moi nguoi 2,5
cong.

Phan chia cho Lé Chi L2 05 cong tim 03m. Linh str dung thoi gian dugc
02 nam thi giao dat lai cho ba, ba dua cho L2 05 chi vang 24k.

Déj phan dét tranh chép, L1 dang ky quyén sir dung dét thot gian nao ba
khong biet. Khi xay ra tranh chap ba moi biét L1 dung tén quyén su dung dat;
phén dat nay hién nay da di€u chinh quyén st dung cho chi T dimg tén va dang
quan 1y st dung dat.

Ba X yéu cau chi T tra lai phan dat tranh chap, ba chi dong ¥ dé lai cho
chi T 05 cong tam 3m nhu cho Lang trude day.

Chi Lé Ngoc T trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip ctia 6ng ndi chi 1a ong Lé Vin Ngh. Nam
1986 6ng noi chi c6 cho cha me chi la 6ng !_é Chi L1 yé\ ba Phan L¢ T1 05 cbng
tam 3m dat ruong, 01 nén nha va bo ranh, tong cong bang 9 cong tam 3m. Trudc
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day bac cua chi la 6ng Huynh Van A ciing dugc chia nén nha va 05 cong dat
rudng. Ong A st dung mét thoi gian thi khong sur dung nira nén nhuong lai cho
cha chi, cha chi dua vang lai cho 6ng A. Viéc cha chi lam thu tuc déng ky quyen
stir dung dat ba X va cac chi, bac chi déu biét.
, Dbi véi yéu cﬁl} cua ba X chi khong Eié)ng ¥, chi chi ddng ¥ phan dét tranh
chap chia ra lam 5 phan, khong tinh phan dat ctia ba T1.
_Chi NLQ1 trinh bay: Thong nhét v6i 16i trinh by cuia chi T, chi khong ¢6
yéu cau chia thura ké.
Anh NLQ3 trinh bay: Anh khong c6 yéu cau chia thira ké, néu ba X cho
anh bao nhi€u thi anh nhan bay nhiéu.

Tai phién toa:

Ba X giit nguyén yéu cau khoi kién.

Chi T khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ba X.
Anh NLQ4 théng nhat véi y kién cia chi T.

Ba D git nguyén y kién ciia anh NLQ3, khong yéu cau chia thira ké ddi
véi quyén st dung dat ong L1 dé lai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba X phat biéu: Nguon gbc
dat 1a cta vo chong ba X tao 1ap; qua trinh sir dung dat c6 phan chia cho cc con
la 6ng L1, 6ng A va dng L2. Phan dién tich cho 6ng L1 7.000m’ (theo do dac
thuc t& 6.492,4m%); nam 1999 dng L1 ly hon khai tai san chung vo chdng ¢
phan dat dién tich 7.000m* Chi T cho riang khi 6ng L1 lam quyén st dung dat
phai ¢6 ¥ kién ba X méi lam dugc nhung ho so cap quyén st dung dat khong thé
hién c6 ¥ kién gi ctia ba X. Néu khong phai dat cia ba X thi khong thé nao tir
nam 2012 ba X tir huyén Nam Can vé & phan dat nay dugc. Tir nhimg can ctr
trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu ctia ba X budc chi T tra cho ba
X dién tich dét theo do dac thuc té 16.701,7m2; phé‘ln cay tré)ng trén dat chi T
khong dat ra yéu céu nén khong xem xét; huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat do NLQS TVT cap cho ong Lé Chl L1 di duoc diéu chinh cap lai cho chij L&
Ngoc T. Doi voi viée ¢ dat, vay tién Ngan hang 1a giao dich cua ong L1, khi
6ng L1 chét thi con dng L1 phai chiu trach nhiém; ba X khong phai chiu trach
nhiém.

Tai Ban an déan su so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 29 thang 10 nim 2018
ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau da tuyén xu:

Cén cir cac Dicu 26, 34, 37, 38, 217, diém b khoan 2 Dicu 227, khoén 1,
khoan 2 Diéu 228 B0 luat To6 tung dan su;

Ap dung Diéu 203 Luat it dai;

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4n,

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Tran Kim X.
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Budc chi Lé Ngoc T va anh NLQA4 tra lai cho ba X phan dat tranh chap
theo do dac thuc té dién tich 16.701,7m? toa lac tai ép CN C, xa KH, huyén
TVT, tinh Ca Mau, co6 kich thudc: canh 1-2: 240m; canh 2-3: 66m; canh 3-4:
38,90m; canh 4-10: 34,22m; canh 10-9: 120,06m; canh 9-7: 42,0m; canh 7-8:
141,93m; canh 8-1: 74,0m.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 79-2018 ngay 28/8/2018 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén TVT).

‘Bﬁa Trﬁn Kim X ¢6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé dang ky
lai phan dat tranh chap theo quy dinh cua phép luat.

2/ Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat do NLQ5 1\2) cap cho ong
Lé Chi L1 ngay 19/3/1998 va viéc chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét
cho chi Lé Ngoc T dung tén ngay 13/8/2012.

3/ Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cu ctia anh NLQ3 vé viéc yéu cau chia
thira k€ quyén str dung dat ctia 6ng Lé Chi L1 d¢ lai.

~ Ngay 09/11/2018, chi L& Ngoc T ndp don khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra ban an so tham, theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Kim X.

Tai phién toa phiic tham:

Chi L& Ngoc T khong rat don khang cao, yéu cau Toda an cap phiic tham
sira ban 4n so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran
Kim X.

Chi T trinh bay nhu sau: Cha cua chi 1a 6ng Lé Chi L1 sir dung phan dat
nay tir lac chi chua sinh ra cho dén khi cd dat cho 6ng Tu Son va sau d6 thé
chép cho Ngan hang. Chi da lam lung vat va dé chudc lai dat. Nay chi khong
dong ¥ tra lai dat cho ba X. Néu Hoi dong xét xtr budc phai tra lai dét thi chi yéu
cau ba X phai thanh toan gia tri cay trong va cong gin gitr, ton tao, lam tang gia

tri quyén str dung dat. Chj khong xac dinh duoc s tién cu thé, nhung theo chi
phai ngoai 500.000.000 dong.

Ba Tran Kim X khong rat don khoi kién, yéu cau Toa 4n cap phuc tham
gitt nguyén ban an so tham.

Ba X trinh bay nhu sau: Ba xac dinh tir trudc dén nay ba khong truc tiép
canh tac, sir dung phan dat tranh chap ma giao cho con trai la L& Chi L1 quan ly,
str dung. Sau khi 6ng L1 chét thi cac chau cta ba, trong d6 c6 chi T st dung. Ba
X khong dong y thanh toan tién cdy an trai, cong suc gin gifr, ton tao, lam tang
gia tri dat cling nhu cac cong trinh kién tric c6 trén dat.

Cac duong su khong tu thoa thuan duge vai nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba X phat biéu ¥ kién nhu
Sau.



Céc duong sy déu thira nhan phan dat tranh chap c6 ngudn goc cta ba X,
ong Nghi mua ctia 6ng Tu H. Ba X va 6ng Nghi dd cho mdi nguoi con (trong dé
c6 dng L1) 05 cong tim 3 thude. Khong ¢ tai liéu chimg ct ndo thé hién, ngoai
5 cong tam 3 thudce trén, ba X cho dng L1 dién tich dat con lai. Ong L1 duoc ba
X giao dit sir dung va trong qué trinh sir dung 6ng L1 ciing di thu loi tir dat. Do
do, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua ba Tu, giir nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

1/ Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong
xét x{r va nhitg ngudi tham gia t6 tung: Xét thdy Tham phan chi toa phién toa,
cac thanh vién Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan tha va
chép hanh ding cac quy dinh ctuia B0 luat TH tung dan sy nam 2015.

2/ Vé tinh hop 18 ctia don khang cdo: Pon khang céo cta chi Lé Ngoc T
lam trong han luét dinh, dung hinh thirc.

3/ Vé ndi dung khang cao:

Xét thay, cac duong sy déu thira nhan phan dat tranh chap c6 ngudn goc
cta ba X mua cia 6ng Tu H. Chi T khong chirmg minh duoc viéc ba X cho 6ng
L1 toan bo phan dat nay. Khi li hon, 6ng L1 va ba T1 ciing x4c dinh tai san
chung chi ¢6 7.000m°. Do d6, ban an so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cua
ba X 13 c6 cin ct. Tai phién toa phuc tham, chi T yéu cau xem xét cong stc gin
gilr, ton tao, lam tang gia tri quyén str dung dat 1a vuot qua yéu cau khang céo
ban dau.

Tuy nhién, dé tranh tranh chﬁp vé sau, dé nghi HO1 déng xét XU stra phﬁn
quy€t dinh cta ban an so tham, theo hudng giao cac cdy an trai cho ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang céo cua chi T lam
trong han ludt dinh, dung hinh thac va dé ndp tién tam Gng an phi dan sy phtc
tham nén dugc cong nhan vé mat hinh thuc.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Tai phién toa so thim va phuc tham, cic duong su déu xac dinh,
phan dat tranh chap c6 nguf)n gbc cua ba Tran Kim X mua cta éng Tu H. Khi
cac con lap gia dinh, ba X déu cho m01 ngudi con (trong d6 c6 6ng L1) 5 cong
tam 3 thudc. Khi lap ho so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ong L1
khai dat do cha 13 6 ong Nghi cho nam 1982, nhung trong hé so khong ¢6 gidy to
thé hién viéc cho dat. Mat khac, tai ban an hén nhan gia dinh so tham sb
02/1999/HNGD-ST ngay 13/01/1999, ba T1 va 6ng L1 xac dinh tai san chung
co 7 cong tam 3 thudc. Ban an so thim budc chi Xuyén tra lai 16.701,7m2 dat
cho ba X 1a ¢6 can ct, dung phap luat.



[2.2] Xét khang cdo cua chi T vé viéc yéu cau ba X thanh toan tién gin
gitr, ton tao, lam tang gia tri quyen st dung dat gia tri cay an trai va cong trinh
xay dung co trén dat, nhan thay:

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa cho rang yéu cdu khang cdo nay cua chi T vuot qua yéu
cau khang cdo ban dau 1a khong ¢6 can ctr, vi tai don khang cédo ban dau, chi T
xéc dinh 1a khang cdo toan bo ban an so tham.

Ba X thira nhén, tir trude dén nay ba khong truc tiép quan 1y, st dung dat;
toan bd cdy an trai, cong trinh kién trac co trén dat déu do dng L1 trdng va xay
dung.

Ban an so thim budc chi T tra lai dat cho ba X ma khong xem x¢t giai
quyét cong gin gitr, ton tao, lam tang gia tri quyen su dung dat, cay trong va
cong trinh kién trac c6 trén dat 1a 1am anh hudng dén quyén loi cta chi T. Do
d6, can budc ba X phai thanh toan cho chi T cac khoan sau day (theo bién ban
dinh gia tai san ngay 03/11/2016, but luc s6 59, 60):

. Cong gin gitr, ton tao, lam tang gia tri quyén st dung dat: 466.406.400
dong x 20% = 93.281.280 dong.

Tai san trén dat:

- Nha trudc: 25.845.000 dong;

- Mai che: 9.368.000 dong;

- Chudng heo: 12.447.000 dong;

- Dira 58 cdy cho trai loai A: 23.200.000 dong;

- Dira 06 cay chua cho trai: 690.000 dong;

- Xoai 02 cay cho tréi loai A: 414.000 dong;

- Chubi 353 bui, binh quan mdi bui 05 cay: 8.825.000 dong;
- Cay nudc ngam 01 cay: 10.500.000 dong.

Tong cong hai khoan 1a 184.570.280 ddng.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang céo ciia chi T 1a ¢ cin cir
mot phan nén duoc chap nhan. Yéu cau cia ba X, dé nghi cua Luat su bao vé
quyén va lot ich hop phap cho ba X va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa la khong c6 can cu
nén khong dugc chap nhan. Can stra ban an so tham.

Do stra ban an so tham nén cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy
phic tham. Tuy nhién, vé 4n phi dan sy so thim can phai tinh lai cho phu hop.
Cu thé:

- Chi T phai nop 20.033.000 dong;

- Ba X 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.
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Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo Luat T6 tung dan sy nam
2015,

q (;hép nhan mot phﬁn khang cao cua chi L& Ngoc T. Stra Ban an dan su so
tham s6 35/2018/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

Cin cr céc Dicu 26, 34, 37, 38, 217, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1,
khoan 2 Diéu 228 B4 luat To6 tung dan su nam 2015;

Ap dung Diéu 203 Luat it dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n,

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Kim X.

Budc chi Lé Ngoc T va anh NLQ4 tra lai cho ba Tran Kim X phén dat co
dién tich theo do dac thuc té 16.701,7m>, toa lac tai ép CN C, x& KH, huyén
TVT, tinh Ca Mau. Phan dat nay co kich thudce: canh 1-2: 240m; canh 2-3: 66m;
canh 3-4: 38,90m; canh 4-10: 34,22m; canh 10-9: 120,06m; canh 9-7: 42,0m;
canh 7-8: 141,93m; canh 8-1: 74,0m (Theo Manh trich do dia chinh s 79-2018
ngay 28/8/2018 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén TVT).

Ba Trén Kim X c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky
lai phan dat tranh chap theo quy dinh cua phap luat.

2/ Hay Giéy chung nhén quyén str dung dat vao sO cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb 13818/QSDD do NLQS TVT cap cho 6ng Lé Chi L1 ngay
19/3/1998 va viéc chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi Lé
Ngoc T ding tén ngay 13/8/2012.

3/ Budc ba Tran Kim X thanh toan cho chi Lé Ngoc T 184.570.280 (mot
trdm tam muoi bon triéu nim trim bay muoi ngan hai trdm tdm muoi) dong tién
gin git, ton tao, lam tang gia tri quyén sir dung dat, tién tri gia cdy an trai va
cong trinh kién trac co trén dat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

4/ Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua anh NLQ3 vé viéc yéu cau chia
thira ké quyén str dung dat ctia 6ng L& Chi L1 dé lai.

5/ V& an phi dan sy so thim:

Chi Lé Ngoc T phai nop 20.033.000 (hai muoi tri¢u khong tram ba muoi
ba ngan) dong.



Ba Tran Kim X khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc nhan lai
8.500.000 (tam triéu nam tram ngan) dong tién tam (mg 4n phi dan su so tham
theo Bién lai thu s6 0006012 ngdy 01/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén TVT.

Hoan tra cho anh NLQ3 200.000 (hai tram ngan) ddng tién tam Gng an phi
dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0006426 ngay 01/12/2016 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén TVT.

6/ Vé an phi dén sy phtic tham: Hoan tra cho chi L& Ngoc T 300.000 (ba
tram ngan) dong tién tam Ung an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu s6
00174 ngay 09/11/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7/ Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phd H Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

- Puong su (7);

- Luu (3), 17b (&n HQ).

Vo Van Khoa



