TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 162/2018/DS-PT
Ngay: 30 - 8 - 2018 ,
V/v tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Thanh Hung
Cac Tham phan: Ong H6 Minh Tan
Ong Nguyeén Thanh Lap
- Thu ky phién toa: Ba HO Yén Phuong 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dagi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc thim céng khai vy an thu 1y sb: 96/2017/TLPT- DS ngay 13 thang 6 nim
2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 32/2017/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 199/2017/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1931 (P chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi H:

Ong Nguyén Vian N1 — sinh ndm 1932. Dia chi: S 3/8, hém 3, duong L,
phuong T, quan B, Thanh phb Can Tho.

Chi Nguyén Thi H — sinh nim 1975. Pia chi: Ap M, x& MK, huyén P,
Thanh phb Can Tho.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia éng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi H :
Anh Kim Chan Pa R — sinh nam 1987. Dia chi: S6 122-124, duong L, 4p B, xa L,
thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vian N1 1a Luat su
Nguyén Vin N2 — Luit su cong tac vién ctia Trung tdm Trg giup phap Iy nha nudce
tinh Ca Mau. Dia chi: S6 97 C, dudng T, khom 5, phuong 8, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho chi Nguyén Thi H 1a Luat su
Nguyén Thanh S - Céng ty TNHH LS thudc Poan Luat su tinh Ca Mau.

- Bi don: 1. Ong L& Phi N, sinh nim 1953 (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi N3, sinh ndm 1954

Dia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.



Ba Nguyén Thi N3 1y quyén cho 6ng Lé Phu N tham gia t6 tung tai toa an
(Theo vin ban ty quyén ngay 12/7/2016).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Lé Anh T - Vin
phong ludt su Lé Anh T thudc Poan luat su tinh Ca Mau. (C6 mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh L& Thanh T, sinh nam 1976 (C6 mat)

2. Chj Tran Thi P, sinh ndm 1979 (Cé mit)

Dia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

3. Ong Nguyén Vian N1 - sinh nim 1932 (Ving mit); bia chi: S6 3/8 hém 3,
duong L, phuong T, quan B, Thanh phd Can Tho. iy quyén cho 6ng Kim Chan
Ra Da.

4. Chi Nguyén Thi H — sinh nam 1975 (C6 mit); Dia chi: Ap M, xd MK,
huyén P, Thanh phd Can Tho. Chi H ty quyén cho dng Kim Chan Ra Da.

5. Uy ban nhan dan huyén C. (C6 don xin giai quyét vang mat)

- Nguoi khdang cdao.: Ba Lé Thi H— Nguyén don.
- Vién kiém sat khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chap 1a ciia cha me ba H 1a
ong Lé Vin P va ba Nguyén Thi D cho ba H 10 cong tam 10n, toa lac tai Ap S, xa
T, huyén C, tinh Ca Mau. Khi duoc cho dat ba H khong c6 truc tiép canh tac. Pén
nim 1973, ba H ¢6 chdng vé tinh H nén giao dat lai cho anh rudt 1a Lé Pha Hoi
quan ly.

T ndm 1990 ba H ¢6 cho 6ng Lé Phu N quan ly, canh tc. Khi ba H giao
dat, 6ng N €0 hira s€ quan tam cham soc va chu cap dé dam bao cudc song cua ba
H khi ba vé gia nén ba H c6 hira s& cho ong N 05 cong tam 16n, phan 05 cong con
lai ba cho 6ng N muén, 6ng N tra tién cho ba hang nam, néu sau nay 6ng N mudn
chuyen nhuong thi ba s¢€ chuyen nhuong cho 6ng N. Viéc hira hen, thdéa thuan gitra
d6i bén khong co 1ap thanh van ban vi gitra 6ng N va ba H 1a quan hé ¢6 chau nén
chi thoa thuén mi¢ng, c6 ba con than tdc chirng kién.

Phén dat tranh chap hién do 6ng Lé Phu N dung tén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Ong N da dang ky va duoc cap Gidy chimg nhan ma khong thong qua
ba Hi¢p. Tuy nhién, ba H chi yéu cau 6ng N tra tién mua 05 cong dat, con 05 cong
ba van gitr 101 htra cho 6ng N. Nhung ong N khong tra tién cling khong tra 05 cong
dat cho ba nén nay ba H yéu cau ong Lé Phu N tra cho ba toan bo phan dét c6 dién
tich 10 cong tdm 16n tai Ap S, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

Tai phién toa so tham dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan thay d6i yéu cau khoi kién 1a: Yéu cau ong Lé Phu N
va ba Nguyén Thi N3 tra lai 05 cong dat tim 16n gia tri bang tién 1a 700.000.000
ddng va khong yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir dung dit ding tén 6ng Lé
Pha N.



Bi don Lé Phii N trinh bay: Ngudn gbc dat 1a ctua 6ng ba ndi ong la ong Lé
Vin P va ba Nguyén Thi D cho ba Lé Thi H mot phﬁn dat co dién tich 13.600m?.,
T ndm 1980 dén 1983, do dng khong co dat san xudt nén duoc Nha nudc trang
trai phan dat ctia ba H cho 6ng. Ong canh tac cho dén nam 1990 thi duoc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén Cai Nude cap Gidy ching nhan quyen str dung dat. Do
ong da canh tac 6n dinh trén dat thoi gian dai va da duoc cip Gidy chtrng nhén hop
phap theo chu truong cua Nha nude nén 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cua ba
Hiép. Ong ¢6 yéu cau la néu nhu budc ong tra lai phan dat néu trén cho ba H thi
ong yéu cau ba H phai dén bu cong lao dong, cai tao dat tir nam 1981 cho dén nay
1a 1.400.000.000 déng va 125.000.000 dong 1a tri gia cac cong trinh khac ong da
xdy dung trén dat, tong cong cac khoan 1a 1.525.000.000 dong.

Anh Lé Thanh T, chi Tran Thi P trinh bay: Anh, chi thong nhat véi 1o trinh
bay cua bi don Lé Phu N, d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ba Lé Thi
Hiép. Hién anh T va vo 1a Tran Thi P x4c dinh dang sinh song trén phan dat nay
nén khong dong ¥ thao d& nha dé tra dat theo yéu cau cua ba Hiép.

Tai ban dn ddn su so tham sé: 32/2017/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2017
ciia Toa dn nhan dan huyén Cai Nudce da quyét dinh:

Bac toan by yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H d6i véi ong Lé Phu N, ba
Nguyen Thi N3 vé viéc budc 6ng Lé Phu N va ba Nguyen Thi N3 tra lai 05 cong
dat tam 10n tai Ap S, x3 T, huyén C, tinh Ca Mau tri gia bang tién 1a 700.000.000
dong.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia cac duong
Su.

Ngay 22/5/2017, ba Lé Thi H ¢6 don khang céo toan b ban 4n so' tham, dé
nghi cap phiic tham sira ban an so tham, chap nhén yéu cau khoi kién cua ba, bude
ong N — ba N3 tra lai 05 cong tam 16n tri gia bang tién 1a 700.000.000 dong.

Ngay 23/5/2017 Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc c¢6 Quyét dinh
khang nghi s6 341/2017/KNPT-DS khéang nghi d6i v6i ban an sd: 32/2017/DS-ST
ngay 09 thang 5 ndm 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc, dé nghi cip phuc
tham stra ban 4n so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Hi¢p, budc ong N —
ba N3 tra lai phan dit 05 cong tam 1on tri gid bang tién 1a 700.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién cho nguyén don pé sung yéu cau
khang cao 1a yéu cau 6ng N va ba N3 tra lai phan dat 10 cong tam 16n (dién tich
12.582m>).

Pai dién Vién kiém sat giit nguyén khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Céi Nudc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cua

phap luat t6 tung dan su va cac duong su da chap hanh ding v6i quyén va nghia vu
theo phép luat quy dinh.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia ba H va
khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc, stra ban an so tham, chép
nhén yéu cau khai kién cua ba Hiép, budc 6ng N, ba N3 tra lai phan dat 05 cong
tam 16n tri gia bang tién 1a 700.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét yéu cau khang cao cua nguyén don va khang nghi cta Vién kiém sat.
Thiy rang, ngudn gbc phan dét tranh chip 12.582m? dugc nguyén don va bi don
thtra nhan 1a cta 6ng Lé Vian P va ba Nguyén Thi D cho lai con rudt la ba Lé Thi
Hi¢p. Viéc nay cling dé dugc ba con than toc va chinh quyén dia phuong xac nhén
(BUt Iyc tir 29 dén 42). Do ba H cong tac xa nha nén khong truc tlep quan ly canh
tac ma gui cho Lé Phit Hoi quan 1y va dua vao tdp doan san xuat theo chu truong
ctia Nha nude. Pén khi ¢ 1énh x04 bo tap doan va tra dat vé chu cii thi ba H nhan
lai dat va cho ong Nguyén Van S thué 03 nam (1986 - 1988). Pén nam 1989 cho
6ng Huynh Hoang A thué tiép 01 nam (BUt luc 43 - 44).

Tu nam 1990, ba H cho 6ng N thué 05 cong va c6 hira cho 6ng N 05 cong
con lai. Viéc nay cling dugc chinh 6ng N thira nhan c6 thué dat va co tra tién thué
dat 1a 30 gia laa va 32.000.000 dong tai bién ban hoa giai & dia phuong ngay
27/8/2014 (BUt luc 54).

Nhu viy, ¢6 co sé xac dinh day 1a dat ciia ba H va c6 viéc thoa thuin giao
dat gitta ba H voi ong N nhu ba H trinh bay. Cap so tham d3 cin clr vao gidy
chtng nhan quyén st dung dat va bién lai ndp thué cua 6ng N, khong chap nhan
yéu cau cua ba H 1 khdng du co s, chua xem xét toan dién cac ching cir ¢6 tai hd
s0. Ngoai ra, cap so thAm cin ct vao Diéu 26 Luat Dat dai nim 2013 dé chap nhan
dat tranh chap 1a cia 6ng N 1a khong dung vi dat sau khi giai thé tap doan 12 tra lai
cho chu cil, khong phai dat cap cho ong N theo qua trinh thyc hién chinh sach dat
dai.

Tai phién toa phuc tham, Luét su bao vé quyén loi cho bi don cho rang dat
nay Nha nude da thuc hién viéc trang trai nén dé nghi khong giai quyet tra lai. Vé
chtng cir cho thay khong ¢ van ban ciia cAp c6 tham quyén thé hién dat nay 1a dat
trang trai, trong khi d6 chinh 6ng N thtra nhéan c6 tra tién cho ba H va thuc hién lan
cubi vao nam 2014. Pong thoi, Xét cac ¥ Kién cta nhiing cta nhimg ngudi than ba
Hiép, ong N trong d6 ong Lé Phii G la cha 6ng N déu thira nhan dat ciia ba H da
cho dng N thué canh tac. Vi vay véi 1y luan cho rang dat da trang trai 13 chwa ¢ co
sO vitng chéc.

Tir phén tich va nhan dinh trén nhan thay: Phan dét tranh chap duoc xac dinh
cua ba H la phu hop. Tuy nhién, 6ng N dé quan 1y canh tac thoi gian dai va on dinh
va tai phién toa so tham nguyén don thay d6i yéu cau xin nhan lai 05 cong bang
gia tri theo dinh gia 1a 700.000.000 dong, giit nguyén phan dat cho 6ng N sir dung
nén dng N tiép tuc quan 1y str dung dét va hoan lai gia tri bang tién theo gia thAm
dinh 1a phu hop. Do ba H chét nén ngudi ké thira vé 6 tung 1a 6ng N1 va chi H
nhan khodn tién hoan tra.



Doi1 voi viée yéu cau thay doi ndi dung khang cédo cua nguyén don tai phién
toa phic tham, nhan thay vuot quéa yéu cau cua ba H tai phién toa so tham va don
khang cdo nén khong xem xét chap nhan.

[2] V& gia dat Qua trinh giai quyet & cap phuc thAm, ngdy 09/12/2017 6ng
Lé Phd N c6 yéu cau dinh gia lai phan dat tranh chap, Toda 4n da tién hanh cac thi
tuc dé 6ng N ky hop dong véi Cong ty tham dinh gia Pong Duong va tam dinh chi
giai quyét vu an dé doi két qua dinh gia, tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay
22/8/2018 v6i Toa an nhan dan tinh Ca Mau, 6ng N huy bo yéu cau dinh gia lai va
théng nhat véi gia trong chiung thu do Cong ty ¢ phan tu van va thim dinh gia
Dong Nam. Do do Toa an t1ep tuc glal quyét vu an can ctr theo gia trong chung
thu ciia Cong ty co phan tu van va tham dinh gia Pong Nam (But luc tir 77 dén
86).

[3] Nhu nhan dinh trén, yéu cau khang céo cta ba H va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc 14 ¢6 co sd, can chap nhan khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc va khang céo cta ba Hiép, sira ban 4n so tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa
la phu hop.

[4] V& an phi dan sy so thim va phuc tham, ba H khong phai chiu theo quy
dinh. V& 1& phi do dac va chi phi dinh gi4, do chdp nhan yéu ciu cta nguyén don
nén bi don phai chiu theo quy dinh.

- [5]1Cac quyét dinh khéc cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xur phuc tham khong gidi quyét; cd hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc va
khang céo cua nguyén don ba Lé Thi H.

Stra ban 4n dan su so tham sb: 32/2017/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2017cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudec, tinh Ca Mau.

T uyen Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi H. Budc 0ng Lé Phu N va ba
Nguyén Thi N3 tra lai phan dét c6 dién tich 05 cong tam 16n, toa lac tai Ap S, xa T,
huyén C, tinh Ca Mau tri gia bang tién 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

2. V& chi phi t tung: Budc ong Lé Phi N, ba Nguyén Thi N3 hoan lai cho ba
Lé Thi H chi phi do v&, dinh gi4 1a 4.614.000 dong + 2.000.000 dong = 6.614.000
dong (Sau tri€u sdu tram mudi bon nghin dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoan tién néu trén, hang thang bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan su.

3. V& 4n phi:

An phi dan sy so tham: Ong L& Phi N, ba Nguyén Thi N3 phai chiu
32.000.000 dong (chwa ndp). Ba Lé Thi H khong phai ndp, ngay 06/10/2015 ba da
du ndp 3.250.000 dong theo bién lai s6 0009987 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Céi Nudc dugc nhan lai.

An phi phtc thdm ba Lé Thi H khdng phai ndp, ngay 22/5/2017 ba H c6 du
nop 300.000 déng theo bién lai sé 0003542 tai Chi cuc Thi hanh an déan su huyén
Cai Nudc dugc nhan lai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sy cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; y

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT, (TM: TANDTCM).

Ha Thanh Hung



